~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPégc lap - Tu do - Hanh phdc
Ban &n s6: 127/2023/DS-PT

Ngay: 03/8/2023
VIV Tranh chip quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- TH2nh phdn Hgi daong xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥;

Ong Truong Vin Tam.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

-pai dién }/ién Kiéem ségt nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 03/8/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xt phlc
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 76/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam
2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 17 thang 02 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 129/2023/QD-PT ngay 05
thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so6 148/2023/Qb-PT ngay 19/7/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1965; Pia chi: T6 3, 4p 3, x&
H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

2. Bi don: Ong L& A, sinh nam 1934 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1940;
bia chi: T6 3, ap 3, xa H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ong A vang mat, ba
L cd mat)

Nguoi dai dién theo uy guyén cua bj don: Ong Lé Bién P, sinh nam 1962;
bia chi: phuong T, tH2nh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mit)

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hoang Thi Ngoc H, sinh nam 1978; Pia chi: Té 3, ap 3, xa H, huyén
X, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mit)

3.2. Ba L& Thi Xuan H1, sinh ndm 1966; Pia chi: T6 3, ap 3, x& H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

3.3.BaLéThi )guén H2, sinh nam 1970; Bia chi: Thén T, xa T, huyén H2m
, tinh Binh Thuan. (vang mat)
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3.4. Ong Lé Ngoc H3, sinh ndm 1973; Dia chi: T6 3, ap 3, x& H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

3.5. Ba L& Thi Xuén H4, sinh nam 1976; Dia chi: T6 3, 4p 3, xa H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

3.6. Ba Lé Thi Xuan H5, sinh nam 1975; bia chi: Thén Ta Mon, x& Tan Lap,
huyén H2m Thuan Nam, tinh Binh Thuan. (vang mat)

3.7. Ong L& Ngoc H8, sinh ndm 1979; Bia chi: To 3, 4p 3, xa H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

3.8. Ong L& Ngoc H7, sinh nim 1984; bia chi: Té 3, 4p 3, x& H, huyén X,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mit)

Nguroi dai dign theo uy quyén cua ba Hi, ba H2, dng H3, ba H4, ba H5, 6ng
H6: Ong L& Ngoc H7, sinh nam 1984; Dia chi: To 3, ap 3, xa H, huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (c6 mat)

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hitu T — L nguyén don.

5. Quyét dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/3/2023 ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén X.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, cac chumg ci, tai liéu co trong hé so vu an ciing nhu
trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham éng Nguyén Hiu T 1
Nguyén don trinh bay:

Ngay 25/9/1993, 6ng Lé A, ba Nguyén Thi L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hitu T manh dat cé dién tich 14 150m? (rong 6m, dai 25m) vai gia 1a 500.000 dong;
dat chua dugc cdp GCNQSD dat nhung d3 dugc 6ng A, ba L ding ky trong s6 muc
ké cua x& H, huyén X. Hai bén c6 lap tH2nh vin ban viét tay, tiéu dé “Giay sang
nhuong dat gia cu” ghi ngdy 25/9/1993 va cung ky tén. Sau khi 1ap van ban, éng
A, ba L di giao dat cho dng T st dung. Khi giao dat thi ranh giéi, ta can dat duoc
xéac dinh bang coc gb. Ong T da dung can nH2 g dién tich khoang 27m? va nop
thué dat sir dung tir nam 1993 dén nam 2003. Nam 2003, 6ng T xay tiép cin nH2
cap 4 & phia sau cin nH2 gd va str dung cho dén nay. Tt khi 6ng T nhan ban giao
dat, xay dung nH2, st dung dat thi dng A, ba L déu chiing kién nhung khong xay
ra tranh chap gi.

Nam 1994 nH2 nuéc c6 chi truong cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
(s6 d0) thi dng T di dang ky ké khai dién tich ¢at ma 6ng T da nhan chuyén nhuong
cua ong A, ba L tai UBND x& H. Do 6ng T thuong xuyén di lam khong c6 ¢ nH2
nén khi do dac dat thi 6ng A, ba L da chi ranh do ca phan dat ma éng A, ba L da
chuyén nhuong cho 6ng T. Ngay 05/7/2000, UBND huyén X cap s6 do s6 O
956349 cho ba Nguyén Thi L dung tén d6i véi dién tich dat 2.710m? thuoc thira
dat 200, To ban d6 s6 21 xa H, huyén X. VAo thoi diém dugc cip s6 do thi 6ng A,
ba L ddng y lap thu tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng T dién tich dat ma éng T
da nhan chuyén nhuong nhung sau d6 6ng A, ba L dbi y cho rang dng A, ba L
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khdng chuyén nhuong dat cho ong T ma chi cho 6ng T muon dat dé 0. Nay ong T
khoi kién 6ng A, ba L dé yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét tiéu dé “Gidy
sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993, gitra bén chuyén nhugng ong L€ A va
bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyen Hiru T;

~ Cong nhan cho dng T dugc quyen st dung dién tich dat 1a 148m? thugc thira
d4t 200, 554 (L gi6i), To ban @b s6 21 x& H, huyén X (Theo Mdnh trich do dia
chinh ngay 14/01/2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X).

Truong hop Toa an tuyén b viéc chuyén nhugng dat vo hiéu thi 6ng T yéu
cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu; gia tri tai san theo gia thi truong ma Hoi
ddng dinh gia da dinh gia ngay 15/3/2019 va 6ng T khong yéu cau dinh gia lai.

Vé Két luan giam dinh sé 26/KLGD-PC09-TL ngay 25/01/2021 cua Phong
ki thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau thi 6ng T déng ¥ vi vin ban nay
sau khi mang vé phat hién bi ghi nham tén Tuyén tH2nh tén T1 nén ong T tu viét
va ky lai di nho ban 4p va xa xac nhan.

2. Trong qué trinh tham gia té tung tai Tda an cdp so tham dng Lé A, ba
Nguyén Thi L va dai dién theo 1y quyén cia ong A, ba L 1a 6ng Nguyén Phi T trinh
bay:

Nim 1993, ong L& A va ba Nguyén Thi L khong Ky gidy chuyen nhuong dat
cho 0ng Nguyen Hau T. Chir ky “Lé A” trong to Gidy sang nhuong dat gia cu ghi
ngay 25/9/1993 (BL390) do éng T cung cap khong phai la chit ky cua 6ng Lé A.
Viéc UBND x& H xé&c nhan trong gidy sang nhuong dat 12 khéng hop phap vi ngay
ghi gidy sang nhuong 1 ngay 25/9/1993 nhung UBND xéc nhén la ngay 27/9/1993,
d6ng thoi 6ng T cling xac dinh gidy nay do ong T tu V|et mang di nho ban ap va
UBND xéc nhan. Trudc day, ong L& A chi viét mot to glay cho 6ng T muon dat dé
ong T lam ctra H2ng sac binh dién vi 6ng T tung sinh Song trong gia dinh ong Lé
A, ba L vi 6ng T la ban than caa con ré ong A, ba L. Pit cho muon c6 chiéu ngang
6m, chiéu dai 15m va khi nao ong T co dat & thi 6ng Lé A sé lay lai dat. To glay
dua cho 6ng T gitt chu 0ng Lé A khong gitr. Ong Lé A khdng nhan 500.000 dong
ciia 6ng T ma chi nhan khoang may chuc ngan doéng caa dng T vi ong A cho ong
T & nho trén dat. Sau khi cho muon dét thi éng T dung 01 cin nH2 gb dé o tam.
Sau nay, 6ng T 1an chiém thém 10m chiéu dai dé x4y cin nH2 cép 4 trén dat. Khi
6ng T lam nH2 gd va xay nH2 cap 4 thi 6ng L& A c6 biét nhung khong c6 y kién
gi vi 6ng T hién chua c6 chd ¢ nén dé cho éng T 6.

Ngay 05/7/2000, UBND huyén X cap s6 do s6 O 956349 cho ba Nguyén Thi
L dtng tén ddi véi dién tich dat 2.710m? thudc thira dat 200, To ban d6 s6 21 x4
H, huyén X. Ttr trude dén nay, 6ng L& A va ba L 1a ngudi dong thué dat. Hién nay,
thira dat tranh chap khong thé chap hay cam ¢ cho ai.

Ong A, ba L khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa 6ng T. Ong A, ba L ¢6
y&u cau phan té 1a budc 6ng T thdo d& nH2 dé tra lai cho 6ng A, ba L dién tich dat
148m? thudc thira dat s6 200, 554 (L6 gi6i), To ban d6 s6 21 xa H, huyén X (Theo
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Mdnh trich do dia chinh ngay 14/01/2021 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai huyeén X).

V& gia tri dét tranh chap: Ong L& A, ba L thong nhat vé gia dét theo gié thi
truong ma Hoi dong dinh gia da dinh gia ngay 15/3/2019, khdng yéu cau dinh gia
lai.

Vé Két luan giam dinh sé 26/KLGD-PC09-TL ngay 25/01/2021 cua Phong
ky thuat hinh sy Céng an tinh Ba Rja-Viing Tau va Két luan giam dinh s6
2446/C09B-TL ngay 14/6/2021 cta Phan vién KHHS tai tH2nh phd H6 Chi Minh:
do nguyén don di thira nhan day 1a vin ban do nguyén don tu viét va ky nén bi don
khong co y kién gi.

3. Nhitng nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van T la ngwoi dai dién hop phép cua ba Hoang Thi Ngoc H
trinh bay:

Ba Hoang Thi Ngoc H 1a vo cta 6ng T. Vao thoi diém 6ng T nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng Lé A thi éng T chua lap gia dinh. Pén nam 2000, ba H va 6ng
T méi két hon va tir thoi gian dé cho dén nay, ba H vé chung séng véi 6ng T trén
thira dat tranh chap. Nay ba H théng nhat voi 1oi trinh bay cua dng T, khdng b
sung gi thém va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua éng T.

3.2. Ong L& Ngoc H7 dong thoi dng H7 la nguoi dai dién theo sy quyén cua
ba Lé Th; Xuan H1, ba Lé Th; Xuan H2, dng L& Ngoc H3, ba Lé Th; Xuan H5, ba
Lé Th; Xuan H4, 6ng Lé Ngoc H6 trinh bay: Ong H7, éng H1, 6ng H2, ba H3, ba
H4, ba H5, ba H6 1a con rudt caa 6ng A, ba L. Trudce ddy, cac anh em sbéng cling
6ng A, ba L nhung ong H7 xac dinh toan bo dién tich dat 2.720m? thudc thira dat
200, To ban d6 s6 21 xa H, huyén X 14 tai san riéng cua 6ng A, ba L. Ong H7, 6ng
H1, 6ng H2, ba H3, ba H4, ba H5, ba H6, ba X, 6ng H khong ¢ yéu cau doc lap
hay yéu cau gi khac trong vu an nay.

4. Tai ban én dan sw so tham so6 11/12023/DS-ST ngay 17/02/2023 ciia Toa &n
Nhan dan huyén X quyet dinh:

~ Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hitu T ve “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat” véi 6ng L€ A va ba Nguyén Thi
L.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Hitu T vé céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tiéu dé “Gidy sang nhuong dat gia cu”
ngay 25/9/1993, giita 6ng T va 6ng L& A ddi vai dién tich dat 148m? thuoc mot
phan thira dat s6 200 va 554 (Lo giéi), To ban do sé 21 x4 H, huyén X (Theo Mdnh
trich do dia chinh ngay 14/01/2021 cua Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai
huyén X);

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tiéu dé “Gidy sang
nhugng dét gia cu” ngay 25/9/1993, gitta 6ng T va 6ng L& A vo hiéu do vi pham
diéu cam cua phép luat. Buoc 6ng L& A va ba Nguyén Thi L thanh toan cho 6ng
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Nguy&n Hitu T 50 tién 101.768.000d (Mot tram 1¢ mot trigu bay tram sau muoi tim
nghin dong);

Chéap nhan yéu cau phan té cua 6ng L& A va ba Nguyén Thi L déi véi dng
Nguyén Hitu T.

Buoc 6ng Nguyén Hiru T va ba Hoang Thi Ngoc H tra lai cho 6ng A va ba L
dién tich dat 148m? thudc thira dat sé 200, 554 (Lo gi6i), To ban db s 21 x& H,
huyén X, thuoc gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 O 956349 do UBND huyén
X cap cho ba L ngay 05/7/2000 va c6 nghia vu ban giao cho 6ng L& A va ba L tai
san 1a cong trinh, vat kién trac co trén dat; (Theo Mdanh trich do dia chinh ngay
14/01/2021 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén X).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao, thoi han khang céo.

5. Ngay 27/02/2023, Toa an nhan dan huyén X nhan dugc don khang céo cia
6ng Nguyén Hiru T 13 nguyén don yéu cau Toda an cap phiic tham sira Ban 4n so
tham s6 11/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 ctia Toa an nhan dan huyén X theo hudng:
Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng T dbi vdi ong A, ba L. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 tiéu dé “Gidy sang nhuong dat gia cu” ngay
25/9/1993 dbi véi dién tich 148m? thudc mot phan thira dat 200, 554 (Lo gidi), TO
ban d6 21 xa Hoa Hoi, huyén X.

6. Quyét dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/3/2023 ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén X dé nghi stra Ban 4n so tham s 11/2023/DS-
ST ngay 17/02/2023 cta Toa an nhan dan huyén X theo huéng: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng Nguyén Hiru T 1a nguyén don. Cong nhéan gléy sang nhuong dat
gia cu ngay 25/9/1993 duoc ky ket gitta 6ng Nguyén Hiru T va Ong Lé A c6 hiéu
luc. Ong Nguyén Hiru T duoc quyén sir dung dién tich dat 148m? thudc mot phan
thira 200, TO ban d6 21 xa H, huyén X.

7.Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vy an ke tir khi thy 1y cho dén khi dua vu &n ra xét xu
phuc tham va tai phién toa phdc tham, nhimg nguoi tien H2nh to tung va nhiing nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat to tung dén su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bg yéu cau khang
céo ctuia 6ng Nguyén Hitu T va Quyet dinh khang nghi s6 34/QDKNPT-VKS-DS ngay
03/3/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X. Stra Ban an so tham s6
11/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 ctia Toéa 4n nhan dan huyén X theo hudng: Chap
nhan yéu cau khéi kién cuia 6ng Nguyén Hiru T 13 nguyén don. Cong nhan gléy sang
nhuong dat gia cu ngdy 25/9/1993 duoc ky ket gitta ong Nguyén Hiru T va ong Lé
A ¢6 hiéu lyc. Ong Nguyén Hiru T dugc quyén st dung dién tich dat 148m? thudc
mdt phan thira 200, To ban d6 21 xa H, huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cizu cac tai ligu, ching ciz c6 tai hé so dd dieoc tham tra tai phién
toa; can cirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Pon khang c4o cua ong Nguyén Hitu T nop trong thoi han luét dinh, phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat té tung dan su, 6ng T da nop
tién tam wng &n phi phic tham nén don khang céo cua éng T hop 18.

[2]. Ong Nguyen Hau T khoi kign dng Le A, ba Nguyén Thi L dé yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T véi 6ng A, ba L. Quan
hé phap luét tranh chap cua vy an nay dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Dién tich dat tranh chap toa lac tai huyén X, bi don cu
trd tai huyén X. Vi vay, Toa an nhan dan huyén X thu Iy vu an dé giai quyét theo
thi tuc so tham 1a dung quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3]. Ong Lé A viang mit nhung 6ng A da uy quyén cho 6ng Lé Bién Ph va 6ng
P c6 mit. Ba Lé Thi Xuan H1, ba Lé Thi Xuan H2, ong Lé Ngoc H3, ba Lé Thi
Xuan H5, ba Lé Thi Xuan H4, 6ng L& Ngoc H6 déu ving mat nhung déu da uy
quyén cho dng L& Ngoc H7 va 6ng H7 c6 mit. Vi vay, phién toa xét xir ving mit
ong A, 6ng H1, 6ng H2, ba H3, ba H4, ba H5, ba H6, ba X, 6ng H Ia phu hop véi
cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 va 296 cua Bo luat TH tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Theo 6ng Nguy2n Hitu T thi vao ngay 25/9/1993, 6ng T nhan chuyén
nhuong caa dng A dién tich 1a 150m? (rong 6m, dai 25m) vai gia 1a 500.000 dong;
dét dng A chua dugc cap GCNQSD dat. Ong A c6 1ap tH2nh vin ban viét tay, tiéu
dé “Gidy sang nhugng dat gia cu” ghi ngay 25/9/1993 va cung ky tén (BL 464).
Ong T dua gidy sang nhuong dat gia cur nay dén UBND x4 dé chuang thuc thi UBND
xa H phat hién thay gidy nay khi thi ghi tén dng T khi ghitenong T1 va phan Kich
thudc dat chuyen nhuong ghi & 18 nén UBND xa yéu cau ong T veé viét lai rdi dua
dén to truong t6 dan cu va Truong Ap rdi x4c nhan r6i UBND x& mai xac nhan.
Ong T viét lai Gidy sang nhuong dat gia cu theo dung ndi dung nhu 6ng A da viét
réi dua cho 6ng A ky, sau d6 6ng T va 6ng A dua cho t6 trudng to 3 va trudng ap
3 ky xong thi dua dén UBND x4 H va duoc Chii tich UBND x4 ky tén, dong dau
(BL 390). Con theo 6ng A thi dng T tiing sinh séng trong gia dinh ong L& A, ba L
va dng T 1a ban than cua con ré 6ng A, ba L. Do dng T khéng c6 ché & nén vao
nam 1993, 6ng A c6 cho dng T muon dién tich dat 5m x 15m dé lam nH2 &. Ong
Lé A chi viét mot to gidy cho 6ng T muon dat dé 6ng T 1am ctra H2ng sac binh
dién va khi nao 6ng T c6 dat ¢ thi dng L& A s lay lai dat. To gidy nay ong A dua
cho ong T gitr, ong Lé A khdng git. Ong L& A cting khong nhén 500.000 dong cua
6ng T ma chi nhan khoang may chuc ngan dong tlen cong qua vi ong A cho ong T
& nho trén dat. Ong A khong thira nhan chix ky ¢ gidy sang nhuong dat ¢6 xac nhan
cua UBND xa H (BL 390) la chir ky cua 6ng A. Viéc UBND x& H xac nhan trong
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gidy sang nhuong dat 12 khong hop phép vi ngay ghi gidy sang nhwong 1a 25/9/1993
nhung UBND xac nhan la ngay 27/9/1993.

Toa an cap so tham di trung cau giam dinh chix ky cia 6ng A trong “Giay
sang nhuong dat gia cu” (BL 390) do 6ng T viét lai c6 xac nhan caa UBND x4 H.
Két luan giam dinh s6 26/KLGD-PC09-TL ngay 25/01/2021 cua Phong k§ thuat
hinh sy Cong an tinh Ba Rja-Viing Tau két luan: Khong du co so két luan chix ky,
chix viét L& A c6 phai mot ngudi viét ra hay khong.

Két luan giam dinh so 2446/C09B-TL ngay 14/6/2021 cua Phan vién KHHS
tai tH2nh pho HO Chi Minh Ket luan: Khong du co s¢ ket luan chit ky dung tén Lé
A c0 phai do mét nguoi viét ra hay khong.

Tai bién ban lay 1oi khai 6ng A 1ap ngay 15/11/2022, dng A xac nhan “Giay
sang nhugng dat gia cu” ngay 25/9/1993 (BL 464) do 6ng A viét. Ong A xac nhan
la 6ng viét glay nay dé sau nay con cai 6ng A biét co nhugng cho ong T & trén dat.
Noi dung “Giy sang nhugng dat gia cu” ngay 25/9/1993 (BL 464) va “Giay sang
nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 (BL 390) déu giéng nhau la: Ong A thuan
nhuong cho 6ng T dién tich dat 6m x 25m = 150m? thudc trong 16 dat gia cu cia
ong A. Ong T phai tra cho 6ng A tién cong qua 500.000 dong dé ¢ va lam sac binh
tu nhan. Néu anh T sang nhuong cho nguoi khac thi éng A xin chudc lai.

Theo 6ng T thi sau khi lap Gidy sang nhugng dat gia cu ngay 25/9/1993 thi
6ng A, ba L giao dat chuyén nhuong cho 6ng T 1am nH2 ¢. Ong A ba L thira nhan
la 6ng T 1am nH2 gd vao nim 1993. Nhu vay du co sé dé xac dinh 6ng A, ba L
giao dat cho ng T va dng T 1am nH2 gd trén dat tranh chap vao nam 1993.

Theo 6ng A, ba L thi vao nam 2003, 6ng T lan thém 10m dét theo chiéu dai ra
sau xay cin nH2 cip 4 dé¢ & nhung 0ng A, ba L khong c6 'y kién gi. Con theo 6ng
T thi ndm 2003 6ng T XAy tiép phia sau cin nH2 gd mot cin nH2 cép 4 dé ¢. Nhu
vay, tir nam 2003, thi 6ng T di xay dung nH2 hét phan dat rong 6m, dai 25m. Theo
manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X lap ngay
14/01/2021 thi dién tich dat 6ng T dang sir dung thuoc mot phan thira 200 va thia
554 16 gidi, thira 199, To ban db 21 x& H, huyén X c6 dién tich 154m? trong d6 1an
sang thira 199 1a dat thuoc quyén cua ong T dién tich 6m?; dién tich thira 200 va
554 16 gigi ¢ dién tich 134m? + 14m? = 148m?, Thira 554 16 gi6i 1a phan dat truéc
day thuoc thira 200 du kién thu hdi dé mé rong duong nhung chua thu hoi hét. Kich
thudc tir toa do 6,7 1a 6,36m; toa do 6, 2 la 21,2m; toa d6 2,1 1a 6,27m; toa do 1
dén 7 12 24,16m.

Tt nhitng phan tich trén du co s dé két luan: Vao ngay 25/9/1993, dng T nhan
chuyén nhuong cua dng A, ba L dién tich 12 150m? (rong 6m, dai 25m) véi gia 1a
500.000 dong. Vao thoi diém chuyén nhuong thi dat nay chua duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. “Giay sang nhuong dat gia cu” ghi ngay 25/9/1993 va
cing ky tén (BL 464) do 6ng A viét c6 noi dung: Ong A thuén nhuong cho dng T
dién tich dat 6m x 25m = 150m? thudc trong 16 dat gia cu cua 6ng A. Ong T phai
tra cho 6ng A tién cong qua 500.000 dong dé & va lam sac binh tu nhan. Néu anh
T sang nhuong cho nguoi khéac thi 6ng A xin chudc lai. Sau khi viét Gidy sang
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nhuong dat gia cu ngay 25/9/1993 thi 6ng A, ba L giao dit cho 6ng T vaéng T 1am
can nH2 gd c6 dién tich 27m? dé ¢ va dén nam 2003 thi 6ng T x4y phia sau cin
nH2 gd thém can nH2 cip 4 62m? va nH2 tam 30m?; tong dién tich nH2 1a 128m?
dé sir dung cho dén nay. Viéc 6ng A, ba L cho rang chi cho 6ng T muon dién tich
dat 5m x 15m 1a khdng phi hop véi gidy sang nhuong dét gia cu va qua trinh sir
dung dat cua éng T.

Viéc Toa an Cap so tham dua ra nhimg ly do sau day dé cho rang h0’p dong
chuyén nhuong quyén si dung dat co tiéu dé Glay sang nhu:0’ng dat gia cu vO hiéu
la khdng phu hgp boi vi: “Glay sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 (BL 464)
do 6ng A viét nhu‘ng ong T viét lai “Glay sang nhuong dat gia cu” (BL 390) thi vé
ndi khong cé gi thay d6i. Theo “Giay sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 (BL
464) thé hién sb tién ma 6ng T dua dng A, ba L 1a 500.000 dong. Ong A, ba L
khong thtra nhan, 6ng T khong ching minh dugc da giao du tién cho 6ng A, ba L.
Tuy nhién dng A, ba L déu thira nhan c6 nhan tién cong qua tir 6ng T may chuc
nghin déng, hon nita trong gidy sang nhuong dat gia cu thoéa thuan gia 500.000
dong thi néu 6ng T chua tra cho 6ng A, ba L thi 6ng A, ba L s& yéu cau ong T tra
nhung tir nam 1993 dén nay khdng c6 viéc 6ng A, ba L doi 6ng T tra tién. Tai don
yéu cau phan to dé ngay 29/5/2017 cua 6ng L& A va ba Nguyén Thi L ¢6 ngi dung
“Tién cbng qua anh T dua ching t6i 500. OOOdong” ndi dung nay xac nhan la 6ng
A ba L c¢6 nhan caa 6ng T 500.000d6ng. Nhitng diéu trén ching to 1a 6ng T da tra
du tién cho 6ng A, ba L. Ong T xé4c dinh 1a da thoéa thuan nhan chuyén nhuong tir
6ng A, ba L dién tich dat ngang 6m x dai 25m = 150m?, nhung két qua do dac cho
thay chiéu dai dat hién nay mét canh 21,12m, mot canh 24,16m, chiéu ngang mit
truge 12 6,36m, chiéu ngang mat sau 1a 6,27m. Viéc chénh léch kich thuée, dién
tich chuyén nhuwong do nhiéu nguyén nhan. Do mé rong dudng, kich thuéc khi
chuyén nhuong do dt theo hinh vuéng con trong ban vé khéng vudng géc ma
duong xién nén sé dai hon hoic do do dac khi giao dat khdng chinh xac. Khéng co
chting ctr thé hién viéc ban giao dat gitta ong T véi 6ng A, ba L nhung 1d rang 1a
ong T da sur dung dat chuyén nhuong dé 1am nH2 ¢ tir thang 9/1993 dén nay, la
truge khi Luat Dat dai ndm 1993 c6 hiéu luc thi H2nh. Ong A, ba L xac dinh quyén
st dung thira dat s6 200 va 554, To ban d6 s6 21 x& H duoc cap GCNQSD dat cho
ba L la tai san chung cua 6ng A, ba L nhung ba L khdng ky tén trong “Giay sang
nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993. Du ba L khdng ky tén trong Gidy sang nhuong
dat gia cu nhung ba L thira nhan 12 6ng A ¢6 nhan tién cong qua tir 6ng T hon nira
6ng T da nhan dat tir ndm 1993 va 1am nH2 gd rdi xay nH2 kién cd dé & nhung ba
L khdng c6 y kién gi. Diéu d6 ba L biét rd va dong y voi 6ng A dé chuyén nhuong
dat cho 6ng T. “Gidy sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 do 6ng A va ong T
lap khong duoc cdng ching chung thuc, dat chua duoc cip GCNQSD dat; giao
dich gitra hai bén vi pham vé hinh thtc. Tuy nhién, dng T da nhan dat va xay nH2
& hét dién tich dat chuyén nhuong.

Tai tiét b.3 diém b tiéu muc 2.2 phan Il nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/08/2004 ciia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh: “Bén nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung ddt da xdy nH2 &, céng trinh kién trdc, trong cay
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lau nam, dau tw san xudat, kinh doanh khdng vi pham quy dinh Ve quy hogch va bén
chuyén nhwong ciing khong phan doi khi bén nhdn chuyen quyen sir dung dat xay
nH2 &, cong trinh kién tric, trong cdy lau nam, dau tw san xuat, kinh doanh trén
dat d6.” thi Toa &n cong nhan hop dong.

Tai Khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015 quy dinh “Giao djch dan su diwroc xac ldp
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bt bugc vé cong chieng, chizng thyrc ma mgt
bén hodc cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéUu cau cuia mét bén, Toa &n ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cua giao dich doé.
Trong truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién viéc cong chung, ching
thuc”.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham
gia phién tda, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hitu
T, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X. Sira Ban
an dan su so tham s 11/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cia Toda 4n nhan dan huyén
X. Coéng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tiéu dé “Giay sang
nhugng dat gia cu” ngay 25/9/1993 do éng L& A va dng Nguyen Hau T lap c6 higu
luc phap luat dbi voi dién tich dat 148m? thuoc mot phan thira dat s6 200 va 554
(L6 gidi), To ban @b s6 21 x& H, huyén X.

Khdng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng L& A va ba Nguyén Thi L ddi V6i
6ng Nguyén Hitu T vé viéc tuyén bd hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tiéu dé “Gidy sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 giita 6ng Lé A va 6ng
Nguyén Hitu T v6 hiéu. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng A, ba L vé viéc buoc
6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi Ngoc H tra lai cho 6ng A va ba L tich dat
148m? thuoc thira dat s6 200, 554 (Lo gioi), To ban d6 s6 21 x& H, huyén X, theo
gidy chiing nhan quyeén st dung dat s6 O 956349 do UBND huyén X cap cho ba L
ngay 05/7/2000.

Dién tich dat cdng nhan cho 6ng T duoc quyén sir dung duoc xac dinh 1a quy
hoach dit & néng thon theo Vin ban s6 793/TNMT ngay 04/7/2003 cuia Phong Tai
nguyén méi truong huyén X. Hon nira dién tich dat nay tiép gidp véi dién tich dat
585m? thuoc thira dat 199, To ban dd 21 x4 H, huyén X. Ong T ¢6 nghia vu lién hé
V6i co quan co tham quyén dé chuyén muc dich xin cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat hoic diéu chinh bién dong nhap vao thara 199 To ban d6 21 xa H,
huyén X.

Pé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong giam dién tich 148m?
thudc thira dat s6 200, 554 (Lo gidi), To ban do s6 21 xa H, huyén X trong Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 O 956349 do UBND huyén X cap cho ba L ngay
05/7/2000.

Tai phién toa, 6ng T, ba H mudn cho vu kién két thic va H2ng x6m hoa thuan
nén éng T, ba H ddng y hd tro cho dng A, ba L sé tién 150.000.000d6ng (Mot tram
nim muoi triéu déng) dé thoa thuan hoa giai nhung ba L khéng chap nhan ma van
giit nguyén yéu cau phan té. Xét thiy viéc hd tro cia dng T, ba H 1 ty nguyén va
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c6 lgi cho dng A, ba L nén chap nhan. Vi day la s tién ty nguyén hd tro nén khong
budc 6ng T, ba H phai chiu an phi dbi véi sb tién nay.

[5]. Chi phi t6 tung: Téng chi phi voi $O tién 4.193.829d6ng thi ong Lé A, ba
Nguyén Thi L phai chiu, do 6ng T d nop so tién nay nén dng A, ba L phai nop dé
hoan tra lai cho 6ng T.

Chi phi giam dinh: 800.000 dong thi 6ng T phai chiu nhung 6ng A, ba L da
nop nén éng T phai hoan tra lai cho 6ng A, ba L.

[6]. An phi:
- V& an phi dan sy so thim:

Yéu cﬁu khoikién cuadng T vé viéc cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dugc chap nhan nén 6ng L€ A, ba Nguyen Thi L phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Yéu cau phan t6 cia 6ng A, ba L vé viéc bude dng T phai thao d& nH2 vat kién
tric trén dat co gi tri 31.678.000 dong khong duoc chap nhan nén dng A, ba L phai
chiu an phi dan su so tham 31.678.000d x 5% = 1.583.900 dong. Ong A, ba L la
ngudi gia c6 don xin mién 4n phi nén mién toan bo an phi cho 6ng A, ba L.

- V& an phi dan su phlc tham: Ban an so tham bj sira nén 6ng T khéng phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Biéu 148; cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228,
271,272, 273, 296 cua Bo luat té tung dan su; cac biéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Hitu T, chap nhan khang nghi
cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X. Sta Ban an dan su so tham sb
11/2023/DS-ST ngay 17/02/2023 cta Toa an nhan dan huyén X.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Hiru T vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat” véi 6ng Lé A va ba Nguyen Thi L.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tiéu dé “Glay sang
nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 do dng L& A va éng Nguyen Hau T lap c6 hiu
luc phap luat d6i véi dién tich dat 148m? thuoc mot phan thia dat sé 200 va 554
(L6 giGi), To ban dd sé 21 xa H, huyén X (Theo Mdnh trich do dia chinh ngay
14/01/2021 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén X). Dat nay da duoc
UBND huyén X cip Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 O 956349 do UBND
huyén X cap cho ba Nguyén Thi L ngay 05/7/2000.
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2. Khong chap nhan Yyéu cau phan tb cua ong Lé A va ba Nguyen Thi L dbi
vai 0ng Nguyen Hitu T vé viéc tuyeén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat tiéu dé “Gidy sang nhuong dat gia cu” ngay 25/9/1993 giita dng Lé A va 6ng
Nguyén Hitu T vé hiéu. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng A, ba L vé viéc budc
6ng Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi Ngoc H tra lai cho 6ng A va ba L tich dat
148m? thudc thira dat s 200, 554 (Lo gidi), To ban d6 sb 21 xa H, huyén X, thudc
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 O 956349 do UBND huyén X cap cho ba L
ngay 05/7/2000.

Ong Nguyén Hitu T c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé chuyén muc dich xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat hodc diéu chinh
bién dong nhap vao thtra 199, To ban d6 21 x& H, huyén X dbi véi dién tich dat
duoc cdng nhan theo quy dinh cua Luat dat dai.

Co quan c6 tham quyén diéu chinh bién dong giam dién tich 148m? thuoc thira
dat s6 200, 554 (Lo gi6i), To ban d6 sé 21 x& H, huyén X trong Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 O 956349 do UBND huyén X cap cho ba Nguyén Thi L ngay
05/7/2000.

3. Ong Nguyén Hitu T va ba Hoang Thi Ngoc H hd trg 6ng Lé A va ba Nguyén
Thi L so tien 150.000.000d6ng (M4t tram nam muoi triéu dong).

4. /& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Tong chi phi
vé6i S6 tién 4.193.829d6ng thi dng A, ba L phai chiu. Do éng T da nop sb tién nay
nén éng A, ba L phai hoan tra lai cho 6ng T 4.193.829ddng (Bon triéu mét trim
chin mwoi ba nghin tam tram hai mwoi chin dong).

Chi phi giam dinh: 800.000 dong (Tam trim nghin dong) thi 6ng T phai chiu
nhung 0ng A, ba L da ndp nén éng T phai hoan tra lai cho 6ng A, ba L.

5. An phi:

5.1. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hitu T khong phai chiu &n phi dan sy
so' tham. Hoan tra lai cho 6ng T tién tam tng an phi ma 6ng T da nop 4.500.000d6ng
(Bon triéu nam tram nghin dong) Theo bién lai thu tien s6 TU/2016/0006339 ngay
17/4/2017 cua Chi cuc Thi H2nh &n dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ong Lé A, ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi dan sy so tham khéng c6 gid
ngach 300.000 dong (Ba tram nghin dong) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach
1.583.900 dong (Mot triéu nam tram tam muoi ba nghin chin tram dong). Ong A, ba
L 1a nguoi gia trén 60 tudi va co6 don xin mién 4n phi nén mién toan bd an phi cho
ong A, ba L.

5.2. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Hitu T khdng phai chiu an phi dan
su phdc tham. Hoan lai cho dng T 300.000d6ng (Ba traim nghin dng) tién tam wng
an phi phtc tham ma 6ng T da nop theo Bién lai thu s6 0011683 ngay 27/02/2022
cua Chi cuc Thi H2nh an dan su huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau.
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Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi H2nh theo qui dinh tai DBiéu 2 Luat Thi
H2nh an dan su thi nguoi duoc thi H2nh an dan su, ngudi phai thi H2nh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi H2nh &n, quyén yéu cau thi H2nh an, tu nguyén thi H2nh an
hoac bi cudng ché thi H2nh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi H2nh
an dan su; thoi hiéu thi H2nh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi
H2nh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/8/2023).

T.M HQI PONG XET XU PHUC
Céc duong sy THAM

- Cac g su; 2 , , .

- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; Tham phan — Chi tea phién

- VKS nhén dan huyén X; toa

- Chi cuc THADS huyén X;

- TAND huyén X;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu ho so

Noi nhdn:

Nguyén Minh Chau



