TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Dgc 13p — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 104/2021/DS-PT

Ngay: 17/9/2021
VIV “Tranh chdp hop dong dét coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién tda: Ong Lé Viét Hoa

Cac tham phan: Ong Nguyén Vian Nhan

Ong L& Quang Ninh

Thee ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

. Dqi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phuwéc: Ong Ha Van Hién —
Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xu phiac tham cong khai vu an dan sy phioc tham thu ly so
71/2021/TLPT-DS ngay 25/6/2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”. Do
Ban 4n dén sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cua Toa an nhan dan
huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
108/2021/QDPT-DS ngay 13 thang 8 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1984

Dia chi noi cu tra: T 5, ép 1, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc. (c6 don xin
x€t X vang mat)

- Bi don: Ong Ly Vin Th, sinh nim: 1986; Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1990

Cﬁqg dia chi noi cu tra: Té 4, ép Vuon Budi, xa L, huyén L, tinh Binh
Phudc. (vang mat)

Pai dién theo ty quyén cia bi don anh Th, chi L: Ong Tran Thiét H, dja
chi noi cu tra: S6 82, duong L, khu pho N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc.
(co mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Minh C - sinh nam: 1984



Bia, chi noi cu tra: T 5, éip 1, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc. (c6 don dé
nghi xur vang mat).

Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Ly Vin Th, ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bé sung va tai phién toa nguyén don
ong Nguyen Thanh T trinh bay:

Vao ngay 08 thang 10 nam 2020, 6ng Nguyen Thanh T va 6ng Ly Van Th
thoa thuan hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat nhu sau:

Ong Th chuyén nhuong cho dng T 02 (hai) thira dat toa lac tai 4p T, xa L,
huyén L, tinh Binh Phudc gém: Thira dat thi nhat c6 dién tich 35.597,1m? thudc
thira s6 21 to ban d6 dia chinh s6 12 va thira dat tha hai c6 dién tich 28.460,9m?
thudc thira s6 01 t& ban d6 dia chinh s6 12. Trén cac thtra dat co trdng cao su 06
(sdu) nam. Ca 02 thira dat trén chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia
thoa thuan chuyén nhuong la 3.050.000.000d (Ba ty khong tram ndm muoi triéu
dong) thoa thuan cac lan thyuc hién dit tién coc cu thé:

Lan 1, ngay 08/10/2020 ong T dat coc 350.000.000d (Ba tram nam muoi
tri¢u dong).

Lan 2, ngay 08/11/2020 ong T dat coc 2.690.000.000d4 (Hai ty sau tram
chin muoi triéu dong).

Lan 3, Trong thoi han ké tir ngay 08/10/2020 dén ngay 08/12/2020 hai bén
s€ ra phong Cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé tra
sO tien 10.000.000d (Muo1 triéu dong) con lai.

Hai bén c6 thoa thuén khi ong T c6 yéu cau thi 6ng Th, ba L phai cung
cap gidy to lién quan dén thura dat cho Ong T va gidy to khac nhu sd ho khau
gidy ching minh nhan dan, glay mua ban dat dé 6ng T thuc hién thi tuc cap glay
chiang nhén quyen sir dung dat, néu ong Th, ba L doi y khong ban thi phai boi
thuong gap 02 lan so tlen ong T dat ccoc. Truong hop ong T khong dung hen theo
thoa thuan dat coc s& mat toan bd s tién di dat coc cho ong Th, ba L, néu dat bi
quy hoach thi 6ng Th, ba L phai tra lai tién coc cho 6ng T.

Ngay 08/10/2020, 6ng T da dat coc sb tién 350.000.000d cho dng Th va
ky két hgp dong dit coc s tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat.

Pén dau thang 11/2020 ong T lién lac voi ong Th yéu cau giao cac gidy to
lién quan vé thira dat dé thuc hién thu tuc cap glay chtrng nhan quyén st dung
dat nhung 6ng Th khong cung cap cho dng Tam vi ly do dng Th khong co gidy
t& mua ban tir chu dat trude.



Vi 6ng Th khong thuc hién dung thoa thuén da cam két nén 6ng T yéu cau
6ng Th, ba L lién déi tra lai s tién dat coc 350.000.000d, 6ng T rat yéu cau boi
thudng 350.000.000d va khong yéu cau gi khac.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia dng Th, ba L va 6ng Th trinh bay:

Ngay 08/10/2020 giira 6ng Th va dng T c6 thuc hién hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat nhu 6ng T trinh
bay ¢ trén. Ong Th thira nhin toan bd ndi dung theo nhu hop ddéng hai bén di ky
ket ngay 08/10/2020. Thira dat hién 6ng Th dang quan ly, su dung, trén dat c6
trong cao su 06 nam, Nguon gbc dat trén 1a dat chua c6 s0, Ong mua lai cua ong
Ba L, sau khi ky hop dong dit coc 6ng da dua gidy chuyen nhuong dat glua ong
Th véi dng Ba L cho 6ng T, hién ong Ba L ¢ dau lam gi 6ng khong biét, 6ng T
d3 nhén gidy to trén va cic gidy to nhan than cta gia dinh 6ng.

Trudc ngay tién téi dat sd tlen coc lan hai (ngay 08/11/2020) ong T cé
dién thoai ndi 6ng Th la dua cac gidy to nhan than, gidy to vé ngudn gbc dat, ong
Th ¢6 ndi 1a 6ng da dua roi, 6ng Th mai noi véi ong T t6i ngay 08/11/2020 dng
T khong dat coc 1an hai thi mét tién coc 350.000.000d.

Viée 6ng T dua tién coc 350.000. 000d, ong ciing di dat coc voi nguoi
khac, néu 6ng khong dang hen thi cing mat coc, vi _vay t6i ngay 08/11/2020
khong dit coc thi phai mét coc, tai _phién toa 6ng Th van cho ong T tiép tuc thuc
hién dat coc lan hai va ¢6 nhu cau chuyén nhuong cic thira dat nhu da thoa
thuan cho ong T, néu ong T khong dat coc thi coi nhu mét tién coc, hon nita
trude khi dat coc 6ng T cling da biét 1a cac thira dat chua co gidy ching nhan
QSD dét, viéc thoa thuan ky hop déng dat coc la do cac bén tu nguyén, khong ai
ép budc, nay 6ng Th khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién caa éng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Minh C trinh bay:

Ba va 6ng T dat coc tién cho vo chong 6ng Th 14 s tién riéng cua ong T,
chi khong lién quan gi.

Tai Ban dn Ddn suw so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 ciia Toa dn
nhdn déan huyén L da quyét dinh:

1/ Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh T.

~ Tuyén bé Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san

gan lién voi dat ngay 08/10/2020 gitra 6ng Nguyén Thanh T voi 6ng Ly Van Th,
ba Nguyen Thi L v6 hiéu.

. Bugcong Ly Van Th va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Thanh T s
tién 350.000.0004d (Ba tram ndm muoi tri¢u dong).
_ Dinh chi xét xu cua 6ng Nguyén Thanh T ddi véi yéu cau ong Th, ba L
boi thuong so tién dat coc 1a 350.000.0004.
‘ Ngoai ra, Bdn dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac dwong su.



Ngay 24/5/2021, bi don 6ng Ly Van Th va 6ng Nguyén Thi L khang céo
dé nghi cip phuc tham: Stra an so thim khong chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don, do khong c6 can clr va khong hop phap.

Tai phién toa phiic tham: 1a 350.000.000 dong

- Pai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Ly Van Th va ba Nguyén Thi L
la ong Tran Thiét H dé nghi cdp phuc tham chap nhan yéu cau khang céo cua bi
don, sira an so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh T c6 don dé nghi xur vang mat, van gitt
nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén Ban 4n so tham s6 12/2021/DS-ST ngay
14/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén L.

Quan diém cua dai dién vién kiéem sat nhan dan tinh Binh Phuoc:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay
thu Iy vu 4n va tai phién tda Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thi dung cc
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khong chip nhan khang céo ctia 6ng Ly Van Th va ba Nguyén Thi L,
giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 14/5/2021 cia Toa
an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc. An phi dan su phic thim do khang céo
khong dugc chap nhan nén 6ng Th, ba L phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai ligu, chirng cr da duoc xem xét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién tod, Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu
Sau.

[1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Th, ba L lam trong thoi han luat dinh, thuc
hién dung quyén va c6 hinh thic, noi dung pht hop véi quy dinh tai cac diéu 271,
272 va 273 BLTTDS, nén hop 1¢ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Pbi v6i nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Lé Thi Minh C vang mat c6 don dé nghi xir vang mat, bi don ong
Ly Vian Th; ba Nguyen Thi L vang mat nhung c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén
tham gia nén Hoi dong xir vang mat 6ng Th, ba L, theo Piéu 228 Bo Luat t6
tung dan sy.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ngay 8/10/2020, 6ng Nguyén Thanh T thoa
thuan véi vo chong Ong Ly Van Th va ba Nguyén Thi L ky hop ddng dit coc dé
bao dam cho viéc chuyen nhuwong quyén st dung (QSD) dét va tai san trén dit.
Theo d6, ong Nguyén Thanh T (bén dat coc) nhan chuyén nhugng cta ong Ly



Vién Th va ba Nguyen Thi L (bén nhan coc) thua dat sb 12, to ban dd sb 21 dién
tich 35.597,1m? trén dat trong cdy cao su 06 nam va thira dat so 1, t& ban do sb
21 dién tich 28.460 9m trén dat trong cay lau nam, toa lac tai ap T, xa L, huye;n
L, tinh Binh Phuéc, giad 1a 3.050.000.000d, chia lam 03 lan. Lin 1 vao ngay
8/10/2020 6ng T coc 350.000.000d, lan 2 vao ngay 8/11/2020 ong T giao
2.690.000.000d, 1an 3 vao ngay 8/ 12/2020 ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat va giao hét sb tién con lai 10.000.000d, cac bén c6 1ap Hop
déng dit coc voi nhau va 6ng T da giao s tién dit coc 1a 350. 000.000 déng cho
ong Th, ba L. Sau d6 cac bén c6 tranh chap, phia 6ng T cho ring 6ng Th, ba L
Khong giao cho ong T cac gidy to cua chu dat cii dd chuyén nhugng dat cho ong
Th, ba L dé ong T lam thu tuc chuyén nhugng, con 6ng Th ba L cho rang ong T
khong du tién thanh toan nén di vi pham thoa thuan.

Toa cip 50 tham x4c dinh quan hé phap luat 1a “tranh chap ‘hop dong dat
coc” va giai quyét vu an 1a diing quy dinh cua phap luat va ding thim quyén.

[3] Xét khang c&o ciia bi don 6ng Ly Vin Th va ba Nguyén Thi L thdy
rang:

Hop dong dit coc gifta cac bén duge 1ap thanh vin ban, c6 thé hién rd cac
noi dung thoa thuan, ¢6 ngudi lam chimg ky, diém chi vao van ban; cac duong
sy thtra nhan hoan toan tu nguyén, khong bi €p budc, ltra dbi.

Tuy nhién, xét vé nodi dung cua hop dong nhén thay: thoi diém cac bén ky
hop ddng dit coc dé bao dam cho viée giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san trén dat thi cac thira dat trén 6ng Th, ba L chua dugc
nha nude cap glay ching nhan QSD dat va cho dén nay ong Th, ba L vin chua
dugc nha nudc cap gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh nén khong duoc
phep chuyén nhuong. Ong T biét viéc nay nhung van ky hop ddng ciing 13 co
16i. Nhu vay, thoa thuan chuyén nhuong QSD dat giita cac bén vi pham quy dinh
tai Didu 168 cua Luat dat dai ndam 2013 va thudc truong hop giao dich ¢6 ndi
dung vi pham diéu cam ciia phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 BLDS nén bi
v6 hiéu. Do vy hop ddng dit giira cac bén ciing bi vo hiéu.

Toa so tham tuyén hop dong dit coc giita cac bén vo hiéu va tuyén budc
cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da giao nhan, cu
thé budc 6ng Th, ba L lién d6i tra lai cho 6ng T sb tién di nhan la
350.000.000d6ng 1a ding quy dinh.

Phia bi don 6ng Th, ba L khang cdo cho rang do 6ng T vi pham théa thuan
trong hop dong dit coc nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ong T 1a khong c6 cin cir nén khong duoc chap nhan.

V& ap dung phép luat, cip so thim cho rang hop dong dit coc dé chuyén
nhuong QSD dét giira cac bén vo hiéu do dbi tuong ctia hop dong khong thuc
hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 BLDS la chua chinh xac. Tuy nhién, ban
an so tham tuyén chap nhan yéu ciu clia nguyén don, budc cac bén hoan tra cho
nguyén don so tién di nhan 1a phu hop nén chi can chinh sta lai viéc ap dung
diéu luat.



[4] Ong T rat phan bdi thudng sb tién coc 350.000.0004, x¢t viée rat yéu
cau trén 1a tu nguyén, khong ai ép budc nén Hoi ddng xét xir cAp so tham dinh
chi d6i voi yéu cau bodi thudng 350.000.000d 14 phut hop véi quy dinh cua phap
luat.

[5] Do giit nguyén an so thAm nén an phi so tham va cac chi phi td tung
dugc gilt nguyén.

[6] V& an phi dan su phlc tham: Do khang céo khéng duoc chap nén éng
Th, ba L phai chiu.

[7] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phuc tham 14 ¢4 can ci nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Ly Van Th, ba
Nguyén Thi L.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 14/5/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc;

- Cin cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, 148 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat td
tung dan su; ‘

- Cép cur vao cac f?iéu 117,122, 123, 131, 328 B0 luat dan su nam 2015.

- Diéu 168 Luat dét dai 2013.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh T.

Tuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 08/10/2020 giita 6ng Nguyén Thanh T véi ong Ly Van Th,
ba Nguyén Thi L vo hiéu.

Budc 6ng Ly Vin Th va ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Thanh T s
tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

Pinh chi xét xir cia 6ng Nguyén Thanh T d6i vbi yéu cau 6ng Th, ba L
boi thuong gép doi so tién dit coc 1a 350.000.000 (Ba tram nam muoi tri€u
dong).

2/ V& &n phi:

- An phi dan sy so thim: Budc 6ng Th, ba L lién d6i phai chiu an phi dan
su so tham 14 17.500.000 (Muoi bay triéu nam trim ngan dong). Ong T khong
phai chiu tién an phi dan su so tham. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L tré lai



cho dng T sb tién 300.000 (Ba traim ngan ddng) theo bién lai thu tam tmg an phi
s6 0001452 ngay 15/12/2020.

- An phi dan su phuc tham: 6ng Ly Van Th va ba Nguyén Thi L phai
chiu mdi ngudi 300.000 (Ba trim ngan déng) duoc khau trir 300.000 (Ba tram
ngan ddng) theo bién lai thu tam ng an phi s6 019747 ngay 31/5/2021 Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy huyén L, sb tién con lai 6ng Th ba L phai nop la
300.000d6ng.

Ké tir ngay Ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong. Bén phdi
thi hanh én con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468, bo ludt dan sw 2015 truong
trung hoc phap ludt co quy dinh khac.

“Truwong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
sy €6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi
hanh &n hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su; ]
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Hoa



