TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DPONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s: 23/2026/DS-ST
Ngay: 05-3-2026
V/v “Tranh chap hgp dong vay tai
san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thém phan - Chii toa phién tda: Ba Hoang Thi Pao
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong V& Vin Thanh

2. Ong Tran Van Trung.

Thu ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4 - Pong Nai.
_Dai dién Vién kiém st nhdn dan Khu vuc 4 - Déng Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 - DPong
Nai xét xur so' thdm cong khai vy an dan su thy Iy s6 105/2025/TLST-DS ngay
25 thang 4 ndm 2025 ve€ vi€c: “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo dinh dua
vu an ra xét xu s6: 15/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2026 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 24/2025/QDST-DS ngay 05 thang 02 nam 2026 giira:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q (MB). bia chi: S6AL,
phuong T, quan C (nay la s6 A L, phuong Y), Thanh phé Ha Ngi.
+ Nguoi dai dién phap luat: Ong Luu Trung T. Chtrc vu: Chu tich HDQT.
Pon vi dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Q1 va Khai thac tai san -
Ngan hang TMCP Q. Dia chi: Toa nha M, so C L, quén B (nay la Toa nha MB,
s0 C L, phuong N), Thanh pho Ha Noi.
+ Nguoi dai dién phap luat: Ong Ha Anh D. Chire vu: Tong giam doc.
+ Nguoi dai dién theo oy quyén:
1. Ong Bui Ngoc T1 - Chuyén vién Xu 1y ng - Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san -Ngan hang TMCP Q.
2. Ong Ngb Liém S - Chuyén vién Xu Iy no - Cong ty TNHH Q1 va Khai
thac tai san -Ngéan hang TMCP Q.
3. Ong Nguyén Cao H - Chuyén vién Xir Iy no - Cong ty TNHH Q1 va
Khai thac tai san -Ngan hang TMCP Q.
Cung dia chi: Toa nha N, s6 I, duong H, phuong C, thanh phd T, tinh



Binh Duong (nay la Toa nha N, s6 I, duong H, phudng T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

- Bi don: Ong Lé Van K, sinh nam 1983 va ba Lé Thi L, sinh nam 1986.

_ bia chi: Ap R, xd B, thanh phd L (nay 1a khu phd R, phuong B), tinh
Pong Nai.

- Nguwoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vian T2, sinh nam 1959.

2. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1963.

3. Ong Lé Vian T4, sinh nam 1989.

4. Ba Hoang Thi Nhu T5, sinh nam 1990.

5. Chau Lé Hoang H1, sinh nam 2010.

6. Chau Lé Hoang P, sinh nam 2012.

7. BaNguyén Thi N, sinh nam 1933.

8. Ong Lé Vin C, sinh nam 1985.

9. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1988.

10. Chéau Lé Nguyén Trong H3, sinh nim 2018.

11. Chau Lé Tuén V, sinh nim 2021.

12. Ong Lé Van T6, sinh nim 1987.

13. Ba Trang Thi T6 L1, sinh nim 1988.

14. Chau Lé Hoang N1, sinh nam 2011.

15. Chau Lé Quéc B, sinh nim 2017

 Cung dia chi: Ap R, x B, thanh pho L (nay la khu phd R, phudng B), tinh

Dong Nai.

- Nguoi dai dién hop phép cta chau H1, P: Ong Lé Van T4 va ba Hoang
Thi Nhu TS5 (cha, me rudt).

- Nguoi dai dién hop phap ciia chau H3, V: Ong Lé Van C va ba Nguyén
Thi H2 (cha, me rudt).

- Nguoi dai dién hop phap cia chau N1, B: Ong Lé Van T7 va ba Trang
Thi T6 L1 (cha, me rudt).

_ (Bai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don ong Bui Ngoc T1, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan ong T2 va 6ng T6 c6 mat, tat ca cac dwong su con
lai vang mat lan thir hai khong ro Iy do)

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ngay
hom nay nguyén don Ngan hang TMCP Q do 6ng Buai Ngoc T1 dai dién trinh
bay:

Ngéan hang TMCP Q (goi tat 1a MB) va ong Lé Van K, ba Lé Thi L da
cung ky két cac Hop dong tin dung sau:

- Thtr nhat: Hop dong tin dung s 207446.20.724.4718567.TD ngay
29/12/2020; myc dich vay: B6 sung von kinh doanh tiéu ctia khach hang; s6 tién
vay 1a 5.000.000.000d (nim ty dong). Thuc hién hop dong trén, ngay
26/10/2022, MB d3 giai ngan cho 6ng K va ba L s tién 1a 3.000.000.000 dong
(ba ty dong); 13i suat 10%/mam; thoi han vay dén thang 9/2023. Ngay
19/12/2022, MB tiép tuc giai ngan cho 6ng K, ba L s tién 1a 2.000.000.000d
(hai ty dong); 14i suat 10,1%/nam; thoi han vay dén thang 11/2023.

- Thr hai: Hop ddng tin dung s6 8628.21.724.4718567.TD ngay
14/01/2021; muc dich vay: Thanh toan tién mua thira dat s6 22 to ban d6 09 ap
B, phuong B, thanh phd L (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai. Ngay 21/01/2021
M da giai ngan cho khach hang sd tién 1a 10.000.000.000d (mudi ty dong); 14i
suat 10,9%/nam; thoi han vay dén thang 01/2031.

Pé bao dam cho nghia vu tin dung ctia 6ng Lé Van K, ba Lé Thi L, ong K,
ba L va cha me 1 6ng T2, ba T3 d4 thé chap céc tai san gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so: 15, to ban
d6 s6: 51 ban dd dia chinh Xa B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BG558364, vao s6 cap GCN: CH02142 do UBND thi xa L cii
cap ngdy 27/9/2011 dung tén 6ng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

Tai san dam bao néu trén duogc thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s 816835187244718567.BD ngay 21/12/2018; s cong chimg 6558,
quyén s6 09/2018TP/CC-SCC/HPGD va duoge ky Giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phép luat.

2. Quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat tai thua dat sb: 190, to
ban do sd: 49 ban d6 dia chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong
Nai theo Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CS845878, vao sd cap GCN: CS08123 do S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 26/8/2019 dimg tén ong Lé Van K va ba
Lé Thi L.

Tai san bao dam néu trén duogc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 1018093.19.724.4718567.BP ngay 17/10/2019; sé coéng chimg:
7850, Quyén sb: 06/2019TP/CC - SCC/HPGD va dugc ding ky Giao dich bao
dam theo ding quy dinh cua phép luét.

3. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6: 27, to ban
d6 so: 51 ban d6 dai chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BG558365, vao s6 cap GCN: CH02143 do UBND thi xa L cii
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cap ngdy 27/9/2011 dung tén 6ng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

Tai san bao dam néu trén duoc thé chip theo Hop déng thé chip quyén sir
dung dat s6 8644.21.724.4718567.BD ngay 14/01/2021; s6 cong chung: 305,
Quyén so: 01/2021/TP/CC - SCC/HPGD va dugc dang ky Giao dich bdo dam
theo dung quy dinh cia phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong Lé Van K, ba Lé Thi L d4 khong

thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop ddng tin dung, Khé udc nhan no.
Do d6, tir ngdy 29/7/2023 MB d4 chuyén toan bo du ng thanh ng qua han.

Du n¢ tam tinh cua 6ng Lé Van K, ba Lé Thi L dén ngay 05/3/2026 tai
MB la 16.808.787.841 ddng, bao gdém 12.582.342.984 ddng ng gbc;
4.226.444.857 d6ng no lai

Nay, dé dam bao quyén, loi ich hop phap ctia minh Ngan hang TMCP Q
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Toa 4n budc 6ng Lé Vian K va ba Lé Thi L thanh toan toan bo
khoan vay 1a 16.808.787.841 dong. Trong d6: No gbc: 12.582.342.984 dong;
Lai: 4.226.444.857 dong va 1ai phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dyung,
khé u6c nhan no da ky két ké tir ngay 06/3/2026 dén khi 6ng K, ba L thanh toan
xong cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

2. Trudng hop ong L€ Van K va ba Lé Thi L khong thyuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vy thanh toan dbi voi khoan ng va lai trén thi ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai céac tai
san dam bao sau dé thu hdi no:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 15, to ban
d6 so: 51 ban d6 dia chinh xd B, thanh pho L (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat sé BG558364, vao s6 cip GCN: CH02142 do UBND thi xa L cii
cip ngdy 27/9/2011 dung tén 6ng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 190, to ban
d6 s6: 49 ban dd dia chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat sd CS845878, vao sd cdp GCN: CS08123 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh D cp ngay 26/8/2019 dtng tén dng Lé Van K va ba Lé Thi L.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd: 27, to ban
d6 s6: 51 ban dd dai chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BG558365, vao sb cap GCN: CH02143 do UBND thi x4 L cii
cap ngay 27/9/2011 dtng tén ong Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

3. Truong hop tién thu duoc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi budc ong Lé Van K va ba Lé Thi L phai c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan hét no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.



- Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi L trinh bay: Ba L thira
nh4n ba va chong 1a 6ng Lé Vian K ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap
va sb tién giai ngan nhu dai dién Ngan hang trinh bay 13 ding. Qua trinh thuc
hién hop dong, 6ng K va bad L di tra dugc cho Ngan hang s tién
2.417.657.0164 tién gbc va 1ai tir khi vay dén ngay 29/7/2023. Tir d6 dén nay,
ong ba khong tra thém duogc bat ky khoan gdc, 14i nao. Nay, Ngan hang yéu cau
6ng K, ba L thanh toan sb tién gbc 1a 12.582.342.984d va lai sudt tir khi ong/ba
vi pham nghia vu cho dén khi Toa 4n giai quyét/xét x vu an ba L dong y.
Truong hop, ba va ong K khong thanh toan hoic thanh toan khong dy du nghia
vu no cho ngan hang thi ba dong ¥ cho ngan hang yéu cau co quan cd tham
quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Lé Vin K ving mdt trong suét qud trinh gidi quyét vu dn
nén khong ghi nhin dwoc y kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Vian T2 trinh bay:

Ong T2 thira nhan viéc ky hop dong thé chap theo do dung tai san cua vg
chong la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 15, to
ban d6 s6: 51 ban do dia chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong
Nai theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat s6 BG558364, vao s6 cap GCN: CH02142 do UBND thi
XaLci cép ngay 27/9/2011 va quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat sb: 27, to ban dd sb: 51 ban dd dai chinh xd B, thanh pho L (nay 1a
phuong B), tinh Pong Nai theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat sb BG558365, vao sb cap GCN:
CH02143 do UBND thi xa L cii cip ngay 27/9/2011 dé ¢am bao khoan vay cho
ong K1 va ba L nhu nguyén don trinh bay la ding. Viéc ky két “hop ddng thé
chap 1a tw nguyén khong bi ai ép budc va khi ky hop dong thé chap ciing khong
thong bao cho Ngan hang biét viéc c6 ngudi sinh sdng trén dit.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T2 khong dong ¥ cho Ngan hang phat mai
tai san vi theo ong trén dat ong/ba da 1am nha cho nhiing ngudi con khac sinh
song tir trude khi thé chap cho dén nay. Tuy nhién, 6ng/ba khong co yéu cau gi
d6i voi cac hop dong thé chip da ky két.

Tai phién toa, ong T2 dong ¥ cho Ngan hang phat mai tai san trong truong
hop ong K, ba L khong thyc hién hodc thyc hién khong day di nghia vu thanh
toan ng cho ngan hang. Tuy nhién, dé xuat ngan hang cho bi don va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thoi han tir 05 thang dé tu xir 1y tai san
trd n¢ cho ngan hang.

Quid trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng Lé Vin T6 trinh bay:
Ong ddng ¥ voi ¥ kién cua cia 6ng Lé Van T2, mic du trude ddy cha me
ong da chia dat cho tirng thanh vién trong gia dinh nhung chua lam giay to, chi
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lam hang rao xéac dinh phan cia timg nguoi duoc su dung. Khi thé chap ngan
hang, bi don va 6ng T2, ba T3 khong thong qua y kién cta nhitng nguoi sinh
song trén dat 13 anh huong dén quyén loi cua nhiing nguoi nay. Tuy nhién, ong
khéng ¢ ¥ kién gi vé hop dong thé chap, hién nay sy vi¢c dd xay ra, ong dong y
cho phat mai tai san thé chdp nhung 6ng dé xuat ngan hang cho bi don va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thoi han 05 thang dé tu xu 1y tai san tra
ng cho ngan hang.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T3, 6ng Lé Vin T4, bd Hoang Thi Nhw T5, chau Lé
Hoang H1, chau Lé Hoang P, (chau P va chau H1 do 6ng T4, ba T5 dai dién),
ong Lé Vin C, ba Nguyén Thi H2, chau Lé Nguyén Trong H3, chau Lé Tudn
V (chau H3, V do dng C, ba H2 dai di¢n), ba Trang Thi Té LI, chau Lé
Hoang N1, chdu Lé Quéc B (chau N1, B do 6ng T6, ba L1 dgi dién) théng
nhdt trinh bay:

Viéc ky hop dong tin dung gitra ngan hang va 6ng K, ba L va ky hop dong
thé chép giira Ngén hang voi ong T2 va ba T3 tat ca ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan déu khong biét. Chi dén khi 6ng K, ba L khong tra duoc ng, ngan
hang dén dé thoa thuan viéc ban tai san thi nhitng ngudi ndy méi biét. Ba T3,
ong T4, ong C, ba T, ba H2, ba L1 khong d6ng ¥ cho phat mai toan b tai san
vi cho rang trén dat co nha tang cho bang miéng. Tuy nhién khong cung cap
dugc tai liéu, chung ctr vé viéc tang cho va cling khong ¢ yéu cau gi dbi voi
hop ddng thé chap.

Ba Nguyén Thi N ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn nén
khéng ghi nhén y kién.

Phdt biéu ciia di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Vé quan h¢ phap luat, tham quyén giai quyét, Xac
dinh tu cach duong sy tham gia to tung, thong bdo thu 1y vu an, thu thap chung
ctr, viée clp tong dat van ban to tung cho Vién klem sat, duong su dung quy
dinh cua Bo luat tung dan su. Vé thoi han giai quyet vu an: Toa an dam bao
thoi han chuan bi xét xir, quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 B6 luat T6 tung
dan su.

Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir so tham da tuan thu ding quy
dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr vu 4n, cling nhu tai phién
toa hom nay, dam bao khach quan, vo6 tu, dung quy dinh ctua phap luéat.

- Vé dwong 16i gidi quyét vy dn:

Trén co s& cac tai liéu, chimg c&r ¢ trong hd so dd thé hién giita Ngan
hang TMCP Q va 6ng Lé Van K, ba Lé Thi L c6 ky két hop dong tin dung, cac
hop dong duogc ky trén co sé tu nguyén va dung quy dinh ctia phap luat. Thyc
hién hop dong, Ngan hang TMCP Q d giai ngan cho 6ng K va ba L tong sd tién
15.000.000.000d. Do 6ng K, ba L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng K ba L thanh toan so tién goc 1a 12.582.342.984d va 1ai suat tir
ngay vi pham dén nay xét xir 13 c6 so so. Trudong hop ong K va ba L khong thyc
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hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCR Q dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh an ké bién, phat mai cac tai san thé chap theo quy dinh.

Do do, dé nghi Ho1 déng xet xur chép nhan toan by yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- V& chi phi t6 tung va an phi: can cu khoan 1 Piéu 147 BLTTDS 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14: Bugc bi don phai chiu toan
bo an phi dan sy so tham trong truong hop toan bod yeu cau cua Ngan hang
TMCP Q duoc Toa an chap nhan va chiu toan bd chi phi tb tung theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirg ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé quan hé phap luat phap luat va thAm quyén giai quyét.

Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau 6ng Lé Van K va ba Lé Thi L cu
tra tai: phuong B, tinh Podng Nai yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan tién no
tai hop dong vay tai san nén xac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop
ddng vay tai san” va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Pong Nai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
tb Tung dan sy nam 2015.

[2] V& tu cach tham gia t tung:

Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau ong Lé Van K va ba Lé Thi L;
Ong Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3 14 ngudi dung tai san cta ca nhan thé chap
nhim dam bao khoan vay cho 6ng K, ba L tai Ngan hang TMCP Q; ba Nguyén
Thi N, 6ng L€ Van T4, ba Hoang Thi Nhu TS5, chau Lé Hoang H1, chau Lé
Hoang P, dng Lé Van C, ba Nguyén Thi H2, chau Lé Nguyén Trong H3, chau
Lé Tuan V, 6ng Lé Van T, ba Trang Thi T6 L1, chau Lé Hoang N1, chau Lé
Quéc B 1a nhirng nguoi sinh song trén dat. Can ct vao Diéu 68 B luat T tung
dan su xac dinh Ngén hang TMCP Q 1a nguyén don, 6ng Lé Van K va ba Lé Thi
L 1a bi don; 0ng T2, ba T3, ba N, 6ng T4, ong C, ong T6, ba T5, ba H2, ba L1,
chau H1, chau P, chau H3, chau V, chau N1 va chau B 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Péi v6i chau H1, chau P, chau H3, chau V, chau N1 va chau B 1a nguoi
chua thanh nién nén do cha me ruot dai dién.

Pbi véi nguoi uy quyén: Theo Vian ban uy quyén ngay 07/10/2025, Ngan
hang TMCP Q uy quyén cho ong Ngb Liém S, 6ng Bui Ngoc T1 va 6ng Nguyén
Cao H tham gia t6 tung nén xac dinh 6ng S, 6ng Tl va Ong H la nguoi dai dién
theo uy quyen ctia Ngan hang TMCP Q tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu
85 B0 luat T6 tung dan sy.

[3] Ve viée giai quyét vang mit cac duong su: Dai dién nguyén don 6ng S
va 6ng H vang mat. Tuy nhién, tai vdn ban uy quyén xac dinh, truong hop mot
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hodc mot 5O nguoi dugc uy quyén Vang mat thi nguoi hodc nhiing nguoi duge
uy quyén con lai van c6 day du quyén dugc quy dinh trong van ban uy quyén; bi
don 6ng K, ba L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi T3, 6ng Lé Van T4, ba Hoang Thi Nhu T5, chau Lé Hoang H1,
chau Lé Hoang P, dng Lé Vin C, ba Nguyén Thi H2, chau Lé Nguyén Trong
H3, chau Lé Tuan V ba Trang Thi T L1, chau Lé Hoang N1, chau Lé Quéc B
da dugc triéu tap hop 1€ 1an thr hai ma van Véng mat tai phién toa. Can ctr Diéu
227, 228 Bo luat t tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit cac
duong su.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[4.1] Xét yéu cau tra no gdc, 13i va 1i, phi phat sinh

- V& yéu cau tra no goc va lai:

Ngan hang TMCP Q khai kién yéu cau 6ng Lé Van K va ba Lé Thi L
thanh toan sd tién tam tinh dén ngay 05/3/2026 1a 16.808.787.841d (Muoi sau
ty, tam tram linh tam triéu, bay tram tam muoi bay nghin, tam tram bbén muoi
mét dong). Trong d6: No gbc: 12.582.342.984d (Muoi hai ty, nim trim tam
muoi hai triéu, ba trim bdn muoi hai nghin, chin trim tim muoi tu dong); Lai:
4.226.444.8574d (Bén ty, hai tram hai muoi sau triu, bon trim bén muoi bdn
nghin, tdm trim nim muoi bay dong).

Qua trinh giai quyét vu an, ong Lé Van K vang mit khong 13 1y do, ba Lé
Thi L thira nhan toan bd qué trinh ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap
va cac khé wéc nhan no tir nim 2020 dén nam 2022. Thira nhan qué trinh thuc
hién hop dong va xac nhan dén thang 7/2023 ba va chong 1a ong K khong con
kha nang thanh toan va no lai s tién goc 13: 12.582.342.984d (Muoi hai ty, nim
tram tam muoi hai triéu, ba traim bdn muoi hai nghin, chin tram tam muoi tu
dong) va cac khoan 13i, phi tir d6 cho dén nay. Ba dong ¥ tra no cho Ngan hang.
Trong truong hop, ba va 6ng K khéng thanh toan hodc thanh toan khong day du
nghia vy no cho ngan hang thi ba dong y cho ngén hang yéu ciu co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng. Loi khai cta cac duong sy phu
hop voi céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an, da co s¢ xac dinh hop dong
tin dung, khé wdc nhin ng va céc thoa thuan khac gitra Ngan hang TMCP Q va
ong K ba L duogc ky trén co so tu nguyén va phu hop voi quy dinh cta phap luat.
Tur thang 7/2023 dén nay, 6ng K, ba L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
chuyén toan bo cac khoan vay thanh ng qua han va khoti kién yéu cau ong K, ba
L thanh todn no gdc va 14i 1a ¢6 cin ctr chdp nhan.

- V& khoan 1i, phi phat sinh tiép theo:

Ngan hang TMCP Q yéu cau dng L& Van K va ba Lé Thi L phai tiép tuc
chiu lai, phi phat phat sinh ké tir ngay 06/3/3026 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng theo cac mirc 1ai suat da thdéa thuan tai Hop dong.

Hoi déng xét xtr nhan thay yéu | cau nay 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan
5 Piéu 466 Bo luat Dan sy 2015 vé nghia vu trd no ciia bén vay. Theo do,
truong hop vay c6 13i ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du
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thi bén vay phai tra lai trén no gbc va lai no qua han theo thoa thuén dong thoi
ba L ciing dong ¥ yéu cau nay. Do d6, yéu cau nay cua Ngan hang TMCP Q la
c6 co so phap 1y va can duoc chip nhén.

[4.2] V& yéu cau xir 1y tai san dam bao

Xét cac hop dong thé chip quyén st dung dat s
816835187244718567.BD ngay 21/12/2018; Hop dong thé chap quyen sur dung
dat s6 1018093.19.724.4718567.BD ngay 17/10/2019 Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 8644.21.724.4718567.BD giira Ngan hang TMCP Q va 6ng Lé
Vin K, ba Lé Thi L, 6ng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3 thay rang: Cac hop
ddng thé chap déu dugc Van phong cong ching ching thuc, dé duge Van phong
b — Chi nhanh L2 chung nhén déng ky thé chap. Ddi véi dién tich dat the chap
c6 nhiing nguoi lién quan sinh song trén dat, tai thoi diém thé chap, gidy chimg
nhén quyén st dung dat dng tén ong T2 va ba T3; Ong T2 ciing xac nhan 1a khi
thé chap khong thong bao cho ngan hang biét vé viéc cac con ciia dng dang sinh
song trén dat. Mat khac, khong ai co yéu cau gi dbi véi hop dong thé chap. Do
d6, hop dong thé chéap giita 6ng T2, ba T3 va Ngan hang c6 hiéu luc rang budc
doi v6i toan b thira dat.

Pbi véi y kién cia nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién ‘quan cho rang
khong dong y cho phat mai tai san thé chap theo cac hop dong thé chap duoc ky
két gitra Ngan hang TMCP Q va 6ng T2, ba T3 1a khong ¢6 cin cir chdp nhan.

Nhu vay, truong hop 6ng Lé Van K, ba Lé Thi L khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan toan b khoan ng néu trén thi Ngan
hang TMCP Q duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai
toan bo cac tai san bao dam thé chap theo cac hop dong thé chap da ky két néu
trén.

Truong hop sO tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan het khoan ng tai Ngan hang TMCP Q thi dng Lé Van K, ba Lé Thi
L van phai tiép tuc nghia vu tra hét sé ng con lai nhu ddi véi truong hop vay
khong c6 dam bdo.

Tir nhitng phan tich néu trén, can chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
Ngén hang TMCP Q.

[5] V& chi phi té tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc ch‘ép nhan nén bi
don phai chiu 4.500.000d chi phi xem xet tham dinh tai ch6. S6 tién nay, nguyén
don da ndp tam img, do d6 can budc bi don tra lai cho nguyén don.

[6] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
dugcechap nhén, nén bi don ba 6ng Lé Van K1 va ba Lé Thi L phai chiu én phi
dan su so tham theo quy dinh. Hoan tra tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

[7] Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé duong 16i giai quyét vu an
1a phut hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctt Diéu 26, 35, 39, 68, khoan 1 Diéu 147, 180, Piéu 227, 228, 266,
271 va Diéu 273 cia Bo luat TS tung Dan su ndm 2015;

- Ap dung Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 357, 463, 466,
468 B0 luat Dan su;

- Ap dung khoan 3, 16 Diéu 4, Piéu 91, 95 Luat Cac td churc tin dung;

- Ap dung Di‘éu 7, 8, 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q d6i
v6i bi don ong Lé Van K va ba Lé Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san”.

Budc 6ng Lé Van K va ba Lé Thi L phai c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q sé tién tam tinh dén ngay 05/3/2026 la: 16.808.787.841d
(Muoi sau ty, tdm tram linh tam triéu, bay tram tam muoi bay nghin, tdm tram
bén muoi mét dong). Trong d6: No gbe: 12.582.342.984d (Muodi hai ty, nim
trim tdm muoi hai triéu, ba trim bén muoi hai nghin, chin trim tim muoi tu
déng); Lai: 4.226.444.8574 (Bén ty, hai tram hai muoi sau triéu, bdn trdim bdn
muoi bén nghin, tim trim nim muoi bay déng) va lai phat sinh trén no gbc theo
thoa thuan tai hop dong tin dung, khé wdc nhan no da ky két ké tir ngay
06/3/2026 dén khi 6ng K, ba L thanh toan xong cac khoan no cho Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn Q.

Truong hop ong Lé Van K va ba Lé Thi L khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan dbi v6i khoan ng va lai trén thi Ngéan
hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai cac tai san dam bao sau dé thu hoi ng:

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd: 15, to ban
d6 so: 51 ban d6 dia chinh xd B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BG558364, vao sé cap GCN: CH02142 do UBND thi x4 L cii
cap ngay 27/9/2011 dtng tén dng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

Quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 190, to
ban d6 s6: 49 ban do dia chinh xa B, thanh pho L (nay la phuong B), tinh Pong
Nai theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CS845878, vao sb cap GCN: CS08123 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 26/8/2019 dimg tén 6ng Lé Van K va ba
Lé Thi L.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 27, to ban
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d6 s6: 51 ban dd dai chinh xd B, thanh pho L (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén sé& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BG558365, vao sb cadp GCN: CH02143 do UBND thi xa L cii
cap ngay 27/9/2011 éng Lé Van T2 va ba Nguyén Thi T3.

Trudng hop tién thu duogc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi budc 6ng Lé Van K va ba Lé Thi L phai c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan hét no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng Lé Van K va ba Lé Thi L tra lai cho
Ngan hang TMCP Q sé tién 4.500.000d (bdn triéu nam tram ngan dong) chi phi
t6 tung ma Ngan hang di tam ung.

3. V& an phi: Ong Lé Van K va ba Lé Thi L phai chiu 124.808.788d (mot
tram hai muoi bdn triéu, tim trim linh tam triéu, bay tram tdm muoi tam déng)
an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q sé tién 61.532.000d (sau muoi mét
triéu, ndm trim ba muoi hai ngan dong) tam Gng an phi d& ndp theo bién lai thu
s6 0018363 ngay 25/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Long
Khanh, tinh Pong Nai (nay 14 Thi hanh 4n Dan su tinh D).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng T2, dng T6 duoc quyén khang cao trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 18 theo quy dinh cta phap luét.

Noi nhén: THAY MAT HOI PONG XET XU

- VKSND khu vuc 4 — Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an Dan sy tinh D@)ng Nai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van.

Hoang Thi Dao
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