TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH Long A Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 403/2022/DS-PT
Ngay: 19-12-2022
V/v Tranh chép vé doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH Long A

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Long A.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Long A tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 12 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Long A

xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly sO: 422/2022/TLPT-DS ngay 03 thang
11 nam 2022, v€ viéc tranh chap veé doi lai tai san.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 118/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Btrc H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 4522022/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi H1, sinh nam 1959;

Ping ky ho khau: 495/36 Duong Ba T, Phuong Q, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Chd & hién nay: 769/2A Pham Thé H2, Phuong Y, Quan F, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H1: Ong Huynh Tuin K, sinh nam
1981. Dia chi: Ap 3, xd Long A, huyén Can D, tinh Long A. Gidy uy quyén
ngay 19/11/2021.

- Bi don:
1. Ong Mai Van L, sinh nam 1963;



2. Ba Lé Thi H3, sinh nam 1964;
Cung dia chi: ép 4, xa Hyu T1, huyén DPtrc H, tinh Long A.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong L, ba H3 : Ba Nguyén Thi Ngoc S,
sinh nam 1995. Dia chi: ap 2, xa Thanh H4, huyén Bén L1, tinh Long A. Giay
uy quyén ngay 20/6/2022.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi H1, bi don 6ng Mai Van L va
ba Lé Thi H3.

- Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long
A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién ngay 19/11/2021 va trong qua trinh xét xu, nguyén don
ba Lé Thi HI do ong Huynh Tudn K dai dién trinh bay:

Vao khoang thang 1/2008, ong L, ba H3 ¢6 chuyén nhuong cho ba Hl 1
phﬁn dat tai dinh cu duogc boi thuong ¢ du &n Tan Tao gia 60.000.000d6ng. Do
13 nguoi nha (ba H3 13 em rudt ciia ba H1) nén viéc chuyén nhuong dat giita ba
H1 va 6ng L, ba H3 chi giao két bang miéng khong 1ap hop dong bang vin ban.
ba H1 da giao cho ong L va ba H3 s tién 60.000.000d6ng.

Tuy nhién sau thoi gian nhiéu ndm, mic du ba H1 d4 nhiéu 1an lién hé, yéu
cau ong L va ba H3 giao dat nhung 6ng L va ba H3 lién tuc vién co, tranh né
khong chi dat va giao dat cho ba H1. Nam 2019, ba HI c6 lam don gui dén Uy
ban nhan xd Huyu T1 dé yéu cau giai quyét. Tai Bién ban hoa giai ngay
02/7/2019 ciia Uy ban nhan xa Hyu T1, 6ng L va ba H3 thira nhan c6 ban dat
cho ba H1, nhung sy that 1a khong co dét vi chua dugce cép nén tai dinh cu.
DPong thoi, ong L ddng ¥ tra cho ba HI1 s tién 200.000. OOOdong ong L, ba H3
cO mat tai bubi hoa giai nhung khong ky tén. Tuy nhién, dén nay ong L va ba H3
van khong tra cho ba HI bt ky khoan tién ndo nhu di cam két tai Uy ban.

Nay ba HI yéu cau 6ng L va ba H3 phai lién d6i tra cho ba HI sd tién
200.000.000d6ng dung theo 101 hira cua 6ng L va ba H3 trude Uy ban nhan xa
Huu T1.

Bi don ong Mai Van L va ba Lé Thi H3 do ba Nguyé~n Thi Ngoc S dai dién
trinh bay:

ong L va ba H3 1a vo chéng, ba H3 Ia em rudt cia ba H1. Vao khoang
thang 02/2008, 6ng L c6 ban cho ba H1 1 nén tai dinh cu duoc boi thuong & du
an Tan Tao voi gia 60.000. 000ddng. Viéc mua ban dt giita ba H1 v6i ong L, ba
H3 chi giao két bang miéng khong 1ap hop ddng bang van ban. ong L va ba H3
d3 nhan cua ba H1 sd tién 60.000.000d6ng.

Truge yéu cau cua ba H1 thi 6ng L va ba H3 khong ddng y. ong L va ba H3
chi dong y tra cho ba H1 so6 tien 60.000.000d0ng.

6ng L va ba H3 c6 tham gia budi hoa giai ngay 02/7/2019 tai qu ban nhan
dan xa Hyu T1. Tuy nhién, ndi dung bién ban hoa giai da khong thé hién ding y
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chi va 161 trinh bay ctia 6ng L nén 6ng L va ba H3 khong dong ¥ ky tén. Tai budi
hoa giai, 6ng L khong trinh bay 1a dong ¥ hoan tra cho ba HI sd tién
200.000.000d6ng. Riéng ba H3 chi dong ¥ hoan tra cho ba HI sb tién
60.000.000d6ng.

'Tai phién toa, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai
quy¢t toan bo ndi dung vu an. Tuy nhién, cac duong sy thong nhat thoi gian giao
nhan s0 tién 60.000.000d6ng 1a ngay 01/02/2008.

Tai ban 4n dan sy so tham s 118/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc H da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phf?m yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi H1 vé viée budc
6ng Mai Van L, Lé Thi H3 phai lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi HI sb tién
146.801.400 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Lé Thi HI vé viéc
budc 6ng Mai Van L, Lé Thi H3 phai lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi H1 s6 tién
53.198.600dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. An phi dan su so tham: Ba L€ Thi HI duoc mién 4n phi do thudc dién
ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi. Budc ong Mai Van L, Lé Thi H3 phai
lién doi chiu 7.340.070d6ng an phi dan sy so thim.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh
an.

Ngay 15/8/2022 bi don 6ng Mai Van L va ba Lé Thi H3 khang cao toan bo
ban an so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chi dong y tra cho ba H1 60.000.000d6ng.

Ngay 24/8/2022 nguyén don ba Lé Thi H1 khang cao toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phiic thim sira ban 4n so thim theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budoc 6ng L va ba H3 phai tra cho ba
200.000.000ddng va yéu cau tinh 14i theo murc 14i suat 0,83%/thang dbi véi sd
tién 200.000.000d6ng ké tir thang 2 nam 2008 dén ngay xét xir so tham.

Ngay 07/9/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long A khang
nghi ban an so tham, dé nghi stra mot phﬁn ban 4n so tham theo hudng bude bi
don phai chiu 13i suit cham tra theo khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B
luat dan su ké tir ngdy phat sinh chip theo bién ban hoa giai ngay 02/7/2019.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuén duge voi nhau vé

viée giai quyét vu an, nguoi khang cao van gitr nguyén yéu cau khang céo, dai dién
Vién kiém sat van giir nguyén Quyét dinh khang nghi.

Phan tranh luén:
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Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong tranh luan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: khi hai bén thoa thuén
chuyén nhuong 16 nén tai dinh cu thi lac d6 ca hai bén déu biét rd 1a chua du diéu
kién chuyen nhuong, do do cua bén ba H1 va bén 6ng L, ba H3 la ngang nhau, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu ngay thoi diém xac lap, thoi
hiéu bén ba H1 yéu cau tinh 13i da hét. Ngay 02/7/2019 bén ba H1 méi yéu ciu bén
ong L, ba H3 tra tién bén 6 ong L, ba H3 déng ¥ tra 60.000. OOOdE)ng déa nhan nhung
bén ba H1 khong dong y. SO tién trén phét sinh tir hop d6ng chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong phai hop déng vay nén yéu cau tinh 13i tir ngay 02/7/2019 1a
khong c6 co so. D& nghi chip nhan khang céo ciia bén 6ng L, ba H3 stra mot phan
ban 4n so tham theo hudng bén 6ng L, ba H3 dong ¥ tra cho ba H1 60.000.000d4ng.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé td tung: Khang cao cua nguyén don, bi don va Khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long A dung quy dinh cua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. Ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da
tuan thu dung nhitng quy dinh cta B0 luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia
t6 tung d chap hanh dung phép lut.

Vé viée giai quyét vy an:

ong L, ba H3 thira nhan nam 2008 co chuyén nhuong cho ba H1 mot 16 nén
tai dinh cu véi gid 60.000.000dong va da nhan du sé tién 60.000.000d6ng nhung
khong c6 dat dé giao, tir d6 phat sinh tranh chip. S tién 60.000.000d6ng ma ba
H1 da giao cho 6ng L, ba H3 khong phai 1a giao dich vay tai sdn nén 6ng L, ba
H3 chi c6 nghia vy thanh toan cac chi phi hop Iy ma ba H1 da bd ra va khong
phat sinh 13i. Tuy nhién, khi ba H1 c6 yéu ciu ong L, ba H3 thuc hién nghia vu
tra lai tién ma ong L, ba H3 khong thyuc hién hodc cham thyc hién hay khi quyén
va loi ich hop phap bi xam pham ma ba HI khai kién thi phat sinh 1ai do cham
thue hién nghia vu tra tién, nén ong L, ba H3 c6 trach nhiém tra lai d6i véi sb
tién cham tra twong Gng vé6i thoi gian cham tra theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015. ba HI cho réng
nhiéu 1an lién hé 6ng L, ba H3 yéu cau tra tién nhung khong cung cap dugc
chtng ¢t chimg minh nén thoi gian tinh 14i 6ng L, ba H3 phai tra cho ba H1 can
dugc xac dinh 13 ké tir ngdy c6 chimg clr ching minh ba H1 yéu ciu la ngay
phat sinh tranh chap hoa giai tai UBND xa Huu T1 theo Bién ban hoa giai ngay
02/7/2019. Ban an tuyén budc ong L, ba H3 phai tra 1ai sudt ké tr ngay
01/02/2008 1a khong dung quy dinh cia phap luat. Pé nghi khong chdp nhan
khang cdo ctia ba Lé Thi H1, éng Mai Vian L, ba Lé Thi H3. Chap nhan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Long A, stra mot phan ban an so tham,
tinh lai phan tién 13i ké tir ngay 02/7/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Don khang cao cua nguyén don, bi don va Quyét dinh khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Long A ding quy dinh cua phap luat
nén dugc xem xé&t theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé viéc giai quyét yéu cau khang céo va Quyét dinh khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long A.

[3] Cac duong su trinh bay théng nhat vé viéc 6ng L, ba H3 ban cho ba H1
01 nén tai dinh cu & du an Tan Tao voi gia 60.000.000d6ng, viéc mua ban nén
tai dinh cu chi théa thuan mi¢éng, khong 1ap van ban. Hai bén théng nhat thoi
gian ba H1 d3 giao cho vo chdéng ong L, ba H3 s tién 60.000.000ddng 1a ngay
01/02/2008.

[4] ba H1 va ong L ba H3 xé4c dinh tai thoi diém hai bén thoa thuan mua
ban 16 nén tai dinh cu thi lic 46 bén ong L, ba H3 chua duoc cap 16 nén tai dinh
cu. ba H1 13 bén mua ciing khong tim hiéu k¥ 16 nén can mua, do d6 hai bén déu
c¢6 16i ngang nhau. Bén ong L, ba H3 trinh bay hién nay vin chua duoc cap 16
nén tai dinh cu. Do d6, hop ddong mua ban 16 nén tai dinh cu giita ba H1 v6i bén
ong L, ba H3 v6 hiéu vé hinh thtrc va ndi dung. ba H1 cho rang éng L dong ¥ tra
cho ba 200.000.000d6ng theo bién ban hoa giai ngay 02/7/2019 cua Uy ban
nhan x3 Huu T1 x3 Huu T1. Xét thiy, tai Bién ban hoa giai ngay 02/7/2019 cua
Uy ban nhan x4 Hyu Tl thé hién ndi dung 6ng L dong y tra cho ba Hl sd tién
200.000. 000ddng néu khong ddng ¥ thi de nghi chuyén vé trén xem xét giai
quyét, ba H3 chi dong ¥ tra lai cho ba H1 sé tién 60.000.000d6ng. Tuy nhién, ca
ong L va ba H3 déu khong ky tén xac nhan trong bién ban nay. Do do, khong co
co sO xéac dinh 6ng L dong v tra cho ba H1 200.000.000d6ng. Mic du, 6ng L, ba
H3 thira nhan c6 nhan ctia ba H1 60.000.000d0ng vao ngay 01/02/2008, nhung
day khong phai 1a tién vay, cac bén déu xac dinh dy 1 tién mua ban 16 nén tai
dinh cu. Nhu da nhan dinh tai phan trén, viéc chuyén nhuong dit (16 nén tai dinh
cur) bi vo hiéu vé hinh thirc va ndi dung nén khoéng lam phat sinh quyén va nghia
vu clia cac bén tai thoi diém giao két. 6ng L, ba H3 thira nhan c6 nhan cia ba H1
60.000.000dong nén phai hoan tra lai cho ba H1. Do d6, 4n so thim budc 6ng L
va ba H3 phai hoan tra cho ba H1 60.000.000dng 1 ¢ cin cr. Do éng L va ba
H3 khong duoc cap 16 nén tai dinh cu nén khong thé dinh gia dat dé tinh thiét
hai.

[5] ba HI trinh bay da nhiéu 1an yéu cau 6ng L ba H3 tra tlen nhung khong
cung cap dugc chimg cir chimg minh thodi gian ba yéu cdu tra tién 1a ngay nao.
Cin cir vao bién ban hoa giai ngay 02/7/2019 thé hién ba H1 c6 yéu ciu ong L
ba H3 tra tién nhung dén nay 6ng L ba H3 khong tra. Nhu vay, ngay 02/7/2019
duogc xac dinh 1a ngay ba H1 yéu ciu nhung 6ng L ba H3 khong thuc hién nghia
vu tra tién. Do do, tién 13i cham tra dugc tinh tr ngay 02/7/2019 theo muc lai
sudt dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 1a
0,83%/thang.

Tu ngay 02/7/2019 dén ngay Toa an xét xir phiic tham 1a 05/12/2022 1a 3
nam 5 thang 3 ngay. Tién lai dugc tinh nhu sau:

60.000.000d x 0,83% x 3 ndm 5 thang 3 ngay = 20.716.800d0ng.
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Tong cong budce dng L ba H3 phai tra cho ba H1 s6 tién: 60.000.000d6ng +
20.716.800ddng = 80.716.800d06ng.

[6] Tr nhitng nhan dinh trén, khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua ba
H1, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng L ba H3, chap nhan Quyét
dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long A, stra mot
phan ban 4n so tham.

[7] V& 4n phi dan su phtc tham: ba HI, éng L va ba H3 mdi ngudi phai
chiu 300.000ddng an phi dan su phac tham do khang cao khong duoc chdp nhan
theo Diéu 148 Bo luat t& tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1é phi Toa an. Tuy nhién, ba H1 dugc mién an
phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat TH tung Dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi H1;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Mai Vin L va ba Lé Thi H3;

Chép nhan Quyét dinh khang nghi sd 126/QD-VKS-DS ngay 07/9/2022
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Long A.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb: 118/2022/DS-ST ngay 10 thang 8
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén Ptc H, tinh Long A.

Cin clr vao céc dicu 26, 35, 39, 147, 271, 273 cua B¢ luat TH tung Dan sy
2015; cac didu 166, 275, 280, 468 cia Bo luat Dan su; cac diéu 26, 29 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi HI vé viée doi tai
san do1 véi ong Mai Van L va Lé Thi H3.

2. Bugc 6ng Mai Van L va ba Lé Thi H3 phai lién doi hoan tra cho ba Lé
Thi H1 s6 tién 80.716.800d6ng.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi H1 vé vige
budc 6ng Mai Van L va ba L€ Thi H3 phai lién doi hoan tra cho ba Lé Thi H1 s6
tién 119.283.200d6ng.



5. V& an phi dan sy so tham:
N Ba Lé Thi H1 dugc mién an phi do thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin
mién an phi.
Bugc 6ng Mai Van L va ba Lé Thi H3 phai 1ién doi chiu 4.035 .800d6ng an
phi dan sy so tham.

6. V& an phi dan sy phuc tham: 6ng Mai Vin L va ba Lé Thi H3 mdi ngudi
phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc thim, nhung dugc khau trir vao sb
tién 300.000d6ng tam Gng an phi phuc thim 6ng L va ba H3 ndp theo cac bién
lai thu tam Gmg an phi s6 0011611, ngay 16/8/2022 va bién lai thu sé 0007086
ngay 27/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc H, tinh Long A.

7. V& hiéu luc cia ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay
tuyén an.

8. V& hudng dan thi hanh an: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long A;

- TAND huyén Buc H;

- Chi cuc THADS huyén Buc H;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phuc






