TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 692/2019/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2019

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Van
Ba Phan Thi Hang
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Phuc — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

_ Vao ngay 06/8/2019, tai Phong xu an dan sy - Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 302/2019/TLPT-DS
ngay 25 thang 6 nam 2019, vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 218/2019/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 3135/2019/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Qudc C, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: Ap 7, xd BM, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Vin P, sinh nim 1942 (c6 mat).

Thuong tra: S6 24/8, t6 10, phuong TTT, Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh; Pia chi tam tra: T6 10, Ap2,x3Y, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Phan Thanh H —
Luat su thyc hién tro gitip phap ly cua Trung tam tro gidip phap ly nha nudc
Thanh pho H6 Chi Minh (Dia chi: S6 470 duong K, Phuong P, Quén Z, Thanh
pho H6 Chi Minh) theo Quyét dinh s6 191/QD-TGPL ngay 18/7/2019.

NOI DUNG VU AN



Tai don khoi kién ngay 30/7/2018, cac ban ty khai, bién ban hoa giadi va tai
phién toa so tham, nguyén don la éng Pao Quoc C trinh bay:

Ngay 30/11/2017, ong Dao Quoc C va o6ng Tran Van D ky hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat v6i noi dung: Ong Tran Vin D chuyén
nhuong cho 6ng Bao Quoc C phan dat c6 dién tich 72m* (4m x 18m), thudc mot
phan thtra 199, t& ban dd s 13, toa lac tai xa NB, huyén HM, Thanh pho Ho Chi
Minh véi gid 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) dong. Ong Tran Vin D cam
két dat chuyén nhuong thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng P va khong co ai
tranh chap. Ngay sau khi ky hop dong, ong C da giao du cho ong P s tién
220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) ddng. Hai bén c6 lap bién ban giao nhan
tién c6 sy chung kién cia Van phong Thira phét lai quan BT thong qua hinh
thire 1ap vi bang s6: 5434/2017/VP-TPL ngay 30/11/2017. Khi 6ng C dén nhan
dét thi c6 nguoi ngan can, tranh chép va ong C dugc biét o ong D chua dugce cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat hop phap nén hop dong khong thyc hién
dugc. Do vay, ong C khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2017 gitra 6ng va ong D la v6 hiéu, budce
ong D phai tra lai cho ong sé tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) dong
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat; ong khong yéu cau ong D bdi thudng
thiét hai.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/03/2019, bién ban hoa giai va tai phién
toa so tham, bi don la ong Tran Van D trinh bay:

Ong P xac nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
hinh thtrc 1ap vi bang tai Van phong Thira phat lai quan BT ngay 30/11/2017
nhu 6ng C trinh bay. Phan dat 6ng D chuyen nhuong cho 6ng C cho 6ng C ¢6
dién tich 72m* (4m x 18m), thudc mot phan thira 199, to ban d6 s6 13, toa lac tai
x4 NB, huyén HM, Thanh phé Ho Chi Minh, co nguf)n gbc do 6ng B mua cua
ba Kiéu Thanh M theo hinh thurc gidy tay co lap vi bang. DAt da dugc Uy ban
nhan dan huyén HM cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb 727 QSDB/NB
ngay 25/4/2002 cho 6ng Huynh Chau B (chong ba M) nhung chua dugc sang
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap cho 6ng P. Gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) ddng. Hai bén
c6 1am gidy giao nhan tién c6 su ching kién ctua Vin phong Thira phat lai quén
BT. Phia 6ng D cling da giao dat cho 6ng C. Ong D khong dong v theo yéu cau
cua 6ng C vi phan dat ong Pon di ban cho ong C, 6ng D da nhan du tién va
cling da giao dat cho 6ng C. Ong P khong c6 tranh chap d6i v6i ba Kiéu Thanh
M. Néu sau nay can thiét, 6ng D s& khai kién ba M bang vu kién dan sy khac.

Tai ban an ddn sy so tham SQ 218/2019/DS-ST ngay 03/5/2019, Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Chdp nhdn toan bg yéu cdu khoi kién ciia 6ng Pao Quéc C:

- Tuyén bé Hop d&ng chuyén nhwong quyén s dung dat ldp ngay
30/11/2017 gitta ong Tran Van D voi ong Pao Quoc C vo hiéu.



- Budc 6ng Tran Vin P cé trdach nhiém giao tra cho éng Pao Quoc C s6
tien: 220.000.000 (hai tram hai muoi trieu) dong. Thi hanh mot lan tai co quan
Thi hanh an dan su co tham quyén ngay sau khi ban an co hiéu lyc phap ludt.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phal thi hanh an con
phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh theo mike 1di sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bé lugt ddn sw nam 2015.

2. Vé dn phi:
- Ong Tran Van D duoc mién nép an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét S0326/201 6/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thwong vy Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

- Ong Pdo Quéc C khéng phdi chiu tién dn phi. Hoan lai cho éng Pao
Quoc C 5.500.000 (ndam triéu ndm tram nghin) dong tién tam ing dn phi theo
bién lai thu sé6 AA/2018/0004673 ngay 14 thing 8 nam 2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an ddn sw huyén HM.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé cac quy dinh v€ thi hanh an déan sy cling
nhu quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 13/5/2019, bi don 1a ong Tran Vin D nop don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit don khoi kién, bi don
khong rat don khang céo. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching ctr
moi.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don (6ng Trdan Van ) la
ong Phan Thanh H — Ludt su cua Trung tdm tro giup phdp ly nha nuoc Thanh
phé Hé Chi Minh trinh bay yéu cau khang cdo va cdc can cir khang cdo nhu
sau: Ban an so thim tuyén 6ng D phai tra tién cho ong C ‘nhung lai khong tuyén
ong C phai giao tra dat tranh chap cho ong b 1a co thiéu sot. Bi don yéu cau
triéu tap ba Kiéu Thanh M 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va nhiing
nguoi lam chimg trong vu an nhung khong dugc cap so tham chip nhan. Vi
vay, 6ng Pon khang c4o yéu cau huy ban an so tham.

- Bi don — éng Tran Vian P khéng bo sung.

- Nguyén don — éng DPao Quéc C trinh bay: Tdi khong ddéng ¥ voi yéu cau
khang cao cua 6ng D. Tuy nhién, viéc tranh chap xay ra toi cung c6 mot phan
16i do qua chu quan, mua dat nhumg to1 khong xem trude gidy to dat, khong
xem dat sau khi 1ap vi bang giao du tién thi t6i méi biét dat nay ong P chua
dugc cap glay chimg nhén quyén sur dung dat, t6i cling chua dugc 6ng D giao
dat. Nay, dé két thuc tranh chap giita hai bén, t6i yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 30/11/2017 giira toi va ong D 13 vo
hiéu, t6i chi yéu cau 6ng D tra cho t6i 180.000.000 (mdt trim tam muoi triéu)



dong trong tong sb tién 220.000.000 (hai tram hai muot tri¢u) doéng ma toi da
giao cho 6ng B. Tra mét 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Bi don — éng Tran Vin P trinh bay: Toi dong ¥ thoa thuan voi nguyén
don nhu dé nghi ma nguyén don d3 néu noi trén dé két thuc tranh chap giira hai
bén, t6i dong ¥ tra cho ong C 180.000.000 (mot trim tam muoi triéu) dong
trong tong sb tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) déng ong C da giao cho
t61 nhu 6ng C yéu cau. Viéc chuyén nhuong dat giira t6i va ba Kiéu Thanh M,
t6i s& yéu cau ba M giai quyét v4i toi, néu khong dugc toi sé khai kién ba M
trong mot vu an khac.

- Luét su Phan Thanh H trinh bay bd sung: Cac duong su tu nguyén thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an nén t6i khong c6 ¥ kién gi,
dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- Dai dién Vién Klem sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn dan sw & giai doan phiic tham nhw sau: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc
hién ding cac quy dinh cta B luat tb tung dan su. Cac duong su chap hanh
dang phép luat.

V& hinh thirc: Pon khang céo cta bi don — éng Tran Vian D lam trong thoi
han luat dinh, hop I¢.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong sy da tu nguyén thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an. Su théa thuan cua céc duong su 1a
phu hop theo quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc x@ hoi nén dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan va cin ci Dicu 300, khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat t6
tung dan su dé sira ban 4n so thim theo noi dung thoa thuan cua duong su. An
phi dan su phiic tham, bi don 1 nguoi cao tudi nén dé nghi mién ndp cho bi don
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Ngay 03/5/2019, Toa 4n nhan dan huyén HM, Thanh phé
H6 Chi Minh tuyén ban an sb 218/2019/DS-ST, bi don 1a éng Tran Vin P c¢6
mit tai phién toa. Ngay 13/5/2019, 6ng Tran Vin D ndp don khang cdo. Pon
khang céo cua 6ng B dugc ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
ctia B luat t6 tung dan su, hop 18 nén chip nhén.

[2] Vé noi dung: Ngay 30/11/2017, 6ng Dao Quoc C va 6ng Tran Vin D ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (glay tay, khong c6 cong chung,
khong c6 chung thu’c) v6i noi dung: Ong B chuyen nhugng cho 6ng C phan dat
c6 dién tich 72m? (4m x 18m), thudc mot phan thira 199, to ban dd sb 13, toa lac
tai xd Nhi Binh, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 220.000.000 (hai
trim hai muoi triéu) déng. Ong C di giao du cho 6ng Pon sd tién chuyén
nhuong theo vi bang sd: 5434/2017/VP-TPL ngay 30/11/2017 caa Vin phong
Thira phét lai quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh.



Theo 6ng D thi phan dit 6ng chuyén nhuong cho 6ng C do 6ng mua glay
tay tur ba Kleu Thanh M, nhung ngudi dting tén trén Gidy chimg nhan quyen su
dung dat sb 727 QSDD ngay 25/4/2002 do Uy ban nhan dan huyén HM cép la
6ng Huynh Chau B (chong ba M). Tuy nhién, cac bén duong sy khong cung cap
dugc ban chinh hay ban sao c6 thi thyc gidy chimg nhan quyén st dung dat nay,
cung khong co ching ctr ching minh dién tich chuyen nhuong 72m dat nam
trong tong dién tich ma 6ng Huynh Chau B (chong ba M) dugc cép theo gidy
chtirng nhan quyen str dung dat noi trén. Ong P cho rang 6ng di giao dat cho & ong
C ngay khi chuyén nhuong nhung khong cé chimg ctr chimg minh viéc giao dat.
Ong C khong thira nhan di nhan dat nhu ong D trinh bay. Hai bén khong thoa
thuan dugc nén ong C khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2017 vo hiéu, budc 6ng P phai tra cho
ong C sd tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu) dong, tra mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su di tu nguyén thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/11/2017 (khong c6 cong chung, khong co chung thuc) gitra 6ng Tran Van b
vo1 ong Bao Quoc C, 1a giao dich dan sy vo hiéu.

- Ong Tran Vin D c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Pao Quédc C sb tién:
180.000.000 (mot tram tam muoi triéu) dong. Thi hanh mdt 1an tai co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén ngay sau khi ban &n c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

- V& 4an phi dan sy so tham: Ong Tran Van D duoc mién ndp 4an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Pao Québc C khong phai nop. Hoan lai cho 6ng Bao Quéc C 5.500. 000
(ndm triéu nim trim nghin) dong tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu sb
AA/2018/0004673 ngay 14 thang 8 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xet, sy thoa thuan noi trén cua cac duong su la tw nguyén, phu hop quy dinh
cua phap luét va khong trai dao dirc xa hoi, nén Hoi dong xét xir “phuc tham sira ban
an so tham, cong nhan sy thda thuan cua cac duong su nhu deé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu tai phién toa.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an, nén duong su khang cao la ong Tran Vin D
phai chiu toan b an phi dan sy phuc tham 13 300.000 (ba tram nghin) dong.
Tuy nhién, 6ng D 13 ngudi cao tudi va cd yéu cau mién ndp tién an phi phic
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tham, nén Hoi dong xét xir mién ndp tién an phi phuc tham cho 6ng P theo quy
dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ¢t Diéu 300 va Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;
Can ctr Biéu 131, Piéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan sy ndm 2015;
Cin ct Biéu 167, Piéu 168 va Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013;

Cén ¢t Diéu 2 Luat s6 39/2009/QH12 ngay 23/11/2009 ciia Qudc Hoi quy
dinh vé Nguoi cao tudi;

Cin cr diém d Khoan 1 Diéu 12 va Khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Chép nhan don khang cdo cua bi don — dng Tran Van D do ndp trong thoi
han luat dinh. Stra ban 4n dan sy so tham. Cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su nhu sau:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/11/2017 (khong c6 cong chung, khong co chung thuc) gitra 6ng Tran Van b
voi 6ng Dao Quoc C, 1a giao dich dan sy vo higu.

2. Ong Tran Vian D c6 trach nhiém giao tra cho ong Pao Quédc C sd tién:
180.000.000 (mot tram tam muoi triéu) dong. Thi hanh mdt 1an tai co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, thi ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh theo murc 14i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468
cua B9 luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. An phi dan sy so tham: Ong Tran Van D dugc mién nop 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an ; Diéu 2 Luat Ngudi cao
tuéi

Ong Pao Québc C khong phai np. Hoan lai cho 6ng Bao Quéc C 5.500. 000
(ndm triéu ndm trim nghin) dong tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu sd
AA/2018/0004673 ngay 14 thang 8 ndm 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Anﬁ phi dan sy phuc tham: Ong Tré}n Van D duoc mién ndp theo quy
dinh tai di€ém d Khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy



ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (sra doi, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dén
su nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén HM, TP.HCM;
- Chi cuc THADS huyén HM;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, hé so vu an (T/17).

Trinh Thi Anh



