TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 03/2021/KDTM-PT
Ngay 19 - 11 - 2021
VIV tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Nho - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
phuc thim cong khai vu an thy 1y sé 06/2021/TLPT-KDTM ngay 02 thang 7 nim
2021 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dén sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh hodn phién toa s 112/2021/QD-PT ngay 27 thang 10 nim
2021, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan (TMCP)K
Dia chi: duong P, Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tudn A
Chtrc vu: Tong Giam ddc Ngén hang TMCPK.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Hong B (c6 mat)
Chtre vu: Nhan vién tin dung cia Ngan hang TMCPK, chi nhanh Bac Liéu —
Plgiao dich H.
Dia chi: Khu nha 6D, Trung tdm thuong mai huyén H, tinh Bac Liéu.
2. Bi don: - Ong Nguyén QuécT, sinh nam 1982 (vang mdt)
- Ba Nguyén XuanV, sinh nam 1984 (ving mdt)
Cung dija chi: Ap Ta Ky, x3 Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi X, sinh nam 1956 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pao ThiX: Luat su Cao Thi
Thy Giang, 1a Luat su ctia Van P1luat su Vinh Phu - Chi nhanh Bac Li€u (co mat)

3.2- Ong Nguyén Tao P, sinh nam 1958 (ving mqt)

3.3- Ong Lé Vin O, sinh nam 1964 (ving mat)

3.4- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1964 (c6 mdt)



3.5- Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1960 (ving mit)
3.6 - Ba Phan Thi N, sinh nam 1960 (c¢6 mat)
3.7- Ong Bao Cong T1, sinh nim 1949 (ving mdt)
3.8- Ba Truong Thi H, sinh nim 1950 (ving mdt)
3.9 - Ong Nguyén Vii L, sinh naim 1979 (cé mdt)
3.10- B4 Phan Thi M, sinh ndm 1981 (vang mdt)
3.11- Ong Nguyén Vian L2, sinh ndm 1966 (ving mdt)
3.12- Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1968 (vang mdt)
3.13- Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1934 (ving mdt)
3.14 - Ong Phan Vin T4, sinh nam 1963 (ving mdt)
3.15- Ong Nguyén Vin N2, sinh ndm 1955(ving mdt)
Cung dia chi: 4p T, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khdang cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi X va
ong Pao Cong T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va loi trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don Ngdan hang Thirong mai C6 phanK 6ng Pang Hong Dang
trinh bay:

Vao ngay 26/07/2011, ong Nguyén QudcT va ba Nguyén XuanV co ky két
hop ddng tin dung sé6 HD0651/HDTD v&i Ngan hang Thuong mai Co phanK —
Plgiao dich Hong Déan (sau ddy goi tit 1a Ngan hangK) dé vay sb tién gbc 1a
300.000.000 déng, muc dich vay 1a bo sung von kinh doanh trang tri ndi that va
Ngan hangK da giai ngan tién vay ngay 28/7/2011. Thoi han vay 12 thang, l3i suat
trong han 12 2,00%/thang, 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han. Hinh thirc
thanh toan: tra 14i va vay tra cudi ky, phat cham tra 13i bang 0,1%/ngay trén sb tién
1ai cham tra.

Pé bao dam cho khoan tién vay, ong Nguyen QuocT Nguyen XuanV va ba
Pao ThiX (me rudt ctua 6ngT) co ky két hop dong thé chap quyén sur dung dat sO
HDO0651/HDTC ngay 26/7/2011 v6i Ngan hangK dé thé chap tai san 1a quyén sir
dung d4t dién tich 16.020m? dit thd cu, 10a tdm, tai thira dat s6 0271, 0665, 0669,
0670, to ban dd sb 08, Gidy ching nhan QSD dAt s6 O 605576 do UBND huyén H
cap ngay 02/7/1999 cho ba Pao ThiX.

Tt khi vay ongT, baV chi thanh toan cho Ngan hang ng 1ai trong han s tién
36.861.333 dong va khong thanh toan ng gbc nén vi pham hop dong tin dung da ky
két. Nay Ngan hangK yéu cau Toa an nhan dan huyén H xem x¢ét, giai quyét: Budc
ongT, baV co trach nhiém thanh toan ng cho Ngén hangK 5O t1en gbc va lai tam
tinh dén ngay xét xur 1a 1.219.860.673 dong, trong d6 von gdc 1a 300.000.000
dong, 13i trong han 13 35.004.673 dbng, 1ai qua han la 884.856.000 dong va tién 1ai
phat sinh theo thoéa thuan trong hop dong tin dung tr ngay tiép theo ctia ngay xét
XU SO tham cho dén khi thanh toan dat no; Pong thoi, Ngan hangK rat lai mot
phan yéu cau khoi kién d6i véi 13i phat cham tra v6i so tién 1a 112.224.982 dong.
Truong hop 6ngT, baV khong thuc hién day du nghia vu tra ng hodc tra khong day



du s6 tién von, tién 14i va tién phat cham tra 13i thi Ngan hangK c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai cc tai san ma 6ngT, baV va baX di thé
chép theo hop ddng thé chap trén dé thu hdi ng. Ngoai ra, Ngan hangK khéng c6
yéu cau gi khac.

Trong subt qua trinh giai quyét tai Toa 4n cac cip, déng bi don d6ng Nguyén
QuécT, Nguyén XuanV khéng c6 mat tai dia phuong nén Toa an khdongT1 hanh
ghi 161 khai. Do 6ng ba con hd khau thuong tra 14 dia chi dugc thé hién trong hop
dong da ky két voi Ngan hangK 1a 4p Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac
Liéu nén Toa anT1 hanh céac thi tuc niém yét dé xét xir ving mit ong ba tai dia chi
trén theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Dao ThiX trinh bay: Khi
ongT, baV vay tién tai Ngan hangK, ba co dong y thé chip gidy chimg nhan quyén
str dung dat O 605576 do UBND huyén H cp ngay 027/1999 cho ba dé dam bao
vay von cho 6ngT, baV. Tuy nhién, trong cac thira dat thé chép cho Ngan hangK
do hoan canh kho khan nén vao nam 1995, ba va ongP c6 chuyen nhuong cho vo
chong ong Pao CongT1 va ba Truong ThiHdién tich 1,5 cong tam cay voi gia 07
chi vang 24k. Dong thoi cling chuyén nhuong cho 6ng Nguyén VanG, ba Phan
ThiN 02 cong tim cay véi gia 4,5 chi vang 24k. Pén nam 1998, ba va 6ngP chuyén
nhuong cho 6ng Lé VanO, ba Nguyén ThiV phan dat 05 cong tim cdy véi gia 30
chi vang 24k. Sau khi thé chap cho Ngan hang baX di ly hon vé6i 6ngP, ba tiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vii L, ba Phan Thi M dién tich 5.680m’ véi gia
36 chi vang 24k. Dong thoi ngay 01/01/2016 ba da cho ong Nguyen Van L2 va ba
Nguyen Thi T3 thué 5.2 cong tam ciy véi gia 45.000.000 dong/08 nam (to nam
2016 dén nim 2024). Hién ba khong con tai san gi ca. Cac phan dat da chuyen
nhuong ba dé nghi tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong. Con lai phan dat cho
thué ba dong y dé Ngan hang phat mai sau khi hét thoi han thué dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van O, ba Nguyen ThiV trinh
bay: Vao ngay nam 1998, chung t6i c6 nhan chuyén nhuong phan dat cta ba Pao
ThiX va 6ng Nguyén TaoP phan dat dién tich 1a 05 cong tam céy voi1 gid chi vang
30 chi vang 24k (01 cong = 06 chi vang 24k), hai bén c6 lam gidy tay nhung nay
da that lac. Sau d6 baX, dngP da giao du dat cho chung toi sir dung cho dén nay la
21 nam, khong phat sinh tranh chap voi ai va tdi ciing da giao du 30 chi vang 24k
cho baX, 6ngP khi mua dat. Do khong hiéu biét phap luat nén cac bén chua lam
thu tuc va dén nay chua dugc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat. Viéc baX
thé chap cho Ngan hangK ching tdi khdng biét va Ngan hangK ciing khong xem
xét, tham dinh coi dat nay baX c6 sang ban cho ai khong.

Nay Ngan hang TMCPK yéu cau phat mai phan dit ma baX da thé chap cho
Ngén hang trong d6 c6 phan dat cia chung t6i nhan chuyén nhuong cua baX thi
chung t6i khong dong .

Ngay 18/12/2019 6ng Lé VanO c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap yéu cau
Toa an nhan dan huyén H xem xét, giai quyét nhing van dé sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cta vo chong 6ng
voi ba Bao ThiX vao nam 1998.

- Huy mot phan hop dong thé chap cua Ngan hang TMCPK véi ba Dao
ThiX va 6ng Nguyén QuécT, ba Nguyén XuanV thuc hién vao nam 1998 ddi voi



phan dét ma baX, ongP da chuyén nhuong cho Chung t6i qua do dac thuc té tai
thira s6 05 dién tich 1a 7111,4m* dé chung toi tlep tuc quan 1y, st dung phan dét
nay. Ngoai ra ching t6i khong con yéu cauva y kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vii L, ba Phan Thi M
trinh bay: Vao ngay 15/12/2007, vo chdng t6i c6 nhan chuyen nhuong phan dat
ctia ba Pao ThiX phan dit dién tich 13 5.68m” cong tam ciy véi gia 36 chi vang
24k, hai bén c6 lam gidy tay. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chong 6ng L da sir
dung 6n dinh 12 niam, khong phat sinh tranh chap véi ai. Do khong hiéu biét phap
luat nén cac bén chua lam thil tuc va dén nay chua dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Viéc baX thé chip cho Ngan hangK ching toi khong biét va
Ngan hangK ciing khong xem xét, tham dinh coi dat nay baX c6 sang ban cho ai
khong.

Nay Ngéan hangK yéu cau phat mai phan dit ma baX da thé chip cho Ngan
hang trong do6 c6 phan dat ctia vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua baX thi vo
chong 6ng khong dong .

Ngay 18/12/2019 éng Nguyén Vii L ¢6 don khoi kién yéu cau doc lap yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén H xem xet, giai quyét nhiing van dé sau:

- Cong nhéan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo chong toi
véi ba Pao ThiX vao ngay 15/12/2007.

- Huy mot phén hop dong thé chép cua Ngan hang TMCPK vdéi ba Dao
ThiX va 6ng Nguyén QuocT ba Nguyén XuanV ky vao ngay 26/7/2011 d6i voi
phan dat ma baX da chuyen nhuong cho ching t61 qua do dac thuc té tai thua s6 04
dién tich 13 5.071,3m? dé chung t6i tiép tuc quan 1y, sit dung phan dat nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdo CéngTl, ba Triong
ThiHtrinh bay: Vao nim 1995, t6i ¢c6 nhin chuyén nhuong phan dat cua ba Pao
ThiX va 6ng Nguyén TaoP phan dat dién tich 1a 1,5 cong tdm cdy véi gia chi vang
07 chi vang 24k, hai bén c6 1am gidy tay nhung nay da mat khong con. Sau khi
nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng di st dung 6n dinh 25 nam va khong phat sinh
tranh chap véi ai. Viéc baX thé chap cho Ngan hangK vo chong 6ng khong biét va
Ngan hangK ciing khong xem xét, tham dinh coi dat nay baX c6 sang ban cho ai
khong.

Ngay 04/02/2020 6ng Bao CongT1 c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap yéu
cau Toa an nhan dan huyén H xem xet, giai quyet nhirng van dé sau:

- Coéng nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat cia toi voi ba Pao
ThiX, 6ng Nguyén TaoP vao nim 1995.

- Huy mot phan hop dong thé chdp ciia Ngan hang TMCPK véi ba Pao
ThiX va 6ng Nguyén QudcT, ba Nguyén XuanV ky két d6i v6i phan dat ma baX,
6ngP di chuyén nhugng cho t6i qua do dac thuc té tai thaa sé 01 dién tich 1a
1.800m? dé t6i tiép tuc quan 1y, str dung phan dit nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén VanG, ba Phan ThiN
trinh bay: Vao ngay 27/4/1995, vo chong 6 ong ba c6 nhén chuyén nhugng phan dat
ctia ba Pao ThiX va 6ng Nguyén TaoP phan dét dién tich khoang 20 cong tam cay
v6i gia chi vang 4,5 chi vang 24k, hai bén c6 lam gidy tay. Sau khi nhan chuyén



nhuong vo chong 6ng ba di st dung 24 nam va khéng tranh chip véi ai. Viéc baX
thé chap cho Ngan hangK vo chong 6ng khong biét va Ngan hangK ciing khong
xem x¢ét, tham dinh coi dit nay baX c6 sang ban cho ai khong.

Ngay 18/12/2019 6ng Nguyén VanG co don khoi kién yéu cau doc 1ap yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén H xem xet, giai quyet nhirng van dé sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cia toi v6i ba Pao
ThiX, 6ng Nguyén TaoP vao ngay 27/4/1995.

- Huy mot phan hop dong thé chap cua Ngan hang TMCPK véi ba Dao
ThiX va 6ng Nguyén QudcT, ba Nguyén XuanV ky vao ngay 26/7/2011 ddi véi
phan dit ma baX da chuyén nhuong cho toi qua do dac thuc té tai thua s 03 dién
tich 1a 2.539,1m* dé tdi tiép tuc quan 1y, str dung phan dit nay.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van L2 va Nguye~n Thi T3
trinh bay: Ngay 01/01/2016 dwong lich, vo chong ong ba co thué phan dat cua ba
Pao ThiX phan dat dién tich 1a 5,2 cong tam cdy véi gia 45.000.000 ddn, thoi han
thué 08 nam tir ngay 01/01/2016 dén ngay 01/01/2024, viéc thué dat co lam gidy
tay. Khi vo chong ong ba thué phén dat nay thi co biét dat baX da thé chap cho
Ngan hangK. Vo chong ong ba dong ¥ tra dét lai cho baX va yéu cau ba Pao ThiX
phai c6 trach nhiém tra lai s tién thué dat con lai sau khi da trir thoi gian chiing toi
da thué dat cta baX.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van Pltrinh bay: dng c6
phan dat ndm ranh dit v6i phan dit cia ba Tim (dat ba Tim ciing nhan chuyén
nhuong tir ba Pao ThiX), dat ba Tim thi ndm cip ranh dat voi 6ng Nguyén VinG,
dat cua 6ng voi dat ma 6ng Nguyén VanG dang canh tac nhan chuyén nhuong tir
baX c6 bo ranh phan dinh r6 rang, hai bén khong c6 tranh chap gi va dng khdng co
dat nao nam trong phan dat ma ba Pao ThiX da thé chap cho Ngan hangK. Viéc co
quan chuyén mon xac dinh c6 dién tich 598,1m® nim trong thira s6 668, t& ban dd
s6 08 va dién tich 846,4m” tai thira 668, t& ban d6 s6 08 do 6ng dung tén 1a do cép
nham vi trén thuc té 6ng khong c6 phan dat tai cac thira néu trén. Do d6, d6i voi vu
an nay ong khong co y kién gi.

Nguoi ¢6 quyen lot, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N2 trinh bay: Ong ¢6
phan dat nam cdp dat v6i phan dat cua 6ng Lé VanO (6ngO nhan chuyén nhuong
dat cua baX), phan dat nay do ong d6i v6i baX tir nam 1990, trén thuc té ong
khong c6 phan dat nao tai phan dat cua baX di thé chap cho Ngan hangK. Viéc co
quan chuyén mon xac dinh c¢6 phan dién tich nam trong thira sé 74 va 75, to ban d6
s6 10 do 6ng dtng tén trén s6 muc ké 1a xac dinh nham, do d6 d6i véi vu an nay
ong khong co y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T4 trinh bay: 6ng c6
phan dit nim cap dat voi phan dat cua ba Dao ThiX nhung c6 cach mét con kénh.
Di¢n tich phan dat do khoang hon 03 cong tam cay va toi da duoc nha nude cap
glay ching nhan quyén sir dung dat. Dat 6ng va dat baX tir truéc dén nay dat cua
al nguoi do su dung khong c6 tranh chap cung khong c6 sang ban gi voi nhau va
thuc té dng khong c6 phan dat nao tai phan dat caa baX da the chap cho Ngan
hangK. Viéc co quan chuyén mén xac dinh dién tich 143,3m® ndm trong thira sb



661, to ban d6 s6 08 do dng dung tén quyén st dung dét 1a do cAp nham. Déi véi
vu an nay ong khong cO yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén TaoP khéng c6 mdt tai
dia phwong nén Toa an khdng théT1 hanh ghi loi khai. Do éng con hé khau thirong
tri la dia chi dp Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu nén Toa dan daTl
hanh cdc thi tuc niém yét dé xét xir vang mdt éng theo quy dinh ciia phép ludt.

Tir néi dung trén, tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham soé
02/2021/KDTM-ST ngay 07/5/2021 cua Toa dn nhdin dan huyén H, tinh Bac Liéu
da quyét dinh:

- Can ct khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 217, Diéu 244,
Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat t6 tung dan su 2015;

- Can ctr Dicu 688 B luat dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 122, 127, 137 Bb luét dan su 2005;

- Can cu DPiéu 91 Luat cac t6 chtrc tin dung nam 2010;

- Cin cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudéng din ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan khai kién cua Ngan hangK ddi véi sd tién 1ai phat
cham tra 14 112.224.982 ddng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hangK.

Buoc 6ng Nguyén QuocT va ba Nguyén XuanV c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang TMCPK tong sO tién tinh den ngdy xét xur so tham (ngay
07/5/2021) la 1.219.860.673 dong, trong d6 von goc 1a 300.000.000 dong, 1ai
trong han 14 35.004.673 dong, 13i qua han 13 884.856.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phat luat 6ng Nguyén QuécT va ba Nguyén
XuanVv khong thyuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vy tra ng hodc tra
khong day du cho Ngan hang TMCPK thi Ngan hang TMCPK c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an co tham quyén ké bién, phat mii cac tai san ma Nguyén
QuocT va ba Nguyen XuanV va ba Pao ThiX da the chap cho Ngéan hang la tai
san the chap géom Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dién tich do dac
thue té 13 13.217,6m” ndm trong gidy ching nhan quyén sur dung dat cua ba Pao
ThiX (tuyén kémV tri ti canh cdc thira ddt).

3. Khong chp nhén cac yéu cau doc 1ap cia ong Dao CongT1, 6ng Nguyén
VinG, éng Lé VanO, 6ng Nguyén Vii L.

Tuyén bd cac giao dich chuyén nhuong dat giita ong Pao CongT1, ba
Trwong ThiHvé&i ba Pao ThiX, éng Nguyén TaoP va 6ng Nguyén VinG, ba Phan
ThiN voi ba Pao ThiX, 6ng Nguyén TaoP thuc hién nim 1995; Giita 6ng Lé
VinO, ba Nguyén ThiV véi ba Dao ThiX 6ng Nguyén TaoP thyc hién nim 1998;
Gitra ong Nguyén Vii L, ba Phan Thi M véi ba Pao ThiX thuc hién nim 2007 1a
giao dich dan su vo6 hiéu.



3.1. Buoc 6ng bao CongT1, ba Truong ThiHlién déi thu hoach vat nudi va
tra cho ba Bao ThiX phﬁn dat qua do dac thuc té dién tich 1.800m? thudc thira 271,
t& ban do s6 08 cho ba Pao ThiX (tuyén kémV 7 tur canh).

Buoc ba Pao ThiX, 6ng Nguyén TaoP cung c6 nghia vu tra cho 6ng Pao
CongT1, ba Truong ThiHO7 chi vang 24k va sd tién chénh 1éch 13 13.038.800 ddng
va gid tri 01 cay dira 1a 510.000 dong. Ba Pao ThiX va éng Nguyén TaoP duoc
huong cdy dira trén dat.

3.2. Budc 6ng Nguyén VinG ba Phan ThiN lién d6i thu hoach vat nudi va
tra cho ba Pao ThiX phan dat qua do dac thuc té tong dién tich 2.539,1m? (tuyén
kemV tri tir canh).

Budc ba Pao ThiX, ong Nguyén TaoP cung c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyen
VanG, ba Phan ThiN 4,5 chi vang 24k va sO tién chénh léch 1 32.408.800 dong va
gia tri cac tai san trén dat so tién 6.350.000 dong. Ba Pao ThiX va 6ng Nguyén
TaoP dugc hudng cdy trai va tai san néu trén trén dat.

3.3. Budc 6ng Lé VanO, ba Nguyén ThiV lién déi thu hoach vat nudi va tra
cho ba Pao ThiX phan dat qua do dac thuc té tong dién tich 7.111,4m* (tuyén
kemV tri tir canh).

Buoc ba Pao ThiX, ong Nguyén TaoP cung c6 nghia vu tra cho ong Lé
VianO, ba Nguyén ThiV 30 chi vang 24k, so tién chénh léch 1a 45.398.800 dong va
gia tri cac tai san co trén dat sd tién 92.300.000 dong. Ba Pao ThiX va 6ng Nguyén
TaoP dugc hudng cdy trai va tai san néu trén trén dat.

3.4. Budc ong Nguyén Vi L, ba Phan Thi M lién dé1 thu hoach vat nudi va
tra cho ba Pao ThiX phan dat qua do dac thuc té tong dién tich 5.071,3m® (Tuyén
tir canh kem theo).

Do gié tri thi trudng thdp hon gia tri chuyén nhugng ban dau nén khong
budc cac bén boi thuong chénh 1€ch. Budc ba Pao ThiX c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Vil L va ba Phan Thi M 36 chi vang 24k va gia tri tai san trén dat 1a
4.950.000 dong. Ba Pao ThiX va ong Nguyén TaoP dugc hudng ciy trai va tai san
néu trén trén dat.

4. Tuyén bd giao dich thué quyén st dung dat gitra ba Pao ThiX va dng
Nguyén Vin L2 13 giao dich vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi T3 c6 nghia vu lién d6i thu hoach
vat nuoi va tra cho ba Bao ThiX phﬁn dat qua do dac thuc té 1a 5.608,5m2 (tuyén tur
canh kem theo).

Buoc ba Pao ThiX c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi T3

s6 tién thué dét con lai 1a 16. 875.000 dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
va dinh gia; quyén khang cdo cua cic duong sy va quy dinh vé thi hanh an theo
quy dinh phap luat.

Ngay 17 thang 5 nam 2021, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba bBao
ThiX va ong Dao CongT1 khang cao mot phan ban 4n, yéu cau cap phic thim xem
xet lai ndi dung vu an lién quan dén phan quyén lgi ciia 6ngT1, baX.

Quan diém Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pdo ThiX:

Trudc nam 1999 baX vay tién cia Ngan hang nong nghiép; sau d6 anhT rut
gidy ching nhan va tu ké khai, d6i gidy chting nhan cho baX va lam thu tuc dé vay



tién ctia Ngan hangK. Tuy nhién, cac dién tich dat nay khi thé chap dé vay tlen cua
Ngan hangK thi baX va 6ngP di chuyén nhuong cho nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; viéc chuyén nhuong nay dugc chinh quyén ¢ ap xac nhan Ia
nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da st dung on dinh, di xdy nha ¢ 6n
dinh hon 20 nam nay.

Dbi vé6i viec thé chap quyén st dung dét cho Ngan hangK chi tir ndm 2011,
ngoai ra thi theo quy dinh Piéu 5 ciia Hop dong thé chap quy dinh tai san khi thé
chap thi phai klem tra nhung phia Ngan hang khong di kiém tra. Hién tai, nhimg
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da cat nha trén dat va la can nha duy nhat
trén dién tich dat thé chap; khi thé chap thi tai san 1a quyén str dung dat trén thuc té
khong con thudc quyén cta baX khi thé chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang cao cta baX.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu tai phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trudc khi Hoi dong xét xir vao Plnghi an, Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh ctia BS luat T6 tung dan
su.

Vé néi dung: Viéc baX va ongT1 khang céo yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cac bén. Qua xem xét cac tai lidu ching cir
c6 trong ho so thi thé hién hop dong chuyén nhugng giita 6ngP, baX véi nhiing
nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan la vo hi€u, do khi cac bén thuc hién viéc
chuyen nhu:ong thi baX va 6ngP da thé chap vay tién tai Ngan hang Nong nghiép;
sudt quéa trinh st dung cac duong sy ciing khong thyc hién thu tuc chuyén quyen
str dung dat nén cap so tham huy cac hop doéng chuyén nhuong 1a phu hop; Xéac
dinh hop dong thé chép giita Ngan hangK voi baX ¢6 hi¢u luc 1a co can cir nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia baX va ongT1. Tuy
nhién cip so tham budc 6ngP ciing c¢6 nghia vy hoan tra va boi thuong gia strij
quyén st dung dat nhuwng khong dong thoi giao dat cho baX 1a thiéu x6t. Nén dé
nghi HDXX diéu chinh phan quyét dinh cho phi hop va cap so tham can rat kinh
nghiém.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan sy,
khong chap nhan khang cio cta ba Pao ThiX va 6ng Pao CongT1, giir nguyén ban
an so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay 07/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién t0a phuc tham, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau
khi thao luan nghi 4n, Hoi dong xét x\r nhan dinh:

[2] Theo don khang cao va tai phién toa, baX yéu cau cong nhan cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba voi ongT1, ba Hién; 6ngG, baN;
ong L, ba M; dngO, baV va tiép tuc thyc hién hop dong thué dat gilta ba voi ong
L2, ba T3 cho dén khi hét thoi han thué vao nam 2024. OngT1 yéu cau cong nhan
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hop dong chuyén nhuong guy‘é,n st dung dét giira baX, 6ngP voi vo chong 6ng va
huy mot phan hop dong thé chap gitra Ngan hangK vai baX.

[3] Xét thdy: Theo hop dong tin dung s6 HD 9184/HDTD, ngay 14/11/2011
dugc ky két gitta Ngan hangK véi 6ngT, baV dé vay sb tién 1a gde 1a 300.000.000
déng cho dén nay 6ngT, baV chi thanh toan no 1di trong han dugc sb tién
36.861.333 dong. Hién nay, ongT va baV di bo dia phuong di, khong thong bao
cho Ngan hang biét nén c6 du co s chap nhan yéu cau khai ki¢n cua Ngan hangK.
Budc 6ngT, baV c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hangK sO tién gdc va 13i dén
ngay 07/5/2021 la 1.219.860.673 dong (trong d6 von gdc 1a 300.000. 000 dong, 1ai
trong han 13 35.004.673 d6ng, 1ii qua han 13 884.856. 000 d6ng) va tién 1ai phat
sinh theo thoa thudn trong hop dong tin dung tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so
tham cho dén khi thanh toan dut no.

[2] Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so6 HD0651/HPTC ngay
26/7/2011 6ngT, baV, baX da thé chap quyén sir dung theo Gidy ching nhan QSD
dat s6 O 605576 do UBND huyén H cap ngay 02/7/1999 tong dién tich 16.020m2;
dién tich qua do dac thuc té dat tho cu, I0a tdm 13 22.130,3m2 trong do tai thira dat

s0 0271, 0665, 0669, 0670 la 13.217,6m2 t& ban do s6 08 cho ba Pao ThiX dimg
tén, dat toa lac 4 ap Ta Ky, xd Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Li€u; phia nguyén don
chip nhan thuc té thé chip cac dién tich do dac thudc quyén st dung ciia baX.
Hop dong dugc cong ching tai Van Plcong ching va ding ky giao dich bao dam
tai P1Tai nguyén va Moi truong huyén H, tinh Bac Liéu ding theo quy dinh phap
luat.

Qua xem xét, tham dinh tai chd phan dat thé chap trén thi baX va 6ngP da
thuc hién viéc chuyén nhuong va cho thué ddi voi phan dat thé chap trén. Cu thé:
Vo chong baX di chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ngT1 - ba Hién; 6ngG -
baN; 6ng L - ba M; dngO - baV va cho 6ng L2-ba T3 thué phan dat con lai. Tai
phién toa hdm nay, baX xac dinh khi chuyén nhuong thi luc nay ba va 6ngP da vay
tién tai Ngan hang Nong nghiép huyén H. Viéc chuyén nhuong giita cac bén duoc
thuc hién vao nam 1995 va nam 1997, ong 6ng L - ba M thyc hién nam 2007 nén
can ap dung B6 luat Dan su ndm 1995 va 2005 dé xem xét tinh hop phép theo quy
dinh phap luat. Xét cac hop dong chuyén nhuong trén, thay rang: Khi thyc hién
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat, cac bén déu xac dinh c6 lam gidy viét tay,
riéng ctia ong Pao CongT1 bi that lac; Viéc chuyén nhuong gitra cac bén khong
dugc cong chung hodc chimg thuc cua Co quan co tham quyen; cac bén khong
thue hién viée ding ky tai Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén. Do do, cin cur
Piéu 701 B luat Dan sy nam 2005, hop dong chuyén nhuong gilra cac bén déu
khong dam bao vé hinh thtrc cia hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

Piéu 690 B luat Dan su nam 1995 quy dinh: “Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat phditheo quy dinh cua Ludt dat dai va thong qua hop dong.
dwoc 1gp thanh van ban. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt phai lam
van bdn c6 chitng thuwce ciia Uy ban nhéan dén cdp c6 tham quyén”.



Dong thoi, thoi diém vo chéng baX chuyén nhuong dat cho ongT1, ba Hlén
ongG, baN va dngO, baV thi phan dét trén baX hay 6ngP chua duoc Nha nude cap
glay ching nhan quyén str dung dit va sau khi nhan chuyén nhuong cho dén nay
cac bén van chua dang ky, k& khai dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Do 6, viéc Toa an cip so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat giita baX, 6ngP vé&i 6ngT1, ba Hién; 6ngG, baN; éng L, ba M va 6ngO,
baV da vi pham ca Vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh phép luat nén bi v hi¢u
la c6 can cu.

[3] V& hau qua phap 1y cta hop dong bi vo hiéu gita vo chong baX voi 6ng
Pao CongT1 va ba Truong Thi Hién. Trén dat hién tai 6ngT1, baHdang tha tom
nén budc 6ngT1, baHlién d6i thu hoach vat nudi va tra cho baX phan dat qua do
dac thuc té dién tich 1.800m* thuc thira 271, t& ban d6 s6 08 dé baX thyc hién
nghia vu bao dam véi Ngan hangK. Ngoai ra trén dat c6 01 cdy dira cta 6ngT1
trong c6 gia 1a 510.000 déng nén budc baX co nghia vy hoan tra gia tri ciy dira
theo nhu cip so thAm d3 tuyén 1a dung quy dinh phap luat.

[4]. Xét hop dong thué dat gilra Ong Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi T3 va
ba Pao ThiX. Cac bén déu thong nhat ngay 01/01/2016 (dwong lich) baX co cho
6ng L2, ba T3 thué phan dién tich dat 5,2 cong tam cdy voi gia 45.000.000 dong,
thoi han thué 1a 08 nam tir ngay 01/01/2016 dén ngay 01/01/2024, hai bén c6 lam
gidy tay va cac bén da thuc hién day du cac nghia vu khi giao dich. Xét thay, khi
thuc hién viéc thué dat thi 6ng L2, ba T3 biét rd phan dat da duoc thé chap tai
Ngan hang nhung céc bén van thuc hién hop dong thué dat ma khong co su dong ¥
ctia Ngan hang. Nén hop dong gitta cac bén bi vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin L2,
ba Nguyén Thi T3 c6 nghia vu lién déi tra cho baX, dngP phan dat qua do dac thuc
té 1a 5.608,5m” va ong L2, ba T3 tra lai cho vo chong baX tién thué nhitng nim
con lai. Cu thé: Gia thué 1a 45.000.000d/5,2 cong tam cAy/08 nim tuong dwong
5.625.000d/01 nam. Thoi han thué con lai 1a 03 nam nén budc baX, dngP c6 nghia
vu tra cho 6ng L2, ba T3 sd tién thué dat con lai 1a 16. 875.000 dong.

[5] D6i véi tai san thé chip 1a quyén st dung dat, mic du c6 ngudn gbc cia
baX va ong Nguyén TaoP. Nhung ngay 20/4/1999 giita baX va ongP ly hén, dngP
giao cho baX sir dung 07 cong dat rudng va 01 cin nha. Dén ngay 02/7/1999 baX
dang ky va duoc cép quyén su dung 16.020m?; ; nhu vay, tat ca dién tich dat ma
baX bao lanh thé chip cho ngan hang la thuoc quyén st dung cua ca nhan baX.
Céap so thim _huy cac hop dong chuyén nhuong, cho thué gitra baX voi nhing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, giao dat cho baX quan ly nhung budc nghia
vu 6ngP cung voi baX 1a chua phu hop vi quyén st dung dat ongP da chuyen cho
baX. Do d6, cap phic thim déu chinh cich tuyén an dé dam bao quyén loi cac
duong su. nén chi can giao dét cho baX va budc baX thuc hién nghia vu. Do trong
qua trinh giai quyét vu an thi 6ngP khong c6 mat tai dia phuong nén Toa an khong
thé ghi nhan y kién trinh bay cua ong. Vi vay, truong hop ong khong dong y viéc
cung thyuc hién nghia vu tra tién nhan chuyen nhuong voi baX va viée dugc glao
nhan lai phan dat trén thi ong c6 quyen khéi kién dé duoc Toa an xem xét, giai
quyét tai vu an khac theo dung quy dinh phap luat. Noi dung nay cap so thém can
rat kinh nghiém.
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[6] Tur nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir khdng co co s& dé chdp nhan
khang céo ctia bd Pao ThiX va 6ng Dao CongT1, c6 cin ctr chip nhan phat biéu
ctiia Kiém sat vién tai phién toa, gitt y Ban an kinh doanh thwong mai so tham s
02/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[7] V& an phi phtic thim: Ba Dao Thi Ba va ong Pao CongT1 phai chiu
theo quy dinh cua phap luat. BaX, 6ngT1 c6 don xin mién 4n phi thudc ddi twong
ngudi cao tudi do d6 duge mién an toan bd an phi phiic tham.

Céc phan khac cua ban an khong c¢6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét
xur khong dat ra xem xét, giai quyeét.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 cta B luat TH tung dan su.

- Can ct khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 217, Dicu 244,
Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta B6 luét to tung dan sy 2015;

- Cén ctt Dicu 688 B0 lut dan sy ndm 2015;

- Can ct DPiéu 122, 127, 137 Bo luét dan su 2005;

- Can ctr Piéu 91 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010;

- Cian cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap dung mot s quy dinh cia
phap luat vé 1ai, 1i suét, phat vi pham.

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan khai kién ctia Ngan hang TMCPK déi véi s6 tién 14i
phat cham tra 1a 112.224.982 déng.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCPK.

Buoc 6ng Nguyén QuocT va ba Nguyén XuanV c6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang TMCPK tong sO tién tinh den ngdy xét xur so tham (ngay
07/5/2021) la 1.219.860.673 dong, trong d6 von goc 1a 300.000.000 dong, 1ai
trong han 13 35.004.673 d6ng, 13i qua han 1a 884.856.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phat luat éng Nguyén QuécT va ba Nguyén
XuanV khoéng thue hién nghia vy tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng hodc tra
khong day du cho Ngan hang TMCPK thi Ngan hang TMCPK c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an co tham quyén ké bién, phat mii cac tai san ma Nguyén
QuocT va ba Nguyen XuanV va ba Dao ThiX da the chap cho Ngan hang |a tai
san the chap gom Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dién tich do dac
thuc té 1a 13.217,6m” nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dét ctia ba Pao
ThiX cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 1: dién tich 1.800m? thudc thira 271, to ban dd sb 08 do ba Pao
ThiX dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat (Phan dat baX chuyén
nhuong cho 6ng Pao CongT1, ba Truong Thi Hién).
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+ Hudng dong giap dét cua ong Pao CongT1, canh dai 36,3m.

+ Hudng tay giap kénh thuy loi, canh dai 37,2m.

+ Hudng nam giap dit 6ng Dao CongT1, canh dai 50m

+ Hudng béc giap dat ong Pao CongT1, canh dai 50m

- Hién trang:

Phan dat do 6ng Pao CongT1 dang tha tom khoang 02 thang. Trén dat
6ngT1 co trong 01 cay dira dang cho trai.

Phan d4t toa lac tai Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Mot phan thira dat s6 02: Dién tich dién tich 4.665,2m” thudc thira 665, to
ban dd sb 08, do ba Pao ThiX dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dét.

+ Hudng dong giap thira sd 2 + kénh thiy 8000, canh dai 63,4m.

+ Hudng tay giap thira s6 2 va giap dat cua 6ng Nguyén Vin Chanh, canh
dai 60,4m.

+ Hudng nam giap dat 6ng Phan Vian Tron, canh dai 72,3m

+ Hudng bac giap dat ong Nguyén Van Diém, 6ng Nguyén Vin Chanh va
Dao ThiX, canh dai 74,9m

- Hién trang dat: Ba Pao ThiX dang cho ong Nguyén Vian L2 thué dat, hién
ong L2 dang tha tom.

Phan dat toa lac tai Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

- M6t phan thira s6 03: Bao gdm 02 thira

Dién tich 490,5m’ thudc thira 669, to ban d6 s6 08 do ba Pao ThiX ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dét.

+ Hudng dong giap thira 03 con lai canh dai 26,1m

+ Huong tay giap thura 03 con lai, canh dai 25,3m.

+ Huong nam gidp thira 4, canh dai 19,2m

+ Hudng bic giap dat ba Tran Thi Tim canh dai 19m.

Dién tich 1.450,5m’ thira 670, to ban dd s6 08 do ba Pao ThiX dung tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

+ Hudng dong giap phan dat ba Tran Thi Tim canh dai 28,5m

+ Hudng tay gidp thira 03 con lai, canh dai 26,1m.

+ Hudng nam gidp thira 4, canh dai 53,0m

+ Huéng bac giap dat ba Tran Thi Tim canh dai 53,3m.

- Hién trang: Phan dit nay ba Pao ThiX chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
VianG va ba Phan ThiN. Tai san trén dat gdm c6: 01 can nha chiéuNng 05m, dai
7,5m. Két ciu: khung cot gS dia phuong, vach la, nén dét co 16t cao su, mai lgp tol;
06 cay dira nho chua cho trai; 17 cay chudi nho; 01 ciy ban; 02 ciy chim rong.

Phan dét toa lac tai Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

- M6t phan thira sb 04: Bao gom 02 thira

Dién tich 2.311 Om thudc thira 670 to ban d6 08 do ba Pao ThiX dung tén
trén gidy ching nhan quyen sir dung dat.

+ Huéng dong giap dat ong Nguyen Van Can canh dai 43,1m

+ Hudng tay glap giap thura s04, canh dai 44,6m.

+ Hudng nam glap thira so 5, canh dai 52,7m

+ Hudng bic giap thira s6 3 canh dai 53m.
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Dién tich 448,3m2 thudc thira 669, to ban dd 08 do ba Pao ThiX dimg tén
trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

+ Hudng dong giap thira sd 4, canh dai 23,4m

+ Hudng tay giap thira sb 4, canh dai 23,4m.

+ Hudng nam giap thira 4, canh dai 19,4m

+ Hudng bic giap thira sé 3 canh dai 19,2m.

- Hién trang: Phan dat nay ba Pao ThiX d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vii L, ba Phan Thi M. Tai san trén dat gdm c6: 06 ciy chudi dang cho trai; 60 cay
chudi nho; 09 ciy dira con nho.

Phan d4t toa lac tai Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Mot phan thira 05: ‘Dién tich 2.052, lm thudc thira 670 to ban d6 08 do ba
Pao ThiX dung tén trén gidy chung nhén quyen str dung dat.

+ Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin Can + 6ng Nguyén Vian Ut, canh
dai 37,3m

+ Hudng tay giap thira s6 5, canh dai 39,9m.

+ Hudng nam gidp thira sé 5, canh dai 52,5m

+ Hudng bac giap thura s6 4, canh dai 52,7m.

Hi¢n trang: Phéan dat nay baX chuyen nhuong cho 6ng Lé VinO, ba Nguyén
ThiV. Trén dat 6ngO, baV xay dung mot sd cong trinh nhu sau:

+ 01 can nha chinh. Két cau: Khung cot cdy gb dia phuong, mai lop tol xi
ming, vach thiét, nén lang xi mang, ¢ chiéuNng 6,5m, dai 09m.

+ 01 san xi mang chiéuNng 6,5m, dai 09m.

+ 01 nha phu. Két cau: khung cot cdy g dia phuong, mai lop tol xi ming,
véch 14, nén lang xi mang, chiéuNng 4,4m, dai 04m.

+ Chudng ga thir nhat co két ciu khung cot cay gd dia phwong, mai lop 14,
nén dat, vach 14 ¢6 chiéuNng 3,5m chiéu dai 3,5m.

+ Chudng g thir 2 ¢ két cau khung cot cdy gb dia phuong, mai lop 13, nén
dat, vach 14 c6 chiéuNng 3,5m chiéu dai 3,5m.

+ 01 ddng ho dién

+ Cac cay trai: 18 cay dua dang cho trai, 29 cay dua nho, 37 cay chudi, 01
cay coc, 01 cay me, 02 cay mang cau, 02 cay 61, 03 cAy mai.

Phén dat toa lac tai Ta Ky, xa Ninh Hoa, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Khong chap nhén cac yéu cau doc lap cta éng Dao CongT1, 6ng Nguyén
VianG, ong Lé VanO, éng Nguyén Vil L.

Tuyén bd cac giao dich chuyén nhuong dat gita ong Pao CongT1, ba
Truong ThiHva 6ng Nguyén VanG, ba Phan ThiN véi ba Pao ThiX, 6ng Nguyén
TaoP thuc hién nam 1995; Gitra 6ng L& VanO, ba Nguyén ThiV vé6i1 ba Pao ThiX
ong Nguyén TaoP thuc hién nim 1998; Giita 6ng Nguyén Vii L, ba Phan Thi M
voi1 ba Bao ThiX thyc hién nam 2007 1a giao dich dan sy vo hiéu.

3.1.Bugc 6ng bao CongT1, ba Truong ThiHlién doi thu hoach vat nudi va
tra cho ba Dao ThiX va dng Nguyén TaoP phan dat qua do dac thuc t€ dién tich
1.800m? thudc thira 271, to ban do s6 08 cho ba DPao ThiX. Pat coV tri kich thudc
nhu sau:
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+ Hudng dong giap dét cua ong Pao CongT1, canh dai 36,3m.

+ Hudng tay giap kénh thuy loi, canh dai 37,2m.

+ Hudng nam giap dat 6ng Dao CongT1, canh dai 50m

+ Hudng béc giap dat ong Dao CongT1, canh dai 50m

- Hién trang: Trén dat 6ngT1 co trong 01 cdy dira dang cho trai.

- Thong tin thira dat:

Theo ho so dia chinh xd Ninh Hoa ldp nam 1993:

+ Nam trong thtra 271, t& ban d6 sb 08 do ba Pao ThiX dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Theo ho so dia chinh xd Ninh Hoa ldp nam 2009:

+ Nam trong thira 860, to ban d6 s6 08 do ong Pao CongT1 dung tén trén sd
muc ké va chua cip gidy chimg nhin quyén str dung dét cho ddi twong nao.

Buoc ba Pao ThiX, ong Nguyén TaoP cung c6 nghia vu tra cho éng Pao
CongT1, ba Truong ThiHO7 chi vang 24k va sd tién chénh léch 1a 13.038.800 dong
va gia tri 01 cay dira 1a 510.000 dong. Ba Pao ThiX va 6ng Nguyén TaoP duoc
quyén s& hitu cdy dira trén dat.

3.2. Budc 6ng Nguyén VanG ba Phan ThiN lién d6i thu hoach vat nudi va
tra cho ba Pao ThiX va ong Nguyén TaoP phin dit qua do dac thuc té tong dién
tich 2.539,1m’. Dat c6V tri kich thude nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ong Nguyén VianG, canh dai 43,1m

+ Hudng tay giap kénh 8000, canh dai 26,5m.

+ Hudng nam giap thira dat s6 04, canh dai 102,5m.

+ Hudng bac gidp dat ba Tran Thi Tim, canh dai 90,3m.

- Hién trang: Trén dat ongG, baN dang trong 01 cay bach dan, 01 can
nhaNng 05m, dai 7,5m, khung c6t g6 dia phuong, vach 14, nén 16t cao su, mai 16p
tol, 06 cay dira, 17 cdy chudi, 01 cdy ban, 01 cdy chum rong. Ba Pao ThiX va 6ng
Nguyén TaoP duoc quyén so hitu Cly trai va tai san néu trén trén dat.

- Thong tin thira dat:

Theo hé so dia chinh xa Ninh Hoa ldp niam 1993:

+ Nam trong thira 668, to ban do s6 08, dién tich 598,1m” da cip gidy chimg
nhan quyen str dung dat cho éng Nguyen Vin P1.

+ Nam trong thtra 669, to ban d6 sb 08, dién tich 490.5m? do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Nam trong thtra 670, to ban d6 s6 08 dién tich 1.450,5m” do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo hé so dia chinh xa Ninh Hoa ldp nam 2009:

+ Nam trong mot phan thira 210, to ban db s6 11, do 6ng Nguyén VinG
dung tén trén sd6 muc ké va chua cip gidy chimg nhan quyén si dung dat cho d6i
tuong nao.

+ Nam trong thtra 63, to ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén VanG dung tén trén sd
muc ké va chua cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dbi twong nao.
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+ Nam trong mot phan thira 68, to ban do s6 10 do 6ng Nguyén VanG ding
tén trén s6 muc ké va chua cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho doéi tuong
nao.

Buoc ba Pao ThiX, 6ng Nguyén TaoP cung c6 nghia vu tra cho ong Nguyen
VanG, ba Phan ThiN 4,5 chi vang 24k va sO tién chénh 1éch 1a 32.408.800 dong va
gia tri cac tai san trén dat so tién 6.350.000 dong. Ba Pao ThiX va 6ng Nguyén
TaoP dugc quyén so hitu cAy trai va tai san néu trén trén dat.

3.3. Budc ong Lé VanO, ba Nguyén ThiV lién d6i thu hoach vt nudi va tra
cho ba Pao ThiX va ong Nguyén TaoP phan dit qua do dac thuc té tong dién tich
7.111,4m% Dét coV tri kich thudc nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ong Nguyén Vian Can, 6ng Nguyén Van Ut, canh dai
76,2m

+ Hudng tay giap kénh 8000, canh dai 41,0m.

+ Hudng nam giap dat ong Nguyén Vin Triéu, ong Nguyén Vin Diém, canh
dai 177,5m.

+ Hudng bac giap thtra dat s6 04, canh dai 125,4m.

- Thong tin thua dat:

Theo ho so dia chinh xd Ninh Hoa ldp nam 1993:

+ Nam trong thtra 670, to ban d6 sb 08 dién tich 2.052,1m* do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Nam trong thtra 667, to ban ) s0 08 dién tich 3.186, 5m do Ong Nguyen
TaoP dung tén trén s muc ké va chua cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
d6i tuong nao.

+ Nim trong thira 030 t& ban do s6 09, dién tich 1.872,8m? do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo hé so dia chinh xa Ninh Hoa Idp niam 2009:

+ Nam trong mot phan thira 74, to ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Vin N2
dung tén trén s6 muc ké va chua cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dbi
tuong nao.

+ Nam trong mot phan thira 75, to ban d6 sd 10 do ba Pao ThiX dung tén
trén s6 muc ké va chua cip giéy chtng nhan quyén sir dung dat cho ddi tugng nao.

- Hién trang dat: Trén dat 6ngO, baV xay dung mot s6 cong trinh nhu sau:

+ 01 can nha chinh. Két cau: Khung cot cay gb dia phuong, méi lop tol xi
ming, vach thiét, nén lang xi ming, c6 chiéuNng 6,5m, dai 09m.

+ 01 san xi mang chiéuNng 6,5m, dai 09m.

+ 01 nha phu. Két cdu: khung cot cdy gb dia phuong, mai lop tol xi ming,
véch 14, nén lang xi mang, chiéuNng 4,4m, dai 04m.

+ Chuong ga: Chudng ga thtr nhat c6 két cau khung cot cay go dia phuong,
mai lop la, nén dat, vach la co chiéuNng 3,5m chiéu dai 3,5m. Chudng ga thir 2 ¢o
két cau khung cot cdy gb dia phuong, mai lop 14, nén dat, vach 14 c¢6 chiéuNng
3,5m chiéu dai 3,5m + 01 déng ho dién.
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Ngoai ra, trén dat ongo co trong 18 cay dira dang cho trai, 29 cay dua
nho, 37 cay chudi, 02 cdy ban, 01 cay coc, 01 cdy me, 02 ciy mang cau, 03 ciy
61, 01 cay chanh, 02 cay mai.

Buoc ba Pao ThiX, ong Nguyén TaoP cung cé nghia vu tra cho ong Lé
VianO, ba Nguyén ThiV 30 chi vang 24k, sd tién chénh 1éch 1a 45.398.800 dong va
gia tri cac tai san co trén dat sb tién 92.300.000 dong. Ba Pao ThiX va 6ng Nguyén
TaoP dugc quyén so hitu cdy trai va tai san néu trén trén dat.

3.4. Budc 6ng Nguyén Vil L, ba Phan Thi M lién déi thu hoach vat nudi va
tra cho ba Bao ThiX phén dat qua do dac thuc té téng dién tich 5.071,3m?. DAt c6V
tri kich thudc nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ong Nguyén Vin Can, canh dai 43,1m

+ Hudng tay giap kénh 8000, canh dai 50,2m.

+ Hudng nam giap thira dat sé 05, canh dai 125,4m.

+ Hudng bac giap thura dat so 03, canh dai 102,5m.

- Hién trang dat: Ong L trong 01 cay tram da lat, 04 cay bach dan, 11 cay
dira nho, 01 cay gira, 01 cdy tra, 66 ciy chudi, 09 cay dira.

- Thong tin thira dat:

Theo ho so dia chinh xd Ninh Hoa ldp nam 1993:

+ Ném trong thira 668, t& ban do sb 08 dién tich 846,4m” di cip gidy chimg
nhan quyen str dung dat cho 6ng Nguyen Van P1.

+ Nam trong thira 669, to ban d6 sb 08, dién tich 448,3m? do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Nim trong thtra 670, t& ban d6 s6 08 dién tich 2.311,0m? do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Nam trong thtra 667, to ban dd s0 08, dign tich 1465, 6m do ong Nguyen
TaoP dung tén trén so muc ké va chua cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
d6i tuong nao.

Theo hé so dia chinh xa Ninh Hoa ldp nam 2009:

+ Nam trong mot phan thira 210, to ban do s6 11, do 6ng Nguyén VanG
dung tén trén s6 muc ké va chua cép gidy chung nhan quyén sir dung dat cho doi
tuong nao.

+ Nam trong mot phan thira 68, to ban dd s6 10 do 6ng Nguyén VanG ding
tén trén s6 muc ké va chua cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ddi tuong
nao.

+ Nam trong mot phan thira 74, t& ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Vian N2
dung tén trén s6 muc ké va chua cip gidy ching nhin quyén str dung dat cho dbi
tuong nao.

Do gia tri thi trudng thap hon gia tri chuyén nhuong ban dau nén khong
budc cac bén boi thudng chénh léch. Budc ba Pao ThiX co nghia vu tra cho ong
Nguyén Vii L va ba Phan Thi M 36 chi vang 24k va gia tri tai san trén dat la
4.950.000 dong. Ba Pao ThiX quyén so hitu cdy trai va tai san néu trén trén dat.
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4. Tuyén bd giao dich thué quyén sir dung dat giita ba Pao ThiX va 6ng
Nguyén Vin L2 14 giao dich vo hiéu.

Buoc ong Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi T3 c6 nghia vu lién d6i thu hoach
vat nuoi1 va tra cho ba Pao ThiX phﬁn dat qua do dac thuc té 1a 5.608,5m2. DAt coV
tri kich thudc nhu sau:

+ Hudng dong giap kénh 8000, canh dai 67,2m.

+ Hudng tay giap dat ciia ba Thi Phtic va é6ng Nguyén Vin Chanh, canh dai
68,6m.

+ Hudng nam glap dat ong Phan Vian Tron, canh dai 72,3m

+ Hudng bic giap dat ong Nguyén Van Diém, 6ng Nguyén Vin Chanh va
Dao ThiX, canh dai 103,6m.

- Thong tin thura dét:

Theo ho so dia chinh xd Ninh Hoa ldp nam 1993:

+ Nam trong thira 666, to ban dd sb 08, dién tich 800m? do 6ng Nguyén
TaoP dtmng tén trén s6 muc ké va chua cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
dbi tuong nao.

+ Nam trong thira 665, to ban dd sb 08, dién tich 4.665,2m? do ba Pao ThiX
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Nam trong thira 661, to ban do s6 08 dién tich 143,3m” da cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ong Phan Van T4.

Theo hé so dia chinh xd Ninh Hoa Idp ndm 2009:

+ Nim trong mot phan thta 66, to ban d6 s6 10, chua ai dimg tén trén sd
muc ké va chua cip gidy chimg nhan quyen st dung dat cho d6i tuong nao.

+ Nam trong thtra 67, t& ban do sd 10 chua cap gidy cho dbi tuong nao.

~Bugc ba Pao ThiX c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén Vian L2, ba Nguyén Thi
T3 s6 tién thué dat con lai 1a 16. 875.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap la
4.870.000 dong nén budc Nguyén QudcT, ba Nguyén XuanV phai chiu toan bo.
Ngan hang TMCPK di dy nop 4.570.000 dong, 6ng Nguyén Vi L di du ndp
300.000 dong nén budc 6ng Nguyén QudcT, ba Nguyén XuanV lién d6i phai nop
300.000 dong dé tra cho ong L, nop 4.570.000 dong dé hoan lai cho Ngan hang
TMCPK.

6. V& an phi:

- An phi kinh doanh thwong mai so tham c6 gia ngach: Budc ongT, baV phai
lién doi ndp sb tién 48.595.800 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

-V¢é an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach:

Budc ong Nguyen Vi L phai np an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
s6 tién 300.000 dong, ong Nguyén Vii L da dy ndp tam ung an phi tai bién lai sd
0002865 ngay 18/12/2019 nén dugc chuyén thu an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén H.

Budc ong Lé VanO phai ndp an phi din sy so tham khong co gia ngach sb
tién 300.000 dong, ong Lé VanO da du ndp tam tng an phi tai bién lai s6 0002863
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ngdy 18/12/2019 nén dugc chuyén thu 4n phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H.

- Ba Pao ThiX, ong Pao CongT1, ong Nguyén VanG c6 don mién ndp an
phi va thudc truong hop duoc mién ndp nén khong phai ndp an phi. Ong Nguyén
VianG di dy ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0002864 ngay 18/12/2019 dugc
hoan lai toan b tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.

Ngan hang TMCPK khong phai chiu an phi. Ngan hang TMCPK da ndp tam
g an phi s6 tién 13 22.021.000 dong theo bién lai thu s6 0002630 ngay 18/3/2019
s€ duoc hoan lai toan bg tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H.

An phi dan su phac tham: Ba Pao ThiX, 6ng Pao CongT1 duoc mién an
toan bd an phi phuc tham do baX, 6ngT1 c6 don xin mién an phi thudc déi tuong
nguoi cao tudi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat cd cdc khoan tzen hang thang nguwoi phai thi hanh an
con phdi chiu khoan tién 1di doi véi so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt twong ing véi thoi gian chwa thi hanh dn theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo ludt dan su.

Doi voi khoan tién vay ciia Ngdn hang Kiéng Long thi ldi sudt dwoc tinh
ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham éng Nguyén QuocT va ba Nguyen
XUanV con phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di phat sinh ciia s6 tién no goc chua
thanh todn, theo mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi
thanh todn xong khodn no goc nay.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an ddn s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Thanh Hung
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