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V/v: “Tranh chap hop dong
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

-Thanh phan Héi dong xét xir phUc tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh

Ong Pham Tién Hiép

- Thw ky phién toa:Ba Bui Thi Duyén -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phude.

-Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén-Kiém sat vién.

Trong cac ngay07/01/2022; ngay 14/01/2022 va ngay 21/01/2022, tai tru s¢
Toa &4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phlc thAm cong khai vu an dan sy thu
Iy s643/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 4 nam 2021 vé viéc“Tranh chap hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy quyét dinh ca biét; boi
thuong thiét hai tai san”. Do Ban an dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 09
thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 151/2021/QDXXPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ong Piéu Van D, sinh nam: 1958 (C6 mit) va ba Thi B,
sinh nam: 1968 (Vang mat); Cung dia chi: Thon Son T, xa Pha S, huyén B, tinh
Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam: 1972 Dia
chi: 191 duong 23/3, Phuong Nghia T, thi xa Gia N, tinh Bdk N. “C6 mat”

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Truong Thi
Bich H, sinh nam 1985 — Tro giup vién phap 1y thudc Trung tim trg giup phap
Iy Nha nudc tinh B.“C6 mat”

*Bi don: 1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1961; Dia chi: Khu DPtrc Tho, thi
tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Co mit

2. Ong Pham Van S, sinh nam 1963; Dia chi: Khu Tan Hung, thi trin D,
huyén B, tinh Binh Phudc. “Co6 mat”



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Pham Vian S: Luat su Hb
Phuong B, Dja chi; Van phong Luat su T, qudc 10 14, phuong Tan B, thanh ph
b, tinh Binh Phudc. “C6 mat”

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1958; Dia chi: Khu Dt Thién, thi tran D,
huyén B, tinh Binh Phudc. “Co mat”

2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1969; Dia chi: Khu Tan Hung, thi tran D,
huyén B, tinh Binh Phudc. “Co mat”

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi L: Luat su
Ho6 Phuong B; Dia chi: Van phong Lut su T, qudc 16 14, phuong Tan B, thanh
phd D, tinh Binh Phudc. “Cé mat”

3. Ngin hang PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén B, tinh Binh Phudc.
“Vang mat”

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Thanh T; chirc vu: giam déc;
Dia chi: khu Hoa Déng, tt. Btc Phong, huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Van phong cong ching B (nay la Van phong cong ching N)

Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Lé Thtra B; chirc vu: Nhan vién; Dia
chi: Khu Btrc Lap, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. “Vrfmg mat”

5. So Tai Nguyén Moi Truong tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hb Quy C; chirc vu: Pho giam dbc chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B. Vang mat”

6. Anh Diéu Gia C; sinh ndm: 1996 “Vang mat”

7. Anh Piéu Gia C; sinh nam: 1993 “Ving mat”

8. Chi Thi Ha c; sinh naim: 1998 “Viang mat”

9. Ba Thi Ch; sinh nim: 1935 “Ving mat”

Cung dia chi: Thon Son T, x& Phu S, huyén B, tinh Binh Phudc.

10. Ba Pham Thi Thanh T; sinh ndm: 1985 “Véng mat”

11. Ong Nguyén Xuan N; sinh nim: 1983 “Vang mat”

Cung dia chi: Khu Tan Hung, TT. Btic Phong, huyén B, tinh Binh Phudec.

12. Ngan hang TMCP Sai Gon T

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Bui Trong N; chtc vu: Pho phong
giao dich tiém nang huyen B. “Vang mat”

*Ngwoi khang c4o:Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Pham
Vian S va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L la 6ng
Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Piéu Viin D va ba Thi B trinh bay:

Do cén tién dé tra ng Quy tin dung nhén dan B nén vao ngay 02/3/2017
vo chong 6 ong D, ba B c6 vay cua ba Nguyén Thi B sé tién 300.000.000d0ng, hai
bén c6 lam gidy vay tién trong do6 thoa thuan vay trong thoi han 04 nam tinh tu
ngay 02/3/2017 dén ngay 02/3/2021 véi i suat 0,7%/mam. Ba B di tinh 13
trude trong mot nam 1a 28.000.000d6ng, 6ng D, bd B sau khi nhan sd tién
300.000.000d6ng thi da tra 1ai cho ba B 20.000.000d6ng va con ng tién 13



8.000.000d6ng. Dé dam bao khoan vay 6ng D, ba B di dua cho ba B03 gidy
chtirng nhan QSD d4t dé 1am tin, cu thé: Dién tich 8120m2; dién tich 7.927m? tai
Thon Son T, xa Phu S, huyén B, tinh Binh Phudc va dién tich dat 23.090,3m2
thudc thira dat s6 37, to ban d6 sé 01 theo gidy chimg nhan QSD dit sb BV
426917 tai thon 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc (sau day goi tat la
thira ddt s6 37). Hai bén thoa thuan 6ng D, ba Bsé ky hop d6ng chuyén nhuorng
quyén sir dung dat gia tao cho ba Nguyen Thi B d6i voi dién tich 23. 090, 3m?

thudc thira dat s6 37, to ban d6 sé 01 theo gidy chimg nhan QSD dit s BV
426917 tai thon 6, xa Df)ng N, huyén B, tinh Binh Phuéc va khi 6ng D, ba B tra
tién vay thi ba B phai chuyén nhuong hoan tra lai cho ong D, ba B, dong thoi ba
B khong duoc chuyén nhuong cho nguoi khac. Trong qua trinh thé chip ong D,

ba B van canh tac, quan 1y sir dung dat trén. Sau d6 ngay 08/3/2017 ong D, ba B
ky hop dong chuyén nhuong QSD dat dbi v6i 23.090,3m? thudc thira dat s 37,
to ban do s6 01 theo gidy chimg nhan QSD dit sb BV 426917 tai thon 6, Xa
Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Thi B tai Van phong cong
chimg N. Ngay 20/3/2017 ba B dugc UBND huyén B cap gidy chimg nhén QSD
dat (trang 4). Sau khi ba B duoc cap gidy chimg nhan QSD dét thi ba B khong
gitr dung thoa thuan, ngay 03/4/2017 ba B da ky hop d6ng chuyén nhuong QSD
dat cho 6ng Pham Vin S tai Van phong cong chimg B (nay la Nguyén H). Ngay
10/5/2017 6ng Pham Van S du’oc UBND huyén B cép giay chirng nhan QSD dat
d6i v6i dién tich dat 23.090,3m” thudc thira dat sb 37, to ban d6 s6 01 tai thon 6,

xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Pén ngay 15/9/2017 vo chong éng D, ba B da tra cho ba B sd tién gdc
290.000.000d6ng, con lai 10.000.000d6ng dng D giit lai dé yéu cau ba B chuyén
tra lai quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén va ba B da tra lai 02 gidy
ching nhian QSD dat dbi voéi 02 thira dat gdm: dién tich 8120m* dién tich
7.927m? tai Thon Son T, xa Phu S, huyén B, tinh Binh Phudc. Hai thira dat nay
6ng D khong chuyén nhuong cho ba B. Sau khi tra tién cho ba B, vo chong dng
D, ba Blién tuc yéu ciu ba Blam tha tuc chuyén nhuong hoan tra QSD dat dbi
v6i dién tich dat 23.090,3m’ cho dng D, ba B nhung ba B nhiéu lan htra hen.
Pén mua diéu nam 2017-2018 dng Pham Vin S da cho ngudi vao ray diéu tranh
gianh hai diéu cua ong D, ba B chiém doat khoang 1.000kg diéu hat tho gay
thiét hai cho gia dinh ong D, dén vu diéu nam 2018-2019 dng S tiép tuc cho
nguoi vao thu hoach toan bd hat diéu trén dién tich dat trén.

Trong qua trinh thyc hién hop deng vay tién giita vo chong ong D, ba B
va ba Nguyen Thi B thi c6 ba Nguyen Thi B (chi géi ba B) 1a ngudi tham gia
mot s6 cong viéc nhu giao nhan tién, ky két cac glay td cam két hoan tra gidy
ching nhan QSD dat trén. Ba Nguyén Thi B ¢6 néi véi 6ng D 14 giita ba B va ba
B cuing hop tac trong viéc cho gia dinh 6ng D vay tién.

Viéc ong D, ba B ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ba Nguyén
Thi B 13 ban hop déng gia tao nham muc dich thé chap vay tién, viéc ba B ky
hop dong chuyén nhuong QSD dat cho o ong Pham Vin S |a hoan toan trai phap
luat, vi pham cam két Bn dau gitta 6ng D va ba Nguyen Thi B gay thi€t hai dén
gia dinh 6ng ba. Vi vy, 6ng D, ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét:



Huy hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 08/3/2017 gitra ong D, ba
Bva ba Nguyen Thi B dbi vé6i dién tich dit 23.090,3m? thudc thira dét s6 37, to
ban do s 01 tai thon 6, x4 Dong N, huyén B, tinh Binh Phuéc da duoc Van
phong cong ching N ching thyc.

Huy hop dong chuyen nhugng QSD dat ngay 03/4/2017 gitra ba Nguyen
Thi B va ong Pham Vin S d6i voi dién tich dat 23.090,3m? thudc thira dat s6 37,
to ban do s6 01 tai thén 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc di dugc Vin
phong cong chimg N ching thuec.

Budc ba Nguyén Thi B phai bdi thuong toan bo thiét hai vé hat diéu trong
hai vu diéu 2017-2018 va 2018-2019 véi 80 tién 1a 160.000. OOOdong Péi véi vu
diéu 2019-2020 nguyén don khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyet

Ngay 21/8/2020 ong D, ba B c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyét: Hiy hop dong thé chap gidy chimg nhan QSD dét gitta 6ng Pham
Vin S va ba Nguyén Thi L V('ri Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Sai Gon T ddi
voi dién tich dat 23.090, 3m? thudc thira dat sb 37, t& ban de s6 01 tai thon 6, x&
Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyen Thanh
H va nguyén don 6ng D giir nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay bd sung:
Vige giao dich ky hop dong vay tién, thoa thuan ky hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat 6ng D déu thoa thuan véi ba Nguyén Thi B, 6ng D khdng
giao dich va khong quen biét voi ba Nguyen Thi B. Ly do trong don khoi kién
ghi ba B do v€ mat phap ly ba B ky hop dong ehuyen nhuong quyén sir dung
dat. Ba B noi voi ong D la do ba khong vay duoc tién nén nho ba B 12 em gai
dung tén gidy ching nhan QSD dat trong cac giao dich. Vo chong ong D vay
tién 300.000.000d0ng cua ba Nguyen Thi B, ba B 1a nguoi dua tién cho vQ
chong 6ng D va ciing 1a nguoi ky giay cho vay tién va cac gidy to cam ket tra so
d6. Sau khi co6 tranh chap thi vo chong 6ng D dd tra sb tién goc
290.000. OOOdong cho ba B. Khi thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé nho vay Von Ngén hang thi ba B cam két trong thoi gian vay tién
ba B khong dugc phép cam cd, chuyén nhugng QSD dét trén. Khi 6ng Svao
canh tac thu hoach diéu vy nam 2017-2018 thi hai bén da xay ra tranh chap thi
6ng D moi biét ba B da chuyén nhuong dat cua éng cho ong S. Gitta vo chdng
6ng D, ba B va ba B, ba B hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong, khong co
viéc giao dat. Ong D van 1a ngudi canh tac, quan 1y dat dén khi 6ng Svao tranh
chap. Vi vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng D va ba
Nguyén Thi B vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan su. Di
vOi giao dich chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 03/4/2017 gitra ba
Nguyén Thi B va Ong Pham Van S vi pham vé mat chu the, vé noi dung Xuat
phat tir viéc cam cb dat dé can trir ng 6ng S trudc d6 nén vo hiéu vé ndi dung.
Déi voi giao dich 6ng S thé chap quyén st dung dét trén cho Ngan hang Sacom
Bank - Phong giao dich huyén B ciing bi v6 hiéu vi trudc d6 dat da tranh chép,
Toa an dd co van ban xac dinh dat tranh chap giri cho cac co quan dang ky dat
dai huyén B nhung Ngan hang van cho vay nén khong ngay tinh. Tai phién toa,
dai dién nguyén don giit nguyén cac yéu cau khoi kién, tuy nhién rat mot phan
yéu cau dbi v6i hop ddng thé chap, dé nghi Hoi dong xét xir hity mot phan hop



ddng thé chap tai san giita 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi L va Ngan hang
SacomBank - Phong giao dich huyén B dbi véi dién tich dat 23.090,3m? thudc
thira dat sd 37, to ban dd s6 01 tai thon 6, xa Béng N, huyén B, tinh Binh Phudc.
Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

* Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba B 1a em rudt ctia ba Nguyén Thi
B. Péi véi vo chong ong Piéu Vian D, ba Thi B khéng ba con gi, khéng mau
thuan gi va ciling khong biét.Viéc vay tién giita ba Nguyén Thi B va vo chong
ong Diéu D thi ba B khong biét. Ba Nguyén Thi B ¢6 nho ba B dimg tén s6 do
d6i voi dién tich 23.090,3m? theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia chi thon 6, xa
Pong N, huyén B, tinh Binh phudc dé ba B di vay Ngan hang, vi ba B khdng
vay duogc. Khi thoa thuan sang tén gidy ching nhan QSD dét cho ba B dé vay
Ngén hang thi hai bén c6 1am gidy thoa thuin nho ba dimg tén gidy chimg nhan
QSD dét cua dng D va ky hop dong chuyén nhuong QSD dat cho ong Svao ngay
08/3/2017. Sau d6 ngay 08/3/2017 vg chong 6ng D va cac con 6ng D lam hop
dong sang nhuong d6i vai thira dat trén cho ba B tai Vian phong cong chimg B,
lic do ba B cling c6 mat nhung dung ngoai Van phong cong chimg. Do con cta
ba B khong cho ba di vay tién nén ba khong vay. Ba B ¢6 nhd ba B sang s6 cho
6ng S vi ba B noi v4i ba B nho 6ng S di vay tién Ngan hang dum, hai bén co
lam gidy viét tay vao ngay 08/3/2017 véi ndi dung ba Nguyén Thi B c6 nhd ba
Nguyén Thi B dung tén chuyén nhuong gidy ching nhan QSD ho 6ng Diéu D
va nho ba B ky sang nhuong dat trén cho 6ng Pham Vin S. Sau d6 ba B ky hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit cho ong S ngay 03/4/2017 tai Vin phong cong
ching B. Gitta ba B va vo chong 6ng Pham Vin S khong cé viéc chuyén
nhuong QSD dit cua 6ng D. Khi ky hop déng chuyén nhuong ba B c6 héi 6ng
S“Anh ditng tén sé6 dium cho ba B anh dinh di vay tién Ngdn hang ndo” thi dng
Stra 101 voi ba B“anh dinh di vay Ngdn hang Quan Doi”. Su viéc nay da dugc
Co quan diéu tra huyén B diéu tra va Cong an huyén B ¢6 lap bién ban d6i chat
cac bén ky. Ngoai ra ba B khong nhan khoan tién nao tir ong S, moi thoa thuan
khac ba B khong biét.

Tai phién toa, ba B trinh bay: Gitra ba va vg chdng 6ng D, ba B khéng c6
viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat, do ba B 1a chi gai cta ba nén nhd ba
dung tén dum trong gidy chirng nhan QSD d4t, ba khong co loi ich gi trong viéc
ky cac giao dich chuyén nhuong ngay 08/3/2017 va ngay 03/4/2017. Ba khong
biét dién tich dét hién dang tranh chap & dau. Moi giao dich do ba B thoa thuén,
ba hoan toan khong biét. Ngoai ra theo doan ghi 4m ba di cung cép thi ba L 1a
vo 6ng Sxéac dinh gitta ba va vo chong 6ng S khong c6 viée chuyén nhuwong dat
ma lién quan dén no ba B ng ong S ba L trudc do.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ong D, ba B vé viéc hay hop dong gitra ba
va 6ng D, ba B ngay 08/3/2017 va huy hgp dong chuyén nhuong QSD dat gilta
ba va 6ng Pham Vin S ngay 03/4/2017 thi ba dong y; Doi véi yéu cau ba b01
thuong san luong diéu vu mua 2017-2018 va 2018-2019 sb tién
160.000.000d6ng ba khong dong ¥ vi ba khong lién quan gi va ciing khdng c6
loi ich gi.

* Nguwoi dai dién theo 1wy quyén ciia bi don éng Pham Vin S 14 6ng
Nguyén Vén T trinh bay:



Ba Nguyén Thi L 1a vo caa 6ng S. Dbi véi ba Nguyén Thi B va Nguyén
Thi B thi vo chnng 6ng khong co ba con gi, quen biét nhau vi trudc day ba B c6
vay tién nhiéu lan cta vo chong ong S. Vao nam 2016 ba Nguyén Thi B ¢c6 vay
tién cia vo chong 6 ong nhiéu lan ndi dung vay tién cu thé 6ng khong biét. Vi vo
ong ba L thyc hién viéc vay tién véi ba B. Pén ngay 25/9/2017 duong lich thi
hai bén chét tién vay tong cong 1.650.000. OOOdong (nhu ndi dung vay tién ngay
25/9/2017 ma 6ng da ndp cho Toa an). Khi vay tién chi mot minh ba B vay. Hai
bén thoa thuan B gio ¢6 thi ba B sé tra, viéc thoa thuan nay khong lam gidy to
chi thoa thuan miéng. Sau d6, thi vo chong 6ng thuong xuyen doing ba B, ba B
khat 1an. Dén thang 3/2017 thi B dén nha Vo chdng ong noi ¢6 01 dién tich dat
toa lac tai thon 6, xa Pong N, huyén B mudn sang nhuong nhuong cho vo chdng
ong dé can trir ng. Ba B noi voi vo chong ong gidy ching nhan QSD dat do em
gai 1a ba Nguyén Thi B dung tén dum, 1y do ba B dimg tén 1a vi do ba B gia nén
nhd em minh 13 ba B ding tén (ba B néi). Pén cudi thang 3/2017 (6ng khong
nhd rd ngay) thi ba B 1 ngudi truc tiép dan ong di chi dat va ba B 1a nguoi truc
tiép di chi ranh. Khi di chi c6 ong va ba B. Pén ngay 03/4/2017 thi ong va ba
Nguyen Thi B dén Vian phong cong ching huyén B ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat 23090,3m” dbi véi thira dat sb 37, to ban d6 s 01 tai thon 6,
xa Dong N, huyén B, tinh Binh Phudéec. DAt t&r ranh: Mot mat giap duong; B mat
giap vuon diéu (khong biét ai). Trén dat tr6ng diéu. Khi dén Van phong cong
chimg chi c6 6ng va ba B, ngoai ra khong c6 ai. Tuy nhién ba B 1a ngudi tryc
tiép dién thoai cho ba Bdé 1am 1am thu tuc sang nhuong cho 6 ong. Noi dung thoa
thuan sang nhuong gitra ong voi ba B: Nhu ndi dung trén, s6 tién sang nhuong
dat 1a 1.000.000. OOOdong (mot ty dong), so tién nay dugc can trir ng trong so
tién 1.650.000.000d0ng. Hién ba B con no vo chong dong 650.000.000d0ng. Tai
thoi diém nhan sang nhugng dat trén, 6ng khong biét viéc thé chap so do, viéc
vay tién giita ba B, ba B va vo chong 6ng Diéu D. Pén thang 10/2018 khi Cong
an huyén B moi 6ng lam viéc thi 6ng moi biét viéc tranh chap gitra ba B, ba B
va ong D. Vi 6ng D c¢6 lam don t6 cao ba B va ba Btai Cong an huyén B. Sau
khi nhan sang nhuong dét thi gia dinh 6ng c6 Gy quyén cho vo chong con
Nguyen Xuan N, Pham Thi Thanh T vao canh tac nhung gia dinh 6ng D cu thé
1a con ré 6ng Nguyén Xuan N vao thi hai bén tranh chap khong cho vao. Su viée
nay anh Nui ¢6 bao voi Cong an xa Pong N. Su viéc cu thé toi khong biét. Vu
diéu ndm 2017-2018 va vu diéu 2018-2019 anh Nguyén Xuin N vao thu hoach.
Ong S xac dinh dién tich dat trén 1a tai san chung cta v chong ong, vi ngudn
gdbc tién mua 13 ciia chung hai vg chong.

Pbi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/4/2017 giita 6ng Sva ba B, 6ng khong dong
¥ vi ong khong biét gitra ba B, ba B va vo chong 6ng D tranh chap. Pong thoi
viéc nhan sang nhuong dat ctiia ong 1a hop phap. Ong da duoc Tham phan giai
thich hau qua phép 1y cta hop doéng vo hiéu. Néu truong hop dong vo hiéu thi
ong s& khai kién ba B, ba B trong vu an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay.

Tai phien toa, nguoi dai dién theo 1y quyén clia ong S khai bé sung: Sau
khi dugc UBND huyén B cip gidy chirmg nhan QSD dit thi ngay 11/5/2017 ong



d3 uy quyén cho con gai Pham Thi Thanh T thé chap glay chtrng nhan QSD dat
dién tich 23090,3m? d6i voi thira dét so 37, to ban d6 sb 01 tai thon 6, xa Pong
N, huyén B, tinh Binh Phudc dé vay tién 400.000.000ddng tai Ngan hang Nong
Nghiép Phat Trién Nong Thon Viét Nam chi nhanh huyén B. Pén ngay
23/12/2019 chi T da tra khoan vay trén cho Ngan hang Nong Nghiép. Ngay
02/3/2020 vo chong 6ng S va ba L da thé chap gidy ching nhan QSD dit trén
cung gidy chimg nhan QSD déit s6 CR 576468 do So Tai Nguyén Moi Trudng
tinh B cap cho ong S, ba L dién tich 1196, 7m” thira dat s6 92 to ban d6 52 tai
thon 2, xi Poan Két, huyen B, tinh Binh Phudc tai Ngan hang Thuong Mai Co
Phan Sai Gon T (phong giao dich huyén B) dé vay 50 tién 700.000. OOOdong,
thoi han vay 03 nim. Viéc dang ky hop dong vay von va thé chap déu duoc
chtng thyc tai Van phong cong ching N. Mit khac, giita 6ng S va ba B thuc té
khong c6 viéc chuyén nhuong QSD dat, Iy do ba B ky chuyén nhugng 1a do dat
ctia ba B nhd ba B dimg tén. Do trude d6 ba B ¢6 ng 1.650.000.000d0ng cta vo
chong 6ng S nén ba B thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho
6ng Sdé can trir s6 no 1 ty dong, hai bén thoa thuan trong han 01 nim néu ba B
chudc lai véi s tién 01 ty thi khong tinh gia thi truong va éng Scé trach nhién
chuyén nhuong lai QSD dat cho ba B. Nhung dén nay ba B ciing khong co tién
chudc theo thoa thuan. Péi voi s ng con lai 650.000. OOOdcng ong S, ba L
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra néu Toa an tuyén
hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 03/4/2017 gitta dng S va ba Nguyén
Thi B thi 6ng Sciing khéng yéu ciu giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu
trong vu an nay. Viéc 6ng S nhén chuyen nhuong dat tir ba B 1a ngay tinh nén
dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD déat ngay 03/4/2017. Bi don
thira nhan viéc chi dat 1 con cta ong D nhu ba B trinh bay.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba
va vo chong 6ng Pham Vian S, ba Nguyén Thi L quen biét nhau khoang 5 nim
nay do lam an chung. Pbi voi ba Nguyén Thi B 13 em rudt cua ba. Boi véi vo
chong 6ng Piéu Van D, ba Thi B ¢6 quen biét khong ba con gi.

Vao ngay 02/3/2017 vo chdéng ong D, bd B c6 vay tién cua ba sd tién
300.000.000d6ng, thoa thuan 1ai suit 0.7%/thang, thoi han tra vao ngay
2/3/2021, khi vay hai bén ¢ 1am gidy t& 01 ban. Khi vay c6 thé chap 1am tin 03
s6 do gdm: thira dat thtr nhat K3 dién tich 8120m?, k2 dién tich 3912m? tai Thén
Son T, x4 Phi S, huyén B, tinh Binh Phudc; thira dat thir 2 s6 37 to ban db 01
dién tich 23.090,3m’theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia chi thén 6, xd Dong N,
huyén B, tinh Binh phudc; thira thu 3 s6 01 dién tich 7.927m? tai Thon Son T,
x4 Pht S, huyén B, tinh Binh Phudc. Dbi voi gidy vay tién ngay 2/3/2017 ma
nguyén don cung cap chir viét khong phai chir ctia ba, chir ky khong phai cua ba
nhung noi dung viéc vay tién la ding. Doi véi dong chit “dong lai trude
20.000.000d6ng ...ngwoi nhin Nguyén Thi B” 1a chit cua ba. SO tién vay
300.000.000d6ng 1 ciia ba B cho vay khong phai ba Nguyén Thi B. Chir ky
Nguyén Thi B la do ba ky. Ly do ba khong ky Nguyén Thi B ma ky tén Nguyén
Thi B 1a vi trudc do ba Ba B c6 nho ba B dung tén giay chimg nhén QSD dat de
vay tién Ngan hang nén cho trung khop voi s6 do, thoi diém d6 chua sang tén sO
d6. Vi ba bi no x4u nén s& khong vay dugc tién Ngan hang. Dé tinh 13i suit theo



Ngén hang cho vo chong ong D, ba B va vo chdng 6ng D thoa thuin sang tén sb
d6 dbi voi dién tich dién tich 23.090,3m’theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia
chi thén 6, xa Dong N, huyén B, tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Thi B (em géi
ba B) dé ba B di vay Ngan hang, vi ba B bi no x4u khong vay duoc. Khi thoa
thuan sang tén cho ba Bdé vay Ngan hang thi giira ba B va B khong 1am gidy to
gi. Sau d6 ngay 08/3/2017 vo chéng 6ng D va cac con dng D lam hop dong sang
nhuong ddi véi thira dat trén cho ba B tai Van phong cong chung B, luc d6 ciing
cO6 mat ba.

Do con cua ba B khdng cho ba B di vay tién nén ba B khdng vay. Ba B ¢6
gip 6ng Pham Vin S néi sy viéc thi ong S néi véi ba B 12 ba B sang tén s6 do
cho dng S dé 6ng S vay tién dum cho. Do tin tuéng 6ng S nén ba néi ba Nguyén
Thi B ky hop dong chuyén nhugng QSD dat cho 6ng S ngay 03/4/2017 tai Vin
phong cong ching B, ltic d6 ba cling c6 mat. Gitra ba B, ba B va vg chong ong
Pham Vin S khong c6 viéc chuyén nhuong QSD dat cia 6ng D. Tuy nhién do
tin tuong Oong Snén khi thoa thudn ba B sang tén s0 do cho ong S dé thé chap
vay Ngan hang dum thi hai bén khong 1am gidy to gi chi thoa thuin miéng. Ba
khong c6 di chi ranh dat cho ong S vi ba khong chuyén nhuong dat. Tuy nhién
sau khi UBND huyén B cap giéy chimg nhén QSD dat dung tén 6ng Sthi 6ng
Skhong vay tién, ba c6 hoi nhiéu lan. Ly do 6ng S khong di vay vi trude day ba
c6 vay tién cta vo chong ong S1.650.000. OOOdong, tuy nhién viéc vay tién nay
khong lién quan dén ong D. Viéc quan 1y dat trén do vo chdng 6ng D quén 1y,
nhung t6i vu diéu thi 6ng S cho ngudi vao ray luom diéu. Su viée ndy di dugc
co quan diéu tra huyén B diéu tra dé nghi Toa an thu thap 10i khai cta vo chong
ong S.

Péi véi viéc vay tién gitta ba B va 6ng S, ba L 1a viéc riéng, ba B khong
c6 can trir no cho 6ng S dé sang tén s6 d6 doi voi thira dat ciia 6ng D. Céc gidy
hen tra s6 1a do ba B viét, nhung do 6ng Skhong tra gidy ching nhan QSD dat
cho ba B nén khong thé tra cho vo chong 6ng D.

Qua trinh vay tién vo chong ong D di tra cho ba B sb tién
290.000.000d6ng tién gbc, tién 1di 6ng D di tra cho ba B 20.000.000 ddng,
ngoai ra khong tra khoan tién 13i ndo. Gidy hen tra s6 c6 ndi dung “toi tén
Nguyén Thi B ...ngudi hen Nguyén Thi B” 1a chit ciia ba B.

Tai phién toa, ba B trinh bay: Moi giao dich vay tién, ky cac gidy cho vay
tién, cam két tra s6 déu do ba ky tén Nguyén Thi B. Ba B chi duoc ba nhd dtng
tén trong gidy chimg nhan QSD dét. Pdi v6i hop dong chuyén nhuong QSD dit
ngay 08/3/2017 giira ba B va 6ng D, ba B la do ba va 6ng D thoa thuan trude do
ba cho vay tién thi ong D _phai sang nhuong dat cho ba va ba nhd em géi 12 ba
Bdung tén. Péi véi hop dong chuyén nhuong ngay 03/4/2017 gilta ba B va ong
Sciing 12 do ba yéu cau ba B sang nhuong dé nhd 6ng Svay tién Ngan hang. Ba
Bhoan toan khong c6 1oi ich gi trong cac giao dich trén. Ba khong sang nhuong
dat trén cho ong S, ba khong di chi dat cho 6ng S, ngudi di chi dat 1a anh Gia
Cop con 6ng D. Ba khong biét ranh dat, gilta ba va vo chong ong S khong co
viéc giao nhan tién 01 ty. Ba x4c nhan cac chit ky trong cac bién ban 13y 16i khai
tai co quan diéu tra Cong an huyén B 1a cua ba nhung ndi dung c6 phan khong
ding.



Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba B ddng y hay hop dong
chuyén nhuong QSD dit ngay 8/3/2017 giita ba Nguyén Thi B va gia dinh ong
D, vi thuc t& khong co viéc sang nhuong dat; Pong ¥ hiy hop dong chuyén
nhuong QSD dét ngay 03/4/2017 gitta ba Nguyén Thi B v6i 6ng Pham Vin S
d6i voi dién tich 23.090,3m? theo gidy CNQSD dat BV 42697 dia chi thon 6, x4
Dong N, huyén B, tinh Binh Phuée. Vi ba va ba B khong sang nhuong dat cho
6ng S. Péi voi yéu cau ba B bdi thuong san luong vu diéu 2017-2018 va vu d1eu
2018 -2019 ba B ddéng y boi thuong nhung khong ddng y véi sd tién
160.000.000d6n, ma doéng ¥ bdi thudng theo quy dinh.

- Nguoi dai dién hop phdap cua Ngan hang TMCP Sai Gon T — Phong
giao dich Bu D éng Bui Trong N trinh bay: Vao ngay 02/3/2020, Ngan hang
TMCP Sai Gon Thwong Tin va 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi L da ky két
hop dong tin dung s6 LD2006200066 voi ndi dung co ban nhu sau: SO tién cho
vay 700.000.000dong, muc dich vay dé dé bo sung von san xuat nong nghiép, 13
suat trong han 12%/nam va sau d6 diéu chinh 06 thang mot lan theo thong bao
141 sudt ctia BIDV tai thoi diém diéu chinh, 1i suit qua han dugc tinh 150% 14i
suat trong han. Thoi han vay 36 thang tur ngay 02/3/2020. Pé dam bao khoan
vay, ngay 02/3/2020 vo chdng 6 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi L da ky két hop
dong thé chip bat dong san s0: 6660/TC theo do 6ng S, ba L dong ¥ thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat QSD dién tich 23090 ,3m’ d6i vai thira dat
0 37, to ban db s0 01 tai thon 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phude va
quyén sir dung dat sb CR 576468 do So Tai Nguyén Mbi Truong tinh B cip cho
ong S, ba L dién tich 1196,7m? thira dit sb 92 t& ban dd 52 tai thon 2, x3 Poan
Két, huyén B, tinh Binh Phudc. Hop dong thé chap duoc cong chung tai Van
phong cong chung N va dang ky tai Van phong dang ky quyén su dung dat
huyén B, tinh Binh Phudc. Hién nay khoan vay chua dén han tra no. Vi vay, dbi
v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée hity mot phan hop dong thé chap
s6 6660/TC ngay 02/3/2020 giita Ngan hang va ong S, ba L, Ngan hang khong
dong y voi 1y do Ngan hang khong biét dt tranh chép, hop dong thé chép QSD
dat hai bén ky két dung quy dinh phap luat. Thoi diém cho vay ky hop dong thé
chap QSD dat, dién tich dat khong bi Co quan Nha nude co tham quyén phong
toa. P& nghi cong nhan hop dong thé chap gilta ngan hang va éng S, ba L 1a hop
phap. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

- Ngdn hang Néng Nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam — chi nhanh
huyén B ving mdt tai phién toa nhung qua tdi liéu trong hé so trinh bay:

Vao ngay 22/01/2019, Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam — chi nhanh huyén B va ba Pham Thi Thanh T di ky két hop dong tin
dung sd 5606Lav20190H28 voi ndi dung co ban nhu sau: Sb tién cho vay
400.000.000dong, muc dich vay dé dé bd sung von san xuat nong nghiép, 1ai
suat trong han 9.8%/nam va sau d6 diéu chinh 06 thang mot 1an theo thong bao
141 suat ctia BIDV tai thoi diém diéu chinh, 13i suat qua han duoc tinh 150% 14i
suat trong han. Thoi han vay 01 nam. Dé dam bao khoan vay, ngay 22/01/2019
ba Pham Thi Thanh T di ky két hop ddong thé chip bat dong san sd
A062/2019/TC theo d6 ba T thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat QSD
dién tich 23090,3m? d6i voi thira dat s6 37, t& ban d6 sb 01 tai thon 6, x3 Dong



N, huyén B, tinh Binh Phudc va quyén st dung dat sd CR 576468 do S¢ Tai
Nguyén Mbi Truong tinh B dung tén 6ng Pham Vin S. Hop dong thé chip duoc
cong chung tai Van phong cong chimg N va dang ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén B, tinh Binh Phudc. Hién nay ba T di thanh toan
khoan ng trén. Vi vy, dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
khong cé v kién gi. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chitng N, nguoi
dai dién theo uy quyén ong Lé Thira B trinh bay:

Vao ngay 08/3/2017 ho gia dinh 6ng Piéu Vin D cing ba Thi B lién h¢
dén Vin phong cong chimg B (nay la Van phong cong chimg N) yéu cdu soan
thao hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi B. Sau khi
kiém tra thong tin gidy to tuy than va giay ching nhan QSD dat nhan thiy ho so
yéu cau cong chung day du phu hop véi quy dinh phap lugt. Cong ching vién
huéng dan ngudi yéu cau cong chimg tuan thu cac quy dinh vé thu tuc cong
ching, giai thich rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap ciia ho, ¥ nghia va hau
qua phap ly vé viéc tham gia giao dich. Sau khi soan thao dy thao hop dong
chuyén nhuong xong, cong chimg vién giao cho ho ong 6ng Piéu Vin D clng
ba Nguyén Thi B tu doc lai hop dong, cong chung vién cing hoi 16 nguoi yéu
cau cong chimg vé ndi dung cua hop dong chuyén nhuong, ho ong D dong y
toan bd ndi dung dy thao hop ddng chuyén nhuong va cung ky tén diém chi vao
hop dong Xét thay viéc chimg thuc hop dong chuyén nhugng QSD dat cta ho
6ng Piéu Vian D va ba Nguyén Thi B 1a dung quy dinh phép luat, khong trai véi
dao dirc xa hoi nén Vin phong cong chimg khong dong y hiy bé hop dong
chuyén nhuong da ky ngay 08/3/2017.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai Nguyén Méi Truong tinh
B vang mdt tai phién téa nhung qua céng van sé 05 ngay 16/12/2019 c¢6 ngi
dung:

Ngay 02/12/2011 6ng Piéu Vin D, ba Thi B 1am don dé nghi cap gidy
chimg nhgn QSD dat d6i voi thara dat s6 37 to ban do so 01 véi dién tich
23090,3m? tai thén 6, x3 Pong N, huyén B, tinh Binh Phuéc. Sau khi xem xét
ho 50, can cir cac quy dinh phap luat thi vao ngay 08/7/2015 UBND huyén B
cap gidy chung nhan QSD dat cho 6ng Piéu Van D, ba Thi B. Ngay 08/3/2017
6ng D, ba B va ba Nguyén Thi B ky hop dong chuyen nhuong QSD dat thira dat
trén do Van phong cong ching B _chung thyc s6 0657 quyén s6 01/2017/TT/CC-
SCC/HPCT. Can cr vao hop dong chuyén nhuong QSD dat va don dé nghi
chinh 1y trang B, trang tu gidy chtrng nhan QSD dat ctiia ba Nguyén Thi B. Ngéy
20/3/2017 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B x4c nhan thay d6i chu
sit dung dat trén trang tu gidy ching nhan cho ba Nguyen Thi B. Ngay
03/4/2017 ba Nguyen Thi B va dng Pham Van S ky hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat d6i voi thua dat néu trén do Van phong cong ching Behing
thue s6 1139, quyén sé 01/2017/TT/CC-SCC/HPGD. Cin ct hgp dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gita hai bén va don dé nghi chinh 1y trang B, trang tu
gidy ching nhén cua 6ng Pham Van S. Ngay 10/5/2017 chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén B x4c nhén thay ddi cha so hitu cho 6ng Pham Vin S.
Ngay 28/6/2018 6ng S lam don dé nghi cip d6i gidy chimg nhan QSD dit. Cian
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ctr vao don va hd so, ngay 02/8/2018 So Tai Nguyén Mo6i Trudng tinh B cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 01794 ky ngay 02/8/2018 cho 6ng
Pham Van S.

Do @6, trinh tu tha tuc cap doi gidy chimg nhan QSD dat s6 CM159712
dugc S Tai Nguyén Mbi Truong tinh B cap ngay 02/8/2018 cho 6ng Pham Vin
S dting theo quy dinh phap luat tai Quyét dinh sé 3141/QD-UBND tinh B va cac
quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Ch, anh Diéu Gia C, anh
Piéu Gia C, chi Thi Ha C vd'ng mat tai phién toa, tuy nhién theo ban ty khai déu
trinh bay: Dién tich 23090,3m’ ddi v&i thita dat s6 37, to ban d6 s6 01 tai thon 6,
x3 Dong N, huyén B, tinh Binh Phuéc 1a cua vo chong ong Diéu D, ba Thi B.
Do c6 chung hd khau nén co6 ky hop ddéng chuyén nhuong QSD dit ngay
08/3/2017 tai Vén phong cong ching N. ba Thi Ch, anh Piéu Gia C, anh Piéu
Gia C, chi Thi Ha C déu khong c6 tranh chap gi d6i vai tai san trén va dé nghi
Toa an giai quyet Vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan v chong éng Nguyén Xudn N Va
ba Pham Thi Thanh T ving mdt tai phién toa nhung qua ban tir khai ba T trinh
bay: Vao ngay 22/01/2019, ba Pham Thi Thanh T d3 ky két hop ddng tin dung
sé 5606Lav20190H28 vo1 Ngan hang Nong Nghiép chi nhanh huyén B dé vay
s6 tién 400.000.000d6ng, Thoi han vay 01 nim. Pé dam bao khoan vay, ngay
22/01/2019 ba Pham Thi Thanh T da ky két hop dong thé chap bat dong san s6
A062/2019/TC theo d6 ba T thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat QSD
dién tich 23090,3m? ddi véi thira dat s6 37, to ban d6 s6 01 tai thon 6, x3 Pong
N, huyén B, tinh Binh Phudc va quyén sir dung dat sd CR 576468 do S¢ Tai
Nguyén Mbi Trudng tinh B dung tén 6ng Pham Vian S. Hién nay ba T da tra sd
tién trén cho Ngan hang Nong Nghiép. Poi voi vu mua nam 2017-2018, 2018-
2019 6ng Scé cho vo chong ba vao thu hoach diéu, con cu thé thé ndo 13 do ong
Sthoa thuan voi anh Nui ba khong biét.

Tai phién toa, Ludt sw Nguyén Thanh K bdo vé quyén va loi ich hop phdp
ciia 6ng Pham Vin S ba Nguyén Thi L tranh ludn: Theo 15i khai cta ong S tai co
quan diéu tra “cAm c¢6” 1a khong ding ban chit 1a chuyén nhuong QSD dat vi
6ng S co quyén dinh doat tai san, trong 01 ndm néu ba B khong chudc lai thi dng
S ¢6 quyén mua ban trao ddi thé chip tai san. Mt khac, ngoai dién tich dat trén
6ng D con c6 nhiéu thira dat khac nén khong thé c6 sy nham 1an giita ba B va ba
B. Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Sva ba B da dugc chung thuc dang phap
luat, sau d6 6ng S méi thé chap vay tién Ngan hang. Khi ky hop dong chuyén
nhuong dat thi ong D biét rd vé hau qua cua viéc chuyén nhuong, ba B hoan
toan khong biét giao dich giira 6ng D va ba B. Ong S ciing khong biét viéc thoa
thudn trude do gitr ba B va ong D, ba B. Ong S da duoc cap giay ching nhén
quyen sir dung dat va da cap doi lai theo quy dinh cta phép luat. Viéc can trir
tién no giita 6ng S va ba B 13 co that, viéc chi dat cho 6ng S 14 do con cia ong D
chi. Do d6, 6ng S la nguoi thir 3 ngay tinh trong giao dich nay. Dbi véi s6 no
con lai 650.000. OOOdong ong S khdng yéu cau giai quyét trong vu 4n nay va
cling khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.
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Tai Bén dn din sw so thim sé 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 01 nam
2021 cua Toa dn nhdn dédn huyén B, tinh Binh Phuwdc quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Diéu Vian D,
ba Thi B.
Khong chap nhan yéu cau ctia bi don 6ng Pham Van S vé viéc cong nhan

Hop dong chuyén _nhuong quyén st dung dat ngay 03/4/2017 giita 6ng Pham
Vin S va ba Nguyén Thi B 1a hop phap.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/3/2017 giira
6ng Piéu Vin D ba Thi B va ba Nguyén Thi B dbi véi dién tich dat
23.090,3m’thudc thira dat sé 37, to ban d6 sb 01 tai thon 6, xd Pong N, huyén
B, tinh Binh Phudc da dugc Van phong cong ching N ching thuyc.

Klen nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu h01 trang 4 Gidy chung
nhan quyén st dung dat sb BV426917, s6 vao 5O cap gidy ching nhan
CH01023, do UBND huyén B cip cho ba Nguyén Thi B ngay 20/3/2017.

- Huty hop dong chuyen nhugng QSD dét ngay 03/4/2017 gitra ba Nguyen
Thi B va Ong Pham Vin S dbi véi dién tich dit 23.090,3m? thudc thira dat sb 37,
to ban do s6 01 tai thon 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc da duge Vian
phong cong chimg N chimg thuec.

Klen nghi co quan Nha nude co tham quyen thu h01 trang 4 gidy chung
nhan quyén sit dung dat sb BV 426917, s6 vao s6 cap gidy chung nhan
CH01023, do UBND huyén B cap cho ong Pham Vién S ngay 10/5/2017.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen thu hoi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CR 576468, so vao sb cap gidy chimg nhan CS02846, do
S Tai Nguyén Méi Truong tinh B cap cho ong Pham Vin S ngay 19/11/2019.

- Hity mot phan hop dong thé chap gidy ching nhan QSD dat s6 6660/TC
ngay 02/3/2020 giita 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L véi Ngan hang
Thuong Mai C6 Phan Sai Gon T ddi véi dién tich dat 23.090,3m’thudc thira dat
s6 37, to ban do s6 01 tai thon 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc

Budc 6ng Pham Vin S hoan tra cho dng Piéu Vin D, ba Thi B dién tich
dat 23.090,3m” thudc thira dat sb 37, to ban d6 sb 01 tai thon 6, x3 Dong N,
huyén B, tinh Binh Phudc. Dat co tir ranh: Phia Bgiap duong, phia Tay giap 6ng
Piéu Mang, phia Nam giap 6ng Piéu Bren, phia Bong gidp Piéu Chang. Trén
dat trong diéu.

Onngleu Van D, ba Thi B ¢c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan Nha
nudc ¢o6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

- Buoc ba Nguyén Thi B boi thuong thi€t hai san lugng diéu cua 02 vu
2017-2018 va 2018-2019 cho nguyén don s tién 50.701.500d6ng.
Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.
Sau khi xét xir so tham, ngay 02/01/2021 nguoi dai dién theo ty quyén ctia
bi don 6ng Pham Vin S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén

12



Thi L la éng Nguyen Vin T ¢6 don khang cdo, dé nghi Toa an cép phuc tham
stra Ban 4n so thdm theo hudng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 03/4/2017 giira ba Nguyén Thi B va 6ng Pham Vin S d6i véi
dién tich dat 23.090,3m* thudc thira dat sé 37 to ban dd s6 1 tai thon 6, xa Pong
N, huyén B, tinh Binh Phudc dugc cong chiing tai Van phong cong chung N.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién

Nguoi khang cao van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Quan dlem ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyet theo trinh ty phac tham va tai _phién toa, Tham phan, Thu ky Toa &n, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 (BLTTDS);

- Vé hu’O’ng gidi quyet vu an: Dé nghi HbXX can ctr vao khoan 1 Piéu 308

ctia B9 luat t6 tung dan su; Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng
S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L. Giit nguyén ban an dan su so
tham s6 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu an, cac tai liéu, chimg ctr va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don dng Pham Vin
S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L 12 6ng Nguyén
Vian T thuc hién trong thoi han ludt dinh; don khéang cdo c6 ndi1 dung va hinh
thire pht hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cao ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don dng Pham
Vian S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L la 6ng
Nguyén Vin T, Hoi dong x€t xur thay rang:

[3] Péi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta bén chuyén
nhuong Ong Piéu Vin D cung vo l1a ba Thi B vdi bén nhan chuyen nhuong la ba
Nguyén Thi B ddi voi thira dat s6 37, dién tich 23.090,3m” thudc td ban do sb
01, dia chi thon 6, xa Déng N, huyén B, tinh Binh Phudc, dugc cong ching theo
Vin ban cong ching sd 0657, quyén sb 01/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay
08/3/2017 cta Van phong cong chimg N (sau ddy goi tdt la hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung dat giita ong Piéu Vin D ba Thi Bvdiba Nguyen Thi B):

[3.1] V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng
Piéu Vin D, ba Thi B véi ba Nguyén Thi B thuc hién dlng theo quy dinh cua
phap luat.

[3.2] V& noi dung: Can ctr vao gidy vay tién ngay 02/3/2017, 106i thura
nhan cua vo chong 6ng D va ba B trinh bay trong qué trinh giai quyét vu 4n va
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tai phién toa, c6 co sd xac dinh vo chdng ong D, ba B ¢ vay ba Nguyén Thi B
300.000.000d6ng v6i thoi han 04 nim. Dé dam bao cho khoan vay nay, vo
chdng 6ng D, ba Bgiao cho ba B 03 gidy chimg nhan quyén st dung dit, sau d6
ba B da tra lai 02 gidy chl'Ing nhan QSD dit tai Thén Son T cho 6ng D, con thira
dat dién tich dat 23.090,3m” thudc thira dét sé 37, to ban dd sb 01 tai thon 6, xa
Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc hai bén thoa thuan ky hop dong chuyen
nhuong cho ba B véi muc dich vay tién Ngan hang. Do ba B khong thé vay tién
Ngan hang nén nho ba Nguyén Thi B (1a em rudt) dung tén ky hop dong chuyén
nhuong véi gia dinh ong D (thé hién tai bat luc 54;267) gitm ba B. Khi thyc
hién hop dong, giira ba Bva vo chong 6ng Dkhong giao nhan tién sang nhuong,
khéng giao nhan dat.

[3.3] Nhu viy, hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngiy
08/3/2017 gitta bén chuyén nhugng dng Piéu Van D, ba Thi B véi bén nhan
chuyén nhugng Nguyén Thi B 1a gia tao nén bi v hiéu theo dinh tai Diéu 124
B0 luat dan su 2015.

[4]D6i véi Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat giira bén chuyen
nhuong ba Nguyen Thi B v&i bén nhan chuyén nhuong la ong Pham Van S d6i
v6i thira dat s6 37, dién tich 23.090,3m? thudc to ban d6 sé 01, dia chi thon 6, X3
Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc, dugc cong ching theo Van ban cong ching
s6 1139, quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/4/2017 cta Vin phong
cong chiung B (sau ddy goi tdt la hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
gitta ba Nguyén Thi B véi ong Pham Vin S):

[4.1] V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi B véi ong Pham Vin S thuc hién dung theo quy dinh ctia phép luat.

[4.2] Vé noi dung:

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi B voi 6ng Pham Vin S xut phat tir viéc ngay 08/3/2017ba B duogc chi gai 1a
ba Nguyen Thi B nho diémg tén nhan chuyén nhuong thia dat s6 37 véi ong
Piéu Vin D, ba Thi B. Sau d6, dén ngay 03/4/2017, theo yéu cau ciia ba B, ba
Btiép tuc ky hop dong chuyen nhuong thira dat nay cho ong S. Ba B trinh bay
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng S dé nho 6ng S di vay tién Ngan hang giim
nhung ba khong c6 tai liéu chimg ctr gi chirng minh.

Theo Bao cao két thiic diéu tra ngay 13/9/2018 ciia Co quan Canh st diéu
tra Cong an huyén B, ngay 15/7/2018 6ng Diéu Vian D c6 don t6 cdo ba Nguyén
Thi B vi cho rang ba B ¢6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat thira dat s6 37
cua gia dinh 6ng D. Can ctr vao hé so co quan Cong an cung cap, trong qué trinh
giai quyét vu 4an, ba B khai rang ba véi ong Pham Vin S c6 moi quan hé thuong
xuyén lam an chung véi nhau. Vao nam 2017, do ba B con no vo chong ong
$1.650.000.000d6ng khong co tién tra nén ba B néi véi ong L 1a ba co thira dat
s6 37. Hai bén dong ¥ noi dung ba B can trir thira dat sé 37 nay cho 6 ong S voi
gia 1 ty dong Sau d6 ba B (thong qua ba B) chuyén nhuong thua dat nay cho
6ng S dé can trir s6 tién 01 ty trong s6 no 1.650.000.000d0ng nhu cac bén da
thoa thuan. Hai bén thoa thuan thoi gian chudce lai trong thot han 01 nam voi )
tién chudc 01 ty ddng, thoa thuan nay cua ba B voi 6ng S phu hop voi quy dinh
tai Diéu 454 Bo luat Dan sy nhung sau do hét han ba B khong chudc.
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[4 3] Nhu vy, viéc thanh toan d6i voi hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat gilia ba Bvdi 6ng S (ma thuc chit 1a ba B) da dugc thuc hién bang viéc
can trir s tién 1 ty ddng ma ba B con ng vo chdng 6ng S trude d6. Viée can trur
no dugc cac bén hoan toan tu nguyén thuc hién, khong vi pham diéu cAm cua
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi nén c6 hiu lyc phap luat.

Pbi voi Hop dong chuyen nhugng quyén st dung hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gita 6ng Piéu Vian D, ba Thi B véi ba Nguyén Thi
B, trong qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu thira nhan khi ong Pham
Vin S ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Nguyen Thi B
(thdng qua ba B) thi dng Skhong biét vo chong 6ng D, khong biét gi vé hop
ddng giita ba B, ba B voi vo chdong 6ng D trude d6. Qua trinh thuc hién hop
ddng ba B ciing nhan dat d6 1a caa minh nén 6ng D hoan toan khong c6 16i trong
viéc hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Diéu Van D, ba Thi
B v&i ba Nguyén Thi B v6 hiéu. Truong hop nay, 6ng S duge xac dinh la nguoi
thir 3 ngay tinh nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/4/2017
gitta ba Nguyén Thi B v6i ong Pham Vin S ¢6 hiéu lyc, cac bén tham gia hop
d6ng c6 quyén va nghia vu thyc hién.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba B thay dbi 101 khai, ba cho
rang ba dong y ky hop dong chuyén nhuong thua dat s6 37 cho 6ng S 1a dé ong
S vay tién gitm ba chir khong phai can tru ng. Loi khai nay cua ba B la mau
thuan véi 161 khai ban dau nham chbi bo nghia vu thyc hién hop dong nén khong
dugc Hoi dong xét xur chép nhan.

[5] Vé giai quyét hau qua cta hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat giira 6ng Piéu Van D, ba Thi B voi ba Nguyén Thi B v6 hiéu.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba B, Ong D khong yéu cau giai quyét
d6i véi so tién no va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét
xu khong xem xét.

Pbi v0i trach nhiém cua ba Nguyen Thi B trong viéc Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng Piéu Vin D, ba Thi B véi ba
Nguyen Thi B v6 hiéu da duoc Toa an cap so tham xem xét, khong co khang
cao, khang nghi dé c6 hiéu lyc phap luat.

Déi voi mo1 quan h¢ gitra ba B va B dan dén ba B phai boi thuong, do ba
B khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] V& an phi dan su so thim: Cap phuc thdm stra ban 4n so thdm nén
duogc tinh lai theo quy dinh.

[7] V& an phi dan su phuc thAim: Do khang cdo ctia ngudi dai dién theo ty
quyén cua bi don 6ng Pham Vin S va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L 1 6ng Nguyén Van T dugc HDXX chap nhan nén ong S, ba L
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[8] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc vé
viéc khong chip nhan khang cdo ciia 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi L
(thong qua nguoi dai dién) la khong phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
khong dugc chap nhan.

[9] Céac quyét dinh khac cua Ban an so thim khéng bi khang co, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Chép nhén yéu cau khang céo cta nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Pham Vin S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
L 1a 6ng Nguyén Vin T.

Stra mot phan Ban an dan su so thim sé 02/2021/DS-ST ngay 09/01/2021
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Can cr vao cac Piéu 117, 124, 131, 133, 407,433, 454, 500, 501 cua Bo
luat Dan su ndm 2015;Piéu 106, 188 cua Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Piéu Vin
D, ba Thi B vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra
bén chuyén nhuong 6ng Piéu Vin D cung vo 1a ba Thi B véi bén nhin chuyén
nhuong 13 ba Nguyén Thi B .

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 6ng Piéu Vian D cung vo 13 ba Thi B v4i bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi B dbi véi thira dat s6 37, dién tich 23.090,3m’ thudc t& ban dd sb
01, dia chi thén 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc, duoc cong chimg theo
Vin ban coéng chimg sé 0657, quyén s 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/3/2017 cua Van phong cong chirng N vo higu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Piéu Vian D,
ba Thi B vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
bén chuyén nhugng ba Nguyeén Thi B vdi1 bén nhan chuyén nhugng 6ng Pham
Vian S.

Tuyén bb ong Pham Vin S 1a nguoi thir B ngay tinh khi giao dich dan su
v0 hi¢u. Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita bén
chuyén nhugng ba Nguyén Thi B v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham
Vin S d6i voi thira dat s6 37, dién tich 23.090,3m’ thudc t& ban d6 s6 01, dia chi
thon 6, xa Pong N, huyén B, tinh Binh Phudc, dugc cong ching theo Vin ban
cong chung s6 1139, quyén sé 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2017
cua Van phong cong chung Beo hi¢u luc.

Ong Pham Vin S c6 quyén st dung thira dat s 37, dién tich 23.090,3m’
thudc t& ban do sb 01, dia chi thon 6, x4 Déng N, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach va 2.535.075 dong an phi dan su c¢6 gia ngach.

Ong Pbiéu Vian D va ba Thi B phai chiu 300.000 déng an phi dan sy khong
c6 gia ngach.

Budc ong Piéu Van D, ba Thi B phai nop 5.464.925 dong an phi dan su
so tham d6i voi s6 tién bdi thuong khong duoc chap nhan. Puoc khau trir vao sb
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tién 6ng Diéu Vin D, ba Thi B ndp tam tmg 4.600.000ddng theo bién lai thu tién
s6 0009293 ngay 09/4/2019 va s tién 300.000d6ng theo bién lai sé 015595
ngay 21/8/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Ong
D, ba B con phai ndp 564.925d0ng.

4. Chi phi té tung khac:

Budc ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho éng DPiéu Van D, ba Thi B sb
tién 4.000.000d0ng chi phi xem xét thim dinh dinh gia va 5.557.000d6ng chi
phi do dac.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh ciia Toa dn ¢6 hiéu lwc phdp ludt va c¢é don
yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an hang thang bén co nghia vy
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di theo mirc ldi suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B ludt Dan sw ndm 2015 twong ing véi sé tién va thoi gian
cham thi hanh an.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

Bi don 6ng Pham Vin S va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L khong phai chiu.

Tra lai cho ong S, ba L 300.000 (B tram nghin) déng tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 015992, ngay 08/02/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phuoc.

6. Cac phan khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Badn dn phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudrc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; 1

- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. (Da ky)

Bui Thanh Thao
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