TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 305/2024/DS-PT
Ngay: 05-6-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Rén

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc
tham cong khai vu an thu ly sé: 84/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 4 nam 2024 vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 27/2024/DS — ST ngay 13 thang 3 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 1467/2024/Qb-PT ngay 24
thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1963.

Dia chi: s6 A, ap A, x& S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh
nam 1977. Pia chi: s6 C P, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. B1 don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1953.

2.2. Ba Lé Thi My L1, sinh nam 1954,

Pia chi: s6 D, 4p A, x& S, thanh ph4 B, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim
1979. bia chi: s6 J KTT H, Phuong H, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat sw Nguyén Thi Bich
N1 thuoc Céng ty L4. bia chi: P Tang B, Toa nha I, s6 D N, phuong D, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi lam ching (do bi don yéu cau Toa an triéu tap):

3.1. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1955.

Dia chi: 4p P, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1961.

Pia chi: 4p A, x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1958.

Dia chi: 4p A, x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Vin T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyéen cua
nguyén don éng Nguyén Van N trinh bay:

Ong Nguyén Vian N 1a ngudi quan Iy sir dung dat thira 539, dién tich 632,8m?;
6ng Nguyén Van T la chua st dung thira 151, dién tich 558,8m? cuing toa lac tai x4 S,
thanh phé B; hai thira dat trén c6 nguon goc caa 6ng Nguyén Vian G va ba Huynh
Thi H (12 cha me caa 6ng N, 6ng T) dé lai. Nam 1997, cha me 6ng N lap gidy uy
quyén co xac nhan caa Uy ban nhan dan xa S ngay 17/12/1997 dé giao cho éng N
toan quyén quyét dinh phan dat c6 dién tich 4.100m?, viéc giao dat co su thong nhat
cua gia dinh. Ong N d4 tryc tiép quan ly, str dung dat 6n dinh tir naim 1997 khong co
ai tranh chap. Pén nim 1998, 6ng N ding ky sé muc ké toan bo dién tich néu trén 1a
cac thira 287, 279, 210, 150, ciing to ban do s6 16 (trong d6 c6 phan dat dang tranh
chap thuoc thira 150, to ban d6 16-1).

Trén thira 150 gia dinh 6ng N ¢6 cho mét s6 ho dan & nho, dong thoi c6 mot
phan dat bi thu hoi dé nang cap Qudc 16 F nén dng N chua duogc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thira 150, ddi véi céc thira dat khac dng N da duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nam 2002-2003, 6ng N 1a ngudi tryc tiép tham gia
giai quyét va dugc Nha nuéc bdi thuong vé viéc thu hoi mot phan dat cua thaa 150,
to ban d6 16 -1.

Phan con lai cua thira 150 duoc tach thanh hai thua 1a thaa 539 dién tich
569,1m?va thira 151 dién tich 558,8m2. Ong N duogc cap gidy chiing nhan quyén st



dung dét thura 151, to ban dd 16-1 vao ngay 15/5/2007. Ngay 17/07/2007, 6ng N ky
hop d6ng ting cho 6ng Nguyén Van T toan bo thira 151 va dng T di duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat ngay 29/8/2007.

Ong N phai chim soc cha me gia yéu nhiéu nam, phan dat thudc thira 539 dién
tich 569,1m? cua 6ng 6 vi tri giap quéc 16, bi giai toa 1am 16 khdng 6n dinh, mat
khac phan dat ndy cha me da cho 6ng N nén dng du dinh khi nao c6 tién sé& di ding
ky ké khai do d6 6ng chua di dang ky ké khai dé cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat. Dén nam 2021, 6ng N ¢ yéu cau do dac thira 539 dé thuc hién thi tuc cip quyén
str dung dat theo quy dinh thi phéat hién dng Nguyén Van T la cha sir dung thira 151
d3 14n chiém mot phan thira 539 qua do dac thuc té c6 dién tich 63m? (vi tri 539G,
F, E). Ong Nguyén Vin T khong hop tac hiép thuong ranh dat nén doi do dac khdng
thé xac dinh dién tich cua thira 539 trén thuc dia dé 6ng N 1am thu tuc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat.

Ong N d3 nhiéu 1an y&u cau 6ng T cham dut hanh vi can tra dé dng N thuc hién
quyén cua nguoi sir dung dat, viéc tranh chap da duogc t6 chic hoa giai tai Uy ban
nhan dan xa S nhung khong c6 két qua.

Hién nay trén thira 539 ¢6 ngdi nha cua ba Tran Huyén C1 (sinh nam 1958, dia
chi: ap A, x& S, thanh phé B) nhung khong nam trong vi tri dat tranh chap gitra 6ng
N vé&i 6ng T, ba L1; ba C1 va 6ng N da thoéa thuan ba C1 s& tra dat cho éng N.

Nay 6ng N yéu cau dng Nguyén Vian T va ba L& Thi My L1 cham dat hanh vi
lan chiém dat, buoc dng T, ba L1 phai thao d& hang rao, nén bé tong tai vi tri 539E
va toan bo phan nén bé tong tai vi tri 539G dé giao tra cho dng N phan dat c6 dién
tich 63m? (gom dién tich 22,4 m? vi tri 539F, dién tich 18.6m?vj tri 539E, dién tich
22m? vi tri 539G) thudc mot phan thira 539, to ban db 16, toa lac xa S, thanh phd B:
6ng N khong dong y boi thuong tai san trén dat.

Vé cay trong trén dat tranh chap thi ba Tran Huyén Cao trinh b 03 cy cau tai
vi tri duong di cua ba Cao t, ba khéng cho 6ng T, ba L1; 01 cdy cha Ia, 01 cay va
sira 1a tw moc 6ng T, ba L1 khong c6 trong.

Qua trinh té tung, bi don ba Lé Thi My L1 va nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn gbc ong ba dé lai. Nam 1991 khi doan 301 dén
ké khai do dac lai dat dai ciia ngudi dan, nguyén don da 1ay bang khoan dat do ba
Nguyén Thi L2 (ba noi caa nguyén don va bi don) dimg tén trinh cho doan 301 dé
nguyén don dung tén trich lyc.

Ngay 24/10/2004, cha me dng T la 6ng Nguyén Vin G va ba Huynh Thi H cho
6ng T dugc quyén sir dung dit & ngd ba T va cac anh em ddng y ky tén, nhung phan



dat ndy phan 16n bi ngudi khac 1an chiém xay nha ¢ nén 6ng T chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ong Nguyén Vin G kéu 6ng T cung dng Nguyén
Vin N dén doi lai dat cua gia dinh bi cac hd dan 1an chiém sir dung gom gia dinh ba
C1, 6ng A, 6ng N1 nhung gia dinh ong chi doi lai dugc nhiing khoang dat tréng,
phan dit c6 nha & chua doi dugc. Ong G néi véi dng T 12 phan dat nao doi lai dugc
thi 6ng T 1am s6 do va xay nha o, phan dat ngudi ta cat nha ¢ khi nao doi duoc s&
lam s6 d6 sau nhung viéc ndi chuyén khong c6 1am gidy to.

Nam 2013, 6ng T tiép tuc doi lai dat ho ba C1 va ho 6ng A dang 1an chiém,
trude khi doi 6ng T ¢6 xin ba Huynh Thi H, béo cho 6ng N biét va ba H, 6ng N da
ddng y (chi n6i miéng khéng cd 1am gidy to); phan dat ndy 6ng T di nang 1én, 1am
hang rao, 1am cira va 16i di sir dung gan 10 nam nay.

Khi cha me con séng, dng T c6 mua sita, thudng xuyén qua dut com cho cha
me va dén bénh vién chiam soc khi cha me nhap vién. Ong N lo chi phi n ubng, vién
phi cho cha me nén 6ng N dugc huong phan dat huong hoa caa ong ba dé lai 1a
4.100m? va can nha t6, hién 6ng N da nhan du phan tai san nay. Hién tai 6ng T dang
str dung chua dén 1.000m? gom thira 151 (dat ty lay vé) va phan dat doi tir ho ba
Tran Huyén C1, ho 6ng Tran Vian A1l vao nam 2013.

Ngay 17/11/2021, éng N tu ¥ moi t6 do dac dén do phan dat ciia 6ng T nhung
khong thong bao cho 6ng T biét, dng T phat hién va hoi thi Nguyén Minh L3 (con
6ng N) bo vé khdng tra 1oi, con to do dac néi da do xong. Ong T noi chuyén véi 6ng
N nhung 6ng N khdng hop tac nén ngay 18/11/2022 éng T guri don dén Uy ban dan
X4 S dé yéu cau giai quyét ngan chin hanh vi caa ong N.

Ngay 03/3/2022, tai cudc hop hoa giai do Uy ban nhan dan x4 S t6 chiic ong T
da trinh bay day du théng tin cho chinh quyén, sau khi 1am viéc Uy ban nhan dan xa
xac dinh tranh chap thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an va sé cung cap tai liu
dé dng T khai kién néu cd yéu cau. Thang 04/2022, ba Huynh Thi H chét nén éng T
khong nop don khai Kién tai Toa an vi nghi dén tinh cam trong gia dinh, me 6ng vira
méi chét va dat do 6ng sir dung, da xay dung hang rao. Pén ngay 12/7/2022, éng T
dugc Uy ban nhan dan xa S théng bao 6ng Nguyén Vin N khai kién cho rang 6ng T
lan chiém dét caa dng N.

Nay 6ng T va ba L1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don vi
phan dat tranh chap c6 dién tich 63m? thuoc mét phan thia 539, to ban d6 16, toa
lac x& S, thanh phd B do 6ng T truc tiép thuong lwong va dugc ba C1 tra lai cho 6ng
nam 2013 (viéc thoa thuan khdng lap thanh vian ban va bi don chua lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat).



Trén dét tranh chap cd 03 cay cau tai vj tri dudng di cua ba Tran Huyén Cao t1
va ba C1 da cho ong T, ba L1 st dung tir ndm 2013 (thoi diém ba C1 dong y tra dat),
cay cha 12 va cay vu sira do dng ba trong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 01/02/2024, ba Tran Huyén Cao trinh b:

Gia dinh ctia ba duoc 0ng ba cua 6ng Nguyén Vin N cho ¢ nho va da xay nha
& tir trude ndm 1960 trén phan dat nay 1a thira 539, to ban db 16, toa lac xa S, thanh
phd B. Ong ba, cha me cua ba déu & trén dat nay, hién ba va chong con van dang
tiép tuc & trén dat do dng N giao cho ba sir dung, gia dinh 6ng N khdng sir dung dat.

Vo chdng dng T trude ddy sdng & Thanh phd HO Chi Minh, khoang nam 2013
(thoi diém ndy me ba chét nén ba nha) ba cé stra lai ngbi nha thi ng T co dén xem,
quan sat, sau d6 no6i véi ba 1a xin doan duong di (nay 1a vi tri E) dé thuan tién vao
tham me dng T, phan dat tranh chap con lai 1a 6ng T ty y 1am rdo va st dung dat. Ba
khong c6 thoa thuan, thuong lwong véi 6ng T, ciing khong dam c6 y kién, khdng
dam ngdn can vi phan dat nay la cua gia dinh 6ng N va 6ng T cho gia dinh ba ¢ nho.
Viéc nay ba khong bao cho 6ng N biét do ba nghi giita anh em éng T va 6ng N da
c6 su ban bac sap xép.

Trén dat tranh chap 6ng T l4y lai c6 03 cdy cau cua ba trong, ba khéng cho 6ng
T; cdy VU sira va cay cha la thi khdng phai ba trong (6ng Tu t2 hay ty moc Ién ba
khong biét). Ba xac dinh khong tranh chap 03 cay cau nay.

Hién nay 6ng N van cho gia dinh ba ¢ nhd, khdng cd tranh chap; viéc tranh
chap dat gitra 6ng N vé&i 6ng T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, ba khéng
c6 tranh chap trong vu an nay.

Nguyén don, bi don théng nhat voi két qua thu thap chang ca, xem xét tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san tranh chap; d6i véi chi phi té tung yéu cau giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai Ban &n dan su so tham so: 27/2024/DS — ST ngay 13 thdng 3 ndm 2024
cia Toa &n nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Nguyén Vin N. Buoc
6ng Nguyén Vian T va ba L& Thi My L1 giao tra cho dng Nguyén Vin N phan dat
c6 dién tich 63m? (dién tich 22,4m?2vi tri 539F + dién tich 18,6m? vi tri 539E + dién
tich 22m? vi tri 539G) thudc mot phan thira 539, to ban d6 16-1, toa lac xa S, thanh
phd B.

Budc ong Nguyén Vin T, ba L& Thi My L1 c6 trach nhiém giao cho ong
Nguyén Vian N duoc sir dung phan nén bé tdng dién tich 40,6m? (vi tri 539E, 539G),
thuoc mot phan thira 539, to ban d6 16-1, toa lac x& S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Budc ng Nguyén Vin N ¢ trach nhiém giao tra cho ong Nguyén Vin T, ba



Lé Thi My L1 s tién 2.629.730 dong.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén dén co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh ddi véi phan dat tranh chap thuoc
mot phan thira dat 539, to ban d6 s6 16, toa lac x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Nguyén Vian T, ba L& Thi M§ L1 c6 trach nhiém di doi hang rao ludi
B40 c6 chiéu dai 8,35m tai vi tri 539E va chudng ga tam tai vi tri 539F, thuoc mot
phan thira 539, t& ban d6 16-1, toa lac x& S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Déi v6i 03 cdy cau trén dat cac bén khong yéu cau nén khdng xem xét.

Vé do dai tw can, vj tri cac thira dat néu trén ¢ hoa dd kém theo.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 22/3/2024, bi don 6ng Nguyén Van T khang céo, yéu cau Toa an cap
phtc tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don thay doi noi dung khang céo: dé nghi
hay ban an dan su so tham, chuyén hé so cho Tda an nhan dan thanh phd Bén Tre
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuaa bi don trinh bay: Toa an cap so
tham cin ctr vao noi dung gidy uy quyén lap ngay 16/12/1997 cho rang dng Nguyén
Vin N c6 quyén dang ky trong s6 muc ké va cap giay ching nhan, dugc tron quyén
st dung phan dat dién tich 4.100m? (trong d6 c6 thira 539) tai x4 S, thanh phé B cua
6ng G, ba H 1a khong dam bao cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Vi phan dat
nay c6 ngudn gdc cua 6ng G, ba H, noi dung gidy uy quyén ngay 16/12/1997 chi uy
quyén cho dng N dugc quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan x& S chi xac nhan chi
ky tén ngudi uy quyén st dung dat 1a dung, khong xac nhan ndi dung van ban; dong
thoi, theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 1995 thi quyén st dung dat 1a quyén tai
san duoc phap luat cong nhan va bao vé, quyén sé hitu co6 da 03 quyén Ia quyén
chiém hitu, quyén sir dung, quyén dinh doat nhung 6ng G, ba H chi uy quyén cho
6ng N quyén sir dung nén khong thé mic nhién xac dinh éng duoc quyén sé hitu
quyén sir dung dat doi véi phan dat 4.100m2 Qua trinh st dung dat, gia dinh bi don
c6 cho nhiéu ho dan ¢ nho trén dat nén viéc dng G, ba H uy quyén cho dng N 1a dé
6ng thay mat gia dinh lay lai dat, thuc hién cac thi tuc dé duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vi thoi diém ndy 6ng G, ba H di cao tudi. Thuc té, 6ng N khéng
truc tiép str dung dat. Theo trich luc gidy khai ti thi 6ng G chét ngay 02/11/2013, ba
H chét ngay 14/4/2022 nén gidy ay quyén st dung dat ngay 16/12/1997 da cham
dut, khdng con gia tri phéap Iy thi quyén sir dung dét thira 539 (chwa dugc cap giy



chting nhan quyén sir dung dat) can dugc xac 1ap lai chu thé ¢ quyén tai san, quyén
s& hiru quyén st dung dat theo quy dinh phéap luat. Ngoai ra, cap so tham khdng xem
xét, xac minh d6i voi chitng ¢ bi don cung cap 12 gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay
24/10/2004, van ban ndy ¢6 ndi dung 6ng G, ba H quyét dinh cho dng T duoc quyén
s& hiru thira dat tai nga ba T, cac thanh vién trong gia dinh gom 6ng Nguyén Vin C,
6ng Nguyén Van S, 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vin N c6 ky tén dong ¥, diéu
nay da anh huéng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua bi don. Mit khac, ban
an so tham tuyén xir cho dng N duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ¢ cin ct boi vi dat c6 ngudn gbe
cua 6ng G, ba H va khi 6ng ba chét khong dé lai di chic nén toan bo tai san c6 nguon
gbc cua vo chong dng G phai xac dinh 12 di san thira ké, duoc khai nhan, phan chia
theo phép luat cho nhitng ngudi thudc hang thira ké. Véi nhitng can ctr trén dé nghi
Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Diéu 310, Diéu 108 B luat tung dan su, hiy ban
an dan sy so tham, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don trinh bay: khong dong y véi
khang céo cua bi don, dé nghi gir nguyén ban an dan sy so tham. Can cu gidy uy
quyén lap ngay 16/12/1997, 6ng G va ba H di cho nguyén don duoc toan quyén str
dung phan dat 4.100m? va cian nha thd viéc nay da dugc ngudi 1am ching 6ng
Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin S, 6ng Nguyén Vin D (la cac con ctia 6ng G va ba
H) thira nhan tai phién toa. Nguyén don da ding ky ké khai dét tai co quan c6 tham
quyén, 1a ngudi truc tiép tham gia thoa thuan boi thudng khi dat bi Nha nudc thu hoi
mét phan cling nhu thuong luong yéu cau cac ho dan ¢ nho trén dat tra lai ¢at ma
khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap. Ong N di dugc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat di voi cac phan dat khac trong tong dién tich 4.100m?2. B4i véi gidy chuyén
nhuong dat lap ngay 24/10/2004 cac anh em trong gia dinh ky tén theo yéu cau cua
6ng T dé dng thuan loi 1am tha tuc cap gidy chitng nhan quyén str dung dat thira 151,
tuy nhién phan noi dung dat tai nga ba T 1a do 6ng T ghi thém. Sau d6, ong N da 1am
thu tuc tang cho dé 6ng T duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 151.
Ong T cho rang cha me cho 6ng toan bo dat & ngd ba T 1a khong ¢ can cit vi néu
cha me cho éng T toan bo dit dai tai ngd ba T thi tai sao khi Nha nuéc giao tra dat,
boi thuong thi 6ng T khéng yéu cau Nha nudc giao tra dat cho 6ng hoic cho cha me
6ng; khi 6ng N dung tén ké khai tai s6 muc ké, duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat thi 6ng T ciing khong tranh chap. Do d6, trinh bay ctia bi don 14 khong c6
can cu.

Nguoi 1am chiing do bi don yéu cau Toa an triéu tap gdm 6ng Nguyén Vin C,
6ng Nguyén Vian S, 6ng Nguyén Vin D thong nhat xac dinh: phan dat tranh chap



thudc phan dat cé dién tich 4.100m? caa 6ng G, ba H. Ngay 16/12/1997, 6ng G, ba
H tang cho phan dat nay cho dng Nguyén Vin N dugc tron quyén sir dung dat do
ong N la con 0t, c6 cong cham soc phung dudng cha me, khdng phai giao cho 6ng
N quan 1y nhu bi don trinh bay. Viéc cho dat cac anh em trong gia dinh déu biét va
ddng y, tir ndm 1997 dén nam 2022 khong co ai tranh chap. Cha me khong ting cho
6ng Nguyén Vin T phan dt tai ngd ba T.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhirg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan thu
dung cac quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy, khdng chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham s
27/2024/DS — ST ngay 13 thang 3 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
Kiém sét vién; xét khang cao cua bi don 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don thay doi
noi dung khang céo dé nghi huy ban an so tham, thay rang noi dung khang cao moi
ctia bi don vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén cin ctr khoan 2 Diéu 284, khoan
3 Piéu 298 Bo luat t6 tung dan su Toa an khdng xem xét noi dung nay, chi xem xét
phan khang céo cua bi don nhu da néu trén.

[2] Phan dat tranh chap qua do dac c6 dién tich 63m? (gom vi tri 539F dién tich
22,4m?, vi tri 539E dién tich 18,6m?, vi tri 539G dién tich 22m?) thuoc mét phan
thira 539, to ban d6 16, toa lac x4 S, thanh phé B, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin
N dang ky ké khai nhung chwa dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; hién
trang trén dat tranh chap c6 hang rao ludi B40, nén bé téng, chudng ga cua bi don,
ngoai ra con c6 03 cay cau do ba Tran Huyén C1 trong.

[3] Nguyén don, bi don déu théng nhét phan dat tranh chap c6 ngudn géc cua
6ng Nguyén Vian G va ba Huynh Thi H Ia cha me caa 6ng N, 6ng T dé lai nén day
|2 tinh tiét khdng phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat t6 tung dan su.

Ong N trinh bay phan dat dang tranh chap 63m? thugc mot phan thaa 539, to
ban d6 sb 16, dién tich 632,8m? ong da dugc cha me tang cho tir nam 1997. Bi don
d3 c6 hanh vi 14n chiém dét cua 6ng nén dng yéu cau bi don thao d& hang rao, nén



bé tong tai vi tri 539E va toan b phan nén bé téng tai vi tri 539G dé giao tra cho
6ng phan dat dang tranh chap, cham dut hanh vi can trg 6ng str dung dat; doi véi cac
tai san trén dat tranh chap do bi don tu y xay dung nén ong khong dong y boi thuong.

Bi don cho rang 6ng G va ba H di tang cho 6ng T toan bo phan dat tai vi tri
ngd ba T, nhung do gia dinh ba C1 dang & nho trén thira dat 539, 6ng T chua doi
dugc nén chua 1am thu tuc cip gidy chung nhan quyén st dung dat; nam 2013 ba C1
tra lai dng T dién tich dat dang tranh chap va gia dinh ong di quan ly, st dung dat
tir khi d6 dén nay nén khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Nam 1997, 6ng G, ba H lap van ban ay quyén cho 6ng Nguyén Vin N duoc
tron quyén sir dung phan dat c6 dién tich 4.100m?, c6 6ng Nguyén Van T, 6ng
Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin S ky tén dong ¥ va duoc Uy
ban nhan dan x& S xac nhan ngay 17/12/1997.

Pén nam 1998, 6ng N dang ky ké khai ding tén trong s6 muc ké dt tai x4 S
cac thira 287, 279, 210 (6ng N da dugc cap gidy chiing nhan quyén str dung dét cac
thira nay) va thtra 150, to ban @6 16, dién tich 2.735m2. Do thira 150 bi thu hdi mot
phan dé nang cap Quéc 16 F va c6 mot s6 ho dan 1an chiém sir dung nén 6ng N chua
duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thira 150. Giai doan nam 2002-2003,
6ng N 1a nguoi tryc tiép tham gia giai quyét cac van dé vé viéc Nha nuéc boi thuong
thu hoi mot phan thira 150 theo Quyét dinh sb 2742 ngay 07/10/2003 cua Uy ban
nhan dan tinh B. Viéc ong N ding ky ké khai cac thira dat néu trén va tham gia giai
quyét cac van dé boi thuong thu hoi dat khong ai c6 y kién khiéu nai, phan déi.

Tai phién toa phtc tham, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin S, 6ng Nguyén
Vin b xac dinh: phan dat tranh chap thuoc mot phan dién tich dat 4.100m? cia 6ng
G, ba H. Ngay 16/12/1997, 6ng G, ba H ting cho phan dt ndy cho 6ng Nguyén Vian
N duoc tron quyén sir dung dat, khdng phai giao cho 6ng N quan 1y nhu bi don trinh
bay. Viéc cho dit cic anh em trong gia dinh déu biét va dong y, tir nam 1997 dén
nam 2022 khong c6 ai tranh chap. Loi trinh bay cua nhitng nguoi 1am ching phi
hop V&i trinh bay cua nguyén don ciing nhu thyc té dang ky ké khai dét tai co quan
c6 tham quyén. Pong thoi, khi 6ng G, ba H con song ong ba khong dang ky ké khai
d6i v6i phan dat 4.100m? va ciing khong phan ddi viéc 6ng N dang tén ké khai tai
s6 muc ké, diéu nay thé hién y chi cia 6ng G, ba H 1a ting cho 6ng N toan bo dién
tich dat trén.

Ngoai ra, qua trinh st dung dat, khi do dac céc thira 539 c6 dién tich 632,8m?
va thira 151 ¢6 dién tich 558,8m? (s6 liéu cii 1a thtra 150) thi 6ng N 1a dai dién chu
str dung dét ky tén hiép thuong ranh do dac. Trén co s& dién tich do dac, 6ng N duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 151, dién tich 553,7m?, to ban d6 16-
1, toa lac xa S, thanh phé B vao ngay 15/5/2007. Bén ngay 17/07/2007, 6ng N da
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lap hop dong tang cho toan bo thira dat s 151 cho 6ng Nguyén Van T va ng T da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/8/2007 (viéc tiang cho dat trén
co so thoa thuan cha me cho dat cho 6ng T bang vin ban gidy chuyén nhuong dat
ngay 24/10/2004).

Nhu vay, c¢6 can ctr xac dinh dng N da duoc cha me tang cho phan dat 4.100m?
néu trén.

[5] Hién thira 539 do 6ng Nguyén Vin N dirng tén ké khai véi dién tich 632,8m?
nhung chua duoc cap quyén sir dung dat. Can cur két qua do dac thé hién thira 539
ba C1 dang str dung c6 dién tich thuc té 12 569,1m?, giam 63,2m? so véi dién tich
6ng N ké khai. Dién tich thira 539 b giam twong duwong véi dién tich dat dang tranh
chap (63md).

Cac duong su déu thong nhat quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira 151 cho 0ng T dung quy dinh phép luat, thira 151 ¢6 dién tich la 558,8m?. Tuy
nhién, theo hién trang thuc té 6ng T dang sir dung gom phan dat co dién tich 558,8m?
thudc thira 151 va cac phan dat c6 dién tich 4,8m?2vi tri 539A, dién tich 3m?2 vi tri
539B, dién tich 2,3m?vi tri 539C, dién tich 22,4m? vi tri 539F, dién tich 18,6m? vi
tri 539E, dién tich 22m?vi tri 539G; téng dién tich 6ng T dang st dung nhiéu hon
dién tich dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Mat khac, 6ng T ciing thira
nhan sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi thira 151 cua 6ng
khong c6 nhap tach thira, khong c6 bién dong vé dién tich dat. Vi vay, khong co co
s& xac dinh phan dat tranh chap thudc dién tich thira 151 cua 6ng T.

Bi don cho rang bi don str dung phan dt tranh chap cé dién tich 63m? do vao
nam 2013 ong T truc tiép thuong luong véi ba C1, dugc ba C1 giao tra dat. Tuy
nhién, bi don khong c6 chirng ctr chitng minh, ba C1 cling nhu nguyén don khong
thira nhan viéc nay va ba C1 xac dinh nam 2013 ba khong phai 1a chu dat nén ba
khong c6 quyén thuong lwgng vai dng T, vi vay khong c¢6 can ctr chap nhan 1oi trinh
bay cta bi don.

Ngoai ra, tai gidy chuyén nhuong dat ngay 24/10/2004 khéng néu rd dién tich
dat, thira dat nén khong co co so xac dinh bi don dugc dng G, ba H cho toan bd phan
dat cua gia dinh tai ngd ba T. Bi don ciing khong thuc hién viéc dang ky ké khai dé
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dbi voi phan dat tranh chap. Mat khac,
nam 2007 khi 6ng T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 151 thoi
diém nay 6ng N di ding tén ké khai thira 539 (bao gom dién tich dat tranh chap)
nhung bi don khong c6 tranh chap hay khiéu nai.
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Do d6, c6 cin ct xac dinh phan dat tranh chap nam trong dién tich thira 539
thudc quyén st dung dat cia nguyén don, nguyén don yéu cau bi don giao tra lai
phan dat Ian chiém 1a c6 co s¢ chap nhan.

[6] Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: trén phan dat tranh chap
c6 tai san cua bi don 13 01 cay va sira, 01 cly cha va nén trang bé tdng tong dién tich
40,6m? (vi tri 539E, 539G), day 1a tai san khong thé di doi va tai thoi diém bi don
xay dung 6ng N dang sinh sdng ¢ dija phuong, c6 dét lién ké nhung khong ngan can,
vi vay dé dam bao tinh ning, gia tri st dung cua tai san cap so tham giao cho éng N
duoc quyén sé hitu, sir dung cac tai san ndy va budc dng N cé trach nhiém hoan tra
cho bi don gia tri tai san theo két qua dinh gia véi s tién 2.629.730 dong 1a phu hop.

V& hang rao ludi B40 c6 chiéu dai 8,35m, chudng ga tam 12 tai san co thé di
doi duoc nén bi don ¢ trach nhiém di doi dé tra lai dat cho nguyén don.

Déi v6i 03 ciy cau trén dat tranh chap va cac phan dat cé dién tich 4,8m2 v tri
539A, dién tich 3m2vij tri 539B, dién tich 2,3m?vi tri 539C thudc mét phan thira 539,
to ban d6 16-1, toa lac x4 S, thanh phd B cac dwong sy khéng yéu cau giai quyét nén
khéng xem xét.

Nhu da nhan dinh trén, ban an so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don la
phU hop vai tai liéu, chang ci trong hd so vu an; khang co cua bi don cling nhu
yéu cau cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong c6 chung cir
chtrng minh nén khéng duoc chap nhan, gitt nguyén quyét dinh cua Ban &n dan sy
so tham s6: 27/2024/DS — ST ngay 13 thang 3 nim 2024 cua Tda an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Tuy nhién, ban an so tham c6 thiéu st khi budc nguyén don bdi thudng gia tri
cay trong va nén bé téng cho bi don nhung khong giao cho nguyén don duoc quyén
s& hiru ddi véi toan bo tai san trén dat tranh chip, nén can diéu chinh, cu thé budc
6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi My L1 c6 nghia vu giao cho dng Nguyén Vin N
duoc sé hiru 01 cdy v sira, 01 cdy cha I1a va phan nén bé téng dién tich 40,6m? (tai
vi tri 539E, 539G), thudc mot phan thira 539, to ban d6 16-1, toa lac x4 S, thanh phé
B, tinh Bén Tre.

[7] D& nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cuia Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[8] Khang cdo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Vian T phai chiu
an phi dan sy phtc tham nhung ong thudc truong hop ngudi cao tudi duoc mién nop
an phi phic tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.
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Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khoéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 27/2024/DS — ST ngay 13 thang 3 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 26, 158, 160, 166, 170, 203 Luat Dat dai; cac diéu 158, 166
Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin N.

Budc ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi My L1 nghia vu giao tra cho dng Nguyén
Vin N phan dat c6 dién tich 63m? (gom vi tri 539F dién tich 22,4m?, vi tri 539E dién
tich 18,6m?, vi tri 539G dién tich 22m?) thudc mot phan thira 539, to ban do 16-1,
toa lac x& S, thanh phé B ,tinh Bén Tre.

Buoc ong Nguyén Vin T va ba L& Thi My L1 c6 nghia vu di doi hang rao luéi
B40 c6 chiéu dai 8,35m tai vi tri 539E va chudng ga tam tai vi tri 539F, thuéc mot
phan thira 539, to ban d6 16-1, toa lac xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba L& Thi My L1 c6 nghia vu giao cho 6ng Nguyén
Vin N duoc s hitu 01 cdy v sita, 01 cdy cha la va phan nén bé téng dién tich
40,6m? (tai vi tri 539E, 539G), thudc mot phan thira 539, to ban dd 16-1, toa lac x&
S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Budc ong Nguyén Vin N c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin T va ba
Lé Thi My L1 sé tién 2.629.730 d¢ong (hai triéu sau traim hai muoi chin nghin bay
trim ba muoi dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc I3 suat quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat co6 quy dinh khac.

Ong Nguyén Vin N duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat d6i véi phan
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dat tranh chap thuoc mot phan thira dat 539, to ban d6 s6 16, toa lac xa S, T, tinh
Bén Tre.

Péi voi 03 cy cau trén dat cac duong sy khong yéu cau nén khong xem xét
giai quyét.

(C6 hoa do kém theo).

2. Chi phi té tung 13 9.813.000 dong (chin triéu tim trim mudi ba nghin dong),
6ng Nguyén Vin N di nop tam tang chi phi té tung nén buoc dng Nguyén Van T va
ba L& Thi My L1 c6 nghia vu lién d6i hoan lai cho 6ng Nguyén Van N sé tién
9.813.000 dong (chin triéu tam trim mudi ba nghin dong).

3. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi My L1 thudc trudng hop nguoi cao tudi duogc
mién nop an phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian N s tién tam Gng an phi da nop la 2.080.000
d6ng (hai triéu khong traim tam muoi nghin dong) theo céc bién lai thu s6 0010020
ngay 15/11/2022 va s 0000858 ngay 01/12/2023 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

4. An phi dan su phic tham: éng Nguyén Vin T dwoc mién nop an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bép Tre, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre; )

- Chi Cuc THADS thanh pho Bén Tre;

- Phong KTNV va THA,;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, VP.

Nguyén Thi Rén



