TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Béan 4n s6 61/2020/DS-PT

Ngay 24/6/2020

Vu an:”T/c hop dong cam ¢ quyen str dung dat
va hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hoi dong xét xur phiic tham | gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Trang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai
Ba Vo Bich Hai
- Thu ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them — Kiém sat vién.

Tir ngay 22 - 24 thang 6 nam 2020, Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 51/2020/TLPT-DS ngay 21
thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop déng cam cé quyén sir dung dat va hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat” do Ban an dan sy so tham sb
222/2019/DSST ngay 30/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phd
Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 6 75/2020/QDXXPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L, sinh nam 1964; cu tru ép Théi Hoa B, thi trin Co
Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh Hung, sinh nam 1969; cu
tra 4p 8 B2, xd Thuan Hoa, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong G, sinh nam 1977 va ba Huynh Y, sinh nim 1976; cing
cu tra ap Théi Hoa B, thi tran Co Do, huyén Co Do, thanh phd Can Tho.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba J, sinh nam 1977; cu tr
ap J, thi tran Co Do, huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguoi o quyén lgi va nghia
vu lién quan: Luat su Pham S — Van phong Luat su Pham S — Poan Luét su thanh
phb Can Tho.

NOI DUNG CUA VU AN:



Phan trinh bay cua nguyén don theo don khoi kién ngay 06/12/2018 va
trong qud trinh to tung nhw sau:

Ngay 17/4/2014, bi don c¢6 cam cd quyén sir dung dat cho nguyén don
phan dat dién tich 15 cong (loai dat lua) — dat toa lac tai ap Théi Trudng, xi Thoi
Xuan, huyén C& Do, thanh phé Can Tho — véi s tién 1a 300.000.000 ddng (ba
tram triéu dong) va 02 (hai) cay vang 24K. Thdoi han cam ¢ quyén sir dung dat 1a
01 (mot) ndm; néu hét thoi han 01 (Mot) ndm ma bi don chwa chudc lai thi
nguyén don van tiép tuc duoc quyén canh tic.

Ngay 21/3/2016, bi don tiép tuc cam cb quyén sir dung dit cho nguyén
don phan dét dién tich 05 cong (loai dat lta) - dat toa lac tai 4p Théi Truong, xa
Théi Xuén, huyén Co Do, thanh phd Céan Tho — véi sé vang 1a 04 (bén) cay vang
24K. Thoi han cam ¢b quyén sir dung dét 1a 01 (modt) nam; néu hét thoi ‘han 01
(Mot) ndm ma bi don chwa chudc lai thi nguyén don van tiép tuc duoc quyén canh
tac.

Ngay 19/4/2017, nguyén don va bi don 1ap mot thoa thuan dé thdng nhat
s6 tién cam cd dat tir nam 2014 — 2017 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu
dong) va 20 chi vang 24K.

Nay, nguyén don yéu cau bj don tra lai s6 tién cam c¢é dat 1a 500.000.000
dong (nam tram triéu dong) va 20 chi vang 24K.

Phan trinh bay Cia nguoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan theo don
yéu cau déc Iap ngay 08/4/2019 va trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Do gan nha nhau nén ba blet gia dinh bi don dang gip nhiéu kho khin
trong cudc song va di thé chap quyeén st dung dat cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam, khong c6 kha ning tat toan. Vi vay , ba dé nghi
v6i bi don 13 ba sé& tat toan tién vay Ngan hang giup bi don rdi hai bén lam hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau do, vao ngay 30/11/2018, hai bén
dén Vin phong cong chung Vinh Thanh dé thuc hién ky hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat di véi thira dat s6 57 ¢o dién tich 25.469m2 (loai dat
lua) theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CH00185 va thira dét 56 749 cd
dién tich 3.401m2 (loai dat lua) theo gidy chuang nhan quyén su dung dat sb
CHO01287; hai thira dat nay déu thugc to ban d6 sb 09, toa lac tai ap Théi Truong
1, xa Théi Xuédn, huyén Co Do, thanh phdé Can Tho Véi gia chuyén nhuong 1a
1.840.000.000 déng (Mot ty tam tram bén muoi triéu dong). Ba da tra trudc sd
tién 1.740.000.000 déng (Mot ty bay traim bén muoi triéu dong) va con no lai
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), khi ndo hop dong hoan thanh s& giao sb
tién con no lai.

Nay, ba yéu cau dugc cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat giira ba va bi don, yéu cau nguyén don boi thuong thiét hai do ngan
chan hop ddng chuyén nhuong, s6 tién bdi thuong 1a 3.200.000 ddng/ngay ké tir
ngay 06/12/2018 dén ngay xét xir Xong vu an.

Phan trinh bay ¥ kién cua bi don:



Bi don khong dong y phan trinh bay va yéu cau cua nguyén don. Giira bi
don va nguyén don co thuc hién mot giao dich duy nhat 1a giao dich vay tai san.
Vao ndm 2014, con cua bi don bi bénh hiém ngheo nén bi don c6 vay cua nguyén
don s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) dé dleu tri bénh cho con, 1ai
Suat 6%/thang. Bi don da tra lai dugc 18 thang v6i sb tién twong tmg 1a
288.000.000 dong (hai trim tAm muoi tam triéu dong) thi khong con kha ning tra
nita. Sau d6, nguyén don c6 yéu cau bi don ky nhan ng do nguyén don viét sin va
khong cho bi don gitt bién nhan ng ndy. Bi don chi dong v tra cho nguyén don sb
tién vay 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) va 1i suét theo quy dinh Nha
nuoc.

Bi don dong § N phan trinh bay va yéu cau Cla nguoi ¢o quyén loi va nghia
vu lién quan. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 30/11/2018
la tw nguyén ky két, khong bi ai ép budc.

Tai Ban dn dén sy so tham so 222/2019/DSST ngay 31/10/2019 ciia Toa
dan nhdn déan huyén Co D6, thanh phé Cdan Tho da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L vé viéc tranh chap
doi lai tai san theo hop ddng ¢ dat. Pinh chi yéu cau ciia nguyén don dbi véi bi
don ong G, ba Huynh Y vé viéc budc bi don tra tién thué dat hang nam. Tuyén b
v6 hiéu cac hop dong cb dat lap vao cac ngay 17/4/2014, 21/3/2016, 19/4/2017
gitra nguyén don va bi don. Bugc bi don 6ng G, ba Huynh Y ¢6 nghia vu tra cho
nguyén don 6ng L s6 tién 583.400.000 déng (nim trim tAm muoi ba triéu bon
tram ngan dong).

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba H Vé Viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi bi don va yéu cau
nguyén don boi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai san bi xam pham. Tuyén
bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2018 giira
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba H véi bi don 6ng G, ba Huynh Y.
Budc ba H phai giao tra quyén sir dung dat tai cac thira 57,749, to ban d6 s6 09,
loai dat lua — dat toa lac tai ap Thoi Truong 1, xa Thdi Xuan, huyén Co Do, thanh
phd Can Tho cho bi don 6ng G, ba Huynh VY.

Budc bi don 6ng G, ba Huynh Y phai tra cho nguoi ¢6 quyen loi va nghia
vu lién quan ba H sé tién 1.740.000.000 d¢ong (mot ty bay traim bon muoi triéu
dang).

Vé khang cdo:

Ngay 14/11/2019, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khang cio
cho rang Toa an cap so tham khong ¢ quyén phong toa tai san va viée tuyén hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/11/2019 tai Van phong cong
chung Vinh Thanh v6 hi¢u 1a khong c6 can ctr.

Vé khdng nghi:

Ngay 14/11/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Co Do,
thanh phé Can Tho khang nghi mot phan Ban an sd 222/2019/DSST ngay
31/10/2019 theo huéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi va
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nghia vu lién quan ba H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba H véi 6ng G, ba Huynh Y d6i véi thira 57, thira 749, to ban d6
s0 09, dién tich 27.772,6m2,

Tai phién toa phuc thcfm

Nguoi khang cao van glu nguyén yéu cau khang cao va khang cao bd
sung yéu cau nguyén don phai boi thuong thiét hai do dé nghi ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 tién 1a 3.200.000 dong/ngay ké tir ngay 06/12/2018 dén ngay
x€t x1r.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho van giir nguyén noi
dung khang nghi.

Phan phdt biéu cua Kiém sdt vién vé Viéc tudn theo phdp lugt té tung cua
Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thir ky phién toa va cia nguwoi tham gia to tung
trong qua trinh gzal quyet Vu an:

Y kién vé tha tuc: Hoi ddng xét xir va cac duong su chap hanh dung cac
quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

Y kién vé noi dung khang céo, khang nghi:

Tai “td cam cb dat” ngay 19/4/2017 thé hién 13 bi don co ¢b dat cho
nguyén don véi s tién 500.000.000 dong (nim tram triéu dong) va 02 cdy vang
24K. Can cr vao Diéu 166, biéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 thi ngudi St
dung dat khong co quyén cam cé quyen sir dung dat. Do d6, Toa an cap so tham
xac dinh giao dich gitta nguyén don va bi don vo hi¢u la dung phap luat. Tuy
nhién, khi giao dich v6 hiéu thi cdc bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan
nhung cap so tham lai quy d6i 02 (hai) cay vang 24K thanh s6 tién twong duong
83.400.000 dong (tam muoi ba triéu bén trim ngan dong) 1a chua phu hop.

Ngay 30/11/2018, bi don va ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
cing dén Van phong cong chimg Vinh Thanh dé ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi thira 57, thira 749, to ban d6 s 09, dién tich
27.772,6m2. Tai thoi diém nay, quyén su dung dat chuyén nhuong khéng co
tranh chap, khong bi ké bién, phat mai. Can ct vao Piéu 188, Diéu 191 cua Luat
dat dai nam 2013 thi quyén sir dung dat trén du diéu kién chuyén nhuong. Giao
dich duoc thyc hién trén tinh than ty nguyén, ndi dung va muc dich giao dich
khong vi pham diéu cdm cua phap luat. Viéc Chuyen nhuong quyén st dung dat
Xay ra trudc khi nguyén don khoi kién nhung cap so tham lai nhan dinh “bi don
co tinh tau tan tai san nham trén tranh thyuc hién nghia vy 1a khong ¢ co so. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 117 caa Bo luat Dan sy nam 2015 dé
cong nhan hop déng. Hop dong duge cong nhan 1a hop phap nén Quyét dinh khan
cap tam thoi s6 02/2018/QD-BPKCTT ngay 07/12/2018 cua Toda an nhan dan
huyén Co Do, thanh phé Can Tho can dugc huy bo.

Riéng khang céo yéu cau bdi thuong sd tién 3.200.000 dong/ngay ké tir
ngay 06/12/2018 dén ngay xét xir 1a khong ¢ co s& xem xét vi Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi chi ngan can su chuyén dich tai san vé mat
phap 1y, khong ngan can viéc khai thac, st dung cta ngudi c6 quyén loi va nghia
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vu lién quan. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan van la ngudi tryc tiép
canh tac trén dién tich dat chuyén nhuong trr bi don tir ngay 30/11/2018 dén hay.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat té tung dan sy tuyén stra Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

(1) V& quan hé phap luat:

Can ctr vao yéu cau khai kién ciia nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién (quan xac dinh quan h¢ phap luat tranh Chap cua vu
an 1a tranh chap hop ddng cam cb quyén str dung dat va tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dét. Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap
cua cap so tham 1a dung theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo lut t6 tung dan su.

(2) Xet yeu cau khang cdo cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Poi V6i yéu cau khang cao thur nhét 13 dugc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 30/11/2018 khong vo higu:

Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat dugc ky két bang su tu
nguyén va thong nhat gitra bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, co
cong chung. Tai san chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat hop phép cua bi don
gom thira dat s6 57 6 dién tich 25.469m2 (loai dat lua) theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CHO0185 va thira dat s6 749 c6 dién tich 3.401m2 (loai dat
laa) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CH01287 véi gia chuyén nhuong
1a 1.840.000.000 ¢6ng (Mot ty tam tram bdn muoi triéu dong). Bi don da tra trudc
s6 tién 1.740.000.000 ddng (Mot ty bay traim bon muoi triéu dong) va con no lai
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), khi ndo hop dong hoan thanh s& giao s6
tién con no lai. Tai thoi diém chuyén nhuong, bi don khong bi gidi han béi viéc
thé chap, ké bién, phat mai hay trén tranh nghia vu voi ngudi thir ba nén khong co
can ct cho rang bi don c6 tinh tron tranh nghia vu cia nguyén don khi ma nguyén
don thuc hién viéc khoi kién vao thoi gian sau d6. Tai phién toa phuc tham, bi
don trinh bay bi don van con tai san dé thyc hién nghia vu véi nguyén don (1a nha
va quyén sir dung dat dang ¢ khoang 200m2). Vi nhimg can ctr trén cho thay hop
ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/11/2018 giira bj don va
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la hop phap.

Déi véi yéu cau khang cdo thir hai la yéu cau hay Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 02/2018/QD-BPKCTT ngay 07/12/2018:

Nguyén don c6 yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi vao ngay
06/12/2018 — cung ngay nop don khoi Kién; c6 nghia 1a sau khi bi don va ngudi
co quyen loi va nghia vu lién quan thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat hop phap nhu phan tich trén. Nén yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi phong toa quyén st dung dat thira dat sb 57 ¢6 dién tich 25.469m2 (loai
dat laa) theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH00185 do Uy ban nhan
dan huyén Co Do, thanh ph Can Tho cap ngay 11/6/2010 va thira dat s6 749 co



dién tich 3.401m2 (loai dat lua) theo gidy chung nhan quyen su dung dat sb
CH01287 do Uy ban nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho cip ngay
04/9/2014; hai thira dat nay déu thudc to ban d6 s6 09, toa lac tai ap Théi Truong
1, x3 Théi Xuan, huyén Co Do, thanh phé Can Tho dé dam bao cho viéc thi hanh
an la khong ding quy dinh. Hon nira, viéc phong tda tai san chi duogc thuc hién
khi tai san bi phong toéa co gia tri trong duong nghia vu; nguyén don khai Kién
yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra lai cho nguyén don sé tién 500.000.000
ddng va 20 chi vang 24K nhung cdp so tham lai phong toa tai san co gid tri
1.610.810.800 dong (Mot ty sau traim mudi tridu tdm trim muodi ngan tam trim
ddng) va budc thuc hién bién phap bao dam chi 50.000.000 dong (ndm muoi triéu
ddng) 1a vi pham khoan 4 Piéu 133 cua Bo luat td tung dan su. Vi vay, can thiét
phai huy bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao cho cac giao
dich dan sy ngay tinh.

Péi voi yéu cau khang cao bdi thuong thiét hai do bién phap khan cap
tam thoi gdy ra:

Yéu cau khang cdo nay vuot qua yéu cau khang cao theo don khang cao
ngdy 14/11/2019 nén khong xem xét, giai quyét. Néu duong sy ¢ yéu cau thi
khoi Kién thanh vu 4n khac.

(3) Tur nhitng phén tich trén, yéu cau khang cdo ctia nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan va ndi dung khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho 1a ¢o can cu.

Nhitng quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi khong xem xét trong pham vi xét xu cua ban an phuc tham nay.

(4) V& an phi dan sy phiic tham: nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan
dugc chap nhan yéu cau khang cao nén khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan su;

Tuyén an:

Chép nhan khang cao ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Chép nhan khang nghij cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Co
Do, thanh phb Can Tho.

Sta mot phan Ban 4an dan sy so tham so 222/2019/DSST ngay
31/10/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Co Do, thanh phd Can Tho nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng L vé viéc tranh chap
doi lai tai san theo hop dong c6 dat. Tuyén bd vo hiéu cac hop dong cb dat lap
vao cac ngay 17/4/2014, 21/3/2016, 19/4/2017 giita nguyén don va bi don. Buoc
bi don 6ng G, ba Huynh Y c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng L s6 tién
500.000.000 ddng (nim tram triéu d6ng) va 20 (hai muoi) chi vang 24K.



Chép nhan yéu cau doc Iap coa ba H vé viéc yéu cau Toda 4n cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i vai bi don. Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 30/11/2018 gitta ngudi co quyén lgi va nghia vu
lién quan ba H véi bi don 6ng G, ba Huynh Y 1a hop phap.

V& an phi dan su:

Bi don 6ng G va ba Huynh Y phai chiu an phi dan su so tham sé tién 1a
27.336.000 dong (hai muoi bay triéu ba trim ba muoi sau ngan dong);

Nguyén don 6ng L duoc nhan lai tam tng 4n phi dan sy so tham sé tién 1a
13.360.000 déng (mudi ba triéu ba trim sau muoi ngan dong) theo bién lai sb
00188 ngay 07/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C& Do, thanh phd
Can Tho.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba H dugc nhan lai tam tmg an
phi dan su so tham s6 tién 13 9.900.000 ddng (chin triéu chin trim ngan dong)
theo bién lai s6 001517 ngay 24/4/2019 va tam ung an phi dan sy phuc tham sb
tién 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s 012838 ngay
14/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C& Do, thanh phd Can Tho.

Ban an nay co6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong sy, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.BT;
- Luu ho so, luu an.
Pi ky
Nguyén Thi Thuy Trang



