TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2026/KDTM-PT
Ngay: 29/5/2026 ‘ o
Ve viec: “Tranh chap hop dong tin dung va thé chap”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kiéu Huong

- Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi My Hai va ba Ha Thi Thanh Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba Tran Thiy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu ly s6 05/2025/TLPT- KDTM vé viéc “Tranh chép
hop dong tin dung, hop dong thé chap”. Do Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Nghé An bi khang cdo va khang nghi, theo
Quyét dinh dua vu 4an ra xét xt phuc tham sb 23/2025/QD — PT KDTM ngay 30
thang 12 nam 2025, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: NGAN HANG TMCP C (V); Tru so: so 108, T, quan H,
thanh ph6 Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri;

Pai dién theo Gy quyén: Ba V& Thi H — chirc vu: Pho Giam d6c Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh V1. (c6 mat)

- Bi don: CONG TY CO PHAN GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI; Dia
chi: s6 nha G, ngd A, duong T, phudong B, thanh phd V phuong V, tinh Nghé An;

DPai dién theo phap luat: Ba Bui Thi M — chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri;
(vang mit)

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Hoa N — chitc vu: Pho Giam dbc Cong ty;
(vang mit)

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi D, sinh nim 1944; Noi thuong tra: s6 nha D, duong H, khoi
B, phuong V (trude ddy 1a xom B, xa N), thanh phd V, tinh Nghé An. (ving mit)

2. Ba Lé Thi Q, sinh nim 1958; Noi thuong tri: s6 nha B, ngd A, dudong N,
khéi B, phuong H, nay phuong T, tinh Nghé An. (vang mit)



2. Ong Pham Tung N1, sinh nim 1978 va ba Tran Hong H1, sinh nam 1977;
Noi thuong tra déu tai: P, nha C, tdanha V, t6 D (Nay 1a to C), phuong D, quan C,
thanh phé Ha Noi; Noi ¢ hién nay: P, nha C, Chung cu H, phuong A, quén F,
thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Pham Ting NI: Ong Duong Vin T,
sinh nam 1979; Dia chi lién lac: P, nha C, Chung cu H, phuong A, quan F, thanh
ph6 Hb6 Chi Minh. (c6 mit)

* Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Pham Tung
N1;

* Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ngh¢é An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa so tham, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP C (V) cap tin dung cho Céng ty c6 phan G (Sau day goi
la: Cong ty G), cu thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay 01: Ngan hang V - Chi nhanh thanh phé V1 (nay 1a Chi
nhanh V1) ky Hop dong cho vay tiung lan sé 01/2022-HDCVTL/NHCT442-
GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 19/01/2022 (Sau day goi 1a “Hop
ddng cho vay 01”), cu thé: Sé tién cho vay: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).
Muc dich str dung von vay: Thanh toan chi phi thi cong dao dap va gia ¢ mong
dap dang — dap tran thudc dy an Nha may T1; Thoi han vay: Puoc quy dinh cu thé
ting 1an giai ngan/gidy nhan no nhung khong qua 11 thang ké tir ngay tiép theo
clia ngay giai ngan khoan no dau tién; Thoi han giai ngan: La thoi gian tir ngay ky
Hop dong cho dén hét ngay 30/9/2022; Lai suat cho vay tai thoi diém ky Hop
ddng dugc ap dung 13i sudt wu dai 13: 7%/nam trong 06 thang va lii suat nay s&
dugc didu chinh dinh ki theo quy dinh; Lai suat trong han duoc ghi trén ting gidy
nhan no va cé gia tri ké tir thoi diém giai ngan cho dén khi ¢6 su diéu chinh 14i;
Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; Lai sut cham tra: Theo muc 1i suét bﬁng 10%/nam tinh trén sb du 13 cham
trd trong Ung voi thot gian cham tra.

Can ctr vao Hop dong d3 ky, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty G thanh 06
lan, cu thé: Gidy nhan no sd 01 ngay 21/01/2022 giai ngan 1.400.000.000 dong;
Gidy nhan no sd 02 ngay 24/01/2022 giai ngan 690.000.000 déng; Gidy nhan no
s6 03 ngay 15/3/2022 giai ngan 560.500.000 dong; Gidy nhan no sb 04 ngay
16/3/2022 giai ngan 967.500.000 dong; Gidy nhan no s6 05 ngay 17/3/2022 giai
ngan 960.000.000 dong; Gidy nhan no sb 06 ngdy 29/7/2022 giai ngan
422.000.000 déng. Tong s6 tién Ngan hang di giai ngan cho Hop dong nay la
5.000.000.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty G di tat toan duoc khoan
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vay ctua Gidy nhan no s6 01 ngay 21/01/2022 va Gidy nhan ng sd 02 ngay
24/01/2022 nén khong phat sinh du no d6i voi 02 Gidy nhan no nay. Nhu vay, d6i
v6i Hop ddng cho vay 01 tinh dén thoi diém khoi kién thi Cong ty G con du no
gbc 12 2.910.000.000 dong.

2. Hop ddng cho vay 02: Ngan hang V - Chi nhanh thanh phd V1 (nay 1a chi
nhanh V1) ky Hop ddng cho vay ting lan s6 02/2022-HDCVTL/NHCT442-
GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 18/03/2022 (Sau day goi 1a “Hop
ddng cho vay 02”). Sé tién cho vay: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Muc dich
st dung von vay: Thanh toan chi phi thi cong hang muc: Cum dau mdi thudc Dy
an: Nha may T2; Thoi han vay: Puoc quy dinh cu thé timg lan giai ngan/gidy nhan
no nhung khong qua 12 thang/Gidy nhan no va khong mudn hon ngay 30/5/2023.
Thoi han cho vay dugce tinh ké tir ngdy tiép theo ctia ngay giai ngan khoan ng dau
tién; Thoi han giai ngan: La thoi gian tir ngay ky Hop ddéng cho dén hét ngay
30/3/2023; Lai suat cho vay tai thoi diém ky Hop dong duoc ap dung 13i suit uu
dai 1a: 7%/nam trong 06 thang va 1i suit ndy s& dugc diéu chinh dinh ki theo quy
dinh; Lai suat trong han dugc ghi trén timg gidy nhan ng va co gia tri ké tir thoi
diém giai ngan cho dén khi c6 sy diéu chinh 13i; L3i sudt qua han: 150% lai suét
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qué han; Li suat cham tra: Theo muc
131 suat bang 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng véi thdi gian cham
tra.

Can ctr vao Hop dong d ky, Ngan hang da giai ngan cho Coéng Mién Nui
thanh 06 14an, cyu thé: Gidy nhan no s6 01 ngay 18/9/2022 giai ngan 805.000.000
dong; Gidy nhan ng s6 02 ngay 21/9/2022 giai ngan 990.000.000 dong; Gidy nhan
ng sé 03 ngdy 22/9/2022 giai ngan 530.000.000 dong; Gidy nhan ng sé 04 ngay
10/6/2022 giai ngan 650.000.000 dong; Gidy nhan ng sé 05 ngay 13/6/2022 giai
ngan 440.000.000 dong; Gidy nhan no sb 06 ngdy 29/7/2022 giai ngan
1.585.000.000 dong. Tong s6 tién ngan hang da giai ngan cho Hop dong nay la
5.000.000.000 d6ng. Qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty G da khong tat todn
dugc khoan vay cua Giéy nhan ng nao. Nhu vay, ddi voi Hop déng cho vay 02
tinh dén thoi diém khoi kién thi Cong ty G con du ng gde 14 5.000.000.000 dong.

Nhu vay, tinh dén thoi diém khai kién thi tong sé tién du no gdc Cong ty G
con ng V 12 7.910.000.000 dong.

Tai san dé bao dam cho cac khoan vay con du no néu trén gom:

Tai san 1: Can ho chung cu S, tﬁng A, toa B, chung cu E, khu d6 thi Y,
phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BU 429015 do UBND quén C,
thanh phd Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba Tran
Hong HI1; Gia tri nghia vu bao dam cac khoan tin dung no goc t6i da ma ngan
hang cip cho bén vay 1a 4.608.000.000 dong; Theo Hop dong thé chip bat dong
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san s0 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vian ban stra doi, bé sung Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2018/HDPBD/NHCT442 ngay 09/10/2018 ky két giita V — Chi
nhanh thanh phd V1 (nay 14 Chi nhanh V1) véi 6ng Pham Tung N1 va ba Tran
Hong HI.

Tai san 2: Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat sb 72; to
ban d6 s6 32; dién tich 108,75m2 tai khéi B, Phuong H, thanh phé V, tinh Nghé
An theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 AB 864824 sb vao so cdp GCN:
H01056/125QD.UB(TP) 2005 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Nghé An
cap ngay 03/03/2005 mang tén ba Lé Thi Q; Gia tri dinh gia 1a 2.039.250.000
d6ng; Theo Hop dong thé chap s6 01/2018/HDPBD/NHCT442 ngay 31/07/2018 ky
két gitra ky két giita V — Chi nhanh thanh phé V1 (nay 1a Chi nhanh V1) vé&i ba Lé
Thi Q.

Tai san 3: Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 210;
td ban d sb 25; dién tich 558,50m2 tai x0m A, xa N (nay 1a khéi A, phuong N),
thanh phé V, tinh Nghé An theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 U
837730; sd vao s6 03391 QSDD/ S6 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND thanh phé
V cép ngay 29/07/2002 mang tén ba Tran Thi B; Gia trji dinh gia: 2.304.000.000
dong; Theo Hop dong thé chip tai san sd 01/2018/HDBD/NHCT442 ngiy
29/08/2018 ky két gitta V — Chi nhanh thanh phd V1 (nay la Chi nhanh V1) véi ba
Tran Thi D.

Tai san 4: 01 xe 6 t6 tai Pickup cabin kép, nhan hi¢u FORD, s6 loai:
RANGER, mau son Do Pong, san xuit nim 2014, s6 may P4AT1208802, sd
khung MNCL3FF80 FW306889, bién s ding ky xe 37C-130.53 theo Gidy ching
nhan ding ky xe 6 t0 sd 37 039250 do Phong C1 Céng an tinh N cap ngay
20/7/2022 mang tén Cong ty c¢o phan G; Gia tri dinh gia: 495.000.000 dong; Theo
Hop dong thé chép tai san s6 01/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 ky két
gitta V — Chi nhanh V1 vai1 Cong ty G.

Tai san 5: 01 xe 6 t6 con, nhdn hiéu VINFAST, s loai: LUX SA2.0, mau son
Cam do, san xuat nim 2020, sé may 40026VF20SUV, s6 khung 2RXGLV002357,
bién sd ding ky xe 37A-790.07 theo Gidy ching nhan ding ky xe 6 t6 sd 134335
do Phong C1 Céng an tinh N cap ngay 28/12/2020 mang tén ctia Cong ty co phan
G; Gia tri dinh gia: 1.100.000.000 déng; Theo Hop dong thé chip tai san sb
02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 ky két gitta V — Chi nhanh V1 v&i
Cong ty G.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty G vi pham nghia vu tra ng ddi
v6i 02 Hop ddng tin dung nén toan bo khoan no da bi chuyén no qua han tir ngay
16/9/2022. Sau khi khoan n¢g qué han, V da nhiéu 1an lam viéc, gui cac thong bao
yéu cau thanh toan ng vay di qua han nhung bén vay la Cong ty G di khong thuc
hién day dii nghia vu tra ng cho V nhu da cam két.
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Sau khi duoc Toa an thy 1y giai quyét vu an, Cong ty G di thanh toan duoc
tién vay goc 1a 910.000.000 dong va mot phan tién 1i caa Hop dong cho vay 01
va thanh toan dugc tién vay gbc 1a 1.302.000.000 déng va mot phan tién 13i cua
Hop ddng cho vay 02. Dong thoi V di tién hanh giai chap va xo6a dang ky thé chap
02 tai san bao dam tuong duong ty 1€ gia tri tai san bao dam khi cho vay so voi
tong du no tai thoi diém giai chap tai san.

Vi vay, tai phién tdoa hom nay, V xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau Cong ty G thanh toan s tién no goc 1a 2.212.000.000 dong va rat yéu cau
xtr 1y tai san thé chap dbi voi 02 tai san bao dam gom:

- Quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dt tai thira dat sb 72; to ban dd
sb 32; dién tich 108,75m2 tai khdi B, Phuong H, thanh phé V, tinh Nghé An theo
Gidy chung nhan Quyén s dung dat s6 AB 864824; sd vao sd cip GCN:
H01056/125QD.UB(TP) 2005 do Uy ban nhan déan thanh phd V, tinh Nghé An
cap ngay 03/03/2005 mang tén ba Lé Thi Q.

- 01 xe 0 t0 tai Pickup cabin kép, nhan hi¢u FORD, s6 loai: RANGER, mau
son D6 Pong, san xuat nam 2014, s6 may P4AT1208802, s6 khung MNCL3FF80
FW306889, bién s6 ding ky xe 37C-130.53 theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 to
s6 37 039250 do Phong C1 Cong an tinh N cap ngay 20/7/2022 mang tén Cong ty
b phan G.

Tinh dén ngay xét xir so tham 24/4/2025, Cong ty G con ng V s tién:

- P6i v6i Hop dong cho vay 01: No gde: 2.000.000.000 dong; No 13i trong
han: 559.048.331 déng; No lai qua han: 267.811.821 déng; Téng du no:
2.826.860.152 dong.

- P6i v6i Hop dong cho vay 02: No gbc: 3.698.000.000 dong; No 1di trong
han: 1.019.765.450 déng; No 1ai qua han: 456.532.603 déng; Té)ng du no:
5.174.298.053 dong.

Tong du no cua ca hai hop dong 1a: 8.001.158.205 dong (Tam ty, khong tram
linh mdt triéu, mot tram ndm muoi tdm nghin, hai trdm linh nam déng).

Nay, V dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau Cong ty cb phan G c6 nghia vu thanh toan sé tién no gdc, 13i da
phat sinh theo cac Hop dong cho vay ting lan s6 01/2022- HDCVTL/NHCT442-
GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 19/01/2022; Hop dong cho vay timg
lan s6 02/2022-HDCVTL/NHCT442-GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay
18/03/2022 va theo cac Gidy nhan ng véi sb tién tam tinh dén ngay 24/4/2025 1a
8.001.158.205 déng (Tam ty, khong tram linh mdt tri¢u, mgt tram nam muoi tam
nghin, hai trim linh nim déng). Trong d6: No gdc: 5.698.000.000 déng; No 14
trong han: 1.578.813.781 ddng; Lai qua han: 724.344.423 ddng).



- Yéu cau Cong ty c6 phan G1 Nui tiép tuc thanh toan cac khoan 14, cac loai
phi phat sinh tir ngdy 25/4/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng
theo 14i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Gidy nhan no di ky cho V.

- Trong trudng hop Coéng ty c¢6 phan G khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no thi xir 1y cac tai san thé chap dé thu héi no gom:

+ Can ho chung cu sb 1508B, tﬁng A, toa B, chung cu E, khu do6 thi Y,
phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi theo Gidy chiung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BU 429015 do UBND quan C,
thanh phd Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba Tran
Hoéng HI1; Gia tri nghia vu bao dam céc khoan tin dung no goc t6i da ma ngan
hang cip cho bén vay 1a 4.608.000.000 dong; Theo Hop dong thé chap bat dong
san s 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban sira d6i, bé sung Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2018/HDPBD/NHCT442 ngay 09/10/2018 ky két giita V — Chi
nhanh thanh phé V1 (nay 13 Chi nhanh V1) véi 6ng Pham Tung N1 va ba Tran
Hoéng H1.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 210; to ban do
s6 25; dién tich 558,50m2 tai xom A, xd N (nay 1a khoi A, phuong N), thanh phd
V, tinh Nghé An theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 U 837730; s vio s6
03391 QSDD/ S6 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND thanh phé V cip ngay
29/07/2002 mang tén ba Tran Thi B; Gia tri dinh gia: 2.304.000.000 déng; Theo
Hop dong thé chép tai san s6 01/2018/HPBD/NHCT442 ngay 29/08/2018 ky két
giita V — Chi nhanh thanh phé V1 (nay 1a Chi nhanh V1) véi ba Tran Thi .

+ 01 xe 6 tO con, nhin hiéu VINFAST, s loai: LUX SA2.0, mau son Cam
d6, san xuat nam 2020, s may 40026VF20SUV, s6 khung 2RXGLV002357, bién
s6 dang ky xe 37A-790.07 theo Gidy chimg nhin ding ky xe 6 to sd 134335 do
Phong C1 Cong an tinh N cép ngay 28/12/2020 mang tén ctia Cong ty c¢o phan G;
Gia tri dinh gia: 1.100.000.000 dong; Theo Hop ddng thé chip tai san sb
02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 ky két gitta V — Chi nhanh V1 voi
Cong ty G.

Tai phién toa so tham, bi don la Céng ty c6 phan gidm sdt xdy dung Mién
Niii ving mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia Cong ty la éng Lé Hoa N trinh bay: Cong ty G c6 nhu cau vay von dé
lam &n nén da ky cac Hop dong tin dung ciing nhu cac Hop dong thé chap tai san
ciia Cong ty va tai san cua ngudi thi ba thé chip tai san dé dam bao khoan vay
cho Céng ty G vay von V. Noi dung ky cac Hop dong tin dung, giai ngan theo cac
Gidy nhan ng ciing nhu tai san thé chap bao dam khoan vay; cac Hop ddong thé
chép tai san; Vin ban sira doi, bo sung Hop dong thé chap va cac bién ban dinh gia
tai san bao ddm nhu Ngéin hang V trinh bay la ding. Qua trinh thuc hién nghia vu
trd ng thi Cong ty da vi pham nghia vu. Nay ngin hang khoi kién thi Cong ty thua
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nhan khoan no cua hai Hop dong tin dung trén va dong ¥ tra ng. Nhung do hién
Cong ty 1am in kho khin nén Cong ty c6 dé xudt xin ngan hang i thoi gian tra no
tao diéu kién cho Cong ty c6 thoi gian xoay von dé tra no cho ngan hang. Trong
truong hop Cong ty khong tra duoc no hodc tra khong day du thi Cong ty ciing
ddng ¥ xtr 1y tai san thé chdp cua Cong ty theo cac Hop ddng thé chp tai san da
ky két. Va Cong ty s& van dong ngudi thir ba bao dam tai san xtr 1y tai san thé
chap dé tra no cho ngan hang. Cong ty va cic ca nhan chu tai san bao dam cam két
truoc ngay 30/9/2023, sé chu dong tap trung cac nguén luc dé thanh toan toan bd
s6 tién no qua han tai Ngin hang.

Tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi O
vang mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu an ba Q trinh bay: Ba c6 ky Hop
ddng thé chap tai san 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia dat
s6 72; to ban d6 sé 32; dién tich 108,75m2 tai khéi B, Phuong H, thanh phé V,
tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd AB 864824; sb vao sb
cdp GCN: H01056/125QD.UB(TP) 2005 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh
Nghé An cép ngay 03/03/2005 mang tén ba Lé Thi Q dé bao dam khoan vay cho
Cong ty G vay von ngan hang V. Nay, Cong ty gdp nhiéu kho khin nén ba Q da
dong ¥ tu nguyén chu dong nop tién vao ngan hang dé thanh toan mot phan du no
Hop dong tin dung cho vay tuong duong ty 1 gi tri tai san ba Q da bao dam dé
ba Q rat, giai chip, x6a thé chip tai san bao dam cua minh da thé chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so' tham, nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan la éng Pham Ting NI do ngwoi dai dién theo iy
quyén la éng Dwong Van T trinh bay: D6i voi yéu cau tra tién vay goc va ldi cia
02 Hop dong tin dung ma Ngan hang V di ky két vi Cong ty G thi 6ng Pham
Tung N1 khong phai 12 bén vay nén ong N1 khong ¢ v kién gi. Poi véi yéu cau
xu ly tai san thé chép la Can hd chung cu S, tﬁng A, toa B, chung cu E, khu d6 thi
Y, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi d3 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BU 429015 do UBND
quan C, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba
Tran Hong H1 thi ong N1 khong dong v vé6i Iy do ong N1 khong ky thé chap tai
san trén tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin
ban sta d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2018/HPBB/NHCT442 ngay 09/10/2018. Do d6, ong N1 yéu cau Toa an trung
cau giam dinh chit ky, chit viét ctia 6ng Pham Tung N1 tai Hop dong thé chéap bat
dong san va Vin ban stra d6i, bd sung hop ddng thé chap bat dong san. Sau khi co
Két luan giam dinh thi tai phién tda hom nay 6ng Duong Van T yéu cau Toa an
tién hanh trung cau giam dinh lai chi ky, chit viét ciia ong Pham Tung N1 tai Hop
dong thé chap bat dong san va Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap bat
dong san.
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Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi B, ba Tran Hong H1 ving
mit tai phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d3 tién hanh tong dat
hop 1€ cac van ban td tung cho ba Tran Thi D, ba Tran Héng H1 vaba b, ba HI da
nhan dugc cac vin ban td tung cta Toa 4n nhung van ving mit nén Tda an khong
thé léy v kién va xem xét dén nguyén vong cua ba B, ba HI duoc.

Tai ban an s6 Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2025/TLST —
KDTM, ngiy 24 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh
Nghé An nay Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Nghé An da quyét dinh:

Cian ¢t vao cac khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
147, 220, 227, 244, 271, 273 B¢ luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 4
Luat thuong mai; Cac diéu 299, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, 500, 501, 502
B6 luat dan sy nam 2015; Cac diéu 91, 95, 98 Luét cac to chirc tin dung; Nghi
dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phii vé giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé stra ddi, bo sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam; Picu 61 Nghi dinh 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 cia
Chinh pha quy dinh thi hanh b luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy; Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, Xir:

1. Pinh chi xét xir so tham ddi v&i yéu cau budc Cong ty cd phan G1 Nui
thanh toan tién no gbc 1a 2.212.000.000 dong va yéu cau xt 1y tai san thé chap do
cac bén di xoa dang ky thé chap d6i voi 02 tai san gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 72; to ban do
s6 32; dién tich 108,75m2 tai khoi B, Phuong H, thanh phé V, tinh Nghé An theo
Gidy chimg nhian Quyén st dung dat s6 AB 864824; s6 vao s6 cip GCN:
H01056/125QD.UB(TP) 2005 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An
cap ngay 03/03/2005 mang tén ba Lé Thi Q.

- 01 xe 0 t0 tai Pickup cabin kép, nhan hi¢u FORD, s6 loai: RANGER, mau
son D6 Pong, san xuit nam 2014, sé6 may P4AAT1208802, s khung MNCL3FF80
FW306889, bién sb ding ky xe 37C-130.53 theo Gidy ching nhan ding ky xe 6 t0
56 37 039250 do Phong C1 Coéng an tinh N cép ngay 20/7/2022 mang tén Cong ty
o phan G.

2. Budc Cong ty c6 phan G phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C toan b
s6 tién no gbc va lai theo cac Hop dong cho vay tung lan sb 01/2022-
HDPCVTL/NHCT442-GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 19/01/2022;
Hop dong cho vay timg 1an s6 02/2022-HDPCVTL/NHCT442- GIAM SAT XAY
DUNG MIEN NUI ngay 18/03/2022 va cac Gidy nhan no di ky két la
8.001.158.205 dong (Tdm ty, khéng tram linh mét triéu, mot tram ndm mueoi tam
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nghin, hai tram linh nam déng). Trong d6: S6 tién ng gde: 5.698.000.000 dong; SO
tién no 14i trong han: 1.578.813.781 dong; SO tién 14i qua han: 724.344.423 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (25/4/2025) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy
dinh cta phéap luat. Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
Quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop vé6i sy diéu chinh 14
suit cia Ngan hang cho vay.

3. Néu Cong ty c6 phan G khong thanh toan hodc thanh toan khong day di sd
ng trén thi xtr 1y cac tai san thé chap dé thu hoi ng cho V gom:

+ Can hd chung cu sb 1508B, t?mg A, toa B, chung cu E, khu do thi Y,
phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BU 429015 do UBND quén C,
thanh phd Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba Tran
Hong H1 theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin
ban stra d6i, bo sung Hop dbéng thé chiap bat dong san  sd
01/2018/HPBB/NHCT442 ngay 09/10/2018 ky két giita V — Chi nhanh thanh phé
V1 (nay 1a Chi nhanh V1) véi 6ng Pham Tung N1 va ba Tran Hong H1 dé bao
dam cho khoan vay d6i voi sd tién no gbe khong vuot qua 4.608.000.000 dong; va
141 suat cac bén thoa thuan theo cac Hop dong tin dung cho vay ting lan, gidy
nhén no d3 ky két.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 210; to ban do
s6 25; dién tich 558,50m2 tai xom A, xd N (nay 1a khéi A, phudng N), thanh phd
V, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 837730; s vio s6
03391 QSDD/ S6 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND thanh phé V cip ngay
29/07/2002 mang tén ba Tran Thi P theo Hop dong thé chip tai san sb
01/2018/HDBB/NHCT442 ngay 29/08/2018 ky két giira V — Chi nhanh thanh phd
V1 (nay 12 Chi nhanh V1) véi ba Tran Thi B dé bao dam cho khoan vay ddi véi sd
tién ng géc khong vuot qua 2.304.000.000 d@)ng; va 1ai suit cac bén thoa thuin
theo cac Hop dong tin dung cho vay timg lan, gidy nhan no da ky két.

+ 01 xe 6 t6 con, nhin hiéu VINFAST, s6 loai: LUX SA2.0, mau son Cam
d6, san xudt nam 2020, s may 40026VF20SUV, s6 khung 2RXGLV002357, bién
s6 dang ky xe 37A-790.07 theo Gidy chung nhan ding ky xe 6 t6 s6 134335 do
Phong C1 Céng an tinh N cip ngay 28/12/2020 mang tén ctia Cong ty c6 phan G
theo Hop ddng thé chap tai san s6 02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 ky
két gitta V — Chi nhanh V1 véi Cong ty G dé bao dam cho khoan vay doi voi s6
tién ng goc khong vuot qua 1.100.000.000 dong; va 1ai suat cac bén thoa thuan
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theo cac Hop dong tin dung cho vay ting lan, gidy nhan no da ky két.

4. V& an phi: Budc Cong ty c6 phan G phai chiu 116.001.158 déng (Mot tram
mudi sau triéu, khong tram linh mot nghin, mot trim nim muoi tdm ddng) an phi
KDTM-ST.

Tra lai cho N2 hanh TMCP C 58.000.000 dong (Nim muoi tam triéu dong)
tién tam ung an phi KDTM-ST da nop tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd
Vinh theo BL s6 0001599 ngay 15/5/2023.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 13i suat qua han d6i voi khoan tién con phai thi
hanh, nghia vu chiu 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 05 thang 5 nim 2025 6ng Pham Tung N1 13
nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khang cdo mét phan Ban an Kinh doanh
thuong mai so thim sd 07/2025/TLST - KDTM ngay 24 thang 4 nam 2025 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1
— Nghé An yéu cau Toa an cip phiic thim xem xét lai Hop dong thé chap bat dong
san s0 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban stra doi, b sung Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 09/10/2018 1a vo hiéu vi ong
Pham Tung N1 khong ky vao céc van ban trén.

* Ngay 22/5/2025 Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 1129/QP — VKS — KDTM d¢é nghi Toa an cap phuc tham stra
ban an so tham, do ¢ nhiing sai sot sau:

[1]. Quyét dinh xtr 1y tai san thé chdp khéng dung quy dinh phap luat va
khong ding theo thoa thudn cua cac bén.

[2] Khong quyét dinh vé nghia vu tra lai gidy to tai san thé chap cho bén thé
chép khi nghia vu dugc bao dam dugc thanh toan day du.

[3] Quyét dinh vé xir 1y tai san thé chap khong day du

[4] Quyét dinh vé tién 11 khong chinh xac

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo Gy quyén cta 6ng Pham Tung N1
vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit va gir nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién VKSND tinh Nghé An gitt nguyén Quyét dinh khang nghi 1129/QD
— VKS — KDTM, ngay 22/5/2025.

Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién toa:

Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguwoi tién hanh t6 tung: Tham phan
duoc phan cong da thuc hién ding quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xt, Thur
ky phién toa da tuan theo dung trinh tu, thu tuc tai phién toa.

Vé viéc chdp hanh phdp ludt cia cdc dwong su: Cac duong su chip hanh
ding quy dinh tai cac Piéu 70,71 va Diéu 249 cua Bo luat td tung dan su. Quyén
tranh tung ctia cac duong su dugc dam bao.

Vé thii tuc khang cdo va khdang nghi: cia dng Pham Tung N1 khang cdo trong
thoi han luat dinh, da nop tién tam ung an phi; ngay 22/5/2025 Vién kiém sat nhan
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dan tinh Nghé An khang nghi theo thu tuc phic tham nén Toa an cap phuc tham
thu 1y, giai quyét 1a dang quy dinh cua phap lut.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 2
Diéu 308; Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy. Khong chép nhan khang cdo cta
ong Nguyén Tung N3. Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Nghé an. Stra Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6 07/2025/KDTM-ST
ngay 24 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An
(nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Nghé An) d6i véi xur 1y tai san thé chap,
nghia vu sau khi giai chdp va phan 14i suit theo hop dong tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dng Pham Tung N1
lam don khang céo trong thoi han luat dinh, d3 ndp tién tam tng an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham theo quy dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An ban hanh trong han
luat dinh nén hop I¢ dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa phuc tham, mot sb nguoi tham gia to tung da duogc Toa an tri¢u
tap hop 1é 1an thtr 2 nhung van ving mit khong rd 1y do, dai dién cua 6ng Pham
Tung N1 (nguoi khang cdo) c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xi Véng mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat T tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cuia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Tung
N1 dé nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don d6i voi viéc Xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip bt
dong san sd 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban stra doi bd sung Hop dong thé
chap bat dong san sé 01/2018/HDDCT442 d& ngay 09/10/2018, va tuyén Hop
ddng thé chap 1a vo hiéu, do 6ng N1 khong ky vao cic vin ban néu trén.

Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 21/7/2016, 6ng Pham Tung N1 va ba Tran Thi Hong H1 di thyc hién
viéc thé chap tai san 12 01 can ho chung cu S, tang A, toa B, chung cu E, (khu d6
thi Y, phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi) dugc UBND quén C, thanh phd Ha
Noi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién véi dat s BU 429015 ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba
Tran Hong H1, theo thoa thuan tai Hop dong thé chip bat dong san sb 01-2016
ngay 21/7/2016 va Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong thé chip bat dong san s6
01/2018/HDbBD/NHCT442 ngay 09/10/2018.

Viéc thé chép gitra chu tai san va Ngan hang da dugc thuc hién trén co sé tu
nguyén, khong bi ép budc hoac lura dbi, cac bén tham gia giao dich c6 du tham
quyén va c6 day du ning luc hanh vi dan su; muc dich va noi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cdm cta phéap luat, khong trai dao dic xa hoi; hop dong thé
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chap da dugc cong chung, ding ky giao dich bao dam ding quy dinh ctia phap luat
do d6 giao dich giita nguoi thé chp tai san va ngudi nhan thé chip 1a hop phap,
lam phat sinh quyén va nghia vu cia cic bén dd duoc ghi nhan trong cac diéu
khoan cta hop dong.

Tai Két luan giam dinh sé 39/KL-KTHS (DD3-DV) ngay 14/10/2024 cua
Phong K Céng an tinh N két luan: “D4u vén tay in bén phai chit ky, chit viét Pham
Tung N1 dudi myc "DPAI DIEN BEN THE CHAP" trén “HOP PONG THE
CHAP BAT BPONG SAN" s 01-2016 dé ngay 21/7/2016 ky hiéu A so voi dau
van tay in tai 6 “Ngon tro phai" trén “TO KHAI CHUNG MINH NHAN DAN" s
013141400, ho tén: Pham Tung N1, sinh ngay: 09/02/1978 ky hiéu M1 va diu van
tay in tai 0 “Tro phai” trén “CHI BAN” s6 013141400, ho tén: Pham Tung NI,
sinh ngay: 09/02/1978 ky hiéu M2 1a do cung mdt nguo1i in ra.”

Tai Két luan giam dinh sé 40/KL-KTHS (DD3-DV) ngay 24/10/2024 cua
Phong K Céng an tinh N két luan: “Chit ky thi hai tir phai qua trai tai cac trang tir
1 dén 7, chir ky mang tén Pham Tung N1 dudi muc "DAI DIEN BEN THE
CHAP" trén “HQP PONG THE CHAP BAT PONG SAN" ky hiéu Al; chit ky thir
hai tir phai qua tréi tai trang 1, trang 2, chit ky mang tén Pham Tung N1 dudi muc
“DAI DIEN BEN THE CHAP" trén "VAN BAN SUA DOI, BO SUNG HQP
PONG THE CHAP BAT BONG SAN" ky hiéu A2 so véi chit ky ctia Pham Tung
N1 trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M14 1a do cting mot ngudi ky
ra.

Chir viét “T6i da doc, hiéu va déng y" ¢ phia trén chit ky mang tén Pham
Tung N1, chit viét “Pham Tung N1" .. v6i cidc mau so sanh véi chit viét caa Pham
Tung N1 trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tor M1 dén M14 1a do cung mot
nguoi viét ra”.

Qua trinh giai quyét tai cap phiic tham dai dién uy quyén ctua 6ng Pham Tung
N1 d3 yéu cau giam dinh tai V2 bd C2. Tai Két luan giam dinh sé 148/KL —
KTHS B6 C2 di khang dinh: Chir viét, chit ky dtng tén Pham Tung N1 duéi muc
“Pai dién bén thé chép” trén cadc mau can giam dinh A1, A2 so v6i chir viét, chit
ky dung tén Pham Tung N1 trén cidc mau so sanh ky hiéu M1 dén M6 do cling mot
nguoi viét, ky ra.

Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh 6ng Pham Tung N1 di ty nguyén ky
két Hop dong thé chap bat dong san va Vian ban sira doi, bd sung Hop dong thé
chap néu trén 13 ¢o co s0.

Do 6ng Pham Tung N1, ba Tran Thi Hong H1 di tu nguyén thé chap tai san
thudc quyén st dung va s& hitu cia minh dé bao dam toan bo nghia vu trd ng cia
Cong ty c¢b phan X va Cong ty Mién nii, nén can cir tai khoan 1.01 Diéu 1 cua
Vin ban stra d6i, bo sung thi nghia vy bao dam ma 6ng N1, ba H1 dong y bao dam
1a toan bd nghia vu tra ng déy da va dung han cua bén vay ddi véi V phat sinh tur

12



cac hop dong cap tin dung ma bén vay ky véi V tir ngay 22/7/2016 dén hét ngay
30/7/2026 (bao gdm, tién gdc, toan bo tién 14i, phi, tién phat, tién bdi thuong thiét
hai va nghia vu tai chinh khac). Vin ban stra d6i, bd sung ciing duoc cong ching
tai Van phong C3 thanh phé Ha Noi va di dugc diang ky stra d6i, bd sung thé chap
tai Van phong D2 - chi nhanh quan C. Vi vay. trudng hop Cong ty Mién nui
khong tra dugc no, thi xtr 1y toan b tai san bao dam trén dé tra ng cho Cong ty G
la c6 can cu.

Véi nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong co can ctr chip nhan khang céo
ong Pham Tung N1.

[3] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An,
Ho1 d@)ng xét xur nhan dinh:

[3.1] V& viéc xtr 1y tai san thé chap:

Pé dam bao cho ngudn von vay cua Coéng ty G1 nui, nhitng ngudi cé tai san
bao gébm: Ong Pham Tung N1 ba Tran Hong H1; ba Tran Thi B; va cong ty Gl
nui ky cac Hop dong thé chap tai san dé duoc Ngan hang giai ngan tong sd tién
vay 1a 10.000.000.000 dong cho Cong ty mién nui thong qua 06 1an ky Gidy nhan
ng ctia Cong ty Mién nui.

Tai khoan 1.02 Diéu 1 Hop dong thé chap tai san sd
01/2018/HPBB/NHCT442 ngay 29/08/2018 ky két giita V - Chi nhanh thanh phé
V1 (nay 1a Chi nhanh V1) véi ba Tran Thi B. Khoan 1.02 Piéu 1 Hop dong thé
chap bat dong san s6 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban sira d6i, bo sung Hop
ddng thé chap bat dong san s6 01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 09/10/2018; va
Khoan 1.02 Piéu 1 Hop dong thé chap tai san s6 02/2022/HPBD/NHCT442 ngiy
28/07/2022 ky két gitta V - Chi nhanh V1 véi Cong ty G, cac bén thoa thuan:
"Nghia vu dwoc bao dam la toan bo nghia vu tra no dcfy du va dung han (bao
gom: goc, 1di, phi, tién phat, tién béi thuong thiét hai va cdc nghia vu tai chinh
khdc) ciia Bén Puoc Bio Pam déi véi Bén Nhin thé chdp phdt sinh tir tat ca cdc
hop dong cho vay (hop dong tin dung), hop dong cdp bdo lanh, hop dong chiét
khau, hop dong bao thanh todn, vin ban lién quan téi viéc phat hanh L/c, hop
dong mua bdn trdi phiéu, hop dong cdp tin dung khdc va céc vin ban sira doi, bo
sung (néu c6) ma Bén Puwoc Bdo PI Iy véi Bén Nhin Thé Chdp trude, cing
va/hodc sau thoi diém ky két Hop Pong nay".

Pong thoi, tai diém ¢ khoan 2.02 DPiéu 2 Hop ddng thé chap tai san sd
01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 29/08/2018 ky két giita V - Chi nhanh thanh phé
V1 (nay 1a Chi nhanh V1) véi ba Tran Thi B va diém ¢ khoan 2.02 Diéu 2 Hop
ddng thé chép tai san sb 02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 ky két giita
V - Chi nhanh V1 véi Cong ty G cac bén thoa thuan: "Gid tri Tai San Thé Chdp
chi ¢6 ¥ nghia lién quan dén viéc xdc dinh (cdc) khodan tin dung (no goc/sé duw
khodn bdo lanh/sé dw L/c,...) toi da ma Bén Nhdan Thé Chdp cdp cho bén bdo ddm
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theo quy dinh néi bg ciia bén nhdn thé chdp trong tirng thoi ky ma khéng bt bujdc
phdi dwoc p dung khi xit Iy tai san thé chap...”

Theo d6 nghia vu tra no diy di va dung han cua Cong ty G dbi voi Ngan
hang; ddng thoi, gia tri tai san thé chap chi c6 ¥ nghia lién quan dén viéc xac dinh
cac khoan tin dung t6i da ma Ngan hang cip cho Cong ty G theo quy dinh ndi bo
ctiia Ngan hang ma khong bét budc phai duoc ap dung khi xir 1y tai san thé chap.

Do d6 viéc Toa an cap so tham quyét dinh xir Iy cac tai san thé chap theo gia
tr1 khong vugt qua gia tri tai san duoc xac dinh tai thoi diém Cép tin dung la khong
dung voi thoa thuan trong hop dong va khong ding quy dinh phéap luat, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang, cu thé:

(-) Xtr 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 210; to ban d6 s 25; dién tich 558,50m2 tai xom A, xd N (nay 13 khoi
A, phuong N), thanh phd V, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 U 837730; sd vao sd 03391 QSDD/ S6 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND
thanh phd V cip ngay 29/07/2002 mang tén ba Tran Thi B theo Hop dong thé
chép tai san s6 01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 29/08/2018, dé tra ng cho Cong ty
G voi gia tri bao dam cho khoan vay gdc khong vuot qua 2.304.000.000 dong
(khoan 2.02 Piéu 2 ciia Hop dong thé chdp) va 1i suat cac bén thoa thuan theo
Hop dong tin dung cho vay timg lan, gidy nhan no da ky két”.

(-) Xt ly tai san bao dam la 01 xe 6 t6 con, nhan hi¢u VINFAST, sb loai:
LUX SA2.0, mau son Cam d6, sin xuat nim 2020, sé6 may 40026VF20SUV, s6
khung 2RXGL V002357, bién s6 diang ky xe 37A-790.07 theo Gidy chtng nhan
ding ky xe 6 t0 s6 134335 do Phong C1 Céng an tinh N cip ngay 28/12/2020
mang tén cta Coéng ty ¢ phan G theo Hop dong thé chap tai san sd
02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022 dé tra ng cho Cong ty G véi gia tri
bao dam cho khoan vay gbc khong vuot qua 1.100.000.000 dong (khoan 2.02 Piéu
2 ctia Hop ddng thé chap).

(-) Xt 1y tai san bao dam 1a 01 Can hd chung cu sd 1508B, tang A, toa B,
chung cu E, (khu d6 thi Y, phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi) dugc UBND
quan C, thanh phd Ha Noi cap Gidy chting nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat sé BU 429015 ngay 30/6/2014 mang tén 6ng
Pham Tung N1 va ba Tran Hong H1, theo thoa thuan tai Hop dong thé chap bat
dong san s6 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2018/HPBD/NHCT442 ngay 09/10/2018, dé tra no cho
Cong ty G v6i gia tri bao dam cho khoan vay gbc khong vuot qua 4.608.000.000
ddng (khoan 2.02 Piéu 2 ciia Hop dong thé chip).

[3.2] Can ctr khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 1/3/2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ ludt Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu

quy dinh: "'M¢t nghia vu c6 thé dwoc bio dam thue hién bdangg nhiéu tdi san.
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Pham vi bao dam thuc hién nghia vu cua tung tai san trong s6 cdc tai san bao
dam dwoc xac dinh theo thoa thudn cua bén bao dam va bén nhdn bao dam.
Truong hop khéng c6 théa thudn thi bat ki tai san ndo trong sé dé dwoc ding dé
bao dam thwc hién toan bé nghia vu". Theo @0, trong cac hop dong thé chip néu
trén, cac bén khong c6 thoa thuan vé pham vi bao dam thyuc hién nghia vu cua
ting tai san trong sb cac tai san bao dam nén bat ki tai san nao trong sd tai san nay
duoc dung dé bao dam thuc hién toan bd nghia vu.

Tai diém b muc 6.01 Piéu 6 Hop dong thé chip bat dong san s 01-2016
ngay 21/7/2016; diém b muc 6.01 Diéu 6 Hop dong thé chip tai san sb
01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 29/08/2018; Tai diém b muc 6.01 Piéu 6 Hop
dong thé chap tai san s602/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022, bén thé chap
va bén nhan thé chép thoa thuan: “Sau khi nghia vu dwoc bao dam dwoc thanh
toan day di, theo yéu cdu va bang chi phi ciia Bén thé chdp, bén nhdn thé chdp sé:
.. (ii) chuyén giao cho Bén thé chdp toan bg cdc gidy to tai san thé chdp (triv
trieong hop tdi san thé chdp bi xi Iy)".

Nhu vay, trong truong hop Cong ty G thuc hién xong toan by nghia vu thanh
toan cac khoan vay phat sinh tir Hop dong tin dung cho V3 thi phia Ngan hang
phai c6 nghia vu thuc hién x6a thé chip va hoan tra cho bén thé chap bao gom:
Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BU 429015 do UBND quan C, thanh phd Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang
tén ong Pham Tung N1 va ba Tran Hong H1; Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 U 837730; s6 vao s6 03391 QSDD/ Sb 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND thanh
phd V cap ngay 29/07/2002 mang tén ba Tran Thi B cho ba Tran Thi P va Gidy
chting nhéan ding ky xe 6 t6 s6 134335 do Phong C1 Céng an tinh N cip ngiy
28/12/2020 mang tén ctiia Cong ty ¢d phan G cho Cong ty ¢o phan G, 1a chua giai
quyét ddy du cac thoa thuan ciia Hop dong, anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ciia cac chil tai san thé chap néu trén.

V& viéc thanh toan sd tién c6 duge tir viée xir 1y tai san thé chép: tal khoan
Diéu 307 Bo ludt dan sy ndm 2025 quy dinh: “2. Truwong hop s tién c6 dwoc tir
viéc xit Iy tai san cam co, thé chdp sau khi thanh todn chi phi bao qudn, thu gitt va
xit Iy tai san cam co thé chdp 16m hon gid tri nghia vu dwgc bdo dam thi sé tién
chénh léch phai dwoc tra cho bén bao dam”. Tuy nhién, ban an so tham khong
quyét dinh truong hop Ngan hang phai xir 1y tai san thé chap thi s tién con thira
sau khi xir 1y tai san thé chap phai tra lai cho bén thé chap 1a thiéu sot.

Ngoai ra d6i véi viée tinh 1ai sudt (trong han, quéa han) cta nguyén don, Hoi
ddng xét xir xét thdy: cin c vao cac thoa thuan vé “Lai sudt cho vay” theo céac
Hop ddng tin dung da ky két giita nguyén don va bi don thé hién “Lai sudt doi véi
du no go”'c bi qua han: Truong hop s6 duw ng go”'c bi chuyén no qua han theo quy
dinh tai Piéu 3.06(b) va 8.02 Hop dong nay thi bén vay phdi trd 1di trén s6 duw no
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goc bi qud han twong vng véi thoi gian chdm tra theo mike 1di sudt bang 150% ldi
sudt cho vay trong han nhw théa thudn tai diém 2.01 (a) tai thoi diém chuyén no
qua han”

Tai bang tinh 13i dén ngay 24/4/2025 do Ngan hang cung cép dé nghi Toa an
budc bi don phai tra cac khoan ng cho Ngan hang thé hién: tir thoi diém chuyén ng
qua han d6i v6i mdi khoan vay, bi don phai chiu i trong han bang (diw no géc bi
chuyén no qud han x 1di sudt trong han x sé ngay qud han)/365) va 13i qua han
bang(du no goc goc bi chuyén no qud han x 50% ldi sudt trong han x sé ngay quda
han)/365 la chia diing véi théa thudn. Miac du khong thay doi vé tong sd tién ma
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan (gbc, 1i), nhung v6i cach tinh 13i néu
trén cia nguyén don 1a chua phu hop, chua dung véi théa thuan va ban chét cia
viéc tinh lai, cép so tham can rut kinh nghiém.

[4] T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can clr chip
nhan khang cdo ciia 6ng Pham Tung N1. Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung
dan su 2015, stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sb6 07/2025/KDTM-ST,
ngay 24/4/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phé Vinh nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 — Nghé An.

[5] V& an phi: Do khang céo ctia ong Pham Tung N1 khong duoc chap nhan
nén phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phtc tham theo quy dinh.

[6] Vé chi phi tb tung: C)ng Pham Tung N1 dé nghi Giadm dinh lai, téng cong
12.000.000 ddng. Do khéng céo ctia dng N1 khong duge chap nhan, nén ong N1
phai chiu toan bd chi phi gidm dinh (da xu ly xong).

[7] Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét va da co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 ciia Bo luat T6 tung Dan sy. Khong
chip nhan khang cdo cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Pham
Tung N1;

Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé
An. Sira ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 07/2025/KDTM-ST, ngiy
24/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1
— Ngh¢ An.

2. Ap dung Diéu 30, Piéu 35, Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 293,
Diéu 294, Didu 295, Diéu 296, Diéu 298, Diéu 299, Dicu 307, Diéu 317, Diéu
318, Dicu 320, Dicu 324, Dicu 326 cua Bo ludt Déan sy; Dicu 91, dicu 95 ctia Luat
cac to chie tin dung; Khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
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ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Pidu 12, Piéu 56 Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam; Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé ding ky giao dich bao dam; Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02
nam 2012 cua Chinh phu sua ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia Chinh phil vé giao dich bao
dam; quy dinh thi hanh vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir so tham ddi v&i yéu cau budc Cong ty cd phan G1 Nui
thanh toan tién no gbc 1 2.212.000.000 ddng va yéu cau xt 1y tai san thé chap do
cac bén da xoa dang ky thé chap d6i voi 02 tai san gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 72; to ban do
sO 32; dién tich 108,75m2 tai khoi B, Phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An theo
Gidy chung nhan Quyén s dung dat sb AB 864824; sb vao sd cip GCN:
HO01056/125QD.UB(TP) 2005 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Nghé An
cap ngay 03/03/2005 mang tén ba Lé Thi Q.

- 01 xe 6 t0 tai Pickup cabin kép, nhan hi¢u FORD, s6 loai: RANGER, mau
son D6 Pong, san xuit nam 2014, s6 may P4AT1208802, s6 khung MNCL3FF80
FW306889, bién s6 ding ky xe 37C-130.53 theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 to
s6 37 039250 do Phong C1 Coéng an tinh N cip ngay 20/7/2022 mang tén Cong ty
cd phan G.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP C (viét tat:V3) budc
Cong ty ¢ phan G phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C toan bd sb tién no
gbc va 13i theo cac Hop dong cho vay ting 1an sé 01/2022-HPCVTL/NHCT442-
GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 19/01/2022; Hop ddng cho vay ting
lan s6 02/2022-HDCVTL/NHCT442- GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay
18/03/2022 va cac Gidy nhan no da ky két 1a 8.001.158.205 dong (Tdm 1, khéng
tram linh mét triéu, mot tram ndm muoi tdm nghin, hai tram linh nam dong).
Trong d6: S6 tién no gbe: 5.698.000.000 (nim ty sau trim chin muoi tam triéu
ddng; Sb tién no 1ai trong han: 1.578.813.781 (mét ty, nam tram bdy muoi tdm
triéu, tam tram muwoi ba ngan, bay tram tam mét) dong; SO tién 13i qua han:
724.344.423 (bay tram hai tw triéu, ba tram bon muoi tie ngan, bon tram hai ba)
dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thdm (ngay 25/4/2025), Céng ty G
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13
suit cac bén di thoa thuan trong Hop dong cho vay han murc sé6 Hop dong cho vay
ting 1an s6 01/2022-HDCVTL/NHCT442-GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI
ngay 19/01/2022; Hop ddng cho vay ting lan s6 02/2022-HDCVTL/NHCT442-

GIAM SAT XAY DUNG MIEN NUI ngay 18/03/2022 cho dén khi thi hanh xong.
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Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13
suit cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i sudt cuia ngan hang cho vay.

2. V& viée xtr 1y tai san thé chip: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit,
néu bi don Cty Giam sat Mién Nui khong thanh toan toan bo khoan no thi Nguyén
don ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no V gom:

(2.1) Can ho chung cu s A, tang A, tda B, chung cu E, khu d6 thi Y, phudng
Y, quan C, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién v4i dat s6 BU429015 do UBND quén C, thanh phd
Ha Noi cap ngay 30/6/2014 mang tén 6ng Pham Tung N1 va ba Tran Hong H1
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01-2016 ngay 21/7/2016 va Vin ban sta
d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/HDBD/NHCT442 ngay
09/10/2018.

(2.2) Quyeén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 210; to ban
do s6 25; dién tich 558,50m2 tai x6m A, xa N (nay la khéi A, phuong N), thanh
phé V, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U837730; sb
vao s6 03391 QSDD/ S6 218 QB/UB(TP) 2002 do UBND thanh phd V cép ngay
29/07/2002 mang tén ba Tran Thi P theo Hop dong thé chip tii san sb
01/2018/HDBD/NHCT442 ngay 29/08/2018;

(2.3) 01 xe 6 t6 con, nhan hiéu VINFAST, sb loai: LUX SA2.0, mau son
Cam do, san xuat nam 2020, sé6 may 40026VF20SUV, s6 khung 2RXGLV002357,
bién s6 dang ky xe 37A-790.07 theo Gidy chirmg nhan ding ky xe 6 to sd 134335
do Phong C1 Coéng an tinh N cip ngay 28/12/2020 mang tén ctia Cong ty cd phan
G theo Hop dong thé chép tai san s6 02/2022/HDBD/NHCT442 ngay 28/07/2022.

Toan bd sb tién thu duogc tir viée ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty ¢d phan G dbi voi Ngan hang TMCP C.
Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng thi Céng ty ¢d phan G van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang
TMCP C . Trong truong hop Cong ty c¢6 phan G da thyuc hién xong tat ca cac
nghia vu trd ng va hoan thanh thu tuc giai chép tai san thi TMCP C phai tra lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat ddi vai tai san thé chap cho Pham Tung N1 va ba Tran Hong H1; ba Tran Thi
P va Cong ty cb phan G.

3. V& 4n phi: Budc Cong ty c¢b phan G phai chiu 116.001.158 ddng (Mt tram
muoi sau triéu, khong tram linh mét nghin, mot tram ndm muoi tdm dong) an phi
KDTM-ST.
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Tra lai cho N2 hanh TMCP C 58.000.000 dong (Nam muoi tam triéu dong)
tién tam ung an phi KDTM-ST da nop tai Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh phé
Vinh nay 13 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 theo BL s6 0001599 ngay
15/5/2023.

4. V& an phi phac tham: Cian ctir Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, s dung 4n phi va 1& phi Toa 4n; f)ng Pham
Tung N1 phai nop 2.000.000 déng an phi kinh doanh thwong mai phtc tham,
nhung duoc trir vao tién tam tmg 6ng N1 da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1€ phi Toa an s6 0009224, ngay 28/5/2025 tai Thi hanh dn dan su tinh Nghé An.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Tung N1 phai chiu 12.000.000 dong chi phi
t6 tung. (Ong N1 d3 ndp du)

6. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

7. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; = r > A .

_ VKSND tinh Nghé An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Nghé An;

- Phong THADS khu vuc 1 — Nghé An;
- TAND khu vuc 1 — Nghé An;
- Luu hd so vu an.

Poan Thi Kiéu Huwong
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