TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 130/2021/DS-PT
Ngay 24-3-2021
VIv “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tiru.

Cdc Thdam phdn: Ong Lé Thanh Long,
Ong Phan Birc Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thur ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Tan Thong - Kiém sat vién.
~ Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dﬁn,cép cao tai thanh
pho HO6 Chi Minh xét xir phuc thAm cong khai vu an thu ly so: 24/2020/TLPT-
DS, ngay 07 thang 01 nam 2021, Vvé viéc “tranh chdp hop déng chuyén nhuong

quyén sir dung dat” (goi tat 1a: HDCN.QSDPD). Do ban an dan su so tham sb:

57/2020/DS-ST, ngay 14 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh An
Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sb: 274/2021/QD-PT,
ngay 19 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Lé Xuan P, sinh ndm 1957 (c6 mit);
2. Ba Huynh Thi My L, sinh nim 1959 (vang mit).

Ngueoi dai dién iy quyén cia ba Huynh Thi My L: Ong Lé Xuan D, sinh
nam 1957;

Cung dia chi: S6 243 duong TDT, khém CL 1, phuong VM, thanh ph
CD, tinh An Giang.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han TP;
Dia chi: CL 1, phuong VM, thanh phé CDb, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Truong Quang Kh — Giam



déc.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh D1, sinh
nam 1956; cu tra: S6 265 TNV, khdm CL 4, phuong CP B, thanh pho CD, tinh

An Giang; dai dién theo 0y quyén (Glay iy quyén sd 01/2020/GUQ, ngay
12/02/2020 - Ong P1 c6 Pon xin xét xir ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Xuan P - La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Lé Xudn D, bd Huynh Thi My L do Ong P la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Nam 2004 Ong D, ba L c6 thoa thuin mua ciua Cong ty trach nhiém hiru
han TP (viét tat 1a Cong ty TP) 120m? dat tho cu toa lac tai phuong VM, thanh
phd CP, tinh An Giang véi sb tién 13 160.000.000 dong.

Tai HDCN.QSDD ghi ngay 21, khong rd thang, nim 2004, giira Ong D
v6i Cong ty TP nhung do 6ng Tran Kim T dai dién ky tén va xac nhan nhan du
tién. Sau d6 Cong ty TP lam thu tuc cip: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(goi tat 1a: GCN.QSDD) cho Ong P va giao QSDD cho Ong P chi c6 99m?, con
thiéu 21m? so véi thoa thudn ban dau. Pong thoi khi thoa thuan Cong ty TP ¢
htra chira 16i di vao khu dat Ong P nhan chuyén nhuong voi dién tich ngang
02m, dai 12,8m, nhung sau d6 Cong ty TP khong thyc hién, hién nay Ong B
phai di nho 16 di ctia nguoi khac.

Nay Ong D, ba L yéu cau Cong ty TP phai giao thém 21m? dat lién ké vai
dién tich dit ma Ong P dang st dung dé dam bao thuc hién theo ding thoa
thuan da ky két theo hop dong; dong thoi yéu cau Cong ty TP phai tao 16i di vao
dat Ong B véi qui cach ngang 02m, chay dai 12,8m.

- Bi don Céng ty TP do 6ng Nguyén Thanh B1 dai dién trinh bay:

Cong ty TP khong c¢6 thdéa thuan mua ban, chuyén nhuong dat véi Ong b,
ba L.

HPCN.QSDP nim 2004 ma Ong P dua ra 1a do ong Tran Kim T ky véi
tu cach ca nhan cia ong T, khong phai 1a ngudi dai dién Cong ty TP; hop dong
khong c6 dong dau Cong ty, Cong ty ciing khong thu tién cua Ong D, ba L. Khi
d6 6ng T chi 14 nhan vién cia Coéng ty TP nén da tu ¥ s dung mau hop dong
ctia Cong ty dé giao dich vdi Ong B, ba L.

Do d6 Cong ty TP khong dong v tat ca cac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Toa 4n d3 tién hanh hoa giai dé cac duong su théa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhung khong thanh.



Tai ban dan ddn sy so tham so: 57/2020/DS-ST ngay 14 thang 10 ndm
2020 ciia Toa dn nhén dan tinh An Giang da quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, khoan 2 Diéu 37, biéu 38, Piéu 147, biéu 220, Piéu
228, Diéu 273 va biéu 280 cua Bo luit t tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Piéu 705, 706, 707, 708 va Diéu 709 cia Bo luat dan sy nim
1995; diém d, khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam,thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Xuan D va ba Huynh
Thi My L vé viéc:

- Budc Cong ty TNHH TP phai giao 21 m? trong khu6n vién nha va thudc
GCNQSDD cuia 6ng Tran Kim T;

- Budc Cong ty TNHH TP phai mé 16i di tir trudc ctra nha ctia Ong D, ba
L di ra Chg KP dién tich ngang 02 mét, dai 12,8 mét.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 28/10/2020, 6ng Lé Xuin P c¢6 don khang cao dbi véi ban an so
tham. Ly do khang céo: Tai cap so tham Ong P c6 yéu cau lam 1d
HDCN.QSDD nam 2007 ma 6ng Ch va Cong ty 1ap ra 1a ciia cd nhan 6ng Kim T
ban co Ong D ¢o6 ding khong, khi 6ng T da chét ndm 2005 nhung khong dugc
chap nhan; Ong P mua (nhan chuyén nhwong) 120m? dat th cu c¢6 hop dong
chuyén nhuong dat véi Cong ty, ong Ch dai dién cho Cong ty lam thu tuc tach
thira giao cho Ong P 99m?, tir thira dat 233,1m? cua ong Kim T, khong chiu giao
thém 21m? dat giao con thiéu va d6 hét chuyén ban dat nay 1a ctia ong Kim T (da
chét); Ong P xin toa so thim bo sung con dng Kim T 1a Tran Ptc Ph ¢ My (1a
ngudi duoc Gy quyén cua me va anh, em giai quyét dat dai ¢ Viét Nam) vao
tham gia t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét vu an
nhung van khong dugc Toa so tham chép nhén; Toa so thAm nhan dinh dat cua
ca nhan dng Kim T ban cho Ong D thi tai sao Cong ty lai dé cho ong Kim T
dung hop dong chuyén nhuong dit cua Cong ty va chinh tay ong Khang 1a Giam
dbc Cong ty ghi chit viét trong hop dong. Tai sao 6ng Nguyén Quang Chdai dién
Cong ty TNHH TP phai di 1am thu tuc tach thira cho Ong B 99m? tir méanh dat
233,1m? ciia 6ng Kim T ma khong dé con 6ng Kim T lam thil tuc tach thira cho
Ong B; 6ng Ch va Cong ty TNHH TP mao chit ky cta 6ng Kim T va ba Ngd M
dé ky Hop ddng chuyén nhuong dat voi Ong P vao nam 2007, do ong Kim T da
chét ndm 2005 va nam 2007 thi ba Ngd M di di nudc ngoai & voi cac con.

Vi thé, Ong D khang céo yéu cau Toa cap phuc tham, hity ban an so tham
s6 57/2020/DS-ST ngay 14/10/2020.



Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi khang cao 6ng Lé Xuan P giir nguyén 1y do va yéu cau khang co
nhu néu trén. Ong D xéc dinh khi giai quyét Toa so thim khong c6 thuc hién
viée xac dinh vi tri 16i di ma ong yéu clu va khong xac dinh vi tri dat ma ong
tranh chép; khong thu thap chimg cr ma 6ng yéu cau...Nén Ong D yéu cau Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cao cia 6ng, huy ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thiy rang Thim phan; Hoi ddng xét xir va nhimg ngudi tham gia td tung da
chép hanh ding quy dinh cua B luat td tung dan sy, khong c6 vi pham.

Pbi véi khang céo ciia ong Lé Xuan D, xét: HDCN.QSDP niam 2004 va
nam 2007 khong thé hién rd so thura, dién tich, khong thoa thuan 16 di; Cong ty
TNHH TP khong phai 1a ngudi dung ra chuyén nhuong, khong nhan tién nén
Tda cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong P ba L 13 ¢6 can
ctr, vi thé dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua Ong D, gitr
nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- Vé thii tuc to tung:
[1] Toa so thim xir ngay 14/10/2020 dén ngay 28/10/2020 Ong P c6 don
khang cdo nén khang céo ciia Ong P 1a hop 18 duoc xem xét tai cip phic tham
theo quy dinh tai Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2] Nguoi dai dién Cong ty TNHH TP cho rang: Déi véi Ban hop dong
chuyén nhuong dat nam 2004, ddy 1a dat riéng cta ca nhan cta 6ng Kim T,
khong phai dat ctia Cong ty (dat do 6ng Kim T dung tén trén GCN.QSDD), hop
dong ghi tay chi 1 str dung mau mua ban cta Cong ty, khong co gia tri phap 1y,
khong c6 dau ciia Cong ty; thoi diém nay 6ng Kim T chi 1a nhan vién cua Cong
ty. Xét, 1oi trinh bay ctua Nguoi dai dién Cong ty TNHH TP c6 nhiéu méu thuan
nhung cdp so tham khong thu thap chimg ctr lam r3, cu thé: HO so thé hién, tai
Bién ban (V/v: Thay d6i Giam déc) ngay 22/4/2001 (BL162, 146) ciia Cong ty
TNHH TP thoi diém nay 6ng Tran Kim T 1a Chu tich Hoi dong thanh vién cia
Cong ty — Chu tri cudc hop va giam déc cii 1a: Ong Duong Ch thoi gitt chirc
Giam dbc thay giam ddc méi 1a 6ng Truong Quan Kh, ba Ngé M (vo éng Kim
T) I thanh vién. Vay véi tu cach Chu tich Hoi dong thanh vién cua ong Kim T
va thanh vién cta ba Ngoé M thi 6ng Kim T va ba Ngd M gop bao nhiéu c6 phan
va tai san gop 1a gi, gidy ching nhan gop von... trong von gop cua éng Kim T
va ba Ngd M c6 phan dat dién tich 233,1m? chuyén nhuong cho Ong P (ba My
L) hay khéng? Hién nay vi tri dat nay ¢ dau? Thoi diém nam 2004 6ng Kim T ¢6
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con 1a Chu tich hoi ddng thanh vién va ba Ngd M co con 1a thanh vién cua Cong
ty hay khéng? Cac bién ban hop hoi dong thanh vién caa Cong ty TNHH TP vao
thoi diém tir ndm 2001 - 2005. Mat khac, nam 2005 6ng Kim T chét, ba M di
dinh cu ¢ Hoa Ky thi tai sao c6 HDCN.QSD nam 2007 ¢6 chit ky cia 6ng Kim
T va ba M va UBND phuong VM ching thuc (truong hop nay phai xac minh
nguoi ky chimg thuc xem c6 mit ho tai thoi diém chimg thuc hay khong), co
dung nhu Ong D trinh bay 1a do Cong ty cu thé 1a 6ng Truong Quan Kh viét hop
dong va ong Nguyén Quang Ch ky hay khong? Tai sao Cong ty cho 1a dét cia
6ng Kim T ma Cong ty lai dung ra 1ap hd so cho Ong P nam 2007 (trudng hop
ndy phai ghi 16i khai 6ng Ch, 6ng Khang); 6ng Kim T chét thi phai c6 ngudi
thira ké tham gia t6 tung, vi néu 6ng Kim T 14 thanh vién cta Cong ty thi khi
chét phai co nguoi thira ké co phan cta 6ng Kim T tai Cong ty tham gia t6 tung
va néu ong Kim T khong con 1a thanh vién Cong ty thi khi chét nguoi thira ké
hang tht nhat ciia ong Kim T ciing phai tham gia t6 tung dé 1am rd viéc chuyén
nhuong dat cho Ong B (bd My L); Giai quyét tranh chap HDCN.QSDP va yéu
cau vé 16i di t6i thiéu phai c6 Bién bién ban xem xét tham dinh tai chd va Trich
do ban do dia chinh khu dat tranh chip, néu bén duong su c6 yéu ciu ma khong
chiu nop chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san thi Toa an dinh
chi yéu cau khéi kién cia ho theo diém d khoan 1 Diéu 217 Bo luat to tung dan
s 2015. Nhung cac van dé trén cap so tham khong thuc hién diy du nén quyét
dinh cta cap so thim 1a chua du cin ctr. Do cép so tham vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung dua nguoi tham gia to tung va thu thap ching ct khong day du,
cap phtic tham khong thé bo sung nén Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi
ciia Vién kiém sat; chap nhan khang cdo ctia Ong P hily toan bo an so tham,
giao ho so cho Toa so tham giai quyét lai so thim theo tha tuc chung.

[3] An phi dan su so tham: Pugc xem xét khi giai quyét lai so tham.

[4] An phi dan sy phic thim: Do huy 4n so thim nén ngudi khang céo
khong phai nop. Hoan tra cho 6ng Lé Xuan D 300.000 dong tién tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 0008433 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh An Giang
ngay 07/12/2020.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

- Can cir khoan 3 Dicu 308; Diéu 310; Dicu 273; Picu 148 Bf ludt To
tung dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xtr: Chap nhan khang céo cua 6ng Lé Xuan D.

1. Hay Béan 4n dan su so tham sd 57/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang.



2. Giao hd so cho Tda an nhan dan tinh An Giang giai quyét lai so tham
theo thu tuc chung.

3. An phi dén sy so thim: Puoc xem xét khi giai quyét lai so tham.

4. An phi dan su phuc :[hélm:‘(A)ng Lé Xuan D khong phai ndp, hoan tra
cho 6ng Lé Xuan P 300.000 dong tién tam rng an phi da nop theo bién lai thu so
0008433 ngay 07/12/2020 tai Cuc thi hanh an dan su tinh An Giang.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thanh Long Phan Pic Phwong Nguyén Vin Tiu

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND tinh An Giang.

- VKSND tinh An Giang.

- Cuc THADS tinh An Giang.

- Cac duong su (3).

- Luu HS (02) VP (5) 15b (&4n 09)

Nguyén Vin Tiru



