TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Bén an sb: 15/2019/KDTM-ST
Ngay 07-11-2019
VIV tranh chip hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nha

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Chuong

Ong Pham Cong Ha

- Thw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hdi
Phong tham gia phién tda: Ba Bui Thi Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 07 thadng 11 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s 39/2019/TLST-
KDTM ngay 01 thang 7 nim 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 24/2019/QDXXST-KDTM ngay 30 thang 9 nim
2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 44/2019/QDST-KDTM ngay 01 thang 11
nam 2011 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (tén viét tit 1a Ngan hang
Q): dia chi tru s¢ chinh: S6 D phd B, phuong H, quan H1, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh Tuan V - Chuyén
vién xtt Iy no (l1a ngudi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy quyén sb
76/2017/QBUQ-HDPQT ngay 10/11/2017 va 122/2019/UQ-NCB ngay 14/5/2019);
Cco mat.

- Bi don: Ong Tran Vin C sinh nim 1962 va ba Trinh Thi T sinh nim 1963;
Pia chi: Thon Al, xd A2, huyén T1, thanh phé Hai Phong; Ong Tran Vin C c6
mat, ba Trinh Thi T Véng mat.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Van V1 sinh nim 1987
va chi T6 Thi N1 sinh nam 1991; Dia chi: Thon A3, xa A2, huyén T1, thanh phd
Hai Phong; béu Véng mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Trinh Thi T, anh Tran Van VI va chi T6
Thi NI1: Ong Tran Van C (la nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy iy quyén
ngay 12/8/2019); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 09/5/2019, cac 10i khai tai Toa an va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don (Ngan hang Q) trinh bay:

Ngay 01/08/2011, 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T da ky Hop dong dé
vay tién tai Ngan hang Q (trudc day 1a Ngan hang Thuong mai Co phan N3, goi tat
& N3) voi ndéi dung nhu sau: Hop ddng tin dung ngan han s
049/11.105189/HDTD/105-51, s6 tién vay 300.000.000 dong, muc dich vay bd
sung von kinh doanh, thdi han vay 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, 13i sut
vay 23.9%/Nam (03 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién). Trong trudng hop thay
d6i 1ai suat vay (LSV) thi LSV méi duoc tinh nhu sau: LSV bang (=) Lai suét tién
gui tiét kiém ky han 12 thang (hodc 03 thang, néu Bén B vay vang) cua loai
tién/vang ma bén B dang vay, hodc lanh 13i cudi ky va bac thang cao nhat ap dung
cho khach hang c4 nhan cong (+) Bién do do Bén A cong bd tai thoi diém thay doi
LSV. Lii sudt qua han bang (=) 150% LSV. Ty 1¢ phi phat tra ng gdc trudc han:
0.2%/nam. Ky han tra 13i vay: Ngay 25 hang thang, tién 1ai phai tra = (Du no vay x
LSV x S ngay vay thuc t€)/360. Ky han tra 13i vay: 01 thang tinh tir ngdy tra 1ai
vay dau tién. Ngdy tra 13i vay dau tién: 25/08/2011. Cac ky tra ng gbc: 12
thang/ky, ngdy tra no gbc cudi cing 13 ngay két thuc Thoi han vay. Mbi ky han tra
ng goc Bén B phai tra sb ng gde: tir ky 00 dén ky 01 sé no gdc phai tra mdi ky
300.000.000 dong. Bién phap bao dam: Dé bao dam cho nghia vu tra no theo Hop
ddng cho vay néu trén, dng Tran Vian C va ba Trinh Thi T da thé chap cho Ngan
hang Q quyén st dung dat va cac tai san gan lién v6i dat tai to ban do 01, sd thira
1610, dién tich 91,85 m?, dia chi tai thon A3, xd A2, huyén T1, thanh phé Hai
Phong; Gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 D 298917, do Uy ban nhdn dan
huyén Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong cap ngay 31/12/2004, vao s6 cap GCN
s 01257 cho ong Tran Van C va ba Trinh Thi T theo hop dong thé chap ngay
049/11/HPTC-BPS/105-51 do Phong Cong ching sé 4 ching nhin ngay
28/07/2011. Qua trinh thuc hién hop dong: Ké tir ngay cac bén ky két Hop dong
cho vay, Ngan hang Q d3 giai ngan cho 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T sé tién
1a: 300.000.000 dong. Sau khi vay vén dén nay, 6ng Tran Vin C va ba Trinh Thi T
da tra dugc 55.000.000 dong tién gbc. Ong Tran Van C va ba Trinh Thi T da vi
pham diéu khoin quy dinh tai Hop ddng tin dung ngin han s6
049/11.105189/HPTD/105-51 tir ngay 01/08/2012. Ngan hang Q da nhiéu lan 1am
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viéc va gri thong bao nhac nhé tao dicu kién cho khach hang cé thoi gian thu xép
ngudn tién tra ng nhung khach hang van khong thyuc hién. Khoan no cta 6ng Tran
Vin C va ba Trinh Thi T tinh dén hét ngay 07/11/2019 14 893.520.275 dong, trong
d6 no gbc 245.000.000 dong, no 1ai trong han 74.157.500 dong, no 1di qua han
574.362.775 dong. Nay Ngan hang Q yéu cau 6ng Tran Vian C va ba Trinh Thi T
phai tra Ngan hang Q sd tién no tinh dén hét ngay 07/11/2019 la 893.520.275
d6ng, trong d6 no gbe 245.000.000 dong, no 13i trong han 74.157.500 dong, no 1ai
qua han 574.362.775 d6ng va toan bd cac khoan 1di phat sinh theo murc 13i sut qua
han do cac bén da thoa thuan trong Hop dong cho vay ké tir ngay 08/11/2019 cho
dén khi 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T thanh toan hét khoan ng cho Ngan hang
Q. Truong hop 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T khong tra dugc no thi dé nghi
xtr 1y tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va cac tai san gin lién voi dat tai to ban
d6 01, sb thira 1610, dién tich 91,85 m®, dia chi tai thon A3, xd A2, huyén TI,
thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé D 298917 do Uy
ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 31/12/2004, vao
s6 cip GCN s6 01257 cho 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T dé thu hdi no. Ong
Tran Van C va ba Trinh Thi T phai nop toan b an phi.

Trong cac 16i khai tai Toa &n va tai phién toa so tham, bi don (dng Tran Vin
C) va la ngudi dai dién hop phéap cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (ba Trinh Thi T, anh Tran Van V1 va chi Té Thi N1) trinh bay:

Thira nhan toan bo 10i trinh bay cua nguyén don 1a dung va dé& nghi cho
nguyén don tra toan bo no gdc va 100.000.000 dong tién 13i. V& xir 1y tai san thé
chap thi dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Trén dat thé chap c6 nha
02 ting xay ndm 2012 va lan, tai san ndy xay sau khi thé chap, khong co su dong ¥
ctia ngan hang. Toan b tai san trén dat 13 cua 6ng Tran Vian C va ba Trinh Thi T,
anh Tran Van V1 va chi T6 Thi N1. Tai san thé chap dang do anh Tran Van V1 va
chi T6 Thi N1 quan ly, st dung.

Kiém sat vién phat biéu y kién trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n thi Tham phan, Hoi dong
xét xu, Thu k}'/ phién toa da tuan theo dung phap luat t6 tung; duong su chép hanh
phap luat V& viée giai quyét ndi dung vu an thi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau ctia nguyén don tai phién toa, bj don phai chiu 4n phi so thdm c6 gia ngach
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién t0a, cac quy dinh ctia phap luat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:



Tai Quyét dinh s6 86/QD-NHNN ngay 22/01/2014 ciia Ngan hang Nha nudc
Viét Nam vé viéc thay doi tén goi cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 thanh
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q c6 hiéu luc ké tir ngay ky quyét dinh. Vi vay,
nguyén don trong vu an nay 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Pay 1a vu 4n kinh doanh thuong mai tranh chdp vé hop dong tin dung va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong theo quy dinh tai biéu 30, biéu 35, Diéu 39 ctia B luat TH tung dan su.

[2]. V& yéu cau ctia nguyén don:
- Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don phai tra no:

Céac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san déu duogc ky két boi
nguoi co tham quyén, trén tinh than tu nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao
dung quy dinh cta phap luat. Cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san
déu co chit ky cua cac bén va duoc cong chung, chimg thuc, tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam, cac bén déu thé hién ding ¥ chi dung tai san ctia minh
dé bao dam cho khoan vay no 1a phu hop voi quy dinh tai cac diéu 322, 323, 342,
343, 355,471,474, 715, 721 ctua B luat Dan sy nam 2005 (B luat dan su c6 hi¢u
luc khi giao két hop dong) va Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/20086,
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé giao dich bao
dam. Vi vay, hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san déu phat sinh hiéu
lwc. Qua trinh thue hién hop dong nguyén don di 1am dung theo hop dong, da giao
tién day du, nhung bi don di khong tra 14i va gbc dung ky han mic du nguyén don
da don déc no, thuong lugng nhiéu 1an, bi don da vi pham nghia vu theo c&c hop
dong tin dung, hop dong thé chap. Cac bén déu thdng nhit tinh dén hét ngay
07/11/2019 bi don con ng nguyén don la 893.520.275 ddng, trong d6 no gbc
245.000.000 déng, no 1ai trong han 74.157.500 déng, no 1ai quéa han 574.362.775
ddng. Vi vay chap nhan yéu ciu cua nguyén don budc bi don phai tra no sd tién
893.520.275 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop dong d ky.

- Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc dé nghi phat mai tai san bao dam néu
bi don khong trd dugc no:

Tai san dam bao 13 Quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi dat tai to
ban d6 01, sb thira 1610, dién tich 91,85 m? dia chi tai thon A3, xd A2, huyén T1,
thanh phé Hai Phong theo gidy chtrng nhin quyén sir dung dat s B 298917 do Uy
ban nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 31/12/2004, vao
s6 cap GCN sb 01257 cho ong Tran Van C va ba Trinh Thi T. Bé dam bao cho
khoan vay, cac bén da ky két hop dong thé chap sb 049/11/HPTC-BDS/105-51 do
phong COng ching sé 4 chimg nhan ngay 28/07/2011. Xét hop ddng thé chap tai
san c6 ndi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh cua phap luat, duoc cong ching
va dang ky giao dich bdo dam phu hop véi quy dinh tai cac diéu 323, 342, 343,



715 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 caa Chinh pha vé giao dich bao
dam. Do d6, nguyén don yéu ciu phat mai tai san bao dam néu bi don khong tra no
1a ¢6 can ctr, phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhén.

Tai san bao dam di duoc xem xét tham dinh tai chd. Két qua xem xét tham
dinh tai chd dat khong co tranh chap, dién tich, cic mbc gidi va giap ranh khong co
thay d6i gi so voi khi thé chip. Sau khi cac bén ky két hop dong thé chép tai san, bi
don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da xdy dung thém tai san trén dat da
thé chap ma phia nguyén don khong duoc biét. Do d6 tai san da xay dung trén dat
thé chap thudc tai san thé chap theo hop dong nén nguyén don cé quyén dé nghi
phat mai néu bi don khong thanh toan hét no.

[3]. V& an phi: Tra lai cho nguyén don sé tién tam Gng an phi so thim da
ndp. Bi don phai ndp an phi so thim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 30, biéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu 228 cia Bo luat TH
tung dan sy; Diéu 280, Piéu 281, Diéu 290, Piéu 318, Piéu 322, Piéu 323, Piéu
342, Piéu 343, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 715, Piéu 721 cua Bo luat Dan
su nam 2005; Diéu 91, Piéu 95 cta Luit cac to chirc tin dung nam 2010 duogc stra
d6i, b6 sung nim 2017; Piéu 130 cta Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi; Xu:

1. Chép nhén yéu cau cta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
(tén viét tat 1a Ngan hang Q).

1.1. Ong Tran Van C va ba Trinh Thi T phai tra cho Ngan hang Q tong sd
tién con no tinh dén hét ngay 07/11/2019 14 893.520.275 ddng (trong d6 no goc
245.000.000 déng, no 1ai trong han 74.157.500 déng, ng 1ai qua han 574.362.775
dong).

1.2. Ké tir ngay 08/11/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
cac bén thda thuan nhung phai phu hop vo1 quy dinh ctaa phap luét.

1.3. Néu 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi T khong tra duoc no thi Ngan
hang Q dugc quyén dé nghi Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh
phd Hai Phong phat mai toan bo tai san thé chip sau dé thu hdi no cho Ngan hang
Q: Quyén sir dung dat va cac tai san gin lién v6i dat tai to ban d6 01, sb thira 1610,
dién tich 91,85 m?, dja chi tai thon A3, xa A2, huyén T1, thanh phé Hai Phong,
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé D 298917 do Uy ban nhan dan huyén Thiy



Nguyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 31/12/2004, vao sd cap GCN sd 01257
cho dng Tran Vian C va ba Trinh Thi T.

2. V& an phi: Ong Tran Vin C va ba Trinh Thi T phai ndp 38.805.600 dong
an phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang Q sé tién
21.150.000 dong tam mg an phi so thim da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi
s6 0002710 ngay 01/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thiy Nguyén,
thanh ph6 Hai Phong.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang co
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4an. Puong su vang mait tai phién tda co
quyén khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Thiy Nguyén;

- Chi cyc THADS H.Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Nha



