TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 86/2024/KDTM-PT
Ngay: 23/4/2024
V/v tranh chap hop dong cho
thué sap

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Thanh Nhan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thu Chinh

Ba Ng6 Thi Phuc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han

- Bai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2024 tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n vé€ kinh doanh thuong mai thuy ly so6:

26/2024/TLPT-KDTM ngay 16 thang 01 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong cho
thué sap”.

Do Ban 4n so tham s6 35/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 9 nidm 2023 cua
Toa an nhan dan Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham so: 1199/2024/QD-PT
ngay 05 thang 03 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3142/2024/Qb-PT
ngay 26/03/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty ¢ phan S; Dia chi tru so: S6 36 dudng A, phudng
Al, Quan A2, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Bich T; dia chi: Sé‘ 291
duong B, Phuong B1l, Quin B2, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban uy quyén so
199/UQ ngay 04/10/2022) - ¢6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: ba Tran Thi Kim
C — Luat su cua Cong ty Luat Hop danh MD, thuoc Poan Luét su Thanh ph6 Ho
Chi Minh; - ¢6 mat

Bi don: Ba Tran Thu D, sinh nam 1988; Dia chi: S6 232 duong C, Phudng
C1, Quan C2, Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Vian Q, sinh nam 2000; dia chi:
S6 535 duong D, Phuong D1, Quan D2, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban ty
quyén ngay 22/4/2024 tai Van phong cong chimg Nguyén Lé Nghia, Thanh phd
Hb Chi Minh) - ¢6 mdt

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: 6ng Lé Vian P — Luat
su cua Van phong Luat su HH va Cong su, thuoc Poan Luat su Thanh phé HO
Chi Minh - ¢6 mat

Ngwoi co ,quyeAn lgi, nghia vu lién quan: Ong Pham Minh H, sinh ndm
1962; Dia chi: S6 24/3 duong F, Phuong F1, Quan F2, Thanh phé H6 Chi Minh —
vang mat

Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Thu D
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 01/7/2022, don khéi kién bé sung ngay
28/11/2022, don khai kien bé sung ngay 28/7/2023 va trong qua trinh té tung tai
cdp so tham nQueoi dai dién hop phap ciia Nguyén don trinh bay:

Trung tdm Thuong mai dich vu PQM la noi chuyén kinh doanh vai va cac
nguyén phu liéu nganh may mic cta Thanh phé H6 Chi Minh, 1a don vi hach
toan phy thugc Cong ty cb phan S. Pia diém kinh doanh toa lac tai s6 31-33-35
duong V va sd 6 duong T, Phuong VT, Quéan VT1, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a

tai san thudc so hiru ctia Cong ty c6 phan S(Cong ty S)

Ngay 31/12/2017, Cong ty S va ba Tran Thu D cing ky két Hop dong cho
thué quay sap sO 045/2018/Cty-MB. Theo do Cong ty S cho ba Tran Thu D thué
quay sap kinh doanh sé B5, dién tich 3,92m* dé kinh doanh phu liéu nganh may
mic tai Trung tim PQM, gia thué: 3.293.000 dong/thang (dd bao gom VAT);
thoi han cho thué: tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 31/12/2020. Pong thoi, ba Tran
Thu D phéi ky quy so tién tuong (mg hai thang tién thué quy sap 1a 6.586.000
dong.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng trén, Cong ty S va ba Tran Thu D c6
ky két cac Phu luc Hop dong s6 01, 02, 03, 04, 05 nham diéu chinh gia thué va
thoi gian thué han cubi 1a dén hét ngay 30/6/2022.

Khi thoi han thué cia Hop dong s 045/2018/Cty-MB sip hét, ngay
23/3/2022, Cong ty S c6 phat hanh Thong bao s6 75/TB-S vé viée ky két Hop
ddng thué quy sap tai Trung tim PQM, ttc 13 ky hop dong cho thué quay sap tai
vi tri BS, v61 nd1 dung moi, g01 1a Hop déng méi. Viéc ky Hop dong méi sé dién
ra trudc ngay 01/7/2022 va ndi dung du thio Hop dong méi c¢6 nhimng thay doi cu
thé nhu sau:

“Vi tri quay: BS, dién tich 3,92m*
Thoi han hop dong: 01 ndm, ké tir ngay 01/7/2022 dén ngay 30/6/2023

Gid thué (di bao gom VAT): tir ngay 01/7/2022 den ngay 31/12/2013 la
5.320.000 dong /thang, tir ngay 01/10/2023 dén ngay 30/6/2023 la 7.090.000



dong/thang;
Tién coc: 03 (ba) thing tién thué qudy
Thoi gian dang ky dé ky két hop dong méi: dén hét ngay 31/5/2022

Néu ba Trdan Thu D khong ky két Hop dong méi thi coi nhw ba Tran Thu D
tir chéi quyén wu tién thué qudy sap, Cong ty S sé thu héi mdt bang thué sau khi
hét thoi han Hop dong sé 045/2018/Cty-MB néu trén”.

Sau khi nhan Thong bao s6 75/TB-S trén, ba Tran Thu D di khong dong
viéc giao két hop ddng moi; dong thoi, ba Dung c6 don khiéu nai v6i nhitng yéu
cau mang tinh chii quan, khong hop 1y va lién tuc c6 nhiing hanh vi gay r6i nham
muc dich chong dbi Cong ty S thu hoi mat béng sau khi két thiic thoi han thué.
Nhan thay viéc khong dong thuan ky két hop déng méi cta ba Tran Thu D, Cong
ty S di nhiéu 1an c6 Thu moi truc tiép ba Tran Thu D dén hop nhim gip g3, tiép
xtc va trao doi & nhitng ndi dung thay d6i trong hop dong méi. Tuy nhién, tai
cac budi hop nay ba Tran Thu D hoidc khong dén, hodc co dén nhung khong thién
chi dé cing ngdi lai thuong luong, giai quyét.

Thé hién tinh than thién chi va mong muén dat duge sy théng nhét dé tién
t6i ky két Hop déng méi véi ba Tran Thu D, ngay 14/6/2022, Cong ty S da co
Thong bao thay doi vé ndi dung du thao cua Hop dong méi. Theo d6, diéu chinh
nhu sau: “Viée diéu chinh tang gia dugc thuc hién trong hai nam, mdi ndm mot
lan thay d6i vi 6 thang (6 thang cudi ndm va dau nim 2023) nhu thong bao sb
75/TB-S. Nam dau tang binh quan 50%, nam thir hai tang binh quan 50%, tuong
duong murc tang tir trén mot tricu dong mdi thang; Thoi han hop dong duogc diéu
chinh Ién 2 ndm, ting gap ddi so v4i lan Thong bao trén; Tién dit coc s& dleu
chinh 13 02 thang tién thué”. Pong thoi, ciing ngay Cong ty S da c6 thong bao vé
viéc gia han thoi gian ky két Hop dong dén hét ngay 25/6/2022.

Ngoai ra, tai Thu moi hop lan 2 s6 524/TM-S ngay 03/6/2022, Cong ty S
da co chinh sach wu dai giam 10% trén gia thué moi cho khach hang hoan tat viéc
ky két hop dong trude ngay 15/6/2022.

Tuy nhién, ba Tran Thu D van kién quyét khong dong ¥ va khong c6 thién
chi trong viéc ky két hop dong méi. Do d6, Cong ty S budc phai cham dut hop
ddng theo thoi han dugc quy dinh tai Hop dong cho thué quay sap sd
045/2018/Cty-MB ngay 31/12/2017 va cac Phu luc dinh kém.

Ngay 26/6/2022, Cong ty S c6 Thong bio sd 876/TB-S vé viéc chdm dut
Hop dong cho thué quay sap d6i véi ba Tran Thu D vao ngay 30/6/2022 va yéu
cau ba Tran Thu D tra lai mat bang thué, hoan tat cac nghia vu tai chinh cho Cong
ty S. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai ba Tran Thu D van khong thao g&, di doi
cac hang hoa dang kinh doanh va ban giao mat bang cho Cong ty S. Cong ty S
khoi kién yéu cau toa an giai quyét:

- Tuyén chdm dit Hop dong cho thué quay sap s0 045/2018/Cty-MB ngay
31/12/2017 va cac Phu luc dinh kém dugc ky két giira Cong ty S va ba Tran Thu
D ké tir ngay 30/6/2022. Dong thoi, budc ba Tran Thu D giao tra quiy sap tai vi



tri B5 — Trung tdm Thuong mai dich vu BPQM cho Céng ty S ngay khi Ban
an/Quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat.

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n néu ba Tran Thu D cham giao tra mat
bang thué thi budc ba Tran Thu D c6 nghia vy thanh toan tién thué sap va cac chi
phi khac c6 lién quan theo gia thué dang duoc ap dung trudce thoi diém khoi kién
ké tir ngay cham dat hop ddng dén khi toa an giai quyét xong vu viéc. Giéa thué
sap duogc tinh nhu sau:

+ Gi4 thué 5.320.000 dong/thang tir ngay 01/7/2022 deén ngay 01/1/2023,
tam tinh 1a 31.920.000 dong.

+ Gia thué 7.090.000 dong/thang tinh tir ngay 01/01/2023, tam tinh tir ngay
01/01/2023 dén ngay 01/7/2023, twong duong 42.540.000 dong.

‘Ngay 25/7/2023, Cong ty S ngp don riit mgt phan yéu cau khoi kién: Budc
ba Tran Thu D c6 nghia vu thanh toan cac chi phi khac c6 lién quan theo gia thué
dang dugc 4p dung trudce thoi diém khaéi kién ké tir ngay cham dut hop dong dén
khi toa an giai quy€t xong vu viéc.

Dbi v6i cac yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thu D thi Cong ty S khong dong y
toan bo.

* Bj don — ba Tran Thu D c6 nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Trude nam 1990, ba T (hay thudng goi 1a Ma T) 1a nguoi tryc tiép dong
tién cho Uy ban nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh dé xay dung, s& hitu
va kinh doanh quay sap B5 tai Trung tim Thuong mai Dich vu PQM. Ba T Ia
nguoi tryc tiép dong 100.000.000 dong va 12 ciy vang cho Uy ban nhan dan
Quan 5 dé so hitu vi tri kinh doanh nay. Khoang nam 1997, Ba T ¢6 y dinh qua
M§ dé sinh song cung gia dinh nén chuyén nhuong toan bd quiy sap cho ong
Pham Minh H. Tir khi Ba T ra nudc ngoai dén nay 6ng H khong con lién lac va
khong co6 bat cir thong tin gi vé ba T.

Nam 2006, 6ng H chuyen nhuong quay sap B5 cho ba. Khi chuyén nhuong
cac bén co lap, ky hop dong chuyén nhugng quay sap va co sy tham gia xac nhan
dong ¥y cua Cong ty co phan S. Sau d6, ba D truc tiép hoat dong kinh doanh, ding
ky thué, so hitu quay sap BS va ky hop dong véi Cong ty S. Hién nay ba khdng
lwu gitr hop dong chuyén nhugng do bi thit lac.

Bi don — ba Tran Thu D khong ddng ¥ toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Tai don phan t6 ngay 03/8/2022, ba D yéu cau: Budc Cong ty S tiép tuc

viéc tai ky két hop dong thué sap B5 tai Trung tdm Thuong mai dich vu PQM (s6
31-33-35 duong V, Phuong V1, Quan V2, Thanh phé H6 Chi Minh) véi ba theo

mirc gia va thoi han da dugc thé hién theo Hop dong thué sap s6 045/2018/CTY -
MB ngay 31/12/2017 hoac thda thuan gitra 2 bén.

Tai don phan t6 b sung ngay 13/01/2023 va ngay 07/03/2023 ba Dung
yéu cau:

- Tuyén hiy Quyét dinh 964/QD-UB ngay 17/03/2002 ctia Chu tich UBND



TP.HCM.

- Tuyén huy Quyét dinh 5762/QD-UB ngay 31/12/2003 cua Chu tich
UBND TP.HCM.

- Tuyén huy Gidy chung nhan quyen sir dung dat so AD 393094 ngay
07/03/2006 va Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD 393094 ngay
07/03/2006 do UBND TP.HCM cap.

- Cong nhén quyén so hitu dbi v6i quay sap B5 tai Trung tdm Thuong mai
dich vu DQM(s6 31-33-35 dudng V, Phuong V1, Quén V2, Thanh pho H6 Chi
Minh) véi téng dién tich 3,92m? cho ba Tran Thu D.

Ngay 20/3/2023 Toa 4n nhan dan Quan 5 Thanh ph6 H6 Chi Minh ban
hanh Thong bao s6 237/2023/TB-TA v/v khong thu 1y yéu cau phan t6 bo sung
doi voi yéu cau huy cac quyet dinh hanh chinh.

Tai don phan t6 b6 sung ngay 02/8/2023, ba D yéu cau: Cong ty S hoan tra
toan bo so tién dién da thu khong dung tir ngay 14/11/2006 dén ngay 22/6/2022
tong cong l1a 14.620.476,85 dong.

Ngay 09/02/2023, ba Trdn Thu D cé don rit don phan té vé yéu cau: Budc
Cong ty S tiép tuc viéc tai ky két hop ddng thué sap B5 tai Trung tdm Thuong
mai dich vu PQM (sb 31-33-35 duong V, Phuong V1, Quan V2, Thanh phd Ho
Chi Minh, Thanh phé H6 Chi Minh) véi ba theo mirc gia va thdi han da dugc thé
hién theo Hop ddng thué sap s6 045/2018/CTY-MB ngay 31/12/2017 hoic thoa
thuan gitra 2 bén.

Ngay 03/8/2022, ba Tran Thu D ¢6 don yéu cau Toa &n ap dung bién phap
khan cip tam thoi “Budc Cong ty S phai thuc hién ngay viéc md lai toan bo hé
théng dién ctia sap B5 tai Trung tim Thuong mai dich vu PQM dén khi Toa an
giai quyét xong vu viéc”. Toa an nhan dan Quan 5 Thanh phé H6 Chi Minh da
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2022/Qb-
BPKCTT ngay 25/11/2022 theo don yéu cau cta ba Dung.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pham Minh H trinh bay tai
van ban ngay 18/4/2023 nhu sau: Trude nam 1990, Ba T (hay thuong goi la ma
T) 14 nguoi truc tiép dong tién cho Uy ban nhan dan Quén 5, Thanh phé Hb Chi
Minh dé xay dung, s hitu va kinh doanh quay sap B5 tai Trung tam Thuong mai
Dich vu DPQM. Khoang nam 1997, Ba T ¢6 ¥ dinh qua My dé sinh sdng cting gia
dinh nén chuyén nhuong toan bd quiy sap cho 6ng. Hai bén da ky hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién, thoi gian sy viée dién ra qua lau, viéc chuyén nhuong
da hoan tat va khong co bat ky thong tin hodc lién lac v6i Ba T nén ong khong thé
cung cap tai liéu, chtng tir chimg minh vé viéc dong tién dé s¢ hitu va kinh doanh
quiy sap B5 cho Toa an.

Nam 2006, 6ng H da chuyen nhuong quiy sap B5 tai Trung tim Thuong
mai dich vu PQM cho ba Tran Thu D. Trude khi chuyén nhugng 6ng c6 thong
béo va nhan duoc sy hd trg cia Cong ty cd phan S nén ong da ky hop dong
chuyén nhuong va hoan thanh cac thu tuc khac lién quan dén viéc chuyén nhuong



quay sap B5. Tuy nhién, thoi gian xay ra qua lau, viéc chuyen nhuong dd hoan
tat, ong da nhan du tién chuyén nhuong va co sy thay doi vé chd & nén lam that
lac hop dong giira ong va ba D.

Tai phién toa so tham:
Nguyén don xac dinh yéu cau khai kién nhu sau:

- Pé nghi tuyén chdm dat Hop dong cho thué quay sap sd 045/2018/Cty —
MB ngay 31/12/2017 va cac Phy lyc dinh kém dugc ky két gita Cong ty S va ba
Tran Thu D ké tir ngay 30/6/2022. Pong thoi, budc ba Tran Thu D giao tra quiy
sap tai vi tri BS — Trung tdm Thuong mai dich vu PQM cho Céng ty S ngay khi
Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

- Budc ba Tran Thu D co nghia vu thanh toan tién thué sap theo gia thué
3.622.000 dong/thang tir ngay 01/8/2022 dén thoi diém xét xir so tham, cu thé:
3.622.000 dong x 13 thang = 47.086.000 dong. Ba D con phai tra tién thué sap
theo mirc gia néu trén cho dén khi hoan thanh ban giao quay sap B5 cho nguyén
don.

- Khong yéu cau bi don thanh toan céac chi phi khac c6 lién quan, trong do
co tién dién phat sinh do bi don sir dung quay sap trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Bi don khong dong y voi yéu cau khéi kién cia nguyén don, van gii
nguyén yéu cau phan td va yéu cau phan t6 bd sung:

- Yéu cau cong nhan quyén sé hitu quay sap B5 ddi véi bi don,

- Yéu cau Cong ty co phan S hoan tra lai toan bo s6 tién dién da thu khong
dang tir ngay 14/11/2006 (ngay duoc cap ma s6 thué) cho dén ngay 22/6/2022
(ngay thanh toan tién dién cudi cung cho Cong ty S), tong gia tri tam tinh la
14.620.476,85 dong (trong d6 dién tiéu thu 13 27.664,1kWh va don gia chénh 1éch
tam tinh 12 528,5 dong/kWh). Yéu cau phan t6 bd sung bi don ndp sau khi c6
quyét dinh dua vu an ra xét xir do nguyén don c6 yéu céu bi don thanh toan tién
dién, phia bi don dang thu thép chimg cir d6i voi yéu cau ndy, do d6 sau budi lam
viéc ngay 28/7/2023 bi don méi cd yéu cau phan té bd sung.

Tai Bdn dn so tham sé 35/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 9 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan Qudn 5, Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don — ba Tran Thu D vé viéc
yéu cau cong nhan quyen s& hiru quay sap s6 B5 tai Trung tdm Thuong mai Dich
vu bQM.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don — Cong ty c6 phanS:

2.1. Tuyén chidm dat Hop dong cho thué quiy sap s 045/2018/Cty-MB
ngay 31/12/2017 va cac Phu luc hop dong sé 01 sé 94/PLHP-DQM ngay
11/6/2020, Phu lyc hop dong s6 02 s6 251/PLHD-DQM ngay 23/12/2020, Phu
luc s6 03 s6 84/PLHP-PQM ngay 30/6/2021, Phu luc hop dong sé 04 s
237/PLHP-DQM ngay 31/12/2021 va Phu luc hop dong sé 05 s6 52/PLHD-BPQM



ngay 01/4/2022 giita Cong ty ¢ phan S v6i ba Tran Thu D ké tir ngay 30/6/2022.
Budc ba Tran Thu D phai di doi tai san phuc vu cho vi€c kinh doanh va giao tra
quiy sap trong tai vi tri s6 B5 tai Trung tim Thuwong mai dich vu PQM cho
nguyén don — Cong ty ¢ phan S ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luét. Cong ty
¢ phan S phai thanh toan cho ba Tran Thu D s6 tién ky quy 1a 6.586.000 dong
ngay sau khi nhan ban giao quay sap B5 tir ba Tran Thu D.

2.2. Budc ba Tran Thu D phai thanh toan cho Cong ty co phan S tién thué
quiy sap tir ‘ngay 01/8/2022 dén thoi diém xét xir so tham véi muc gia thué 1a
3.622.000 dong/thang, tong cong 1a 47.086.000 dong. Ngoai ra bi don con phai
chiu tién thué quay sap theo muc gia néu trén cho dén khi hoan thanh ban giao
quay sap B5 cho Cong ty cd phan S trén thyc té.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

3. Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 03/2022/QD-
BPKCTT ngay 25/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh
c6 hi¢u lyc thi hanh va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang céo va
nghia vu thi hanh an ctua duong su.

Ngay 18/9/2023 ba Tran Thu D ndp don khang cdo toan bd ban an so tham
véi 1y do qua trinh giai quyét vu an, Toa an chua xem xét danh gia khach quan
cac chung cu, 10i khai cta cac duong su; chua tién hanh thu thap céc tai liéu,
chtng ¢t quan trong 13 co s giai quyét vu 4n; chua tuan tha dung trinh ty thu tuc
va ¢6 dau hiéu vi pham thi tuc t6 tung trong qua trinh giai quyét da dén ban an
duoc tuyén chua phu hop, chua ding ban chit cia su viéc gdy anh huong dén
quyén va loi ich hop phép ctia ba D. Yéu cau cap phiic tham hiy toan bd ban an
so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Tai phién toa Phiic tham:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay ndi dung
khang cao nhu sau: Bi don gitr yéu cau khang cao khong dong ¥ toan bd ban an
so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm hity ban 4n so thim do c6 nhiing Vi
pham thii tuc t6 tung sau day:

+ Vé xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Toa 4n cap so tham chua x4c dinh day
du nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh ciia Picu 68 Bo luat t6 tung dan sy. Cu the
la khong xéc dinh Trung tm Thuong mai dich vu DQM- chi nhanh cua Cong ty co
phan S 14 ngudi tham gia té tung V61 tu cach 1a nguoi cod quyen loi, nghia vu lién
quan do Trung tdm Thuong mai dich vu PQM méi 1a bén truc tiép quan 1y quay sap
BS.



+ V& thu thap chimg cr vu an: Nguyén don chua chimg minh dugc quyén
so hitu d6i véi quay sap B5 tai Trung tdm Thuong mai Dich vu DPQM. Bi don da
c6 don dé nghi Toa an thu thap chung cir dé xac dinh quyén so hiru quay sap BS
nhung khong duoc Toa 4n cip so tham thyc hién.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: dong y phan trinh bay khang
cdo cua Luat su va khong bo sung.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Trung
tdm Thuong mai dich vu PQM la chi nhanh cua nguyén don nén hoat dong theo
su Uy quyén cua nguyén don theo dang quy dinh cta Diéu 1¢ hoat dong va Luat
Doanh nghi€p do d6 viéc xac dinh chi nhanh doanh nghiép la nguoi tham gia t0
tung trong vu an la khong can thiét. Viéc bi don yéu cau thu thap ching cir vé
nguén goc, qua trinh hinh thanh Trung tdm Thwong mai dich vu DPQM dé xac
dinh chu s hiru d6i v6i quay sap B5 tai Trung tim Thuong mai dich vu PQM la
khong phu hop véi tranh chap trong vu an vi ddy 1a tranh chap vé hop dong thué
quiy sap, nguyén don 1a ngudi c6 quyén quan ly st dung hop phap Trung tam
Thuong mai dich vu PQM khi ky hop ddng thué véi bi don. Do hop dong thué
hét thoi han gitra cac bén khong c6 thoa thuan ky lai hop déng méi nén nguyén
don yéu cau cham dut hop dong thu¢ voi bi don va yéu cau bi don giao tra lai mat
bang quay sap dung theo hop dong thué da ky. Bi don c6 yéu cau phan to yéu cau
cong nhén quyén so hiru quay sap B5 nhung khong co chung cur gi dé chung
minh. Ly do khang co cta bi don 1a khong c6 can ¢t nén dé nghi Hoi dong xét
XU bac toan bo khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat bléu viéc
tuan theo phap ludt trong 16 tung déan sy cia nhiing nguoi tién hanh 16 tung,
nhitng nguwoi tham gia to tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhu
Sau:

Viéc chap hanh phap luat to tung: Tai phién toa Hoi dong xét xir va cac
duong sy da thuc hién dang cac quy dinh cia Bo luat To tung dan sy vé phién toa
phuac tham.

Vé noi dung: Xét don khang céo con trong thoi han khang céo, ¢6 hinh thirc
dung quy dinh. Khéng cao ctia bi don 1a khong c6 co s, ban an so tham di xem
xet giai quyét cac yéu cau cua cac bén duong sy 1a c¢6 cin ci. Tuy nhién trong
quyét dinh ctia ban 4n so thim chua tuyén dinh chi dbi voi nhimg phan yéu cau da
rat cua nguyén don va bi don la c6 thi€u sot, d€ nghi stra mét phan ban an so thdm
deé bo sung phan quyét dinh dinh chi giai quyét doi voi cac yéu cau da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so, 10 trinh bay cua nguoi khang cao va

nguyén don, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Cap sor,thém thu 1y giai quyét vu an ding theo tham quyén, xac dinh
quan hé tranh chap va tu cach tham gia t6 tung cua cac dwong su trong vu an la
ding theo quy dinh ctia Phap luat T6 tung.



[2] Pon khang cdo cua ba Tran Thu D con trong thoi han khang cao, c6
hinh thtrc va ni dung dung quy dinh nén dugc chap nhan.

[3] Xét viéc vang mit cua 6ng Pham Minh H tai phién toa phuc tham: ong
Pham Minh H dé dugc toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit, do vy TOa an tién
hanh xét xur Vang mat 6ng Hung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH
tung dan sy.

[4] Pham vi khang cdo: Tai don khang céo bi don c6 yéu cau khang céo
toan bd ban an. Tai phién tda ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
va nguoi dai dién cua bi don giita nguyén yéu cau khang cdo toan bo ban an, yéu
cau hay ban an so thAm do c6 nhitng vi pham thu tuc t tung ciia cap so thim vé
xé4c dinh ngudi tham gia t6 tung, vé xac dinh quyén so hitu ciia nguyén don d6i
v6i quay sap B5 va vé thu thap chimg ctr vu an.

[5] Xét khang cao vé triéu tap thiéu nguoi tham gia t6  tung: bi don cho rang
Tda an cap so tham chua triéu tip day du nguoi tham gia t6 tung. Cu thé 1a chua
triéu tdp Trung tAm Thuong mai dich vu PQM 1a chi nhanh cia Cong ty c6 phan
S tham gia véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[6] Hoi dong x€t Xt nhan thay Trung tim Thuong mai dich vu DQM la chi
nhanh cua Cong ty ¢ phan S duoc ghi nhan tai Gidy chimg nhan ding ky hoat
dong chi nhanh sé 4113017215 dang ky lan dau ngay 18/01/2005 do Phong ding
ky kinh doanh thuéc Sé Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cip. Theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 84 B luat Dan sy 2015 thi chi nhanh 1a don vi phu
thudc ctia phap nhan khong phai 1a phap nhan. Theo quy dinh tai Dicu 44 Luat
doanh nghiép nam 2020 thi chi nhanh la don vi phu thudc cua doanh nghiép, co
nhiém vu thyc hién toan by hodc mot phan chtc ning cua doanh nghiép ké ca
chtrc ning dai dién theo Gy quyén. Nhu vdy, cin ct quy dinh Diéu 74 Bo luat Dan
sw 2015 thi chi nhanh cua doanh nghiép khong co tu cach phap nhan. Do do, chi
nhanh khong c6 nang luc phap luat t6 tung dan su dé thyc hién quyén, nghia vu
trong td tung dan sy nén khong duoc xac dinh l1a duong su trong vu an theo quy
dinh cta Piéu 68 B luat TH tung dan su. NOi1 dung khang cao nay cua bi don la
khong phut hop quy dinh ctia phéap luat nén khong dugc chap nhan.

[7] Xet khang cao cua bi don cho rang chua chimg minh duoc quyén so
hitu cta nguyén don dbi v6i quiy sap B5 tai Trung tdim Thuwong mai Dich vu
PQM.

[8] Hoi dong xét xir nhan thdy quan hé tranh chap cta vu an 1a tranh chap
Hop dong cho thué quay sap so 045/2018/Cty-MB ngay 31/12/2017 giita Cong ty
¢ phﬁn S v6i1 bi don. Theo do, bi don thué qur:iy sap kinh doanh s6 B3, dién tich
3,92m?* dé kinh doanh phy liéu nganh may mic tai Trung tim DQM la chi nhanh
ctia nguyén don, gia thué: 3.293.000 dong/thang (da bao gdm VAT); thdi han cho
thué: tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2020. Trong qua trinh thuc hién hop
ddng trén, nguyén don va bi don con ky cac Phu luc Hop dong s6 01, 02, 03, 04,
05 nham diéu chinh gia thué va thoi han thué, kéo dai dén hét ngay 30/6/2022. Tir
thoi diém giao két hop ddng thué cho dén khi hét han hop ddng thi nguyén don



ludn dam bao quyén st dung quiy sap B5 cho bi don dung theo muc dich thué.
Do hét thoi han hop dong thué phia bi don khong giao tra tai san thué nén nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an xac dinh Hop d6ng thué cham dut va bi don _phai
giao tra lai tai san thué. Bi don yéu cau nguyén don phai chimg minh c6 quyén s
hitu quay sap B5 1a khong phu hop v6i quy dinh vé quyén va nghia vu cla bén
thué — bén cho thué duoc phéap luat quy dinh, do d6 Hoi dong xét xir khong chap
nhén khang céo nay cua bi don.

[9] Xét khang cdo vé viéc Toa an cap so thAm khong thu thap tai liéu ching
ctr theo yéu cau: Bi don khang cao cho rang trong qua trinh t6 tung tai cap so
tham bi don c6 yéu cau Toa an thu thap tai liéu ching ¢ lién quan dén qué trinh
chuyén d6i doanh nghiép va co6 phan héa ciia Cong ty cd phan S nhung khong
duoc Hoi déng xét XU so' tham chap nhan. Ho1 déng xét xur phuc tham nhan thay
tai liéu chimg ctr bi don yéu cau thu thap khong lién quan dén ndi dung tranh
chap trong vu an, vi vay khong chap nhan khang céo ciia bi don vé viéc cép so
tham vi pham t6 tung vé thu thap tai liéu chimg ¢ trong vu 4n.

[10] Xét yéu cau phan té b sung nop ngay 02/8/2023 cua bi don yéu cau
nguyén don hoan tra lai toan bo s6 tién dién d4 thu khoéng ding tir ngay
14/11/2006 (ngay duoc cap ma s6 thué) cho dén ngay 22/6/2022 (ngay thanh toan
tién dién cudi cung cho Cong ty S), tong gia tri tam tinh 12 14.620.476,85 dong
(trong d6 dién tiéu thu la 27.664,1kWh va don gia chénh 1éch tam tinh la 528,5
dong/kwh).

[11] Xét thay, yéu cau phan to bd sung ngay 02/8/2023 dua ra sau thoi
diém Toa &n cap so tham da co quyét dinh dua vu an ra xét xir (Quyét dinh sb
132/2023/QbXXST-KDTM dé dua vu an ra xét xir ngay 31/7/2013), néi dung
phan té 1a vuot qua pham vi phan t6 ban dau. Do d6, Hoi dong xét xur so tham
khong xem xét d6i véi yéu cau phan to nay cua bi don 1a phu hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 200 Bo luat Té tung dan su.

[12 Xet yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cau Toa 4n cong nhan quyén s& hiru
ctia ba ddi v6i quay sap B5 tai Trung tim Thuong mai — Dich vu DPQM:

[13] Xét thdy, bi don va ong Nguyén Minh H cing ¢6 16i trinh bay théng
nhit vé viéc bj don di nhan chuyen nhuong sap B5 tir ong Pham Minh H tir ndm
2006, cac bén co lap hop dong chuyen nhuong quiy sap va ¢ su xac nhan cua
Cong ty cd phan S. Vé nguodn goc sap B5 thi tur trudéc nam 1990, Ba T (hay con
goi la ma T) 1a nguoi truc t1ep dong tién xay dung (100 triéu dong va 12 lugng
vang) cho UBND Quén 5 dé so hitu va kinh doanh sap B5 tai Trung tim Thuong
mai Dich vu PQM. Sau d6, Ba T nudc ngoai sinh sdng va chuyén nhuong sap BS
lai cho 6ng Pham Minh H, dén nam 2006 6ng H chuyén nhuong lai cho bi don
quay sap néu trén. Bi don xuét trinh ban photocopy hop dong chuyen nhuong
quay sap gitta bi don va 6ng Pham Minh H, tuy nhién bi don va 6ng H déu khong
xuat trinh duoc tai liéu chimg ctr chimg minh Ve ngudn gdc cua sap B5 nhu da
trinh bay va tai liéu ching ctr chimg minh quyén s& hiru hop phap quiy sap B5
ctia 6ng H khi chuyén nhuong cho ba D. Phia nguyén don khong thira nhan toan
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bo ndi dung trinh bay cua bi don va 6ng Pham Minh H, khflng dinh khong c6 viéc
xac nhan hay dong y dbi v6i hop dong chuyén nhuong quay sap nhu bi don trinh
bay. Theo tai liéu chimg ctr do Toa an thu thap tai Cong van s6 1127/UBND-KT
ngay 14/6/2023, Uy ban nhan dan Quén 5 xac dinh Uy ban nhan dan Quén 5
khong ¢6 chu trwong thu tién quiy sap tai Thuong x4 DQM (nay la Trung tam
Thuong mai Dich vu PQM). Vi véy, Hoi d6ng xét xtr nhan thay bi don yéu cau
cong nhan so hitu di voéi quay sap s6 B5 tai Trung tam Thuong mai dich vu
PQM nhung khong cung cap dugc tai liéu ching cir ching minh cho yéu cau cia
bi don 14 ¢6 can ct, do vay Hoi ddng xét xir so tham khéng chap nhan ddi véi yéu
cau phan té nay cua bi don 14 c6 co s6.

_ [14] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu gﬁu tuyén cham dat hop
dong thué sap véi bi don, budc bi don phai giao trd quay sap B5 tai Trung tam
Thuong mai — Dich vu PQM:

[15] Nhan thay, ngay 31/12/2017 nguyén don va bi don cung ky két Hop
dong cho thué¢ quay sap s6 045/2018/Cty-MB. Theo do, nguyén don cho bi don
thué quay sap kinh doanh s6 B3, dién tich 3,92m’ dé kinh doanh phu liéu nganh
may mic tai Trung tdm DQM, gia thué: 3.293.000 dong/thang (dd bao gom
VAT); thot han cho thué: tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2020. Pong thoi, bi
don phai ky quy sb tién twong Gng hai thang tién thué quiy sap 13 6.586.000
ddng. Trong qua trinh thuc hién hop dong trén, nguyén don va bi don co ky két
cac Phu luc Hop dong s6 01, 02, 03, 04, 05 nhim diéu chinh gia thué va thoi gian
thué han cudi 1a dén hét ngay 30/6/2022. Theo Phu luc Hop dong s6 05 ngay
01/4/2022, cac bén thoéa thuan thoi han thué 13 tr ngay 01/4/2022 dén ngay
30/6/2022, gia thué quay 1a 3.622.000 dong/thang da bao gdm thué GTGT. Do
hop dong thué hét han ma cac bén khong thoa thuan duoc gia thué dé ky hop
déng mai nén nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd cham dat hop dong thué, bi
don giao tra sap va tién thué sap ctia nhiing thang cham giao tra sap.

[16] Xét thdy, Hop ddng cho thué quiy sap B5 c6 hinh thirc va ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi da dugc cac bén tu
nguyén thyc hién trong sudt thoi han hop dong va cic phu luc (tir ngay
01/01/2018 dén ngay 30/6/2022). Quay sap B5 tai Trung tim  Thuong mai dich vy
PQM 1a tai san thudc quyén quan 1y, sit dung ctia Cong ty cb phan S, bi don thué
v6i muc dich kinh doanh phuy liéu may mic c¢6 ding ky theo Gidy phép kinh
doanh s6 41E8017966 tai Uy ban nhan dan Quan 5 ngay 20/12/2006. Do d6, cin
ctr quy dinh tai Diéu 117 va Piéu 472 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
c6 co so xac dinh Hop dong cho thué quiy sap sd 045/2018/Cty-MB ngay
31/12/2017 giita nguyén don véi bi don c6 hiéu lyc tir thoi diém ky két.

[17] Tai Dleu 8 Hop dong thué quy dinh “Khi hop dong hét han, néu Bén A
van sir dung quady sap nay dé cho thué thi Bén B dwoc wu tién thwong lwong dé
tiép tuc ky hop dong thué theo nhiing théa thugn moi cua hai bén”. Theo do,
ngay 23/3/2022, nguyén don c6 Thong bao sd 75/TB-S vé viéc ky két hop dong
thué quay sap c6 nodi dung thoi han hop déng méi, gia thué méi, thoi han thué, gia
trj dat coc va thoi gian dang ky va ky hop déng méi... Sau Thong bao néu trén
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giita nguyén don va bi don da ky Phu luc s6 05 gia han thoi han thué dén _ngay
30/6/2022. Ngay 30/5/2022, nguyén don phat hanh véan ban sO 378/VB-S vé viéc
lién quan dén ky két Hop dong thué quay sap méi ngay 01/7/2022 gu:1 cho bi don.

Pén ngay 28/6/2022 bi don c6 Vin ban phic dap véi noi dung “...Giir nguyén
tién thué sap dén ngay 31/12/2022; Thoi han Hop déng co gid tri lt nhdt 2 nam,

nham tao diéu kién kinh doanh on dinh cho ba con tiéu thwong; Chu ky tang tién
thué 2 nam 1 Zan va moi lan tang khong qua 10%,; Khong bugc dong tién ky quy,

chzem dung von ciia ba con tiéu thwong, Cdi tao va sira chita co s& vit chat dang
xXuong cdp tram trong cua chg DOM nhuw nha v¢ sinh chung, tham dot, hé thong
dién, PCCC...”. Tuy nhién dén hét ngay 30/6/2022 giita cac bén khong co thoa
thuan nao khac Vé gia han hop dong hay giao két hop dong moi. Xét théy khi hop
dong hét han, nguyén don dé nghi bi don tién hanh thuong lugng dé ky két hop
dong méi theo cac thoa thuan mai la phu hop voi thoa thuan tai Piéu 8 Hop dong
cho thué quay sap. Theo quy dinh tai Diéu 385 B6 lut dan sy ndm 2015 thi “Hop
déng la sw thoa thudn giita cac bén vé viéc xdc ldp, thay doéi hodc cham dirt
quyén, nghia vu déan si”. Do thoi han thué theo hop dong da giao két da hét, cac
bén khong théng nhét duoc ndi dung hop déng méi véi nhau, nguyén don yéu
cau chdm dat Hop ddng cho thué dé bi don giao tra lai tai san thué 1a phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 422, khodn 4 Diéu 482 B¢ lugt dan sy nim 2015. Ban 4n so
tham d3 tuyén chdm dat Hop dong cho thué quay sap s6 045/2018/Cty-MB ngay
31/12/2017 cung cac Phu luc hgp dong kém theo, dong thoi budc bi don phai giao
tra quay sap so6 B5 tai Trung tam Thuong mai dich vu PQM cho nguyén don 1a

phu hop.

[18] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/7/2023 thé hién
quay sap sO B5 do bi don tryc tiép quan ly, kinh doanh phu li¢u may mac. Bi don
xac dinh trong qua trinh str dung quay sap c6 sura chira 1ot nén, thay ctra cudn, lap
hé théng dén.... Hoi dong xét xir so tham nhan dinh, cdc han muc stra chira, lap
dit ctia bj don nham phuc vu myc dich kinh doanh, viéc stra chita c6 su dong y
ctia nguyén don, phu hop véi thoa thuan trong hop dong ngay 31/12/2017 ma cac
bén da ky ket Do d6, bi don phai di do1 tai san phuc vu cho viéc kinh doanh va
giao tra quay sap trong cho nguyén don 13 ¢ co so.

[19] Xét yéu cal} cta nguyén don budc bi don thanh toénqtién thué quay sap
tor ngay 01/8/2022 dén ngay 07/9/2023 (ngay xét xu so tham) theo gia thué
3.622.000 dong/thang.

[20] Xét thay, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B luat dan sy nim 2015
thi “Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué cé quyén yeu cau bén
thué tra lai tai san thué, tra tlen thué trong thoi gian chdm trd va phdi boi thuong
thiét hai; bén thué phdi tra tién phat vi pham do chdm trd tai sin thué, néu co
théa thudn”. Do sau khi hét thoi han thué theo Phu luc hop dong sé 05 cho dén
ngay xét xtr so tham bi don van str dung quay sap sd B5 kinh doanh nén nguyén
don yéu cau bi don tra tién thué sap 1 c6 cin ctr chap nhan. Phu luc hop ddng sb
05 ngay 01/4/2022 thoa thudn gia thué 1a 3.622.000 dong ké tir ngay 01/4/2022
dén 30/6/2022, theo nguyén don trinh bay mat du di ting gia thué sap tir sau ngay

12



30/6/2022. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau bi don phai tra theo gia thoa thuan
tai Phu luc hop dong sd 05. Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don xac dinh
bi don dé thanh toan tién thué quay sap den thang 7 nam 2022 nén nguyén don
yéu ciu bi don thanh toan tién thué quay sap tir ngdy 01/8/2022 dén ngay
07/9/2023 (ngdy xét xtr so tham), lam tron 13 13 thang, v&i gia 3.622.000
ddng/thang 13 c¢6 co so. Ban 4n so tham di tuyén budc bj don phai tiép tuc thanh
toan tién thué quiy sap tir ngay 01/8/2022 dén thoi diém xét xir 13 3.622.000 dong
x 13 thang = 47.086.000 déng. Ngoai ra bi don con phai chiu tién thué quay sap
theo muc gia néu trén cho dén khi hoan thanh ban giao quiy sap B5 cho nguyén
don 1a phu hop.

[21] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay cac
khang co cua bi don 1a khong ¢ co so. Ban an so tham da xem xét giai quyét
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phan t6 cia bi don phu hop quy dinh
cua phap lut. Tai phién toa phlc tham dai dién Vién kiem sat dé nghi bac yéu
cau khang céo cua bi don, gitt nguyén phan quyet dinh da tuyén vé giai quyét cac
y&u cau cua nguyén don, bi don cta ban an so tham I1a phd hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr, nén chap nhan.

[22] HO so thé hién trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so tham,
nguyén don da rut 1 phan yéu cau khoi kién “Budc ba Tran Thu D ¢6 nghia vu
thanh toan cac chi phi khac c6 lién quan theo gia thué dang duogc ap dung trude
thot diém khoi kién ké tir ngay cham dut hop dong dén khi toa an giai quyet xong
vu ViéC”’ va bi dg’n da rat mdt phan yéu cau phan t6 “Budc Cong ty S tiép tuc,viéc
tai ky két hgp dong thué sap B5 tai Trung tam Thuong mai dich vu PQM (s6 31-
33-35 duong V, Phuong V1, V2, Thanh pho H6 Chi Minh) v6i ba theo murc gia
va thoi han da dugc thé hién theo Hop dong thué sap s6 045/2018/CTY-MB ngay
31/12/2017 hodc thoa thuén gitra 2 bén”. Ho1 dong xét xur so tham dé khong tuyén
dinh chi xét xtr d61 véi phan yéu cau nay trong phan quyét dinh cua ban an la
chua thyc hién ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B0 luat TO tung dan su.

[23] Xét thay sai sot cia Toa 4n cap so tham thudc truong hop vi pham thu
tuc t6 tung nhung khong 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su trong vu an, do vay Hoi dor}g xét X phuc tpam nghi nén ap dung quy
dinh tai khoén 2 Di,éu 308 Bo luat To tung ,dén sur Qé stra bén an so tham theo
hudéng bo sung quyét dinh dinh chi xét xir doi voi phan yéu cau khot kién da rat
cua nguyén don va phan yéu cau phan t6 da rut ctua bi don.

[24] Vé an phi:

Do stra ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 148 B0 luat T tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Can cir vao: Khoan 2 Diéu 148, Diéu 271, Diéu 273, Diu 296, Khoan 2
biéu 308 BO luat To tung dan su; khoan 2 Dicéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khéng céo ctia ba Tran Thu D. Stra mot phan ban 4n so
tham, nhu sau:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién Cong ty co phan S:
“Budc ba Tran Thu D c6 nghia vu thanh toan cac chi phi khac co lién quan theo
gia thué dang dugc ap dung trude thoi dlem khoi kién ké tir ngay cham dit hop
ddng dén khi toa an giai quyét xong vu viée.’

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thu D: “Budc
Cong ty S tiép tuc viéc tai ky két hop dong thué sap B5 tai Trung tam Thuong
mai dich vu bQM (sé 31-33-35 duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh phé Ho
Chi Minh) véi ba theo murc gia va thoi han da duoc thé hién theo Hop dong thué
sap s 045/2018/CTY-MB ngay 31/12/2017 hodc thoa thudn gitta 2 bén”.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thu D vé viéc yéu ciu
cong nhan quyén s& hitu quay sap s6 BS tai Trung tim Thuong mai Dich vu
bQM.

4. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty ¢6 phan S:

Tuyén cham dat Hop dong cho thué quiy sap sd 045/2018/Cty-MB ngay
31/12/2017 va cac Phu luc hop dong s6 01 sé 94/PLHP-PQM ngay 11/6/2020,
Phu luc hop dong s6 02 s6 251/PLHP-DQM ngay 23/12/2020, Phu luc s6 03 sb
84/PLHD-DQM ngay 30/6/2021, Phu lyc hop dong s6 04 s6 237/PLHD-DQM
ngay 31/12/2021 va Phu luc hop dong s6 05 s6 52/PLHD-DQM ngay 01/4/2022
giita Cong ty cd phan S véi ba Tran Thu D ké tir ngay 30/6/2022. Bugc ba Tran
Thu D phai di doi tai san phuc vu cho viéc kinh doanh va giao tra quay sap trong
tai vi tri s6 B5 tai Trung tdam Thuong mai dich vu PQM cho nguyén don — Cong
ty co phan S ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Cong ty co phan Sphai thanh
toan cho ba Tran Thu D sé tién ky quy 1a 6.586.000 dong ngay sau khi nhan ban
giao quiy sap B5 tir ba Tran Thu D.

Budc ba Tran Thu D phai thanh toan cho Cong ty b phan S tién thué quay
sap tir ngay 01/8/2022 dén thoi diém xét xtr so tham véi mirc gia thué 1a 3.622.000
ddng/thang, tong cong 1a 47.086.000 ddng (Bén muoi ‘bay triéu khong tram tam
muoi sau ngan dong) Ngoai ra bi don con phai chiu tién thué quay sap theo murc
gia néu trén cho dén khi hoan thanh ban giao quiy sap B5 cho Cong ty c6 phan S
trén thue té.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
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5. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi S(A), 03/2022/Qb-
BPKCTT ngay 25/11/2022 ctia Toa an nhén dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh
6 hi¢u lyc thi hanh va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phiic tham.

6. An phi tranh chap kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyen don — Cong ty ¢ phan S khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thAm, hoan lai cho Cong ty c6 phan S sb tién tam tng an phi da
nop 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0010023 ngay 19/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 5, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Bj don — ba Tran Thu D phai chiu an kinh doanh thuong mai so tham
5.354.300 dong Cén trir vao s tién tam Gng an phi da nép 3.000.000 dong theo
Bién lai thu s6 0010282 ngay 27/10/2022 va sb tién tam ung an phi da nop
3.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0010530 ngdy 20/03/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh, ba Tran Thu D dugc hoan lai s6
tién 645.700 dong.

7. An phi tranh chap kinh doanh thuong mai phtc tham:

Ba Tran Thu D khong phai chiu an phi phtic thim. Hoan lai cho ba Tran
Thu D s6 tién tam tng an phi phiic tham da ndp 13 2.000.000 dong theo bién lai
thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s 0010801 ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a, 7b va 9
Lugflt thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc 'Ehl.l’C 7hién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra d61, b6 sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhdn: - . , > , <
_TANDTC: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 5;

- Chi cuc THADS Quan 5;

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so.

Ng6 Thanh Nhan
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