TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 48/2024/DS-ST
Ngay: 12/9/2024
VIV Tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUOQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Hoang Kiét

2.Ba Vo Cam Tu

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ut Sang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thugng.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén U Minh Thwong tham gia phién
tod: Vu an khong thudc trudng hop phai c6 Vién kiém sat tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh
Thuong, md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 57/2024/TLST-
DS, ngay 06 thang 5 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop ddong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 54/2024/QDXXST-DS ngay 06/8/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 35/2024/QDST-DS ngay 26/8/2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (tén viét tit 1a OCB ).

Tru s& chinh: S6 41 (Tang trét, tang limg, tang 1, 2 cta tda nha) va so 45
duong L, phuong B, Quan A, thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham B4 Trong, chirc vu:
Nhén vién phong xtr 1y ng Ngan hang TMCP P, 1 nguoi dai dién theo ty quyén
cua nguyén don.

Dia chi lién lac: Tang 2, Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Pang, khu
phé B, phuong T, thanh phé T, Thanh Phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Lé Thi b, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap V, x& H, huyén U, tinh Kién Giang (ving mit).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 06/11/2023 cia nguyén don Ngan hang TMCP
Phwong Péng va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngwoi dai dién
hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Phuong Pong véi ba Lé Thi B ¢d thoa thuan ky két Hop
ddng tin dung va Khé wéc nhan ng dé vay von tai Ngan hang TMCP Phuong Déng
chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung sé6 ST21003806/2021/DDT/HPTD ngay 22/02/2021
va Khé wée nhin ng s6 ST21003806/2021/DDT/KUNN ngay 23/02/2021:

S6 tién vay: 1.950.000.000 (Bang chir: Mot ty chin trim nim muoi triéu
d6ng chin);

Muc dich vay: Thanh toan tién mua Bat dong san tai thira dat s6 216, to ban
d6 s6 15, dia chi: phuong Tan Phudc Khanh, thi x4 Tan Uyén (nay 13 thanh phd
Tan Uyén), tinh Binh Duong;

Thoi han vay: 240 thang;

Lai sudt vay: Trong 03 thang dau: Lai suat vay 1a 11%/nam. Tu thang tha 4
tré di ap dung 1ai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a ky
diéu chinh 13i sudt), ky diéu chinh 1i dau tién vao ngay 23/05/2021 theo cong thic
tinh 13i nhu sau: LAi suat cho vay (diéu chinh) = Lai suat co s (1) + Bién do 1ai
sut (2). Trong d6:

Lai suat co s& (1): 1a 13i sudt co s& ky han 13 thang theo biéu 13i suat duoc
OCB ban hanh tirng thoi ky;

Bién d¢ 1ai suét (2): toi thiéu 4,5%/nam.

Lai suat qua han: Bang 150 % l3i suat vay trong han.

Hop dong tin dung sé6 ST21025387/2021/DDT/HPTD ngay 06/10/2021
va Khé wée nhin ng s6 ST21025387/2021/DDT/KUNN ngay 07/10/2021:

S6 tién vay: 174.000.000 (Bang chit: Mot trim bay muoi bon triéu dong
chan);

Muc dich vay: Mua sam trang thiét b gia dinh

Thoi han vay: 120 thang;

Lai suat vay: Trong 03 thang dau: Lai suat vay 1a 10,5%/nam. Tl thang thir
4 tré di 4p dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a ky
diéu chinh 13i suat), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 07/01/2022 theo cong thirc
tinh 13i nhu sau: Li suat cho vay (diéu chinh) = L3i suit co so (1) + Bién d6 1ai
suat (2). Trong d6:

Lai suat co s& (1): 13 141 suét co s¢ ky han 13 thang theo biéu 1i suat duoc
OCB ban hanh ting thoi ky.

Bién do 13i sut (2): tbi thiéu 3,9%/nim;

Lai suat qua han: Bang 150 % 1ai suat vay trong han.
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Hop dong tin dung s6 ST22011117/2022/DDT/HPTD ngay 28/4/2022 va
Khé wée nhin ng s6 ST22011117/2022/DDT/KUNN ngay 29/4/2022:

S tién vay: 200.000.000 (Bang chir: Hai trim triéu dong chan).

Muc dich vay: Vay mua sdm trang thiét bi gia dinh;

Thot han vay : 120 thang;

Lai suat vay: Trong 03 thang dau: Lai sudt vay 1a 10,5%/nam dugc ap dung
theo thdng bao s6 472/2021/QD-TGP ngay 22/05/2021. Tir thang thir 4 trd di: ap
dung 14i suét cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a ky diéu chinh
1ai suat), ky diéu chinh 13i dau tién vao ngay 29/7/2022 theo cong thirc tinh 13i nhu
sau: LAi suat cho vay (diéu chinh) = LAi suét co so (1) + Bién do 1i suét (2). Trong
do:

Lai suat co s& (1): 13 14i suat co sé ky han 13 thang theo biéu 1ai suat duoc
OCB ban hanh tirng thoi ky;

Bién d¢ 1ai suét (2): tdi thiéu 3,9%/nam.

Lai suat qua han: Bang 150 % 13i suat vay trong han.

Hop dong mé thé tin dung s6 TTBL/NTP/00011 ngay 15/06/2021, han
mirc 97.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gdm: Quyén str dung dat c6 dién
tich 212,1 m?, toa lac tai thira dat s6 216, t& ban d6 sé 15, Phuong Tan Phudc
Khénh, thi xa Tan Uyén (nay la thanh phé Tan Uyén), tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CY 574763, s6 vao s6 cap GCN: CS 11346 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cip ngay 26/01/2021, cap nhat thay ddi chu s¢ hiru/str dung ngay
12/03/2021.

Hop dong thé chép tai san dugc cong chimg theo quy dinh phép luat. Trong
qua trinh vay ba Lé Thi B da vi pham nghia vu thanh toan tra ng cho Ngan hang
TMCP Phuong Pong. Tam tinh dén ngay 12/9/2024 ba Lé Thi B con ng Ngin
hang TMCP Phuong Déng tong cong tién gbc va lai 1a 2.863.017.305 dong (trong
d6 no gbc 12 2.096.880.215 dong, phat gdc qua han 40.650.286 dong, 13i trong han
448.852.195 dong, phat 13i qua han 37.329.488 dong, no gbc thé 89.031.503 dong,
1ai thé 150.273.618 dong).

Nguyén don Ngan hang TMCP Phuong Pong yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Lé Thi P phai tra sd tién con thiéu tam tinh dén ngay 12/9/2024 la
2.863.017.305 dong va tién lai phat sinh theo cac hop dong tin dung tir ngay
13/9/2024 cho dén khi tat toan xong ng. Néu ba Pang khong thuc hién nghia vu tra
ng hoic tra khong du thi Ngan hang TMCP Phuong Pong cé quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh an ké bién xtr 1y tai san dam béao theo quy dinh phap luat dé thu hoi
no.

Bi don ba Lé Thi P dwoc Toa dn téng dat hop 1¢ thong bdo vé viéc thu Iy
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vu dn, dwoc Toa dn trigu tdp hop 1¢ dén lan thiv hai dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ngp tiép cdn cong khai chirng civ va hoa gidi nhung déu ving mt
khéng c6 Iy do. Toa dn da triéu tdp hop 1¢ ba Pang dén lin thir hai dé tham gia
xét xir nhung ba Pang déu ving mdt khéng cé Iy do, nén khong co y kién trinh
bay déi véi yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

Tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so:

Tai liéu nguyén don cung cap: Pon khoi kién ngay 06/11/2023; Gidy ching
nhan diang ky doanh nghiép (ban sao); Diéu 16 Ngan hang TMCP Phuong déng
(phd t0); Gidy uy quyén ngay 20/5/2024; Gidy uy quyén ngay 06/5/2024; Gidy ty
quyén ngay 06/10/2023; Ban sao Khé wéc nhan no ngay 23/02/2021; Ban sao Khé
wdc nhan ng ngay 29/04/2022; Ban sao Khé wéc nhan ng ngay 07/10/2021; Hop
déng thé chiap QSD dat ngay 18/3/2021; Ban sao hop ddng tin dung ngay
22/02/2021; Béan sao hop dong tin dung ngay 28/04/2022; Ban sao hop dong tin
dung ngay 06/10/2021; Hop dong sira doi bo sung ngay 06/10/2021; Hop dong sira
d6i bd sung ngay 06/10/2021; Hop ddng sira doi bd sung ngay 28/4/2024; Phiéu
yéu cau dang ky thé chiap QSD dat ngay 18/3/2021; Bang ké chi tiét 14i tinh dén
ngay 12/9/2024; Ban sao gidy ching nhan QSD dit;

Bi don cung cap: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thii tuc td tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, Toa 4n d3 tong
dat hop 1€ cac van ban tb tung cho bi don ba L& Thi P theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy. Toa an da triéu tap hop 1€ ba Pang nhiéu 1an dé tham gia cac phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chung ct, hoa giai. Triéu tap hop 18
dén lan thtr hai dé tham gia xét xr nhung ba Pang déu vang mit khong c6 1y do.
Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy, Toa an van tién hanh xét
XU vu an.

[2]. V& quan hé phap luit: Tranh chip giita nguyén don Ngan hang TMCP
Phuong Pong véi bi don ba Lé Thi P 1a tranh chap hop dong tin dung. Cu thé,
nguyén don Ngan hang TMCP Phuong Pong yéu cau bi don ba Lé Thi B phai tra
s6 tién vay con no tinh dén ngay 12/9/2024 1a 2.863.017.305 ddng va tién 1di phat
sinh theo hop ddng tin dung tir ngay 13/9/2024 cho dén khi tat toan xong ng.

[3]. Vé ndi dung tranh chap:

Can ctr theo cac hop dong tin dung, Khé udc nhan ng va hop dong thé chap
tai san duoc ky két gitta Ngan hang TMCP Phuong Pong véi khach hang 1a ba Lé
Thi B nhan thdy: Ngay 22/02/2021 ba Lé Thi B c6 ky Hop dong tin dung ngay
23/02/2021 va ky Khé udc nhan ng vay caa Ngan hang TMCP Phuong Déng s6
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tién 1a: 1.950.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang;

Pén ngay 06/10/2021 Lé Thi D ky Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no
ngay 07/10/2021 dé vay s tién: 174.000.000; Thoi han vay: 120 thang;

Ngoai ra ba Pang con ky Hop dong tin dung ngdy 28/4/2022 va Khé udc
nhdn ng ngay 29/4/2022 vay cua Ngan hang TMCP Phuong Dong 1a 200.000.000
d6ng; Thoi han vay : 120 thang;

Ngoai 03 khoan vay trén thi ba Pang con ky hop dong véi Ngan hang
TMCP Phuong Pong Hop dong md thé tin dung sé6 TTBL/NTP/00011 ngay
15/06/2021, han mac 97.000.000 déng.

Theo bang ké chi tiét ng gbc va 14i cia ba Lé Thi D con thiéu Ngan hang
TMCP Phuong Pong tinh dén ngay 12/9/2024 1a 2.863.017.305 dong.

Xét viéc ba Pang vay vbn cia Ngan hang TMCP Phuong Pong nhung lai
khong thuc hién nghia vu thanh todn cho Ngén hang theo thoa thuan trong hop
ddng 1a vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat
dan sy 2015. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ co sé chap nhan. Hoi
dong xét xtr thong nhat budc ba Lé Thi P phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Phuong Déng sé tién vay gbc va 1ai con thiéu tinh dén ngay 12/9/2024 téng
cong 1a 2.863.017.305 dong va l3i suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky tur
ngdy 13/09/2024 dén khi tit toan xong cac khoan ng cho Ngan hang TMCP
Phuong Dong.

Xét hop dong thé chip tai san ngay 18/3/2021 giira ba Lé Thi P véi
Ngan hang TMCP Phuong Pong nhan thay:

Pé bao dam cho cac khoan vay trén ba Lé Thi P c6 ky hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 ST21006075/2021/DDT/HPTC ngay 18/3/2021 véi Ngan
hang TMCP Phuong Pong dong y thé chdp Quyén sir dung dat c6 dién tich
212,1m? toa lac tai thtra dat s6 216, to ban d6 s6 15, Phudng Tan Phudce Khanh, thi
xd Tan Uyén (nay la thanh phd Tan Uyén), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY
574763, sd vao s6 cip GCN: CS 11346 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Duong cip ngdy 26/01/2021, cap nhat thay ddi chi sé hiru/st dung ngay
12/03/2021. Hop ddng thé chap tai san dugc cong ching theo quy dinh phap luét
va c6 dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xi Tan Uyén
(nay 1a Thanh ph6 Tan Uyén) tinh Binh Duong.

Vi vay, Ngan hang yéu caunéu ba Lé Thi D khong thuc hién nghia vu tra ng
thi Ngan hang TMCP Phuong Pong dugce quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan
su ké bién xir 1y tai san dam bao 13 co co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Vé An phi: Budc ba Lé Thi P phai chiu tién an phi dan su so tham c6
gia ngach 12 72.000.000 dong + (863.017.305 ddng x 2%) = 89.260.346 dong (tam
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muoi chin triéu hai trim sau muoi nghin ba trim bon muoi sau dong).

Ngan hang TMCP Phuong Péng dugc nhéan lai sd tién tam tng an phi da
nop 1a 40.580.000 ddng (bdn muoi triéu nim trim tdm muoi nghin dong) theo bién
lai thu s6 0000632 ngay 26 thang 4 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 26, 39, diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T tung Dan su
nam 2015; cac Piéu 292, 293, 298, 299, 317, 319, 320, 323, 463, 466, 468 Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
Phuong Pong dbi vai bi don ba Lé Thi B vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc ba Lé Thi B phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Phuong
Pong s tién vay goc va ldi con thiéu tinh dén ngay 12/9/2024 14 2.863.017.305
d6ng (hai ty tAm trim sau muoi ba triéu khong trim mudi bay nghin ba trim 18
nam dong). Trong d6: ng gdc 1a 2.096.880.215 dong, phat géc qua han 40.650.286
ddng, 1ai trong han 448.852.195 ddng, phat 14i qua han 37.329.488 ddng, ng gbc
thé tin dung 89.031.503 dong, 14i thé 150.273.618 dong.

Ngoai s tién trén, ba Lé Thi P con phai tra cho Ngan hang TMCP Phuong
Pong sb tién 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky ké tir ngay 13/9/2024
cho dén khi tit toan xong cac khoan no.

3. Khi 4n c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an ciia Ngan hang
TMCP Phuong Dong ma ba Lé Thi B khong thuc hién nghia vu tra ng hoac tra ng
khong du cho Ngan hang TMCP Phuong theo ndi dung ctia ban an nay thi Ngan
hang TMCP Phuong Pong c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an ké bién phat mai
tai san dam bao la Quyén su dung dat co dién tich 212,1 m? toa lac tai Thira dat sb
216, to ban d6 s6 15, Phuong Tan Phude Khanh, thi xd Tan Uyén (nay 1a thanh
ph6é Tan Uyén), tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat,
Quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CY 574763, sd vao sd cap
GCN: CS 11346 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay
26/01/2021, cap nhat thay d6i chu s¢ hiru/str dung ngay 12/03/2021 theo hop ddng
thé chip tai san ngay 18/3/2021 dé thu hoi no.

4. Sau khi ba Lé Thi D tra hét no cho Ngan hang TMCP Phuong Péng thi
Ngan hang TMCP Phuong Pong c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi P tai san thé
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chap 1a: Ban chinh Gidy ching nhin Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va
tai san khic gin lién véi dat s6 CY 574763, s6 vao s6 cap GCN: CS 11346 do Sé
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngdy 26/01/2021, cap nhat thay
d6i chu so hiru/str dung ngay 12/03/2021 cho ba Lé Thi D (trir trudng hop tai san
dam bao bi k& bién, phat mai dé thu hdi no).

5. Vé An phi: Budc ba Lé Thi D phai chiu tién 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach 1a 89.260.346 d6ng (tdm muoi chin triéu hai trim sau muoi nghin ba trim
bén muoi sau dong).

Ngan hang TMCP Phuong Déng dugc nhan lai sb tién tam tng an phi da
nop 1a 40.580.000 dong (bdn muoi triéu nam traim tam muoi nghin dong) theo bién
lai thu s6 0000632 ngay 26 thang 4 nim 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

6. Quyén khang cao: Ngan hang TMCP Phuong Pong c6 mit tai phién toa
c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay tuyén
an. Ba Lé Thi P vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo 1a 15 (mudi 1am)
ngay, tinh tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.

“Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhdn dén tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén U Minh Thuong,

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén U Minh Thuong;

- Cdc duong su;

- Luu ho so.

Tran Tuin Khanh



