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Quyét dinh giam doc tham

S6: 169/2020/DS-GDT

Ngay: 16/7/2020

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop
dong thué quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cap cao gom cd:
Tham phan — Chi toa phién toa:  Ong Pham Hong Phong
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Nguyén Hitu Tri
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy — Tham tra vién ctia Toa an
Dai dién Vign kiém sdt nhan dan gép cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut — Kiém sat vién

Ngay 16 thang 7 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mé& phién toa giém doc tham xé:[ XU vu an dan su ve viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P Vin B, sinh nim 1978

Dia chi: s6 1004, khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho

2. Bi don: Ong Lé Hitu T (chét ngay 27/10/2016)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia éng Trung:

2.1 Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962

2.2 Ong Lé Hitu N, sinh nam 1984

2.3 Ba Lé Thi My C, sinh nam 1987

2.4 Ong Lé Hitu B, sinh nam 1989 do ong Lé Hiru N 13 ngudi giam ho.
2.5Ba Lé Thi My A, sinh nam 1990

2.6 Ba Lé Thi M§ N, sinh nam 1993



2.7 Ba Lé Thi My T, sinh nam 1993
2.8 Ba Lé Thi My K, sinh nam 2000
(6ng N dai dién choba C, ba A, ba T, ba N)
Cung dia chi: ap Nhon H, X4 N, huyén P, thanh phd Céan Tho.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962
Pia chi: ép Nhon H, xa N, huyén P, thanh phé) Can Tho
3.2 Ong Lé Hiru N, sinh nam 1984
3.3 Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1987
Cung dia chi: ap Nhon H, x& N, huyén P, thanh phd Céan Tho.
3.4 Ba Pham Thi Ly, sinh nam 1968
Dia chi: S6 45, H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
3.5 Uy ban nhan dan huyén P, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2011, ong Pd Van D c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi 6ng Lé Hitu T va vo 1a ba Nguyén Thi Bé T phan dat thira 702 to
ban d6 s6 10 dién tich 4008,9 m? theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 000162
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii cap ngay 06/6/1994 cho ong L¢é
Hiru T. Cung ngay Ong P va 6ng Lé Hitu T va ba Nguyén Thi Bé T ky hop dong
thué quyén str dung dat trén vai thoi han thué 13 03 thang ( ké tir ngay 29/8/2011).
Sau do, ong D di lam thu tuc chuyen tén phan dat da chuyén nhuong va dén ngay
05/4/2012 thi 6ng da sang tén phan dat trén.

Sau khi thué ong Lé Hiru T va ba Nguyén Thi Bé T khong tra tién thué, tu
y giao cho con la dng N mé quan an.

Nay nguyén don yéu cau bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trd lai phan dat da thué cua ong.

Bi don, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don trinh bay:

Do can tiér} lam an nén ong L¢ Hiru T va ba Nguyén Thi Bé T c6 vay clia
ba Pham Thi L s6 tién 850.000.000 dong nhung ba L budc 6ng T, bf}l T phai ky
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat voi gia 850.000.000 dong doi voi
thtra 702 to ban do s6 10. Ba L kéu ky hop dong chuyén nhugng nhung nguoi
nhan chuyén nhugng 1a ong Do Van b (ltc ky hop dong khong c6 mat 6ng D
khong c6 mat va phia bi don khong bict ong D la ai).

~ Saukhi ky hop dong xong thi ba L chi dwa dng T, ba T s6 tién 756.000.000
dong (trir 01 thang va ti€n hué hong). Tuy nhién, sau d6 6ng T, ba T khong c6 kha
nang dong 1ai nén ngay 06/3/2012 ba L kéu 6ng T va ba T ky hgp dong chuyén

2



nhuong quyen su dung dat vaiba L voi gia 1.500.000.000 dong cling voi thira dat
702 to ban d6 s6 10 dé ba L vay Von Ngén hang. Thuc chét bi don khong hé
chuyén nhuong quyén sir dung quyén st dung dat va chi vay tién ctia ba L (do
6ng M 1a chii no trudc d6 gidi thidu) chir khong biét ong D 14 ai.

Do do, phia bi don yéu cau: huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat va hop dong thué quyén sir dung dat cung ngay 29/8/2011 gitra 6ng B va 6ng
T, ba T. Yéu cau giam dinh chit ky va chit viét 6ng D trong hai hop ddng trén ( vi
thue chit chi biét ba L).

Tai ban tir khai ngay 23/10/2016 nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pham Thi L trinh bay:

Ba chi biét ong T, ba T vao dau thang 3/2012 khi ong T, ba T rao ban dat
trén mang va ba da tim dén hoi mua. Ba L cho rang “ viéc tranh chap giiva ong T,
ba T véi ong D thi ba hoan toan khong biet”

Uy ban nhan dén huyén P cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a dung trinh ty, thi tyc va xin vang mat

Nguoi lam chitng xdc nhgn: Trudce do 6ng co6 nhan cam cb dat cua ong T,
ba T d@é cho vay 700.000.000 dong nhung la thu tyc giong nhu chuyén nhuong.
Do nhu cau ldy lai vén nén ong noéi véi 6ng T sang mon vay lai cho ba L. Vi vay
ngay 29/8/2011 dng va 6ng T, ba T huy hop dong chuyén nhuong gia cach trudce
d6 tai phong cong chimg dé bi don chuyén sang ba L (nhung ba L dé nguoi than
la 6ng B ding tén trong hop dong). Chinh ba L giao tién dé ong T, ba T tra tién
lai cho 6ng. Sau nay bi don cham tra 1ai nén ba L gap ong kéu dng sang lai hop
dong nhung vi chua du di€u kién nén 6ng khong nhan lai.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2019/DSST ngay 09/5/2019, Toa an nhan
dan huyén Phong Dién da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau ciia nguyén don éng D6 Vin P

Dinh chi yéu cau doi tién thué dat cia nguyén don doi véi bi don

Bugc bi don va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung clia ong T
va nhiing nguoi c¢o quyen loi, nghia vu lién quan phai tra cho ong D phdn dat
thgi’a 702 to ban do so 10 dién tich 4008,9. Tam giao s6 duw theo thuc té 5161 m?
ddat cho ong b.

Ghi nhdn sy tw nguyén cua ong b hé tro bi don nhiing nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 60.859.000 dong. Hoa mau va vit kién tric trén dat éng P
dwoc st dung.

Bdc yéu cdu phan 16 ciia bi don va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
10 tung cua ong T vé vigc yeu cau hiy hop dong chuyén nhwong va hop dong cho
thué quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con giai quyét vé an phi, chi phi dinh gid va
quyén khang cao cua cac duong su



. Ngay 21/5/2019, 6ng Lé Htu N dai dién ba T va nhiing ngudi ké thua
quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng T khang cdo toan bd ban an so tham. Yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong va hop dong thué quyén st dung dat.

Tai Ban an dan sy phic tham sﬁ 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019, Toa éan
nhan dan thanh phd Can Tho da quyét dinh:

Chdp nhdn khang cdo ciia bi don.

Sita ban én so' tham, chdp nhdn yéu cau phdn té cua bi don, bédc yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhurong quyen sir dung dat ldp ngay 29/8/2011

va hop dong thué quyén sir r dung ddt lap ngay 29/8/2011 giita éng Pé Vin B voi
éng Lé Hiru T va ba Nguyén Thi Bé T vé hiéu.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay 06/3/2012
gitta ba Pham Thi L véi 6ng Lé Hitu T va ba Nguyén Thi Bé T vé hiéu

Tuyén bo giao dich dam bdo cia thira dat 702, to ban do sé 10 theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddat s6 000162. OSDP do Uy ban nhdn din huyén
Chdu Thanh cdp ngay 06/6/1994 va dwoc chinh 1y trang 4 sang tén éng D6 Vin
D ngay 05/4/2012) giita 6ng P Vin D véi Ngdn hang ndng nghiép va Phdt trién
ndng thén Viét Nam ( theo hop dong thé chap sé 57/HPTC.2012 ngay 18/8/2012)
khéng con hiéu e ( xéa thé chap).

Kién nghi co quan co tham quyén hity gidy chitng nhdn quyén stk dung dat
s6 000162.0SDD do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 06/6/1994
thira s6 702 to ban d6 sé 10 ( phan dat nay thugc d ap N, xa N, huyén P, thanh pho
Can Tho) va da dwoc Van phong dang ky quyén si dung dat huyén P chinh Iy

trang 4 sang tén 6ng D6 Vian D ngay 05/4/2012) dé cap lai cho ba Nguyén Thi
Bé T va ong Lé Hiru N cung ditng tén.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Nguyén Thi Bé T va ong Lé Hitu N lién doi

tra lai cho ba Pham Thi L so tién 1.744.093.750 dong
~ Ngoai ra, Toa én clp phiic thAm con giai quyét vé chi phi dinh gi4, 4n phi,

quyén, nghia vu cac bén khi thi hanh an.

Ngay 16/3/2020, 6ng Pham Hung D dai dién cua 6ng DS Van b c6 don dé
nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc tham d6i voi ban an phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 105/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/4/2020, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban an
dan su phuic tham s 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019 caa Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir giam dbc tham hity ban 4n phuc thAm néu trén va gilt nguyén
Ban 4an so tham s6 07/2019/DSST ngay 09/5/2019 cua Tda an nhan dan huyén
Phong Pién, thanh phd Can Tho.



’ Iai phién toa‘ hom nay, dgi dién Vién k,iém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh d€ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhén khang nghi cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong P cho rang ngay 29/8/2011, vo chong éng T, ba T dd chuyén
nhuong quyén sir dung 4.008,9 m? dét cho 6ng. Sau d6, ong T, ba T thué lai dién
tich dat nay. Ngay 05/4/2012, dng b da dugce cap quyeén st dung dat. Sau khi thué
ong T, ba T khong tra tién thué ma ty giao lai cho con su dung. Ong b khoi kién
yéu cau 6ng T va nhimng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai quyén sir
dung dat.

[2]. Ong T (chét ngay 27/10/2016); nhing nguoi ké thira to tung cla éng
T; ba Tthong nhét xac dinh ngay 29/8/2011 6ng T, ba T khong chuyén nhuong
quyen st dung dét; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué
quyén st dung dat ngay 29/8/2011 1a 6ng T, ba T Ky véi ba Pham Thi L nhim
muc dich dam bao khoan vay 850.000.000 dong cuabal; Ong ThaT khong biét
ong D la ai. Bi don yéu cau huy hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat, huy
hop ddng thué quyén str dung dat

[3]. Can ctr vao cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, thay rang:

[3.1]. Trudc khi ky hop dong ngay 29/8/2011, ong T, ba T c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung 4.008,9 m? dat ndi trén cho dng Tran Vian M. Ngay
29/8/2011, vo chong ong T, ba T va 6ng M ky hop dong huy bo hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén. Nhu vay, cd cin ctt xac dinh viée 6ng T, ba
T ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 29/8/2011 cho dng M
nham muc dich dam bao khoan ng vay doi véi ba L. Toa an cap so tham khong
xem xét 101 khai ctia ong M 1a danh gia ching ctr chua day du.

[3.2]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 c6 noi
dung: Ong T chuyen nhuong quyén sir dung 4.008,9 m? dat cho ong P véi gid
850.000.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém ngay 13/8/2012, Ngan hang Néng
nghiép va phat trién nong thong Viét Nam tham dinh thira dat trén tri gia
1.603.560.000 dong; Ngay 06/3/2012, ba L ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ndi trén voi gia 1.500.000.000 dong. Toa an cap so tham chua
xé4c minh 1am rd gia tri quyén st dung 4.008,9 m? dét tai thoi diém ngay 29/ 8/2011
la bao nhiéu, dé 1am can ctr xac dinh muc dich ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 29/8/2011 14 thu thap chung ctr chua day du.

[3.3]. Tai Bi€n ban dinh gia ngay 15/6/2016, ghi nhan trén dién tich 4.008,9
m? dat c6 nha, cay trong voi tong tri gia 211.743.400 dong, trong khi ngi dung
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 29/8/2011 thé hién cac bén chi
chuyen nhuong quyén sir dung dat véi gia 850.000.000 d6ng. Nhu vay, hop dong
chuyen nhuong nay da vi pham Luat dat dai nén v hiéu, nhung Toa an cép so
tham chua lam rd tai thoi diém ngay 29/8/2011, tai san trén dat gom nhiing gi, gia
tri bao nhiéu va cac bén khi ky hop dong chuyén nhuong ¢ biét trén dat co tai



san hay khong dé xac dinh 151 cua cac bén trong viéc hop dong vo hiéu dé giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo dung quy dinh cta phap luat.

[4]. Toa an cap phuc tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, hop dong thué quyen su dung dat ngay 29/8/2011 gitta 6ng P vdi ong
T, ba B va hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 06/3/2012 vo hiéu
nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vO hi¢u 1a khong dang quy dinh tai
Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 nay 1a Diéu 131 B luat dan sy nam 2015.

[5]. Sau khi Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, tai Cong vin sb
767/CV (PC02) ngay 03/7/2020, Phong canh sat hinh sy cong an Thanh phd Can
Tho cung cép thong tin va tai liéu kém theo gdbm: T tudng trinh ngay 23/3/2020;
Bién ban ghi 16i khai ngay 23/3/2020 c6 ndi dung 6ng D6 Vian b khai ong B
khéng quen biét ong T, ba T; d6ng D khong co giao dich nha dat véiong T, ba T
ma chi dung tén gium ba L trong giao dich quyén sur dung dat gitta ba L va vo
chong ong T, ba T. Do d¢, khi giai quyét lai vu an, cAn xac minh 1am rd ndi dung
nay dé 1am cin cr giai quyét vu an dung quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 337; Dicu 342; Dicu 343; Diéu 345 va Diéu 348 clia Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015,

1/ Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 105/QDKNGDT-VKS-
DS ngay 28/4/2020 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh.

2/ Hiry Ban 4n dan su phiic tham s6 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Cin Tho va hiy Ban an din sy so thim sb
07/2019/DSST ngay 09/5/2019 cta Tda an nhan dan huyén Phong Pién, thanh
phé Can Tho vé vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thué quyén sir dung dar” gitta nguyén don 1a ong D Van P véi bi don
1a 6ng Lé Hiru T. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh
phé Can Tho giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép lut.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh /.

Noi nhin: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Chanh an TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TAND TC (a3 ky)

- VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND huyén Phong Dién;

- TAND thanh phb Can Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phong Dién;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GPKT II, HS; THS (GMH). ;
Pham Hong Phong



