TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 145/2020/DS-PT
Ngay: 30-7-2020
VIV “T/c HDCN QSDb”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Quéc Vil

Ong Pham Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thay V, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Tay Ninh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang, Kiém st vién.

Trong cac ngay 23 va 30 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét x{r phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 09/2020/TLPT-DS,
ngay 03-01-2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD”; do
ban an dan sy so tham sé 52/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 niam 2019, cua
Toa an nhan dan huyén H (nay la thi xa H), tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 51/2020/QDPT-DS
ngay 11 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Vo Thi Cam V, sinh nim 1968; cu tr tai: xa Tr, H,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin S, sinh
nim 1976; cu tra tai: phuong O, thanh phd TN, tinh Ty Ninh 1a nguoi dai

dién theo ty quyén, c6 mit.

- Bi don: Chi Nguyén Thi CAm T, sinh nim 1983; cu tr( tai: phudng B,



thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim
1968; cu tr tai: phuong B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh la ngudi dai dién

theo Uy quyén; c6 mat.
- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1953; cu tra tai: phuong B, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Thanh: Anh Nguyén Vin T, sinh nim

1968; 1a nguoi dai dién theo ty quyén; cO mat.
2. Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Khuu Vin H, chiac vy: Chi cuc
truong

Nguoi dai dién theo vy quyén: Ong Ta Dién Th, chic vu Chip hanh

vién ctia Chi cuc - c6 don dé nghi xét xir vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Chi V4 Thj Cam V 1a chu so hitu cin nha c6 dién tich 130,44 m® cat trén
dién tich dat 924 m® thudc thira 508, to ban dd 08 toa lac xa Tr, huyén H (nay
la thi x& H), tinh Tay Ninh. Theo cac ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
ciia Toa an nam 2006 thi chi V ¢6 nghia vu tra cho: Ba Lé Thi L, 6ng Nguyén
Tan T s tién 10.000.000 dong; chi Nguyén Thi Thuy Tr 10.550.000 ddng;
chi Trinh Thi Th1 10.600.000 ddng; ba Nguyén Thi Th2 200.000.000 d6ng;
Chi nhanh Ngan hang chinh sach xa hoi huyén H 7.000.000 dong; tién an phi
va tién 14i cham thi hanh an. Do khong c6 kha nang tra ng nén Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H ké bién nha dat cua chi V.

Ngay 25-5-2007 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Chip hanh
vién lap bién ban giai quyét thi hanh an giita chi V va ba Nguyén Thi Th véi
ndi dung: Ba Thanh tra thay cho chi V toan bo s6 no néu trén; con chi V
chuyén nhuong nha dat cho ba Thanh. Ngay 31-5-2007, chi V 1ap van ban xac
nhan: C6 sang nhuong nha dat tai xa Tr, huyén H, tinh Tay Ninh cho ba
Thanh véi s6 tién 450.000.000 dong:; trong d6 ba Thanh tra cac khoan no cho



thi hanh an 1a 307.171.200 ddng, con lai 142.828.800 dong chi V nhan bang
tién mat. Van ban nay do chi V ghi va ky tén, c6 dng Nguyén Thanh Son va
cha rudt cuaa chi V la 6ng Hoang Van L ky lam ching. Cung ngay 31-5-2007
chi V ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi
Cam T la con rudt cta ba Th (ba Th dé cho con la chi T dung tén). Ngay 31-
5-2007 chi T dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dét thi ngay 15-6-
2007 chi V ky hop ddng thué nha véi ba Thanh thoi han 05 nim, Véi gia
900.000 ddng/théang.

Sau khi chi V di ky hop dong béan nha cho chi T thi ¢6 thém cac ban an
phlc tham sb 231/2007/PT-DS ngay 27-7-2007 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh; ban an so tham sé 71/2007/DSST ngay 17-5-2007 cta Toa an huyén
H; quyét dinh s6 119/QDST-DS, ngay 13-8-2009; quyét dinh sd
41/2008/QDST-DS, ngay 10-4-2008 cua Toa an huyén H. Cu thé, chi V phai
tra cho chi M 139.000.000 ddng, tra cho chi H1 76.000.000 dong, tra cho chi
Nhung 5.000.000 dong, tra cho anh Ph 13.567.000 dong; 14i suat cham thi
hanh va an phi.

Ngay 12/5/2008 ba M 1am don khiéu nai khong dong y viéc chi V bén
nha cho ba Thanh, chi T nén ngay 19-9-2008 Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H ban ké bién nha dat dat do chi T mua cua chij V.

Pén ngay 26-04-2012, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H lap bién ban
giai quyét viéc thi hanh an gitra ba Th, chi V, chi M va chi H. Cac bén thng
nhat noi dung: Ba Th co trach nhiém ndp tiép cho Co quan thi hanh an 110
triéu déng vao thang 5-2012; nop 50 tricu df’)ng vao thang 6-2012; ph?m con
lai ndp vao thang 7-2012. Sau do, ba Thanh da nop dugc 100 tri¢u déng vao
ngay 28-5-2012 va 15 triéu dong vao ngay 18-8-2013 thi ngung. Ngay 03-3-
2013, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H lai ¢6 van ban yéu cau Uy ban
nhan dan huyén H thu héi chimg nhan quyén sir dung dat d cép cho chi T.
Ngay 13-9-2017, Uy ban nhan dan huyén H ban hanh quyét dinh s 473/Qb-
UBND thu héi gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap cho chi T.

Sau d6 ba Thanh ndp hét cac khoan no cua chi V tai Co quan thi hanh
an, nén ngay 01-11-2017 UBND huyén H ban hanh Quyét dinh sd 638/QDb-
UBND vé viéc thu hoi Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 13-9-2017 cua



UBND huyén H va ngay 26-9-2017 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H
cting ban hanh giai téa ké bién tai san do chi T dimg tén.

Trong don khdéi kién ngay 23-5-2018 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don 12 chi Vo Thi Cam V trinh bay: Noi dung vu viéc nhu néu &
trén 1a dang. Do mudn kéo dai thoi gian thi hanh an va mudn giit lai cdn nha
va dién tich dit néu trén dé & nén chi da nhd ba Thanh tra ng dum va dang tén
nha dat dum. Nay nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sd 1498 duoc ky két giita nguyén don va chi T véi Iy do: Hop
d6ng nay 1ap tai Uy ban nhan dan xa Tr nhung khong ghi ngay thang nam va
khéng c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan x3; hop dong gia tao nén chi ghi gia
50 triéu dong; bién ban thoa thuan ngay 25-5-2004 da bi Co quan Thi hanh an

hiy bé thi cac nd1 dung thoa thuan citing khong con hiéu luc.

Bi dom - chi Nguyén Thi Cam T trinh bay: Noi dung vu viéc nhu néu
& trén 1a dang. Chi 1a con rudt cua ba Thanh, ba Thanh cho chi nha dit mua
cua chi V nén chi la nguoi dung tén hop déng nhan chuyén nhuong. Chi V
cho rang nho ba Th dang tén nha va tra ng dum 1a khdng dang. Chi T khong
dong y nhu yéu cau cia nguyén don.

-Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Néi dung vu viéc nhu néu & trén 1a
dung. Ba trinh bay thém: Sau khi thong nhat gia ban nha dat 1 450 triéu va da
thanh toan tién cho chi V xong, ba cho con 1a T dung tén nha dat nay thi phat
sinh thém ban an xac dinh chi V phai thi hanh 4an tiép cho chi Mai sb tién
139.000.000 dong, chi Hang s tién 76.000.000 dong, chi Nhung sd tién
5.000.000 ddng, anh Phong sb tién 13.567.000 dong nén Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén H ké bién phan dit chi T dung tén, budc ba phai thi hanh cac
khoan no tiép theo cta chi V nén ba mua phan dat nay véi tong sb tién 1a
808.200.000 dong, cu thé:

Ngay 31-5-2007 chi V ky tén nhan cua ba sé tién 450.000.000 dong,
trong do tién thi hanh an cua chi V 1a 307.171.200 dong, gdm: Tién thi hanh
an cua ba Thanh 1a 250.000.000 ddng; tién tra Ngan hang chinh sach x& hoi
huyén H 7.021.200 dong; tién thi hanh &n ba L dng Tai: 10.000.000 dong;
tién thi hanh an cua chi Trang 10.550.000 dbng; tién thi hanh &n ba Th2



10.600.000 ddng; tién chi V muon cua ba 1am vya bia, con di hoc, tién lo cho
con bénh 1a 19.000.000 d6ng; ba dua thém cho chi V tién mat 142.828.800
déng.

Do chi V bi khiéu nai tai Co quan thi hanh an, nha dat ban cho chi T bi
ké bién nén ba phai tiép tuc nop tién cho chi V tai Co quan thi hanh &n, cu
thé: Ngay 27-9-2010 nop 20.000.000 dong; ngay 28-5-2012 nop 100.000.000
déng; ngay 15-8-2013 nop 15.000.000 dong; ngdy 25-9-2017 nop
200.000.000 ddng; ngay 26-9-2017 nop 23.200.000 ddng.

Ba Thanh xac dinh ba va chi T mua nha dit cua chi V hop phap, ngay
tinh va da giao du tién, da nhan nha dat sau d6 cho chi V thué lai nén ba
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa chi V.

2. Dai dign hgp phap cia Chi cuc thi hanh an dan su huyén H trinh
bay: Noi dung vu viéc nhu néu & trén la dang. Ba Nguyén Thi Thanh da thi
hanh an thay chi V theo thoa thuan xong nhu ba Thanh trinh bay; hién nay
nha dét do chi T ding tén khong bi ké bién.

Tai ban an dan su so tham s6 52/2019/DS-ST, ngay 08-11-2019 cua Toa
an nhan dan huyén H da quyét dinh:

Ap dung Diédu 697, Pidu 698, Piéu 699, Piéu 700, Picu 701, Dicu 702
ciia BO luat Dan su nim 2005; Diéu 166, Diéu 202 Luat dat dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi V& Thi Cam V dbi véi chi
Nguyén Thi Cam T vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat” ddi v6i phan nha, dat dién tich 924 m” thira dat s 508, t& ban do sb
06 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cap cho chi Nguyén Thi Cam
T ngay 31-5-2007 c¢6 tir can:

Dong giap thira 396 dai 83,8m

Tay giap thira 507 dai 85,6m

Nam giap duong Thugng Chau Thanh dai 11m

Bic giap thira 351 dai 11m



2. Vé an phi dan sy so tham: Chi V& Thi Cam V phéi chiu 300.000
ddng, khau trir vao sb tién tam tmg an phi chi V di ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0019973 ngay 21-5-2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Tay Ninh.

3. V& chi phi do dac, dinh gia: Chi V phai chju 2.000.000 dong; ghi nhan
chi V da ndp va chi phi xong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo.

Ngay 21-11-2019 chi V khang céo dé nghi cap phuc tham hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1498 (khong ngdy thang nam) lap tai
UBND x3 Long Thanh Trung va giao tra lai nha dat cho chi, voi 1y do: Bién
ban thoa thuan ngay 25-5-2007 di bi hay; hop dong khong ching thyc hay
cong chung.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T. ay Ninbh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat td tung cia Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung thyuc hién ding quy dinh phép luét.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua

chi V, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, xét khang
cao cua chi V, Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Ngay 31-5-2007 chi V ¢6 ky hop ddng chuyén nhugng cho chi T
phan dat c6 dién tich 924 m? thudc thira s6 508, tor ban db sb 6; toa lac tai x&
Tr, huyén H, tinh Tay Ninh. Hop déng dugc UBND x& Tr chang thuc. Cung
ngay 31-5-2007 chi T dugc cap gidy CNQSDD.

[2] Bdi v6i bién ban thoa thuan ngay 25-5-2007 1a co s dé Co quan thi



hanh an cho phép chi V chuyén nhuong nha dat cho ba Thanh, chi T. Mac du
sau d6 Co quan thi hanh an di huy bo bién ban nay nhung khi ba Thanh tiép
tuc thi hanh an thay cho chi V thi Co quan Thi hanh an da thtra nhan vi¢c chi
T nhan chuyén nhuong 1 hop phap va dé nghi UBND huyén H coéng nhéan
cho chi T duoc quyén sir dung.

[3] Viéc chi V Ky hop ddng chuyén nhuong dat cho chi T 14 trén co s&
thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Th (me chi T) véi chi V duoc lap bang van
ban tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H ngay 25-5-2007. Theo thoa
thuan nay thi ba Thanh thay chi V thi hanh tit ca cac khoan no tai Co quan
thi hanh an cho chi V, con chi V sang nhuong toan bo nha dat cho ba Thanh
Vvéi gia thoa thuan. Hop dong chuyén nhuong QSDP gitra chi V va chi T ¢6
chung thuc cia UBND xa Long Thanh Trung ghi gid chuyén nhuong 1
50.000.000 ddng, nhung hai bén thuc té thoa thuan gia chuyén nhuong nha
va dat 1a 450.000.000 ddng. Ngoai ra, chi V con xac nhan bang van ban ngay
31-5-2007 vai ndi dung nhu trén, van ban nay co6 02 ngudi lam chuang, trong
d6 c6 cha rudt caa chi V. Nhu vay, viéc chi V chuyén nhuong nha dat cho chi
T la that, khong bi lira dbi hay ép budc; chi V d3 nhan du tién do ba Thanh la
me rudt caa chi T giao va chuyén giao nghia vu thi hanh an cho ba Thanh.
Cho nén, chi V cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat véi ba Thanh (ba Thanh cho chi T 1a con ba Thanh dang tén) 12 hop déng
gia tao nham dé ba Thanh giit phan dat nay cho chi V 1a khong cd s chap
nhan.

[4] V& mirc gia chuyén nhuong: Theo bién ban ké bién ngay 19-9-2008
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H phan nha va dét tri gia 585.000.000
dong, gia do hai bén thoa thuan chuyén nhuong nha va dat vao ngay 31-5-
2007 1 1a 450.000.000 dong. Nén gia nha dat ma chi V chuyén nhuong cho
chi T dung véi gia thi truong tai thoi diém nam 2007.

[5] Mit khac, sau khi ba Thanh tra hét tién cho chi V (tién mit va tién
phai thi hanh an) thi chi V lai phai thi hanh thém cac khoan n¢ theo cac ban
an phac tham sé 231/2007/PT-DS ngay 27-7-2007 cta Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh, ban an so tham s6 71/2007/DSST ngay 17-5-2007 cta Toa &n
huyén Hoa Thanh, Quyét dinh s6 119/QDST-DS ngay 13-8-2009, Quyét dinh



s6 41/2008/QDST-DS ngay 10-4-2008 cua Toa an huyén H. Cu thé, chi V
phai tra cho chi M 139.000.000 dong, tra cho chi H 76.000.000 dong, tra cho
chi Nh 5.000.000 dong, tra cho anh Phong 13.567.000 dong va 13i suat cham
thi hanh &n nén ba Thanh phai thi hanh an thay cho chi V cac khoan ng néu
trén. Ba Th da thi hanh cy thé: Ngay 27-9-2010 nop 20.000.000 dong, ngay
28-5-2012 ndp 100.000.000 ddng, ngay 15-8-2013 ndp 15.000.000 dong,
ngay 25-9-2017 ndp 200.000.000 dong, ngay 26-9-2017 ndp 23.200.000
d6ng. Nhu vay, tong s6 tién ba Thanh di tra bang tién mat va thi hanh an thay
cho chi V 1a 808.200.000 dong. So tién ba Thanh phai tra thay cho chi V tai
Co quan Thi hanh an cao hon nhiéu so voi thoa thuan ban dau, nén nguoi
duoc huong loi 13 chi V, ba Th 1a ngudi chiu phan thiét thoi. Do d6, khang
céo cua chi V khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan, can gitt nguyén ban an
so tham.

[6] V& an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang c4o cta chi V khong
dugc chip nhan nén chi V phai chiu 4n phi phic tham.

Céc phan khéc ciia ban an khong khang céo, khong khang nghi Hoi dong

xét xur khong xem xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Piéu 308, ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 697, Piéu
699, cua Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 166, Piéu 202 Luat dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thuong vu
Québc hoi;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua chi V& Thi Cam V; giir

nguyén ban an so tham.

1.1 Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi V6 Thi Cam V ddi voi
chi Nguyén Thi Cam T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” ddi v6i phan nha, dat dién tich 924 m? thira dat s6 508, to ban do
s6 06 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tdy Ninh cap cho chi Nguyén Thi
Cam T ngay 31-5-2007, dét co t& can:



Pong giap thira 396 dai 83,8m

Tay giap thura 507 dai 85,6m

Nam gidp duong Thuong Chau Thanh dai 11m
Bic giap thira 351 dai 11m

Nha dat toa lac tai: X4 Tr, H, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong Tr, thi x3 H,
tinh Tay Ninh)

1.2. V& an phi dan su so tham: Chi V& Thi Cam V phai chiu 300.000
d6ng; khau trir vao s tién tam ung an phi chi V di ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0019973 ngay 21-5-2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi V da ndp xong.

1.3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi V phai chiu 2.000.000 dong; ghi

nhan chi V da ndp va chi phi xong.

2. An phi dan sy phic thim: Chi V& Thi Cam V phai chiu 300.000 dong;
khau trir vao sb tién tam tng an phi chi V da ndp 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0008157 ngay 22-11-2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H,
tinh Tay Ninh.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TX H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- CCTHADS TX H;

- Phong Kiém tra nghiép vu; ~ v

- Cac duong su; (Baky)

- Luu tap an;

- Luu hd so vu 4n.

P6 Vin Thinh
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