TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 227/2026/DS-PT
Ngay: 12-02-2026

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, thé
chap quyén sur dung dat, hop dong
tin dung, hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thj Diém Hang
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van
Ong Pinh Tién Phuong

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khéanh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢
phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 442/2025/DS-PT ngay
10 thang 10 ndm 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, the chap quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2025/DS-ST ngay 06 thang 06 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham s6 683/2025/QP-PT ngay
30 thang 10 ndm 2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Céng H, sinh nam 1957

2. Ba Truong Thi D, sinh nam 1964
Cung dija chi: Ap V, x& M, tinh Tay Ninh.

~ Nguoi dai dign hop phap theo uy quyén cua 6ng H, ba P: Ba Nguyén Thi
Tuyét N, sinh nam 1997



Pia chi: S6 I N, Phuong K, tinh Tay Ninh. (Theo vin ban uy quyén ngay
01/4/2025) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Lé Thi Kim P1, sinh nam 1977

Dia chi ap V, xa M, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

2. Ong Nguyén Chi N1, sinh nam 1977

Dia chi 4p V, x& M, tinh Tay Ninh) (ving mat).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C.

- Nguroi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Xuéan Q; Truong Vin Phong.
Dia chi: 4p C, xa T, tinh Tay Ninh. (vang mat).

2. Ngan hang T1 nay la Ngan hang T2.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Puc T, chirc vu: Chuyén vién
Ban cong no - VCBNeo

Pia chi: S6 A L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ba Do Thi Kim N2, sinh nim 1972

Dia chi: Ap V, xd M, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

4. Ong Huynh Ngoc L, sinh nim 1991

Dia chi: Ap V, x& M, tinh Tay Ninh (ving mat).

5. Ba Pham Thi Thuy D, sinh nam 1997

Pia chi: Ap V, xd M, tinh Tay Ninh (vang mat).

6. Ong Huynh Ngoc H1, sinh nam 1992

Pia chi: Ap V, xd M, tinh Tay Ninh (vang mat).

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Cong H va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc L va Ngan hang T2.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién cdc van ban trong qud trinh to tung gidi quyét vu an va tai
phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay: Vao
thang 12/2021 6ng H, ba B c6 vay caa ba 1 s tién 300.000.000 dong. Do ba B1 yéu
cau thé chap giay chang nhan quyén sir dung dét thira dat 100 c6 mot can nha cap 4 bé
téng cot thép khoang 150m?2 do 6ng H 1a chu sé hitu nén mai cho vay. Ong H, ba b, ba
D1 dén Van phong C ky hop dong chuyén nhuong. Tai day ba B nhan 300.000.000 dong.
Sau d6 khong nhé vao thoi gian nao thi ba B ¢6 vay thém sé tién 120.000.000 dong, roi
vay 180.000.000 d¢ong. Tong cong 600.000.000 dong, 13i suat hai bén thoa thuan 1a 2,5%
thang. Ba D khong biét chir nén c6 lan tay trong gidy muon tién cua ba B1. Ban chinh
do ba P1 cat gitr. Ong H, ba B ¢ tra 1ai dugc 8 thang, khdng 1am gidy to. Day 1a hop
dong vay cha khong phai la hop ddng chuyén nhuong.
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Nay nguyén don ba b, 6ng H khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét , quyén so httu nha ¢ va tai san trén d4t 1a can nha tai thera 100, to ban
d6 s6 06, dién tich 256,4m?2 tai 4p V, x4 B, huyén T duoc Vian phong C cong chang sb
6241 quyén s6 10/2021TP/CC/HPGD ngay 28/12/2021 giita 6ng H2, ba B véi ba Lé Thi
Kim D1, Iy do dy 1a hop dong gia tao nham che dau hop dong vay tai san.

Vo hiéu hop déng thé chap quyén s dung dat sd, quyén so hiru nha & sb
175/2022/24101/09. HDTC/020/ ngay 28/7/2022, cong ching tai Van phong C1 ngay
28/7/2022 s6 cong ching 7955 quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD va phu luc sta
ddi, bo sung hop ddng thé chap sé 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023
gitta Ngan hang T1 nay 14 Ngan hang T2 s6 vai 6ng Nguyén Chi N1 va ba Lé Thi Kim
bl.

Khi hop dong vo higu 6ng H, ba B dong y tra cho ba P1, 6ng N1 s tien
600.000.000 dong va lai suat theo quy dinh cua phap luét tr ngay vay dén ngay xét xu
so tham.

Bi don ba Lé Thj Kim D1 trinh bay trong qué trinh to tung gidi quyét vu &n va tai
phién toa: Vao thang 12/2021 ba Truong Thi b, 6ng Huynh Cdong H co gap ba kéu ban
Mot can nha cap 4 bé tong cot thep thuoc thua so 100 dién tich 256,4m? véi gia
1.800.000.000 dong dé trang trai no nan, c6 lam an. Sau khi ban bac thong nhét thi hai
bén dén phong C2 lam hop dong chuyen nhuong. Trong hop dong chi ghi gia
300.000.000 dong muc dich la giam tién thué. Tai phong cong ching ba b truc tiép nhan
300.000.000 d¢ng. Khoang mét thang sau tai nha cua ba thi ba B, vai ba D (con dau ba
D) nhan 400.000.000 dong. Bén ngay 19/3/2022, ba D, ba b cd gap ba néi 1a can 30 may
may dé md xuong may tai x3 L nén dua thém 900.000.000 dong. Con lai 200.000.000
d6ng thi ba D v&i ba D hen 3 nim sau giao nha, 1am thu tuc gidy tod. Téng sd tién
1.600.000.000 dong thi hai bén c6 lam giay to. Ba B véi ba D truc tiép ky tén, lan tay.
Giay muon tién 400.000.000 dong ba D xé bo. Ngoai s tién 1.600.000.000 d¢dng thi ba
D, 6ng L ¢ vay thém 40.000.000 dong dé diéu tri bénh cho 6ng H (chua ky tén nhan
tién). S tién 40.000.000 d¢éng ba khéng khai kién.

Ba chua nhan nha dat do phia nguyén don xin & lai 3 nim. Ba da duoc ding tén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ba lay giay chiing nhan di thé chap Ngan hang T1
nay 1a Ngan hang T2 dé vay sé tién 1.800.000.000 ddng. Khi ngan hang dén thim dinh
tai san thi ca gia dinh 6ng H, ba B, ba D, 6ng L déu biét. Khong ai khiéu nai véi Ngan
hang vé viéc ba thé chap tai san.

Nay ba khong dong y theo yéu cau cua nguyén don. Trudng hop Toa an vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia 6ng H, ba B, 6ng L, ba D phai tra
c6 trach nhiém lién dai tra cho ba s6 tién 1.600.000.000 dong va tién 1ai 1,67% thang tir
ngay 19/3/2022 dén ngay xét xa so tham.

Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan Ngan hang T1 nay 1a Ngan hang T2 dai
di¢n theo 1y quyén dng Lé Pinh Q1 trinh bay: Vao ndm 2022 ba D1, dng N1 ¢6 thé chap
vay tién tai Ngan hang. P4o han vao ngay 20/7/2023 ba Lé Thi Kim D1 véi 6ng Nguyen
Chi N1 di ky wvoi Ngan hang bang hop dong tin  dung sb
209/2023/24101/08.1/HDTD/020 va gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no s
209/2023/24101/11.GPDNGN 1/020 ngay 21/7/2023. Ong N1, ba P1 vay sb tién
1.800.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay ba B1,6ng N1 d3 ky hop dong thé chap



s6 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 28/7/2022 sb Sta dol phu luc hop dong
175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023 the chap quyén sir dung dat, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a thira s6 100 dién tich 254,4m? to ban db
sb 06 tai x4 B, huyén T, gidy chang nhan quyén st dung s6 DC 354152 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 08/12/2021 cap nhat bién dong ngay 31/12/2021,muc dich vay bd
sung mua ban lda. Thoi han vay mot ndm, 1ai suat 9,9% nam cd dinh trong 3 thang dau
ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay sé& dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 lan. Lai SUat
didu chinh bang 14i suat co s 24 thang cong bién do 2,5% nhung khong vuot qua 13 suat
cho vay tbi da theo quy dinh cua phap luat. LAi suat quéa han 150% l4i suét cho vay trong
han.

Trong qué trinh thyuc hién hop ddng 6ng N1, ba B1 di vi pham nghia vu tra no.
Do d6 Ngéan hang yéu cau ba B1, 6ng N1 phai hoan tra sé tién géc, i 2.135.534.380
dong tinh dén ngay 06/6/2025. Trong truong hop ba B1, ong N1 khdng trd duoc no thi
ngan hang c6 quyén y&u cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san theo hop dong thé
chap s 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023. Chir ngan hang khéong
ddng y vo hiéu hop ddng thé chap theo yéu cau caa 6ng H, ba .

Nguroi ¢6 quyen lgi nghia vy lién quan ba Phgm Th; Thuy D trinh bay trong qua
trinh to tung giai quyét vu &n va tai phién toa: Ba Ia vo cia anh Huynh Ngoc L, con dau
cuing séng chung nha véi ba Truong Thi B, 6ng Huynh Céng H. Vao thai gian nao ba
khdng nhé, ba véi gia dinh chdng cd thé chap gidy chiing nhan quyén st dung dat, trén
dat c6 mot can nha dung tén dng H thudc thira 100 tai 4p V, x4 B dé vay sb tién
300.000.000 ddng. Ong H, ba B ra Vian phong C ky bang hop ddng chuyén nhugng va
nhan tién tai phong C3 1a dé 1am tin. Sau d6 gia dinh chong can thém tién, ba khéng nho
vao thai gian ndo ba c6 chd ba B 1én nha ba B1 vay s tién 120.000.000 dong l4i suat Ia
2,5% thang, c6 ky gidy nhan tién nhung ba D1 cat giir. Vao thoi gian nao ba khdng nhg,
ba cuing ba B 18n nha ba B1 vay thém sé tién 180.000.000 dong. LAi suat hai bén thoa
thuan 1a 2,5% thang. Ba vgi ba B c¢6 ky tén, lan tay trong gidy vay tién so y khong doc
lai noi dung. Ban chinh do ba P1 cét giit. Ba c6 mang tra 13i duoc 8 thang nhung khong
c6 gidy to. Ba D1 khai kién gia dinh ba phai tra 1.6000.000.000 dong véi tién Iai. Thuc
té ba khdng nhan s tién nay nhung ba khong c6 tai liéu ching ctr, nhan chizng nao chimng
minh. Ba khéng yéu cau giam dinh chit viét, chit ky, dau lin tay. Ba mong hoi dong xét
Xt xem Xét giai quyét. Ba ddng y cuing vai ba B tra cho ba D1 s tién 600.000.000 ddng.

Ba thira nhan c6 vay thém ciia ba 1 s tién 40.000.000 dong. Hai bén khéng lam
gidy to.

Nguoi co quyen loi nghla vu lien quan dng Huynh Ngoc L trinh bay trong qua
trinh té tung gidi quya vu &n va tgi phién tdoa: Ong la chong cua ba Pham Thi Thay D
va la con trai rugt séng chung nha véi 6ng H, ba b. Viéc ong H, ba b chuyén nhuong
thira dat vay tién cua ba D1 thi 6ng méi nghe cha me véi vo ké lai. Cha me 6ng dung sb
tién vay. dé trang trai ng nan. Ong yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Ong cd vay cua ba
P1 s6 tién 40.000.000 dong, khong ky bién nhan.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Huynh Ngoc H1 khdng c6 lai trinh bay.

Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong C khong c6 loi trinh bay.

Nguroi ¢b quyen lgi nghia vu lién quan chi Bé Thi Kim N2 khong ¢6 loi trinh bay.



Tai Ban 4n so tham s6 91/2025/DS-ST ngay 06/6/2025 Toa an nhan dan Khu vuc
01 - Tay Ninh da can ctr Dieu 26, Dicu 35, Dieu 147, 227 B6 luat To tung dan su; Dieu
117, 122, 124 va 407 B¢ luat Dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong Thi B, 6ng Huynh Cong H.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat giita ba Truong Thi B, 6ng Huynh Céng H véi ba Lé Thi Kim D1,
6ng Nguyén Chi N1 di dugc Van phong C cong ching ching nhan ngay 28/12/2021, sb
6241 quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 100, dién tich 256,4m?,
to ban d6 s6 06 loai dat & do thi, toa lac tai 4p V, x& B, huyén T, tinh Long An.

V6 hiéu hop déng thé chap quyén s dung dat sd, quyén so hiru nha & sb
175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 28/7/2022, cong chitng tai Van phong C1 ngay
28/7/2022 s6 cong chung 7955 quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD va phu luc sta
ddi, bo sung hop ddng thé chap sé 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023
gitra Ngan hang T1 nay la Ngan hang T2 véi 6ng Nguyén Chi N1 va ba Lé Thi Kim B1.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Lé Thi Kim D1: Bugc 6ng Huynh Cong H,
ba Truong Thi B, anh Huynh Ngoc L, chi PNham Thi Thgy D phai co trach nhi‘ém lién daoi
hoan tra cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Nguyen Chi N1 so tién 2.631.392.000d0ng.

Tir ngay c6 don yéu cau ciia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong
khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién tién 14
cua sb tién con phai thi hanh theo muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy twong tng Vi thoi gian chua thi hanh an.

~3.Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia Ngan hang T1 nay la Ngan hang T2
so doi vai 6ng Nguyen Chi N1 va ba Lé Thi Kim B1:
Bugc 6ng Nguyen Chi N1, ba Lé Thi Kim B1 phai c6 trach nhiém lién d6i hoan
tra cho Ngén hang so tién 2.135.534.380 dong.

Tir ngay 07/6/2025 6ng N1, ba D1 phai tiép tuc tra 13i cho N3 theo muc Iai suat
ma cac bén da thoa thuan theo hop dong tin dung so6 209/2023/24101/08.1/HPTD/020

Khoéng chap nhan yéu cau caa ngan hang vé viéc giir nguyeén hop. dong thé chap
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
175/2022/24101/09. HDTC/020/PL1 ngay 28/7/2022 va phu luc stra ddi, bd sung hop
dong thé chap sé 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén veé an phi, chi phi to tung khac, nghia vy thi
hanh &n va quyén khang céao theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 17/6/2025, nguyén don 6ng Huynh Cong H va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy
lién quan 6ng Huynh Ngoc L khang cao yéu cau Toa an cap phic tham xem Xet ve so ng
vay, khong dong y trach nhiém lién ddi tra so tién vay cho ba b1, éng N1.

Ngan hang T2 khang cao yéu cau Toa an Cap phc tham xem xét khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé giir



nguyén hop ddng thé chap giita Ngan hang véi ong N1, ba B1 duoc xac lap ngay
28/7/2022.

~ Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan véi nhau Vvé Viéc giai
quyét vu an, nguyén don 6ng H khéng rut yéu cau khaoi kién va yéu cau khang céo.

Nguoi khang cao ng L co don yéu cau Toa an xét xir vang mat.

~ Ngan hang T2 khong rit yéu cau doc lap va khang rit khang céo, yéu cau Toa &n
cap phuc tham khoéng tuyén vo hiéu hop dong thé chap.

~ YKkién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phét
biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an.
\{é t6 tung: Pon khang céo cua cac duong su hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Qua trinh giai quyét tai cap phdc tham bao dam dung quy dinh cta B luat
To tung dan su.

V& ndi dung: Qua nghién ciru hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa phuc
tham va ndi dung khéng céo, dai dién Vién kicm sét nhan thiy Toa an cap so tham tuyén
bd Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 28/12/2021 vo hi¢u do la giao dich
gia tao nham che glau hop dong vay tai san; cong nhan quan hé vay tién gitra cac bén;
tuyén vo hiéu Hop d6ng thé chap gitta ba D1 va Ngan hang; budc cac bi don lién déi tra
no gbc 1a c6 can ctr, ding quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén cac
noi dung nay cua ban an so tham.

Tuy nhién, d6i vai phan tién 13i vay: Glay muon tlen ngay 19/3/2022 khong xac
dinh muc 14i suat cy thé, cac bén khai khong thong nhat vé muc 13i suat cho vay, thuoc
truong hop cd tranh chap vé 1i suat. Theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015,
truong hop co thoa thuan tra 13i nhung khong xac dinh rd muc 13i suat thi 14i suat dugc
xac dinh 1a 10%/nam (0,83%/thang). Tda an cip so tham ap dung murc 1,67%/thang dé
tinh 1ai 12 chua phu hop quy dinh phap luat, can sta tinh lai tién 14i theo mirc 10%/nam.

Péi véi phan tuyén an vé quyén sir dung dat: Sau khi tuyén hop ddng chuyén
nhuong vo hiéu, ban an so tham chua tuyén ro thira dat s6 100, to ban do s6 06, dién tich
256,4m2 thuoc quyén su dung cua ai, gay kho khan cho cong tac thi hanh an. Can ct tai
liéu trong hé so thé hién thira dat do 6 ong Huynh Cong H va ba Truong Thi b quan ly, su
dung hop phap, 6ng H va ba b la v chdng con trong thoi ky hon nhan nén de nghi Hoi
dong xét xir sra ban an so tham tuyén cong nhan thira dat s6 100 thudc quyén st dung
cua 6ng Huynh Cong H va ba Truong Thi .

Tir cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét Xu can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat
To tung dan su nam 2015, sira mot phan ban an so tham vé tién 1ai va b6 sung phan tuyén
quyén su dung dat d€ dam bao thi hanh an, gitr nguyén cac ndi dung con lai cua ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu 4n da duoc tham tra
tai phién toa; y kién tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong
Xét Xir nhan dinh:



[1] Vé thu tuc t tung: Pon khang cao cua dng Huynh Céng H, 6ng Huynh Ngoc
L va Ngan hénvg T2 duoc nop trong thoi han luat dinh va da thuc hién viéc nop tam ung
an phi phdc tham theo quy dinh ctaa phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap: Toa &n cap so tham da giai quyét hau qua
phap Iy cua “Gidy muon tién” ngdy 19/3/2022 va budc cac duong sy thuc hién nghia vu
tra no, nhung chua xac dinh day da quan hé phap luat tranh Chap vé “tranh chap hop
ddng vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy nim 2015
va Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015 1a thiéu s6t. Tuy nhién, cip so tham da xem xét,
giai quyét toan dién quyen, nghfa vy Cia céc bén d6i véi khoan vay, nén thiéu sot nay
khong lam thay dol ban chat vu an, khéng anh huong dén tinh hop phap caa ban an, Toa
an cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé su vang mit caa cac duong su: Tai phién toa phic tham, bi don 6ng N1,
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba N2, 6ng L, ba D, dng H1 va Vin phong C ¢6
don xin xét x{r VAng mit va dugc téng dat hop 1&. Can cr quy dinh tai Diéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xtr vu an.

[4] V& noi dung:
Xét yéu cau khang cdo cua 6ng H, 6ng L va Ngan hang T2, thy rang:
[4.1] V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2021

Can cir vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd va cac tai liéu c6 trong hd so thé
hién tai thoi diém ba B, 6ng H va ba D1, 6ng N1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/12/2021, trén thaa dat s 100 c6 nha ¢ va cac cong trinh phu do gia
dinh 6ng Huynh Cong H quan 1y, sir dung 6n dinh gom cac thanh vién 1a ba Truong Thi
b, dng Huynh Cong H, ba Pham Thi Thuy D, 6ng Huynh Ngoc L va cac con ba D, 6ng
L dang sinh song. BaP1, 6ng N1 di nhan chuyén nhuong nhung chua nhan dat va trong
hop dong khong dé cap tai san trén dat. Ba D1 cho rang cho ba B, 6ng H thué ¢ lai 03
nam nhung khong co tai liéu chung minh c6 sy thoa thuan nay. Ngoai ra, ba b1, ong
nguyén khong c6 chung cu ching minh viéc thanh toan tién chuyén nhuong ma ch1 co
“Giay muon tién” ghi ngay 19/3/2022. Tt d6, c6 du co s¢ xac dinh viéc dng H, ba b va
6ng N1, ba D1 1ap hop dong chuyén nhugng ngay 28/12/2021 nham muc dich che giau
quan hé vay tai san gitra cac bén.

_ Theo quy dinh tai Biéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015, giao dich dan su gia tao
nbém che giau mot giao dich khéc thi giao,dich gia tao v0 hiéu, con giao dich bi che giau
van ¢0 hiéu luc néu khdng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc xac 1ap ngay 28/12/2021 gitra dng H, ba b va dng N1, ba D1 v0 hi¢u 1a c6 can cu,
dung phap luat. Cap phdc tham gir nguyén phan quyét dinh nay.

[4.2] V& quan hé vay tai san va so tién vay: Can clr vao “Gidy muon tién” ghi ngay
19/3/2022 do 6ng N1, ba P1 cung cap, thé hién s6 tién ba D va ba D vay la 1.600.000.000
d6ng c6 dau lan tay ctia ba Pham Thi Thiy D va ba Truong Thi B, c¢6 co s& xéac dinh ba
P va ba D da nhan khoan tién vay nay. Phia ba  va ba D cho rang chi vay 600.000.000
d6ng nhung khong cung cap duoc ching ¢t chitng minh. Theo quy dinh tai Diéu 463 va
Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, bén vay c6 nghia vu tra du tién khi dén han.



Tai cap so tham 6ng H, ba B, 6ng L va ba D xac dinh ciing séng chung mot nha,
thira nhan vay tién d¢ tra no, trang trai cuoc song gia dinh, lam vén, sir dung chung, 6ng
H Ia chong ba B, con dng L 1a chong ba D. Nhu vay, khoan vay nay phat sinh trong thoi
ky hon nhan, phuc vu loi ich chung cua gia dinh nén viéc Toa an cap so tham budc cac
duong su lién déi tra no la phu hop Diéu 27 Luat Hon nhéan va Gia dinh nam 2014. Giit
nguyén phan quyét dinh vé no géc 1.600.000.000 ddng.

Vé i suat: Theo gidy muon tién ngay 19/3/2022 khong ghi nhan muc 14i suat cy
thé, cac bén khong chimg minh duoc I4i sut cho vay. Truong hop nay thude truong hop
cac bén co thoa thuan vé viéc tra 13i nhung khong xac dinh rd muc 18i suat, c6 tranh chap
vé l3i. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, 14i suat dugc Xac
dinh bang 50% muc l4i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, twong dwong
10%/nam. Viéc Toa &n cép so tham ap dung muc 1,67%/thang dé tinh 1i 1a vuot qué
muéc luat dinh, chua phd hop nén can stra theo huéng xac dinh Ii suat 10%/nim
(0,83%/thang) dé tinh lai tién 14i tir ngay 19/3/2022 dén ngay xét xtr so tham theo khoan
2 Diéu 468 va Diéu 357 B luat Dan sy nam 2015.

Lai dugce tinh: 1.600.000.000 dong x 0,83%/thang x 03 ndam 02 thang 18 ngay (tu
ngay 19/3/2022 den ngay 06/6/2025) = 512.608.000 dong.

Tong cong goc va 13i 14 2.112.608.000 ddng.
Do d6, khang céo cta 6ng H va anh L c6 can ct chap nhan mot phan.
[4.3] V& Hop ddng thé chap va Hop dong tin dung:

Do hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 28/12/2021 gitta 6ng H, ba
b va ba B1, 6ng N1 bi vo hiéu nén quyén st dung dat thira d¢at 100 khong thudc quyén
dinh doat hop phap ctia ba D1, 6ng N1. Theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015, mot trong cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy 1a chu thé phai co quyén
dbi vai tai san giao dich. Do ba D1, 6ng N1 khéng phai 1a cha sé hitu hop phép thuc su
cua tai san trén nén ba B1, 6ng N1 khong c6 quyén dung tai san d6 dé bao dam nghia vy
cho Ngan hang T1 nay la Ngan hang T2.

biéu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vo hiéu khong lam
phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tur thoi diém giao
két.

Ngoai ra, Ngan hang T2 sb khi tham dinh tai san phai biét tinh trang thuc té nay
nhung van xac 1ap giao dich. Ngan hang khéng chimg minh duoc da thuc hién day du
viéc tham dinh thuc té tinh trang str dung thira ¢t 100 c¢6 nhimg ngudi dang sinh séng
trén dat. Viéc ba D1, dng N1 thé chap cho Ngan hang hoan toan khong c6 sy dong y cua
nhitng nguoi dang sinh séng trén dat 1a ba B, 6ng H, ba D va 6ng L nén Ngan hang T2
s6 khong dugc xem 1a bén tht ba ngay tinh dé duoc bao vé. Vi vay, Toa an cap so tham
tuyén vo hiéu hop dong thé chap 14 c6 can cir, dung phap luat. Khang cao caa Ngan hang
T2 khong c6 can cir chap nhan.

Déi voi Hop dong tin dung giira ba B1, 6ng N1 va Ngan hang T2, xét thay day 1a
quan hé phap luat doc lap, nghia vu tra ng cua ba B1, 6ng N1 dbi voi Ngan hang van
dugc thuc hién theo noi dung hop dong tin dung da ky két nén giir nguyén noi dung nay
ctia ban an so tham.

[4.4] Sai s6t ciia cap so tham vé phan tuyén quyén st dung dat:
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Sau khi Toa &n cap so tham tuy@n hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 28/12/2021 giita ba B, 6ng H va ba D1, 6ng N1 vd hiéu, ban an so thAm chua xéac
dinh r6 thira dat s6 100, to ban d6 sb 06, dién tich 256,4m? thuoc quyén st dung cia ai.
Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan su nim 2015, khi giao dich v6 hiéu, cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan.

Can cu tai liéu trong ho so thé hién trude khi ky hop déng chuyén nhuong, thua
dat do 6ng Huynh Cong H va ba Truong Thi B quan ly, st dung hop phap, 6ng H ding
tén trén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ong H, ba B 1a vo chdng, con trong thoi ky
hon nhan nén cdng nhan thira dat trén cho dng H, ba .

Pé bao dam tinh 16 rang, day di va kha thi cia ban an trong giai doan thi hanh én,
can stra phan quyét dinh cta ban an so tham tuyén céng nhan thira dat s6 100 thudc quyén
su dung hop phap cua 6ng Huynh Cong H va ba Truong Thi b dé bao dam cho viéc ké
khai, dang ky va cap Giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[5] Tt nhiing phén tich trén, chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Huynh Cong
H va dng Huynh Ngoc L. Khong chap nhéan khang cao cua Ngan hang T2 Cong nghé s6,
stra mot phan ban an so tham vé 13i suat, bo sung vé tuyén quyén sir dung dat, gitr nguyén
cac noi dung khac cua ban an so tham. Dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa c6
can cir chap nhan.

[6] V& &n phi dan sy so tham: Do sira ban an so tham vé 13i suat va bd sung tuyén
quyén str dung dat nén can diéu chinh lai nghia vu an phi dan sy so thim cho phu hop
véi phan nghia vu tai san thuc té cac bén duong su phai chiu theo quy dinh tai biéu 147
Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Ogg Huynh Cong H va ba Truong Thi B thudc truong hop nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh phép luat.

Céc duong sy con lai phai chiu an phi dan su so tham twong tng vVéi nghia vy tai
san phai thuc hién.

[7] V& an phi dan sy phic tham: Can ¢t quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B9 luat T6
Tung dan sy; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Khang cao cua 6ng Huynh Cong H va anh Huynh Ngoc L duoc chap nhan nén
khbng phai chiu an phi dan su phuc tham.

~ Ngan hang T2 s6 chiu an phi dan sy phuc tham do yéu cau khang cdo khong duoc
chap nhan.

[8] Céc quyétv dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ke tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can ct khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat T4 tung dan su.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Cong H va 6ng Huynh
Ngoc L.

Khéng chap nhan khang céo caa Ngan hang T2.
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Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 91/2025/DS-ST ngay 06 thang 6 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Thu Thtra, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — Tay Ninh) veé lai suat va tuyén bo sung quyén sur dung dat.

Can ctr Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, 227 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 117, 122,
124, 131, 288, 407, 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Truong Thi B, 6ng Huynh Cong
H.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién véi dat gitta ba Truong Thi B, 6ng Huynh Céng H véi ba Lé Thi Kim
D1, 6ng Nguyén Chi N1 da duoc Vin phong C cong ching ching nhan ngay 28/12/2021,
s6 6241 quyén sb 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD d6i vai thira dat sé 100, dién tich
256,4m?, t& ban d6 s6 06 loai dat ¢ d6 thi, toa lac tai 4p V, xa B, huyén T, tinh Long An
(nay la xa M, tinh Tay Ninh).

1.2. V6 hiéu hop ddng thé chap quyén st dung dat s6, quyén so hiru nha ¢ sb
175/2022/24101/09.HDTC/020 ngay 28/7/2022, céng ching tai Van phong C1 ngay
28/7/2022 sb cdng chiing 7955 quyén sé 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD va phu luc sira
ddi, bo sung hop ddng thé chap sé 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023
gitra Ngan hang T1 nay la Ngan hang T2 véi 6ng Nguyén Chi N1 va ba Lé Thi Kim B1.

~ 1.3. Xéc dinh quyen sir dung dét doi véi thira dat s6 100, dién tich 256,4m?, to ban
d0 so 06, loai dat & do thi, toa lac tai ap V, xa B, huyén T, tinh Long An (nay la xa M,
tinh Tay Ninh) thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Huynh Cong H va ba Truong Thi
b.

Ong Huynh Cong H va ba Truong Thi D c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan
Nha nud6c cd thé(n qguyén de thuc hién viéc ké khai, dang ky, Qiéu chinh hoac cap lai Giay
chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai phu hop véi ndi dung
ban an.

~ Ngan hang T2 c6 trach nhiém giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyen s¢ hira nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so DC 354152 do UBND huyén T
cap ngay 08/12/2021, s6 vao s6 cap GCN: CH 02965, cap nhat bien dong lan sau cung
ngay 31/12/2021 cho 6ng Huynh Céng H, ba Truong Thi b d¢ thuc hién tha tuc dang ky
sang tén theo quy dinh.

Truong hop Ngan hang T2 Cong nghé sb khong giao nop ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi ong Huynh Cong H va ba Truong Thi D ¢6 quyén yeu cau co
quan nha nudc ¢ tham quyeén thu hoi, hity hozc diéu chinh Giay chung nhan da cap theo
ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Lé Thi Kim D1.

Bugc 6ng Huynh Cong H, ba Truong Thi D, 6ng Huynh Ngoc L, ba Pham Thi
Thuy D phai 6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho ba Lé Thi Kim D1, 6ng Nguyen Chi
N1 so tien vay goc 1a 1.600.000.000d (mét ty, sau tram triéu dong) va lai 1a 512.608.000
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dong (ndm traim mudi hai tri¢u, sau traim 1& tam nghin dong). Tong cong goC va lai la
2.112.608.000 dong (hai ty, mot traim nudi hai triéu, sau tram 1é tim ngan dong).

Tir ngay c6 don yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién tién 14
cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su twong tng Vai thoi gian chua thi hanh an.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang T1 (nay 1a Ngan hang T2)
doi véi 6ng Nguyen Chi N1 va ba Lé Thi Kim D1.
Bugc ong Nguyen ChiN1, ba Lé Thi Kim D1 phai c6 trach nhiém lién déi tra cho

Ngan hang sé tién vay goc va lai 1a 2.135.534.380 dong (hai ty, mot tram ba muoi lam
triéu, ndm trim ba muoi bén nghin, ba trim tam muoi dong).

Tir ngdy 07/6/2025 6ng N1, ba D1 phai tiép tuc tra I&i cho Ngan hang T2 s6 theo
muc & suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung so
209/2023/24101/08.1/HDTD/020 ngay 20/7/2023

Khong chap nhan yéu Cau cua Ngan hang T2 vé viéc gitr nguyén hop dong the
chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat sb
175/2022/24101/09.HDTC/020 ngay 28/7/2022 v phu luc stra doi, b6 sung hop dong
thé chap s6 175/2022/24101/09.HDTC/020/PL1 ngay 20/7/2023.

4. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia la 7.000.000
dong (bay triéu déng), 6ng N1, ba D1 phai chiu toan b. Do Ngan hang T2 d3 tam tng
SO tlen trén nén bugc 6ng N1, ba D1 phai c¢6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ngan hang
T2 s tién 7.000.000 ddng (bay triéu dong).

5. Vé an phi dan su so tham: Ong Huynh Cong H, ba Truong Thi B 1 ngudi cao
tudi nén duoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Ong Huynh Ngoc L va ba Pham Thi Thiy D lién déi chiu 37.126.080 dong (ba
muoi bay triéu, mot tram hai muoi sau nghin, khong tram tam muoi dong).

Ba Lé Thi Kim b1, 6ng Nguyén Chi N1 phai lién d6i chiu 300.000 ddng (ba tram
nghin dong) tién an phi dol VGi hop dong chuyén nhuong vo hiéu va 74.710.688 dong
(bay muoi bén triéu, bay trim mudi nghin, sdu trim tam muoi tim dong) 4n phi ddi Véi
s6 tién phai tra cho Ngan hang. Tong cong 1a 75.010.688 dong (bay muoi lam triéu,
khong traim muoi nghin, sau trim tam muoi tam déng) nhung duoc khau trir 45.000.000d
( bén muoi 1am triéu dong) tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu sé 0009527 ngay
25/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an huyén Thu Thura, tinh Long An. Nhu vay, ba Lé Thi
Kim D1, 6ng Nguyén Chi N1 con phai nop 30.010.688 dong (ba muoi triéu, khong tram
mudi nghin, sau trim tim muoi tam dong) tién an phi.

Ngan hang T2 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dbi véi yéu
cau gir nguyén hop dong thé khong dugc chap nhan nhung dugc khau trir 35.589.000d
(ba muoi lam triéu, ndm trim tAm muoi chin nghin déng) tién tam ing an phi da nop theo
bién lai thu s6 0009394 ngay 17/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n huyén Thu Thira (nay
la Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh). Hoan tra cho Ngan hang sé tién con lai 35.289.0004d
(ba muoi 1dm triéu, hai trim tam muoi chin nghin d6ng) tién tam tng &n phi con thira.
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6. An phi dan sy phtic tham: Ong H, dng L khdng phai chiu &n phi dan sy phic
tham do yéu cau khang cao duoc chap nhan.

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc L sé tién tam wng an phi phdc tham di nop la
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién bién lai thu sé6 0009812 ngay 20/6/2025
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tha Thira, tinh Long An (nay la Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh.,

Ngan hang T2 sé chiu 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) an phi dan su phic
tham. Chuyén 300.000 dong (ba tram nghln ddng) tién tam ¢ng &n phl phtc tham Ngan
hang d3 nop theo bién lai thu s6 0000615 ngay 14/7/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh sang thi hanh &n phi. Ngan hang T2 da nop du an phi dan su phic tham.

7. Ban &n phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, Diéu 7 va bBiéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A A 7 - >

- VKSND téi cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vuc 01 - Tay Ninh;

- THA dén sy tinh Tay NNinh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

-Phong GP, TT, KT& THA.TANDTTN; ~ } .

- Luu. hé s0, luu trir, tap an. Nguyeén Thi Diém Hang
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