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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Piéu Hoang

Ong Pham Tuan Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dinh Quan. ) A
_ - Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dinh Qudn: Ong Vi Xuan Truong

- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Dinh Quan
xét xu so thAm cong khai vu an dan su thu Iy s6 40/2020/TLST-DS Qgéy 27 thang 3
ndm 2020 v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD dat”, theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s6 30/2020/QbXXST-DS ngay 16/9/2020 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 21/2020/QBST-DS ngay 02/10/2020 giita:

Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh ndm 1984 ‘

Dia chi: t6 7, ap 3, xa L, huyén Pinh Quén, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Tran Vin C, siph nam 1969

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Di€u Thi P, sinh nam 1979

Cung dia chi: t6 dan pho 2, thi tran K, huyén Nam Dong, tinh Thira Thién

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan A, sinh nim 1968

Dia chi: t6 7, ép 3, xa L, huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Tran Thi D, sinh nim 1984.
2/ Ong Tran Van C1, sinh nam 1983

Dia chi: t6 7, ép 3, xa L, huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.

3/ Ba Tran Thi A1, sinh nam 1965

Dia chi: td 7, ép 3, xa L, huyén DPinh Quan, tinh Béng Nai.

4/ Ba Tran Thj C2, sinh nim 1975

Dia chi: t6 7, ép 3, xa L, huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Ngoc D, sinh nim 1968

Dia chi: 12/65, khu phd 9, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
5/ Ba Tran Thi N, sinh nim 1970

Pia chi: t0 7, 4p 3, x4 L, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen: ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1968

Dia chi: 12/65, khu phd 9, phuong H, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6/ Chi Nguyen Thi X, sinh nam 1998
Dia chi: to 7, p 3, x4 L, huyén Pinh Quan, tinh Péng Nai.

7/ Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1997

Dia chi: t6 7, é\p 3, xa L, huyén DPinh Quan, tinh Déng Nai.
(Ba D, dng A, 6ng B, ba N, ba C2, 6ng C1 cé mat tai phién toa, Cac dwong sy khdc
vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

T6i va 6ng Phan A chung séng véi nhau nhu vo chong tir nam 2011, nhung
khong dang ky két hon.

Vao ngay 24/9/2018, t6i va dng A da 1ap hop dong sang nhuong dat voi ong
Tran Vin C dé nhan chuyen nhuong dién tich dit khoang 5.000m’ , trong do6 chiéu
ngang 25m, chiéu dai hét ranh (khoang 200m), thugc mot phan thu’a dat s6 119, to
ban do sb 25, xi L, huyén Dinh Quan. Pit nay Ve mat phap 1y da dugc UBND
huyén Pinh Quan cap giay chimg nhan QSD dat s6 H04632 ngay 31/12/2008 cho
cha me 6ng D 1a cuy Tran D1 va cu HO6 Thj K1 (hién hai cy déu da chét). Cu D1 va
cu K1 c6 05 nguoi con la ba Tran Thi Al, ong Tran Vian C, ba Tran Thi C2, ba Tran
Thi N, 6ng Tran Van C1. Nhiing nguoi thira ké ctia cu D1, cu K1 déu xac nhan dién
tich dat néu trén hai cu da tang cho 0ng D trudc khi hai cu chét. Gia tri chuyén
nhuong theo thoa thuan gitra hai bén 1a 1.770.000.000d; t61 va 6ng A da giao cho
6ng D s0 tien 1.200.000.000d; con thiéu 570.000.000d hai bén thoa dng D ¢6 nghia
vu tach thira, sang tén, lam gidy to quyén st dat cho chung t61, khi nao ong D lam
xong gidy to dat thi chiing t6i thanh toan sé tién con lai cho dng D. Viéc hai bén
chuyén nhuong dat c6 su chimg kién ctia nhitng nguoi con khéac ctia cu D1, cu K1 13
ba Tran Thi A1, ba Tran Thi C2, ba Tran Thi N, ong Tran Vin C1 va nhimng ngudi
nay déu ky tén vao gidy sang nhuong dat ciing nhu dong ¥ viéc sang nhuong dat
gitra 6ng D vai chung toi.

Ké tir thoi diém sang nhuong toi va éng A di nhan dat, quan 1y sir dung dat,
d3 san 14p mat bang hét 120 xe dat voi gid tri 550.000d/01 xe, trong 250 cay mit thai
va xdy dung 01 cin nha & trén dat c6 dién tich 200m?, cling nhu xay dung 01 bé
nudi ba ba, 01 chudng nudi ngdng, xay dung tudng rao trén dat. Tong chi phi dau tu,
xay dung 1a khoang hon 1,2 ty dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat toi va ong A nhiéu lan - yeu cau ong D lam
thu tuc tach thira sang t€n cho chung to1 nhung dén nay ong D van chua thyc hién.

Nay t6i khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat dé ngay 24/9/2018 gita toi, 6ng A voi ong Tran Vin C, buoc ong D phai tlep tuc
thuc hién ddi vé6i dién tich dat theo két qua do v¢ la 3.766, 1m? , thudéc mot phan thira
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dat sd 119, tﬁr bém dd sf) 25, xa L, huyén Dinh Quan. Chung t61 dé)ng y thanh toan
cho 6ng D s0 tién chuyén nhuong con lai 1a 570.000.0004.

- Theo loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Tran Vin C
do ba Diéu Thi P la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong D co chuyén nhuong cho anh Phan A va chi Tran Thi D dién tich dit
khoang 5. 000m? (chiéu ngang 25m, chiéu dai khoang 200) thugc thira 119, to ban do
80 25, ap 3, xa L, huyén Dinh Quan, tinh Pdng Nai theo glay sang nhugng dat ngay
24/9/2018, viéc chuyén nhuong vao ngay 24/9/2018, gia chuyen nhu’orng la
1.770.000.000d. Viéc chuyén nhuong co 1ap gidy to theo ding gidy to anh A va chi
D cung cép.

Qua trinh chuyén nhugng dat nhu sau: ngay 06/9/2018 anhA va chi D c6 dat
coc cho 6ng D sd tién 200.000.000d, do anh Tran Van C1 |a em trai 6ng D ding ra
nhén thay tién coc cho 6ng D. Bén ngay 24/9/2018 anh A va chi D giao cho tiép cho
6ng D so tién 800.000.000d, do anh C dung ra nhén thay 6ng D, dén ngay
07/10/2018 anh A va chi D giao tiép cho anh C dlmg ra nhén thay ong D so tién
1.00.000.000d, dén ngay 13/11/2018 chi D giao tiép so tién 100.000.000d cho anh C
nhan thay ong D. Tong cong anh A va chi D di giao cho anh C dtng ra nhan thay
6ng D tong s tién 1a 1.200.000.000d, toan bd sd tién nay anh C da giao cho 6ng D,
6ng D di nhan toan bo. Nhu vay anh A VA chi D con thiéu 6ng D sb tién
570.000.0004.

Ong D da giao dat cho anh A va chi D tir ngdy 24/9/2018 va anh A, chi D sir
dung dat tir 46 cho dén nay.

Chir ky, chit viét “Tran Van C” trong 02 gidy sang nhuong dat va gidy dit coc
giao nhan tién ma Toda an sao giri cho 6ng D chinh 1a chit ky chir viét cua dng D.
Viéc chuyén nhuong c6 mat tat ca cac anh chi em cua ong D va ho ¢c6 déng y cho
6ng D chuyén nhugng dat cho anh A va chi D.

Ong D 1a con rudt cta cu Tran D1, cy H6 Thi K1. Cha 6ng D chét vao nim
2008, me 6ng D chét vao nim 2018, cha me 6ng D chét khong dé lai di chuc. Trudce
khi chét cha me ong D ¢o6 tao 1ap dugc mot khéi tai san 1a quyén st dung thura dat s6
119, to ban dd s6 25, xa L, huyén Pinh Quén c6 dién tich 13.662m”,

Trudce khi cha me 6ng D chét cha me da phan chia ting cho dat cho céc con
nhu sau:

Tang cho riéng cho 6ng Tran Vin C phan dat c6 dién tich ngang 25m, dai
khoang 2.00m (téng cong khoang 5.000m?) nam trong dién tich 13.662m? thudc
thira dat s6 119, to ban d6 sb 25, xa L, huyén Dinh Quan, 13 phan dat ma dng D da
chuyén nhuong anh A va chi D. Viéc ting cho c6 1ap thanh gidy t& 1a Pon cho dét
dé ngay 03/7/2007, ¢ su chtng kién cta cic anh chi em 1a Tran Thi Al, Tran Thi
N, Tran Thi C2, Tran Vin C1.

Céc phan dat con lai cta thira 119 cha me ciing da viét gidy tang cho cac con
1a ba Tran Thi Al, ba Tran Thi N, Tran Thi C2, chau Nguyén Thi X, chau Nguyén
Vin L1 (1a con ctia ba Tran Thi Thanh Xiém da chét).

Viéc tang cho dugc 1ap thanh van ban co6 chir k¥ cua me 1a cu K1 va céac anh
em trong gia dinh.

Ong D c6 quan h¢ voi ong Tran Van C1, ba Tran Thi Al, ba Tran Thi C2, ba
Tran Thi N, ba Tran Thi Thanh Xiém nhu sau: nhiing nguoi nay la anh chi em rudt
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cung 1a con ciia cu Tran D1, cu HO Thi K1. Trong cic nguoi con thi ¢6 Tran Thi
Thanh Xiém da chét.

Anh Phan A, chi Tran Thi D yéu ciu dng D tiép tuc thye hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét khoang 5. OOOm (chiéu ngang 25m,
chiéu dai khoang 200m) thudc thira 119, t& ban dd sb 25, ap 3, xd L, huyén Dinh
Quan, tinh Pdéng Nai cling nhu dong y thanh toan cho 6ng D sb tién con lai 1a
570.000.0004, thi dng D dong v tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong, va yéu
cau anh A, chi D thanh toan s6 tién 570.000.000 déng con lai cho ong D.

Ngoai ra toi c6 y kién thém 1a viéc cha me 6ng D cho ting cho dét 1a ting cho
riéng ong D, do vay ti khong lién quan gi den vu an, dé nghi Toa an khong dua toi
tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an,
t6i chi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cta ong Tran Vin C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan A trinh bay:

T6i thong nhét véi trinh bay cua ba Tran Thi D vé qua trinh chung t6i nhan
chuyen nhugng dat voi ong Tran Vian C. Toi yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat giita ching toi véi ong Tran Van C, Ong D phai tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSD dit dé ngay 24/9/2018 d6i vai dién tich dat
c¢6 chiéu ngang 25m, chiéu dai hét ranh (khoang 200m), theo do dac hién nay 1a
3.766,1m” thudc mot phan thira dat s6 119, to ban dd s6 25, xd L, huyén Dinh Quan.
Chung to6i dong ¥ thanh toan cho 6ng D sé tién chuyén nhuong con lai 1a
570.000.0004.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C1 trinh bay

Cha me t61 1a cu D1 va cu K1 khi con song co tao 1ap dugc mot khdi tai san 1a
quyén st dung thira dat sé 119, to ban d6 s6 25, x4 L, huyén Dinh Quan c6 dién tich
13.662m°, dat da dugc cap gidy ching nhan QSD dat. Trude khi chét cha me cha co
tang cho cac con mdi ngudi mot phan dat trong thira dat 119 nay (Céc con la dng D,
ba C2, ba Al, ba N, toi va chi Xiém da chét c6 hai con 1a chdu Luc, chau Xuan).
Trong d6 ngay 03/7/2007 cha me CO ting cho anh Tran Vian C phan dat ¢ chiéu
ngang khoang 30m, chiéu dai hét ranh nam trong thira dat 119 nay; viéc cha me cho
dat anh C co su ching kién cua cac anh chi em 1a ba A1, ba N va tdi, tdi chinh Ia
nguoi viét giéy cho dét dé ngay 03/7/2007 nay; chir ky, chir viét Tran Van C1 trong
gidy cho dat nay chinh 1a chi ky, chir viét cta toi.

Dbi v6i viee chuyén nhuong QSD dat gitta anh C v&i anh A va chi D tdi c6 y
kién nhu sau: Anh C ¢6 chuyén nhuong cho anh A, chi D phan dit c6 chiéu ngang
25m, chiéu dai hét ranh khoang 200m, theo gidy tay chuyén nhuong ngay 24/9/2018
v6i gia tri chuyén nhuong 1.770.000.000d, t6i 1a ngudi da dimg ra nhéan thay cho
anh C tir anh A, chi D s6 tién 1.200.000.000d, s tién nay t6i da giao du cho anh C;
to1 cling tham gia vao qua trinh chuyen nhugng QSD dat gitta hai bén vai vai tro la
nguoi lam chung, nguoi xac nhan viée chuyen nhuong. Trong gidy sang nhuong dat
c6 ghi t0i la nguoi 6 trach nhiém lo giay to dat, tuy nhién toi xac dinh 1a t6i khong
c6 trach nhiém phai lam gidy to vi dat 1a dat cua anh C, khdng phai 1a dat cia t6i,
anh C la nguoi chuyen nhuong dat cho chi D, anh A nén anh C phai 1a nguoi c6
trach nhiém lam gidy to cho nguodi mua dat, con toi chi ¢6 trach nhiém 13 nguoi lam
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chtng, ngudi xac nhan viéc chuyén nhuong dit gitta hai bén. Phan dit ma cha me
tang cho anh C chinh 1a phan d4t anh C chuyén nhuong cho chi D, anh A. Dit nay
hién nay anh A, chi D dang st dung va di xdy nha & trén dit, dit nay giap ranh voi
dat cua toi nén t6i chung kién toan bo qua trinh chuyén nhuong ciing nhu qua trinh
chi D, anh A nhan dat lam nha, xay dung cong trinh, trong cdy va ¢ trén dat. Toi
ddng ¥ viée viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dat gitta anh C va chi
D, anh A véi diéu kién phai 1am rd ranh gidi dat giap véi dat cua toi cu thé 1a anh C
chi chuyén nhugng cho anh A, chi D dién tich dat c¢6 chiéu ngang 25m, chiéu dai hét
ranh, nén toi chi ddng ¥ véi dién tich dat nay, khong duoc 1an sang dit cta toi. TOi
khong khoi kién yéu cau doc lap trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba me chung t61 1a cu Tran D1 va cu H6 Thi K1 ¢6 tao 1ap duoc khoi tai san
la thira dat s6 119, to ban d6 s6 25, xa L, huyén Pinh Quan, dat da duoc cép gidy
ching nhan QSD dat s6 AO 158229 ngay 31/12/2008. Nay ba me t6i da chét, khong
dé lai di chiic. Khi ba me con song co phan chia dat cho céc con cy thé nhu sau:

- Ba Tran Thi Al nhan dugc 01 16 dat c6 chiéu ngang 5,2m, chiéu dai 69m.

- Ong Tran Vin C dugc nhan 01 16 dat chiéu ngang 25m, chiéu dai 160m.

- Ba Tran Thi N dugc nhan 02 16 dat, vira ban vira cho: 16 tht nhat chiéu
ngang 10m, chiéu dai 69m. L6 thi hai chiéu ngang 8m, chiéu dai 69m.

- Ba Tran Thi C2 duoc nhan 01 16 dét chiéu ngang mit trudc 7m, ¢ giita 7m,
cudi ranh 5m, chiéu dai 69m.

- Ong Tran Vin C1 duogc nhan 01 16 dat chiéu ngang 25m, chiéu dai 160m.

- Ba Tran Thi Xiém dd mat vao ngay 21/11/1998, ba Xiém c6 02 ngudi con la
chau Nguyén Thi X va chau Nguyén Vin L1 13 ngudi thira ké thé vi cua ba Xiém,
hai chau duoc nhén 01 16 dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 69m.

- Phan dat con lai chiéu ngang 20,6m, chiéu dai 69m dugc chia 1am 02 phan,
mot nira cho 03 chi em gai chung t61 la: Tran Thi Al, Tran Thi N, Tran Thi C2, mot
nita con lai chia lam 03 phan: 01 phan cho 6ng Tran Vin C, 01 phan cho 6ng Tran
Van C1, 01 phﬁn con lai cho ba Xiém do hai chau X va L1 nhén.

Viéc phén chia tai san cia cha me da duoc tat ca cac thanh vién trong gia dinh
déng ¥ v6i nhau nhu trén.

Pbi v6i yéu cau cua chi D va anh A vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng QSD dat voi anh C thi t6i van gitr nguyén y kién theo Bién ban hoa
giai ngdy 20/12/2018 tai UBND xi L 1a déng y v6i yéu cau cta chi D, anh A, nhung
khi 1ap thu tuc Chuyen nhuong, tach thira cho chi D, anh A thi dong thot phai lam
thu tyc tach thira riéng cho mdi ngudi 14 anh chi em chiing t6i. T6i khong khoi kién
y&u cau doc lap trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C2 trinh bay:

Ba me¢ chung t61 1a cu Tran D1 va cu Hb Thi K1 ¢6 tao l1ap duoc khdi tai san
la thira dat s6 119, to ban d6 s6 25, xa L, huyén Pinh Quan, dat da duoc cép gidy
chiang nhéan QSD dat s6 AO 15 8229 ngay 31/12/2008. Nay ba me t0i da chét, khong
dé lai di chuc. Khi ba me con séng co phén chia dat cho cac con cy thé nhu sau:

- Ba Tran Thi Al nhan dugc 01 16 dt c6 chiéu ngang 5,2m, chiéu dai 69m.

- Ong Tran Vin C dugc nhan 01 16 dat chiéu ngang 25m, chiéu dai 160m.



- Ba Tran Thi N duoc nhan 02 16 dat, vira ban vira cho: 16 thir nhat chiéu
ngang 10m, chiéu dai 69m. Lo thir hai chiéu ngang 8m, chiéu dai 69m.

- Ba Tran Thi C2 duoc nhan 01 16 dét chiéu ngang mit truc 7m, & giita 7m,
cudi ranh 5m, chiéu dai 69m.

- Ong Trﬁn Vin C1 duoc nhan 01 16 dét chiéu ngang 25m, chiéu dai 160m.

- Ba Tran Thi Xiém d4 mat vao ngay 21/11/1998, ba Xiém c6 02 ngudi con la
chau Nguyén Thi X va chau Nguyén Vin L1 13 ngudi thira ké thé vi cua ba Xiém,
hai chau dugc nhan 01 16 dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 69m.

- Phan dét con lai chiéu ngang 20,6m, chiéu dai 69m duoc chia lam 02 phﬁn,
mot nita cho 03 chi em gai ching t6i 13: Tran Thi A1, Tran Thi N, Tran Thi C2, mot
nita con lai chia lam 03 phan: 01 phan cho 6ng Tran Van C, 01 phan cho 6ng Tran
Vin C1, 01 phan con lai cho ba Xiém do hai chdu X va L1 nhén.

Viéc phén chia tai san ciia cha me da duoc tat ca cac thanh vién trong gia dinh
déng ¥ v6i nhau nhu trén.

Pbi voi yéu cau cua chi D va anh A vé viéc tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhugng QSD dat voi anh C thi t6i van gitr nguyén y kién theo Bién ban hoa
giai ngay 20/12/2018 tai UBND x4 L 1a d6ng ¥ v6i yéu cau cia chi D, anh A, nhung
khi 1ap thu tuc chuyén nhuong, tach thira cho chi D, anh A thi dong thoi phai 1am
thu tyc tach thira riéng cho mdi ngudi 14 anh chi em chiing t6i. Toi khong khoi kién
yéu cau doc lap trong vu 4n.

Tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc D la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba
Tran Thi C2, ba Tran Thi N trinh bay:

T6i thong nhit v6i ¥ kién trinh bay ctia ba C2, ba N tai ban tudng trinh ma hai
ba ndp cho Toda an trudc khi uy quyén cho toi cling nhu ¥ kién trinh bay cua hai ba
tai UBND xa L vao ngay 20/12/2018. T6i xac dinh 1a ¢6 su viéc cu D1, cu K1 tang
cho 6ng D phan dat nam trong thira 119, t& ban d6 s6 25, xa L, huyén Pinh Quén
theo dung nhu ong Tran Vian C1 trinh bay tai phién toa; phan dat cu D1, cy K1 ting
cho 6ng D chinh 1a phan dat 6ng D chuyén nhuong cho ba D va éng A ma ba D
dang khai kién. Tuy nhién viéc chuyén nhuong dat giita 6ng D véi ba D, 6ng A vao
ngay 24/9/2018 1a chua ding phép luat do gidy ching nhan QSD dat cép cho cu D1,
cu K1 vao thoi diém sau khi cu D1 chét; 6ng D chua duogc cap gidy chimg nhan
QSD dat, chua c6 quyén QSD dat nén khong thé chuyen nhuong; viée chuyén
nhuong khong duge cong ching chimg thyc. Mat khac vé thu tuc t tung d6i voi ba
Tran Thi Al va chi Nguyén Thi X 1a chua day da vi hai ngudi nay chua c6 ¥ kién
trong qua trinh giai quyét vu an. Nén tdi kién nghi Hoi ddng xét xir hodn phién toa
dé cac bén duong su tu thoéa thuan vdéi nhau vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong QSD dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Van L1 trinh bay: TOi
thong nhat véi y kién trinh bay cua cau toi 1a ong Tran Van C1. Toi khong khoi kién
yéu cau ddc 1ap trong vu an.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ba Tran Thi Al va chi Nguyén Thi X
da dugc Toa an tong dat hop 18 Thong bao vé viéc thu Iy vu an; duoc Toa an triéu
tap hop 1& nhiéu lan dén lam viéc, tham gia phién hop cong khai chung ct, phién
hoa giai, phién toa nhung ba A1, chi X déu ving mat nén khong c6 101 khai.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Quan tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu ding, day du cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy tur khi thu 1y vu an va tai phién toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Viéc chuyén nhuong QSD dat gitra ba Tran Thi D,
6ng Phan A va ong Tran Van C dugc lap bang gidy tay khong duoc cong ching,
chtng thue theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu
129, biéu 502 B6 luat dan sy nim 2015. Nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh “giao dich ddn sw da duoc xdc ldp bang van ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chitng thire ma mot bén hodc cac
bén da thiee hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mét bén hodc cdac bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu e ciia giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chumg, chirng thuc”.
Nhu vay truong hop nay nguyén don ba D da tra dugc sb tién chuyén nhuong dat
1.200.000.000d/s6 tién giao dich theo hop dong 1.770.000.000d, 1a da vuot qua 2/3
nghia vu trong giao dich nén hop d6ng chuyén nhuong QSD dat tuy chi duoc 1ap
bang gidy tay khong co cong chimg, chimg thuc nhung van duoc phéap ludt cong
nhan c6 hiéu luc.

Qua nhiing tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n thi 6ng Tran Van C c6 du diéu kién
hop phap dé duoc cap gidy chimg nhan QSD dat nén 0ng D dugce quyén chuyén
nhuong QSD dat. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng D dong ¥ véi yéu céu khoi kién cua ba D vé viée tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong QSD dat véi ba D, ong A.

Nhu vay c6 di co sé dé chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba D. Bé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dét giira 6ng D voi ba D, 6ng A; ba D, dng A phai thanh toan
s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 570.000.000d cho 6ng D.

V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
ong D phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién tai phién toa nguyén don ba D tu
nguyén chiu toan bd an phi, nén ghi nhan sy tu nguyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung: Ba Diéu Thi P 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Vin L1 c6 don xin xét
XU vang mat; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Al, chi Nguyen
Thi X da dugc triéu tap hop 1€ 1an thir hai ma van vang mat. Can c Piéu 227, Piéu
228 Bo luit t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba P, anh
L1, ba Al, chi X.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi A1, chi Nguyén Thi X di
dugc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thy 1y vu 4n va dugc Tda an tridu
tap hop 1& nhiéu lan dén lam viéc, tham gia phién hop cong khai ching ct, phién
hoa giai, phién toa nhung ba Al, chi X déu ving mat, ciing khong c6 ¥ kién phan
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hdi vé cac noi dung theo don khoi kién cua nguyén don. Can cir khoan 2, khoan 4
Diéu 91 B6 luat td tung dan sy, Toa an giai quyét vu an theo nhitng chimg ct di thu
thap duoc c6 trong hd so vu an.

[2] V& quan hé tranh chip: Cin ct theo yéu cau khai kién ciia nguyén don thi
quan hé tranh chdp dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat”, quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su, Piéu 500 Bo luat
dan sy nam 2015.

[3] V& thim quyén giai quyét: Dbi tuong tranh chip trong hop dong 1a bat
dong san toa lac tai xd L, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai. Theo quy dinh tai Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B0 luét t6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén Dinh
Quan c6 tham quyén giai quyét.

[4] Vé duong 16i giai quyet:

[4.1] Nguyén don ba Tran Thi D khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong QSD dit, budc ong Tran Vin C phai tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong QSD dat dé ngay 24/9/2018 ddi véi dién tich dat co chiéu
ngang 25m, chiéu dai hét ranh (khoang 200m), thuoc mot phan thira dat s6 119, to
ban d6 s6 25, xa L, huyén binh Quan.

Chtrng minh cho yéu cau khai kién ctia minh ba D di cung cip Gidy dit coc
tién dé ngay 24/9/2018 (c6 chit ky ciia ba D, 6ng D, 6ng C1), Gidy sang nhuong dat
dé ngay 24/9/2018 (c6 chit ky ciia 6ng D, ba D, dng A va chir ky ciia nhitng ngudi
chtng kién 1a ba A1, ba N, ba C2, 6ng C1).

Bi don dng D va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng C1, ba
Al, ba N, ba C2, anh L1 ciing déu xac nhan c0 viéc chuyén nhuong dat gitta dng D
véi ba D, 6ng A.

Nhu vay giao dich chuyén nhuong QSD dét giita 6ng D véi ba D, 6ng A d6i
v6i phan dat néu trén 1a co that.

[4.2] DPanh gia tinh hop phap cta hop dong chuyén nhugng QSD dat:

[4.2.1] Vé nguon gbc thira dat s6 119, to ban do sé 25, xa L, huyén Dinh
Quan: Cin ctr vao 10i khai thong nhat cia duong sy va CAc tai liéu, chting ¢t do Vian
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pinh Quan cung cap cho Tda é4n,
du co so xac dinh thira dat s6 119, to ban d6 s6 25, x4 L, huyén Pinh Quan dién tich
13.662m* c6 ngudn gdc do ong Nguyén Vin Nhung khai pha nim 1982; nam 1983
ong Nhung sang nhugng lai cho vo chéng cu Tran D1, cu HO Thi K1, sau khi nhan
chuyén nhuong thi cu D1, cu K1 st dung dat 6n dinh, lién tuc, dd xdy nha &, cong
trinh xay dung, trong cay, canh tac trén dat. Ngay 04/10/2007 cu D1, cu K1 ké khai
xin cap giay chimg nhén QSD dat; dén ngay 31/12/2008 cy D1, cu K1 dugc UBND
huyén Dinh Quan cap gidy chimg nhan QSD dét. Nhu vay thira dat s6 119, to ban
d6 sb 25, xa L, huyén Dinh Quan di duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung cho
cu Tran D1, cu H6 Thi K1.

[4.2.2] V& viéc tang cho QSD dit giita cu Tran D1, cu H6 Thi K1 véi ong
Tran Van C: Cén ¢t vao 10i trinh bay va tai liéu ching ctr bi don cung cap thé hién
vao ngay 03/7/2007 cu Tran D1, cu HO Thi K1 ¢6 tdng cho ong Tran Vian C mot
phan dat c6 dién tich chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai hét ranh (khoang 200m).
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Viéc tang cho dat duoc 14p biang gidy tay, c6 sy chimg kién cta nhitng ngudi con
con lai cua cu D1, cu K1 1a ba Tran Thi Al, ba Tran Thi N, ba Tran Thi C2, 6ng
Tran Vin C1.

Theo bi don xac dinh phan dat ma cu D1, cu K1 ting cho 6ng D vao ngay
03/7/2007 chinh la phﬁn d4t nam thira dat sb 119, to ban do sb 25, x3 L, huyén Pinh
Quéan ma 6ng D chuyén nhuong lai cho ba D va 6ng A vao ngay 24/9/2018.

Tai Bién ban hoa giai ngay 20/12/2018 cua Uy ban nhéan dan xa L va 10i khai
trong qué trinh giai quyét vu an nhiing ngudi con con lai cua cu D1, cu K1 Ia ba
Tran Thi N, ba Tran Thi C2, ong Tran Vin C1 va ba Tran Thi Al (16i khai cta ba
Al tai UBND xa L), ciing déu xac nhan vao ngay 03/7/2007 cu D1, cu K1 c6 ting
cho 6ng D mét phan dat co dién tich chiéu ngang khoang 30m, chiéu dai hét ranh
thuoc mot phan thira dat s6 119, to ban do sb 25, xa L, huyén Pinh Quan theo Pon
cho dat dé ngay 03/7/2007 va ciing xac dinh day chinh 13 phan dat ma 6ng D chuyén
nhuong lai cho ba D, 6ng A vao ngay 24/9/2018.

Tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan su quy dinh: “Mot bén dwong su thura
nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tdi liéu, van ban, két ludgn ciia co
quan chuyén mon ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phdi
chitrng minh”. Nhu vay viéc vao ngay 03/7/2007 cu Tran D1, cu H6 Thi K1 c6 ting
cho 6ng Tran Vian C phan dat néu ¢ trén 14 c6 that.

Pbi voi viee tang cho QSD dat nay, Hoi dong xét xtr danh gia nhu sau: Tai
thoi diém cu D1, cu K1 ting cho 6ng D dat thi hai cu chua dugc cap gidy ching
nhan QSD dat dbi véi thira dat sb 119, to ban d6 sb 25, xa L, huyén Pinh Quén dién
tich 13.662m?; ngudn gbc dat nay 1a do 6ng Nguyén Vin Nhung sang nhuong lai
cho cu D1, cu K1 vao nam 1983. Tai thoi diém nam 1983 Quyét dinh s6 201-CP
ngay 01/7/1980 ctua Hoi dong chinh phil vé viéc thong nhat quan 1y rudng dat va
ting cuong cong tac quan 1y rudng dat trong ca nudc dang cé hiéu luc thi hanh; tai
diém d, khoan 1, muc III ctia Quyét dinh nay c6 quy dinh: “Khéng dwoc phdt canh
thu 16, cho thué, cam c6 hodc ban nhuwong dat dwdi bat cir hinh thire ndo”. Nhu vay
viéc sang nhuong dit gitra 6ng Nhung véi cu D1, cu K1 vao nim 1983 1a trai phap
luat do bi cdm. Tuy nhién, tai diém b.3, diém b, tiéu muc 2.2, muc 2, phan II Nghi
quyét s0 02/2004/NQ-HDPPT ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén Toa &n nhéan
dan t6i cao hudng dan vé ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hén nhan gia dinh ¢6 hudng din: “b) Néu hop dong chuyen nhirong quyén sir dung
dat da dwoc thwe hién thi Toa dn cong nhéan hop dong trong cdc truong hop sau
day:... b.2) Bén nhan chuyén nhuong quyen sir dung ddt dd xdy nha 6, cong trinh
kién tric, trong cay lau nam, dau tw san xudt kinh doanh khéng vi ' pham quy dinh vé
quy hoach vé bén chuyén nhwong cting khong phan doi bén chuyén nhwong cing
khong phan doi khi bén nhdn chuyén nhuong sir dung dat xdy nha o, cong trinh kién
triic, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh trén dat d6”. Mit khac cu D1,
cu K1 nhan chuyen nhuong dat va str dung 6 on dinh, lién tuc trude ngay 15/10/1993
dén khi hai cu tang cho 6ng D dat 1a khong xay ra tranh chap. Nhu vay tinh t&i thoi
diém ngay 03/7/2007 thi hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng Nhung véi cu
D1, cu K1 vao nam 1983 dugc phap luat cong nhan; cu D1, cu K1 du diéu kién dé
dugc cép gidy ching nhan QSD dit theo quy dinh ctia Piéu 50 Luat dat dai nim
2003 dbi voi dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng Nhung.
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Cu D1, cu K1 ting cho QSD dit cho dng D dét tai thoi diém hai cu chwa duoc
cap gidy chimg nhan QSD dét, viéc tang cho thi khong dugc 1ap thanh vén ban c6
cong chung, chung thuc la khong ding theo quy dinh cua Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003, Diéu 689 Bo luat dan sy ndm 2005 nén khong du diéu kién de viéc tang
cho QSD dat nay dugc cong nhan theo hudng dan tai diém a.4 va a.6, tiéu muc 2.3,
muc 2, phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng
Tham phéan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan vé ap dung phéap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh. Tuy nhién sau d6 toi ngay 31/12/2008 cu
D1, cu K1 dugc cap gidy ching nhan QSD dat; cin cr hudng dan tai diém b.2, diém
b, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP (“b.2) Poi véi
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc
diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a. 6 tleu muyc 2.3 myc 2 ndy, nhung
sau do da dwoc Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50
ciia Ludt Pdt dai nam 2003 ma cé phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi
c6 véu cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop déng vé hiéu do vi pham diéu
kién nay”’) thi hop dong tang cho QSD nay khong coi 12 hop dong vo hiéu, nén Toa
an cong nhan hop dbng tang cho QSD dat nay; Mit khac ciing khong c6 ai tranh
chap ddi vé6i hop dong tang cho QSD dat gitta cu D1, cu K1 v6i 0ng D. Nhu vay,
ong Tran Van C c6 quyén st dung d6i véi dat duoc tang cho, co du diéu kién dé
dugc cap gidy ching nhan QSD theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dat dai nam 2003,
Piéu 100 Luat dat dai nam 2013.

[4.2.3] V& hop ddng chuyén nhugng QSD dat giira 6ng Tran Van C véi ba
Tran Thi D, 6ng Phan A: Vao ngay 24/9/2018 6ng Tran Vin C chuyén nhuong ba
Tran Thi D, dng Phan A phan dat c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai hét ranh thuéc mot
thira dat s6 119, to ban d6 s6 25, xa L, huyén Pinh Quén; day 1a phan dat ma éng D
duoc cu D1, cu K1 ting cho vao nim 2007. Viéc chuyén nhuong duge 1ap thanh
gidy tay, ¢ su ching kién cta nhiing ngudi anh chi em ctia 6ng D 1a ba Tran Thi
Al, ba Tran Thi N, ba Tran Thi C2, dng Tran Vin C1. Gia tri chuyén nhuong theo
thoa thuan giita hai bén 1a 1.770.000.000d; dng D da giao dat cho ba D, dng A; ba
D, 6ng A di thanh toan cho 6ng D s6 tién 1.200.000.000d, so tién chua thanh toan 1a
570.000.000d. Theo két qua do v& cuia Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an thi
dién tich dat chuyén nhuong 1a 3.766,1m? toan bo 1a dat trong cay lau nam (Theo
Trich luc va do chinh Iy thira dat ban d6 dia chinh sé 3656/2020 ngay 17/8/2020 cua
Vin phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pinh Quén), trong d6 chiéu
ngang dat 1a dtng 25m va chiéu dai 12 hét ranh, dung nhu hop dong hai bén giao két.

Theo két qua xem Xeét, tham dinh tai chd ctia Toa an thi hién trang dat hién
nay dang do ba D, 6ng A quan 1y st dung; trén dat c6 01 cin nha xdy 137m” cing
mai che, nén san 144m?, chuéng nuoi ngSng 10,56m?, bé nudi ba ba 106m?, tuong
rao va cong 170,25m, 02 ham chira nudc thai va 120 cay mit c6 duong kinh gbc
trung binh 12 50mm. Ba D, 6ng A xac dinh toan b tai san nay 1a do ong ba dau tu,
xdy dung.

Ong D chua dugc cap gidy ching nhan QSD dat nhung lai chuyén nhuong dét
cho ba D, éng A ciing nhu viéc chuyen nhuong khong dugc 1ap thanh van ban cé
cong chimg, chimg thuc; nén viée chuyén nhuong QSD dit nay 1a chwa dung theo
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quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502 cta Bo luat dan sy nam 2015 va cac diéu 167,
188 cua Luat dat dai nim 2013, cling nhu theo hudng dan tai diém a.4 va diém a.6,
tiéu muc 2.3, muc 2, ph?m IT cia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP; Viéc giao dich dan
su duoc giao két chwa ding phap ludt trong truong hop nay 16i cua hai bén tham gia
giao két 1a ngang bang nhau (161 50/50). Theo hop dong chuyén nhuong QSD dat
giita hai bén c6 thoa thuan bén chuyén nhuong (6ng Tran Vian C) c¢6 nghia vu thuc
hién viéc tach thura, cip gidy chimg nhan QSD dat cho bén nhan chuyén nhuong (ba
D, 6ng A), nhung 0ng D khong thuc hién. Nhu vy viéc khong tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhugng QSD dat 13 do 16i hoan toan cua bén chuyén nhuong 14
ong Tran Van C.

Tuy nhién danh gia vé giao dich chuyén nhuong QSD dat nay, xét thdy sau
khi chuyén nhuong 6ng D da giao dat cho ba D, dng A; ba D, 6ng A d nhén dat, da
trong cdy lau nam trén dat, da xay dung nha & kién cb ciing nhu cac cong trinh xay
dung khac trén dat; bén chuyen nhuong 1a Ong D khong phan d6i ma dong y tiép tuc
thue hién hop dong. Tai diém b.3, diém b, tiéu myc 2.3, muc 2, phan II cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP huong dan nhu sau: “b.3) Poi Vi hop. dong chuyen
nhwong quyén si dung dat vi | pham diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém
a.6 tiéu myc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thwc hién hop dong chuyen nhwong, bén
nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, dd lam nha kién cé... va bén chuyén
nhirong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan nha nuée cé tham quyén xir Iy vi
pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh
trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong...”. Mat khac tai khoan 2
Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 ¢6 quy dinh: “2. Giao dich dan sw dda dwoc xac
lap bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé céng chirng, chitng thire ma
mdt bén hodc cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chitng thie”. Db chiéu voi giao dich chuyén nhuong QSD dét giita 6ng D
v6i ba D, 6ng A thi giao dich chuyén nhuong nay c6 gia tri 1.770.000.000d; ba D,
6ng A da thanh toan cho dng D s6 tién 1.200.000.000d (tuong duong 67,8% gia tri
hop dong), s tién chua thanh toan 1a 570.000.000d (tuong duong 32,2% gia tri hop
d6ng); sb tién ba D, dng A da thanh toan cho 6ng D 1a hon 2/3 gié tri hop dong (2/3
= 66,6%). Ngoai ra dat chuyén nhuong giita hai bén c6 dién tich 3.766,1m* 1a du
diéu kién duogc tach thira theo khoan 2 DPiéu 4 Quyét dinh sd 22/2020/QD-UBND
ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh Ddng Nai quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach
thira d6i v6i timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai; Van phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Dinh Quan ciing d3 cung cip thong tin cho Toa an 1a
toan bo dién tich 3.766,1m” nay du diéu kién dé tach thira, sang tén.

Tt nhitng phan tich, ddnh gi4, nhan dinh néu trén Ho1 dé)ng x¢&t xur xét théy
yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi D 13 ¢6 co s& chap nhan, nén cong nhan hop
ddng chuyén nhuong ngdy 24/9/2018 giita 6ng Tran Van C véi ba Tran Thi D, 6ng
Phan A.

Do ba Tran Thi D, 6ng Phan A d str dung dat nén ong ba c0 trach nhiém ké
khai dang ky QSD dit va phai thuc hién cac nghia vu tai chinh khi dang ky quyén st
dung dét theo quy dinh.
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[4.2.4] Ve nghia vu thanh toan theo hop dong Nguyén don ba Tran Thi D
khoi kién yéu cau tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong QSD dat, dong thot
ba yéu cdu thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai trong hop dong la
570.000.000d cho bén chuyén nhuong 1a dng D; Bi don 6ng Tran Vin C dong ¥ tiép
tuc hop ddng va ciing dong ¥ viéc ba D, 6ng A thanh toan sd tién chuyén nhuong
con lai. Do vy nghia vu thanh toan trong hop df)ng d6i voi sb tién 570.000.0004,
Toa an xac dinh day khong phai la yéu cau phan t6 dé thu 1y phan t6. Bi don ong D
chi yéu cau ba D, 6ng A thanh toan sd tién con lai theo théa thuan trong hop dong 1a
570.000.0004 tuwong du’ong voi 32,2% gia tri hop dong, khong ¢6 yéu cau nao khac.
Do vay budc ba D, 6ng A phai thanh toan cho 6ng D sb tién con lai theo hop dong
chuyén nhuong QSD dat 1a 570.000.000d.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& hién trang tai
san tranh chip, tham dinh gia tai san tranh chap, sao luc ho so dat dai, chi phi Toa
an di tong dat, niém yét, xac minh, thu thap ching ci...téng cong 1a 50.000.000d;
nguyén don ba Tran Thi D tu nguyén chiu toan bd nhiing chi phi nay, ba D da thyc
hién xong, nén Toa an khGng xem xét.

[6] V& an phi: An phi dan sy so tham khong co6 gia ngach vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong QSD dat 1a 300.000d. An phi dan su so thim c6 gia ngach vé
nghia vu thanh toan theo hop dong (nghia vu thanh toan sé tién 570.000.000d) la
26.800.000d. Nguyén don ba Tran Thi D tu nguyén chiu toan bo an phi, nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan su tu nguyén nay.

[7] Vé van dé khac: Ddi vai ¥ kién cia nhitng ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan 13 ba Tran Thi Al, Tran Thi N, ba Tran Thi C2 vé viéc dé nghi tach thua
cho céc ba. Van dé nay Hoi dong xét xtr xét thdy ba Anh, ba N, ba C2 cung nhiing
ngudi con khac cta cu D1, cu K1 déu xac dinh khi con séng hai cu di phan chia,
ting cho dat cho cac con nén nhitng ngudi da dugc cu D1, cu K1 tang cho dat c6
trach nhiém lién h¢ co quan quan ly nha nudc vé dat dai dé ké khai, dang ky QSD
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop c6 xay ra tranh chip thi c6
quyen khéi kién bang vu an dan sy khac. Trong vu an nay duong su chi khdi kién
d6i v6i phan dat ma 6ng D chuyén nhuong cho ba D, 6ng A, con cac phan dit con
lai ctia thira dat s6 119, to ban d6 s 25, xa L, huyén Dinh Quan thi duong su khong
khoi kién; nén can cur khoan 1 Piéu 5 cua Bo lugt t6 tung dan sy thi Toa an khong
xem x¢&t, giai quyét (khoan 1 Dleu 5 Bo luat to ‘tung dan syu: “Duong su co quyeén
quyét dinh viéc khoi kién, yeéu cau Toa dn cé tham quyén gidi quyét vy viéc dan su.
Toa an chi thu ly, gidi quyet vu viéc dan sy khi ¢ don khoi kign, don yéu cau cia
dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”).

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan 1a phu
hop v61 nhéan dinh cua Hoi dong xét xur.
Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:
Cin ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
bieu 91, biéu 92, bieu 147, biéu 227, Biéu 228, Biéu 265, bieu 266, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su;
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Ap dung céc diéu 688, 691, 722, 723, 726 cta Bo luit dan sy nam 2005; C4C
diéu 116, 117, 129, 274, 357, 280, 500, 501, 688 cta B¢ luat dan su nim 2015;

Ap dung céc diéu 50, 106 ctia Luat dat dai nam 2003; cac diéu 100, 167, 169,
170 clia Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan t6i cao huéng din vé ap dung phap luét trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan g1a dinh;

Ap dung Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu qudc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi D vé viéc “Tranh chép hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” véi ong Tran Vin C.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang
nhuong dat dé ngay 24/9/2018 gitta 6ng Tran Van C v4i ba Tran Thi D, 6ng Phan A
d6i v6i dién tich dat 3.759,6m? thudc mot phan thira 119 td ban d6 25 x& L, huyén
Dinh Quan, tinh Déng Nai (nay la thira tam 119B to ban do 25 xa L, huyén Dinh
Quan).

Ba Tran Thi D, 6ng Phan A duoc quyén st dung dién tich dat 3.759,6m?
thudc mot phan thira 119 t& ban do 25 xa L, huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai (nay
1a thira tam 119B t& ban d6 25 xa L, huyén Dinh Quan) dugc gidi han b0’1 cac moc
1, 2, 3, 4, 1 theo Trich luc va do chinh 1y thura dat ban do dia chinh s6 3656/2020
ngay 17/8/2020 cua Van phong dang ky dat dai t1nh Dong Nai — Chi nhanh Dmh
Quan; dat da duoc cap glay chung nhan QSD dat s AO 158229, vao sd cap glay
ching nhan QSD dat s6 H04632 do UBND huyén Dinh Quan, tinh Dong Nai cap
ngay 31/12/2008.

Ba Tran Thi D, 6ng Phan A c6 trach nhiém lién hé véi Co quan nha nuée c6
tham quyén dé ding ky quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat
theo quy dinh cta phap luat ddi v6i phan dat 3.759,6m? (nay 1a thira tam 119B to
ban dd 25 xa L, huyén Pinh Quén) néu trén va phai thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh
khi dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Ba Tran Thi D, 6ng Phan A phai thanh toan cho 6ng Tran Vin C sd tién
570.000.000d (Nam trim bay muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chwa thanh toan thi hang thang con
phai chiu khoan 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 B¢ luat dan sy ndm 2015.

4. V& an phi: An phi dan su so tham khong co gia ngach ddi véi tranh chép
hop dong chuyén nhugng QSD dat 14 300.000d (Ba tram ngan dong) va an phi dan
su so tham c6 gia ngach dbi v6i nghia vu thanh toan theo hop dong 1a 26.800.000d
(Hai muoi triéu sau tram ngan dong); Tong cong 1a 27.100.000d (Hai muoi bay triéu
mot tram ngan dong).
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Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran Thi D chju 27.100.000d (Hai muo1 bay
triéu mot trim ngan dong) an phi dan sy so tham. So tién 300.000 dong tam g an
phi ba D da ndp theo Bién lai thu s6 0002978 ngay 27/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Dinh Quan dugc trir vao tién an phi ba D phai chiu. Con lai ba D
phai ndp tiép so tién 26.800.000 dong.

5. Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong han
15 ngay tinh tir ngdy nhin dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguodi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- BPuong su;
- VKSND huyén Pinh Quan;
- Chi cyc THADS huyén Pinh Quan;
- Luu.

Pham Ngoc Quyén
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~ HQIDONG XET XU SO THAM
H¢i tham nhan dan Tham phan - Chu tea phién toa

Pi¢u Hoang Pham A Pham Ngoc Quyén
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