TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 201/2023/DS-PT
Ngay: 09.5.2023

V/v “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdm phdn chit toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang
Ong V6 Bao Anh
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toda 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong Phil
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 va 09 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir cong khai vu an thy 1y sé 11/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 186/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan quan N bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 220/2023/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Kim C, sinh nam: 1980. Dia chi: Trung cu A, duong
B, khu vuc C, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén Thanh N, sinh nim
1990 Pia chi: S6 A, duong B, phuong N, quan N, thanh phd Can Tho. (theo vin
ban Gy quyén ngay 20/9/2022) — c6 mit.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Anh D, Vin phong luat su T, Poan luét su thanh phd Can Tho.

Pia chi: S6 A, duong B, phuong N, quan N, thanh ph6é Can Tho (c6 mat).

2. Bi don: Ba Huynh Cim H, sinh nam: 1948. Dia chi: S§ A, duong B,
phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (vang mit).
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Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Vii Thanh T, sinh nim:
1982. Pia chi: S6 A, duong B, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (Theo vin
ban Gy quyén ngay 30/5/2018) — c6 mit.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1;

Dia chi: SO A, dudng B, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (ving mit).

3.2. ong NLQ?Z2. Pia chi: Trung cu A, duong B, khu vuc C, phuong P, quan
C, thanh phd Can Tho (vang mit).

3.3. Ong NLQ3, sinh nam: 1952. Dia chi: Sb A, duong B, phuong P, quan
C, thanh phd Can Tho (vang mit).

3.4. Ba NLQ4, sinh nam: 1940;

3.5. Ba NLQ5, sinh nam: 1964;

3.6. Ong NLQG6, sinh nam: 1973;

Cung dia chi: S A, dudong B, khu phé C, phuong D, thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau (ba NLQ4, ba NLQ5, 6ng NLQ6 ving mit).

3.7. NLQ7.

Pia chi: S6 A, dudong B, phuong X, quan N, thanh phdé Can Tho (c6 yéu cau
vang mat).

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ba NLC1, sinh nam: 1942. Dia chi: chung cu C duong M, phuong X,
quan N, thanh phé Can Tho.

4.2. B4 NLC2, sinh ndm: 1943. Pia chi: S6 A, duong B, phudng C, quan N,

thanh phd Can Tho.

4.3. Ba NLC3, sinh nam: 1952. Pia chi: S6 A, duong N, phuong C, quan N,
thanh phd Can Tho.

4.4. Ba NLC4, sinh nam: 1955. Dia chi: S6 C, duong T, phuong C, quan N,
thanh phd Can Tho.

4.5. Ba NLC5, sinh nam: 1961. Dia chi: S6 C, duong T, phuong C, quan N,
thanh phd Can Tho.

Ba NLC1, NLC2, NLC3, NLC4, NLC5 c6 yéu cau ving mit.

4.6. NLCB.

Pia chi: A, duong T, phuong B, quan T, thanh phd Can Tho (c6 yéu cau
vang mat).

5. Ngwoi khang cao:

5.1 BA Huynh Cam H 14 bi don,

5.2 Ba NLQ1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan,
5.3 Ong NLQ3 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba C trinh bay ndi dung va yéu cau khdi kién nhu sau:
Vao ngay 31/01/2012, ba Huynh Cam H dong ¥ chuyén nhuong cho ba V3 Kim C
quyén st dung thtra dat sb 436, to ban d6 sb 06, toa lac tai s6 151/48, duong T,
phuong C, quan N, thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AB588488 (S6 vao s6 H00132.QSDP) do UBND quan N, thanh phd Can Tho
cap ngay 22/02/2005 véi gia chuyén nhuong 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram
triéu dong), trong d6 khau trir no 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bdn trim nam
muoi triéu dong) va thanh toan thém 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu
d6ng). S tién thanh toan thém nay ba V& Kim C phai truc tiép tra hét sé du no tai
Hang TMCP A Chau - Chi nhanh Can Tho ddi véi khoan vay caa ba NLQ1 (con
rudt ba H) do ba H dung thira dat s6 436 néu trén dam bao cho khoan no vay, phan
con lai ba C dua cho ba H dé tra cac khoan ng khac bén ngoai. Bé dam bao thoa
thuan, hai bén da ky Hop dong Gy quyén ngay 08/02/2012, Hop dong dit coc ngay
08/02/2012 va Hop dong stra ddi, bd sung hop déng dit coc ngay 21/8/2012 (Cac
van ban nay déu duoc cong ching tai NLC6).

Pén thang 01/2014, ba C hoan thanh ding cam két theo thoa thuan tai Hop
ddng dat coc va nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir H1 theo Hop ddng uy
quyén cta ba H nhung ba H khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba C nén ba C da ndp don khai kién ba H ra Toa an. Dén ngay 20/6/2014, ba C
va ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Hop dong dugc cong
chtng tai Phong cong chimg s6 1 thanh phd Can Tho, sb cong chimg 726, quyén
s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD). Do viy, ba C da rat don khai kién ba H vé viéc
tranh chap hop dong dit coc.

Tuy nhién, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba C
thue hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat thi gip su can trd tir chi em cua ba H
v6i 1y do: Ba H da hira cho cac chéu % dién tich thira dat s6 436. Do thoi gian kéo
dai nén ba C dong ¥ cho ba H dugc nhan chuyén nhuong lai % dién tich thia dét
theo Van ban théa thuan ngay 03/7/2015. Sau do, ba H van khong thuc hi¢n vige
giao quyén sir dung dat cho ba C nén ba C khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba H tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
20/6/2014 va giao thira dat sb 436, to ban do s 06, toa lac tai s 151/48, duong T,
phuong C, quan N, thanh phd Can Tho cho ba C.

Dbi véi yéu cau phan td cua bi don, ba C khong déng ¥ vi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don va bj don da thyc hién dung theo trinh
tu phap luat quy dinh.
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*Trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don ba H ¢ ¥ kién va yéu cau
phan t6 nhu sau: Vao nam 2009, ba H sir dung thtra dét sb 436, to ban dd sb 06, toa
lac tai s& 151/48, duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho dé dam bao cho
ba NLQ1 (con rudt ba H) vay s tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) tai
Hang TMCP A Chau - Chi nhanh Can Tho. Viéc ba NLQ1 vay vén H1 1a dé dua
vao von diéu 1é ciia cong ty NLQ1 C do ba NLQ1 va ba Kim C hop tac mé. Do ba
NLQ1 thudng xuyén hoc tap, cong tac khong co thdi gian lién hé voi H1 dé thanh
toan tién gdc va tién 1ai dinh ky nén ba H da ty quyén cho ba C (Theo hop dong ty
quyén ngdy 08/02/2012) lién hé véi H1 giai quyét cac van dé lién quan. Do tin
tuéng nén ba H khong theo doi tién trinh thuc hién hop dong thé chap, toan bo qua
trinh thanh toan, tat toan ng va giai chap déu do ba C thuc hién. Tuy nhién, khong
phai tat ca s tién ndp cho H1 1a do ba C ndp ma con c6 ba NLQ1 va 6ng NLQ2
cung nop.

Cung v6i qua trinh thuce hién hop ddng thé chap, dé dam bao cho viéc thu
hoi sb tién da nop thay, ba C yéu cau ba H ky Hop dong dit coc ngay 08/02/2012
dé chuyén nhuong thira dat sb 436, to ban do sb 06, toa lac tai sd 151/48, duong T,
phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AB588488 ngay 22/02/2005), theo d6 ba C giao coc twong dwong véi s tién
vao thoi diém ndp cho H1 14 301.646.000 dong (Ba trim 1& mot tridu séu trdim bon
muoi sau nghin dong). Pén ngay 12/8/2012, hai bén ky Hop dong sira ddi, bd sung
hop dong dit coc thong nhét gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a
750.000.000 dong (Bay trim nim muoi triéu dong). Va trong tinh thé khong co
tién hoan tra nén ba C budc ba H ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/6/2014 voi gia chuyén nhuong 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
nham che gidu cac khoan ng ma ba C di ndp thay cho ba NLQ1 tai H1. Vé ban
chat thi ba H chua nhan dugc khoan tién nao tir viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Pén ngay 03/7/2015, ba H yéu cau ba C 1ap vin ban thoa thuan cho ba H
dugc nhan chuyén nhuong lai % dién tich thira dat da chuyén nhuong voi gia
1.250.000.000 dong (Mot ty hai trim ndm muoi triéu dong) trong thoi han 03 nim
hodc khi ba H ban dugc nha, tiry theo diéu kién nio dén trudc. Ba C dong ¥ cho ba
H duoc nhan chuyén nhuong lai %2 dién tich dét 1a do ba C biét quyén st dung dat
ma ba H chuyén nhuong c6 % dién tich 1a ba H dimg tén thay cho 6ng Huynh
Quan D theo thoa thuan phan chia di san thira ké 1ap ngay 24/4/2004.

Vi vay, vé ban chat Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H
va ba Kim C chi 1a gia cach dé cén trir ng cta cac bén va ba H khdng c6 toan
quyén quyét dinh trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, do vay, Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2014 giira ba H va ba Kim C 1a vo
hiéu ngay tir ban dau.

Ngoai ra, theo théa thuan ngay 03/7/2015 thi ba C chi dugc khéi kién ba H
khi hét thoi han 03 ndm hodc khi ba H ban dugc nha nhung ngay 14/6/2016 ba C
da khai kién 1a chua dam bao vé mat thoi hiéu.

Do d6, ba H khong dong ¥ voi yéu cau cta nguyén don va co yéu cau phan
t6 nhu sau: Yéu cau Toa 4n bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vo
Kim C vé viéc yéu cau bj don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 20/6/2014 do vi pham vé thoi hiéu. Yéu cdu Toa an tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 20/6/2014 vo hiéu do gia tao va
thuc hién qué pham vi cta chu sé hiru.

*Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

-Tai ban tu khai ngay 03/6/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ3 trinh bay: Ong 1a con rudt ctia 6ng Huynh Quan P (chét nim 1995). Ong P
la dong thira ké v6i ba Huynh Cam H d6i v6i dién tich dat 226m? toa lac tai sd
151/48, duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (Theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AB588488 ngay 22/02/2005). Pay la di san thira ké cta 6ng
Huynh Cam Chuong va ba Tran Thi Phan. Theo di chtc ngay 19/5/1983 va bién
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 24/4/2004 thi ba H dtmg tén thay cho
6ng D dién tich dat 113m? va ba H c6 trach nhiém giao lai cho cac dong thira ké
cua Oong D.

Vao thoi diém 6ng D chét, nhig ngudi thira ké cua 6ng D gém: Vo 1a ba
NLQ4 va cac con: Lé Huynh Ngoc Diép, NLQ6, NLQ3.Viéc ba H va ba Kim C ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/6/2014 1a thuc hién qué
pham vi ctia chi s& hitu, bai 18, ba H chi ¢6 quyén dinh doat % quyén st dung dat
d3 néu. Do vay, ong yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét ngay 20/6/2014 giita ba Huynh Cam H va ba V& Kim C. Pong thoi, budc
ba Huynh Cam H phai tach thtra, ban giao lai cho ong va cac dong thira ké cua ong
Huynh Quan b dién tich dat 113m? toa lac tai s6 151/48, duong Hoang Van Thuy,
phuong An Cu, quan N, thanh ph Can Tho.

-Tai ban tu khai ngay 14/4/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
NLQ2 trinh bay: Tir thang 02/2012 dén cubi nim 2014, 6ng nhiéu lan dén H1
TMCP A Chéu - Chi nhanh Can Tho dé ndp tién vay cho tai khoan cua ba NLQA.
Tat ca cac khoan tién ndp vao H1 dng déu nhan tir ba V8 Kim C, sau khi ndp tién
6ng mang phiéu thu vé giao lai cho ba Kim C. Ong khong biét ba Huynh, ba H va
khong biét viéc ba C ndp tién thay cho ba NLQ1 nhiam muc dich gi. Do 6ng khong
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lién quan dén tai san tranh chip giita ba C va ba H nén xin dugc ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

-Tai van ban s6 82/DTN-VP ngay 18/7/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan NLQ7 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
ching 726, quyén sé 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2014 giita bén
chuyén nhugng ba Huynh Cam H véi bén nhan chuyén nhugng ba V6 Kim C da
dugc Cong chimg vién Phong cong chimg sb 1 thanh phd Can Tho (Nay 1a NLQ?7)
chtng nhan theo dung quy dinh phap luat. P4i v6i yéu cu cia cac bén dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh phap luat, dong thoi, yéu ciu duge vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ1, ba NLQ4, ba Lé Huynh
Ngoc Diép, ong NLQ6: trong sudt qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nhung van vang mit va khong c6 y kién phan hoi.

*Nhirng nguoi lam ching ba NLC1, ba NLC2, ba NLC3, ba NLC4 va ba
NLCS5 trinh bay tai ban dé nghi xac nhan quyén s& hitu tai san trong di chuc thira
ké ngay 03/6/2021 nhu sau: Cha me cta éng ba 13 6ng Huynh Cam Chuong va ba
Tran Thi Phan c6 cac ngudi con gom: NLC1, NLC2, Huynh Cam Kim H, Huynh
Cam H, Huynh Cam Tu, Huynh Thi Long H, NLC3, NLC4, Huynh Cam Ha,
NLC5 va Huynh Quan B. Trén co so di chiic ngay 19/5/1983 ctia 6ng Huynh Cam
Chuong va ba Tran Thi Phan, cic 6ng ba di thoa thuan phéan chia di san thira ké,
trong d6 phan thira ké cta ba Huynh Cam H 1a 226,9m? bao gém phan thira ké ciia
6ng Huynh Quan D 1a 112,5m? véi 1y do 6ng B 1a con riéng ciia ong Huynh Cam
Chuong va khong c6 khai sinh nén Phong cong chimg khong thé chung nhan dé
cap riéng gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Tai bién ban hop gia dinh ngay 31/10/1999 di ghi nhan: Phan thira ké cia
6ng Huynh Quan D la 112,5m? do con trai truéng cta 6ng D la NLQ3 c6 trach
nhiém thuong luong véi cac em dé dai dién dimg tén.

Tai bién ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 24/4/2004 xac nhan
phan thira ké ctia 6ng Huynh Quan P s& do ba H thay mit dimg tén gidy chung
nhan quyén st dung dat, sau ndy ba H va cac con 6ng P ty thoa thuan vai nhau.

Ngay 22/02/2005, ba H duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung d6i voi
thira dat s6 426, to ban d6 s 06, dién tich 226m2 Tuy nhién, sau khi dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba H khong thuc hién ding trach nhiém nhu da thoa
thuan. Dén ngay 20/6/2014, ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba V& Kim C. Khi ba C dén vi tri thira dat dé thuc hién viéc do dac nham hoan
tat thi tuc sang tén quyén sir dung dat thi cac 6ng ba phat hién sy viéc néu trén.
Céac 6ng ba dd néu rd véi ba C vé viée phan dat con tranh chip va khong thé
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chuyén nhuong. Dong thdi, cac ong ba di nhiéu lan trao d6i véi ba H vé phan dat
gia dinh 6ng P dugc huong va dé nghi khong duoc chuyén nhuong cho ba Kim C.
Do cac 6ng ba da 1on tudi nén dé nghi dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu
an.

-Tai van ban s6 46/CCTVM ngay 11/8/2022, nguoi lam ching NLC6 trinh
bay: Hop dong dit coc sé cong chung 4856, quyén sé 01/2012/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/02/2012 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong dit coc sd
cong chung 6201, quyén sé 04/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2012 dugc
Cong chimg vién NLC6 chirng nhén dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phép luat.
Hop ddng dit coc va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong dit coc duoc ky két
giita ba Huynh Cam H va ba V& Kim C 1a do hai bén thoa thuan va yéu cau cong
chtng, céc bén d3 tu doc lai va dong ¥ ky vao ting trang ciia Hop dong trude mat
cong chung vién. Vin phong cong ching yéu cau duoc vang mit trong qua trinh
giai quyét vu an.

*Vy viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xir so tham cong khai.
Tai ban 4n so thAm sb 186/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua Toa &n
nhan dan quan N xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba V& Kim C. Budc bi don
ba Huynh Cam H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da ky két v6i nguyén don ba V8 Kim C vao ngay 20/6/2014 (Sé cong ching 726,
quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong chtng s6 1 thanh phd Can
Tho), cu thé: Ba Huynh Cam H c¢6 nghia vu giao quyén sir dung thira dét sb 436, to
ban db s6 06, dat toa lac s6 151/48, duong T, phuong C, quan N, thanh ph Can
Tho theo Gidy chiung nhin quyén st dung dit s6 AB588488 (S6 vao sb
H00132.QSDP) do UBND quén N, thanh ph6é Can Tho cap ngay 22/02/2005 cho
ba Vo Kim C.

(Thtra dat c6 dién tich va kich thude qua do dac thuc té theo Ban trich do dia
chinh s6 68/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
MGéi truong thanh phé Can Tho).

Nguyén don ba V& Kim C c¢6 trach nhiém ding ky quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phép luét.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2014 giita ba V& Kim
C va ba Huynh Cam H.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi dan sy chi phi dinh gia va quyén
khang céo cua cac duong su.
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*Ngay 03 thang 10 nim 2022, ba H khang cdo yéu cau Toa an cip phic
tham xét xir stra ban an so thdm bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap
nhén phan t6 cia ba.

*Ngay 07 thang 10 ndm 2022, ba NLQ1 khang co yéu cau Tda an cip phic
tham xét xir hy ban an so tham.

*Ngay 06 thang 10 nim 2022, 6ng NLQ3 khang cdo yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xtr hity ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va khong dong y
khang céao cua bi don va nhitng nguoi lién quan.

- Bi don ba H van giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Ong NLQ3, ba NLQ1 vang mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat giira nguyén don va bi don da ky két tuan
tha dung quy dinh phap lut vé mit hinh thirc. Vé ndi dung, tai thoi diém ky két
hop dong, bi don c6 day du nang luc hanh vi dan syu; viéc bi don ky két hop dong
chuyén nhuong 13 hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén st
dung dat duoc cong nhan cho bi don theo dang quy dinh phép luat véi ngudn gdc
nhan quyén sir dung dat theo thoa thuan phéan chia di san thira ké theo phap luat,
khong c6 vian ban thé hién ba H dimg tén thay ong B % di san nay.

Vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té 1a 2.200.000.000 dong
duoc bi don théng nhat can trir vao sb tién no cua ba NLQ1 (La con rudt cua bi
don) va sb tién nguyén don phai tra thay cho ba NLQ1 tai H1. Viéc hai bén thoa
thuan ghi nhan gia chuyén nhugng trén hop dong chuyén nhuong thap 1a nham dé
han ché s6 tién thué ma cac bén phai chiu; viéc nay khong vi pham diéu cdm cua
phap luat. Do vy, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do hai bén ky két
da co hi¢u luc phap luat. bé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, dong thoi, giao quyén st dung dat cho nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:

-Vé to tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat td tung dan su tai Toa an cép phtc tham. Ddi voi viée
ba NLQ1, 6ng NLQ3 c6 khang cao nhung khong tham gia phién toa 02 1an nén dé
nghi dinh chi xét xu.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thAm va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong hd so, thiy ring, tai phién toa, nguyén don va bi don xac dinh c6 ky
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két hop ddng chuyén nhuong ngdy 20/6/2014 c6 cong chimg nén hop 1é vé hinh
thire, vé ndi dung phia nguyén don va bj don déu tu nguyén ky két v4i nhau
chuyén nhuong thira dat 436 c6 dién tich 226m? véi gia 2.200.000.000 dong, phia
nguyén don da thanh toan cho bi don qua vi¢c trir ng cia ba NLQ1 (1a con bi don
ba H) véi sb tién ba NLQ1 no nguyén don ba C 1.450.000.000 dong, con lai
750.000.000 ddng phia bi don Gy quyén cho nguyén don thanh toan no thay cho ba
NLQ1 dang vay tai H1 A Chau. Viéc cac bén théa thuan phuong thirc thanh toan
nhu thé nao 1a quyén cua duong su, mat khac, phia bi don c6 cam két s& lam thu
tuc chuyén nhuong dat cho nguyén don ngay 24/6/2014, néu khong thi tra lai tién
ma nguyén da thanh toan cho bi don, vi vay, c6 co s¢ xac dinh phia nguyén don da
thanh toan du tién cho bi don nén hop dong dugc cong nhan c6 hiéu luc, ddi véi
viéc gia trong hop ddng thoa thuan trong hop dong thip hon thi khi dang ky dat
cac bén sé& ndp lai theo quy dinh, d6i v&i viéc ong B cho rang dién tich dat chuyén
nhuong gitta ba C va ba H 1a ¢6 mot phan cta ong duoc thira ké nhung nho ba H
dung tén nhung ho so cap gidy cho ba H khong thay thé hién ong P 1a nguoi thira
ké va ciing khong c6 van ban nao thoa thuan viéc nay nén 16i trinh bay va yéu cu
6ng b khong co co sé. Pé nghi giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Viéc vang mit nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan nhung c6 ngudi dai dién va c6 yéu cau xét xir ving mat nén tién hanh xét xtr
vang mit cac duong su theo quy dinh.

[1.2] Vé khang céo cua ba NLQ1 va 6ng NLQ3: Tai phién toa hom nay, phia
ba NLQ1 va 6ng NLQ3 c6 khang cdo nhung khong tham gia phién toa (dd mo 2
lan ngay 10/4/2023 va 08/5/2023) nhung ba NLQ1 va 6ng NLQ3 vang mit nén
dugc xem 1a tir bé yéu cau khang cdo nén dinh chi xét xir.

[2] Xét khang cao cua bi don ba H:

[2.1] Qua xem xét cac chimg clr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc thAm hém nay, c6 co s¢ xac dinh: Vao ngay 20/6/2014 giira ba C va
ba H c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, co cong ching, cac bén
déu thira nhan trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda hém nay nén
xéc dinh 14 c6 va dung quy dinh vé hinh thirc. Nhung phia ba H cho rang hop dong
nay gia tao, ban chat chi 13 trir no cho ba NLQ1, thiy rang, ngay 08/02/2012 ba C
va ba H co ky hop dong dit coc dé dam bao ba H chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira 436, theo d6 ba C giao tién coc cho ba H bang cach tra vao H1 cho
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khoan vay ctia ba NLQ1 (con ba H véi s tién 301.646.000 dong (c6 chung tir tra
ng), tiép theo cac bén thoa thuan ngay 28/02/2012, ba C dua cho ba NLQ1
50.000.000 ddng, c6 bién ban giao nhan, dong thoi, cung ngay ba H c6 ky uy
quyén cho ba C tra ng H1 cho ba NLQ1 dang vay tai H1 A Chau. Do d6, c6 co s
xac dinh ba H théng nhét cho ba C giao tién coc bang cach tra ng cho ba NLQ1
vao H1 A Chau. Tiép theo ngay 21/8/2012 ba C va ba H lai ky van ban sira doi hop
ddng dit coc, van sb tién coc 301.646.000 ddng, cd bd sung gia chuyén nhuong dat
750.000.000 ddng. Sau khi gidy dat cua ba H duoc giai chap ngay 19/6/2014 thi
ngay 20/6/2014 giita ba C va ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
trong hop dong thoa thuan gia 300.000.000 dong, trong khi vin ban sira doi dit coc
ngay 21/8/2012 thi ghi gia chuyén nhuong 14 750.000.000 dong cho thay co su gia
tao vé gia, cac bén xac dinh gia that sy 13 2.200.000.000 déng nhung ghi
300.000.000 dong dé giam thué 1a vi pham cac quy dinh vé thué, ngoai ra, qué
trinh thyc hién hop dong thi ngay 03/7/2015 cac bén con c¢6 thoa thuan ba C sé& cho
ba H nhan chuyén nhuong lai ' thira dat véi gia bang voi gia ba C di nhan chuyén
nhuong 1.250.000.000 déng, vay Y dién tich con lai ba C cling nhan chuyén
nhuong 1.250.000.000 dong, vay gia ca thira 2.500.000.000 dong 14 cling khong
pht hop véi gia ma cic bén thoa thuan, ching t6 cac bén thoa thuan vé gia khong
théng nhat nén hop dong nay chua dam bao ¢ hiéu luc.

[2.2] Mt khac, phia nguyén don cho rang gia chuyén nhuwong 2.200.000.000
déng nhung cin trir no cho ba NLQ1 no ba C 1.450.000.000 dong va ba C ciing
xé4c dinh tai bién ban lam viéc véi Toa &n ngay 25/8/2022 (but luc 538) rang: viéc
ba NLQ1 ng ba C khong c6 ching cir chimg minh, qué trinh giai quyét vu an thi ba
NLQ1 khong co6 ¥ kién phan hdi vé viéc ba NLQ1 c6 no ba C hay khdng, dic biét,
khéng c6 su thoa thuin bang vin ban giita ba NLQ1, ba C, ba H vé s6 no ba NLQ1
thi ba H s& chuyén nhuong dat dé tra va s& trir tryc tiép vao tién chuyén nhuong
dat, tuy nhién, tai phién toa, phia bi don ciing xac dinh bi don dong v sd tién coc va
tién ba C tra vao H1 cho khoan vay cua ba NLQ1 Ia 750.000.000 ddng, vy con
1.450.000.000 dong bi don ba H khong duoc nhan tir nguyén don ba C, tuy rang,
ban cam két ngdy 24/6/2014 ba H cam két 1am thu tuc chuyén quyén cho ba C néu
khong thi hoan lai tién ma ba C da thanh toan nhung khong noi rd sb tién ba C da
thanh toan thyc té cho ba H 13 bao nhiéu, nén ba H thira nhan viéc ba C thanh toan
khoan vay cua ba NLQ1 thi xem nhu ba C da thanh toan cho ba H 750.000.000
d6ng. Dong thoi, hién tai phia ba H cling chua giao dat cho ba C trén thyc té, ba H
chuyén nhugng dat ma khong nhan duogc tién chuyén nhuong dat ma ndi dung nay
1a mot trong nhitng ndi dung quan trong can phai cé trong viéc chuyén nhuong dét
d3 duoc phap luat quy dinh. Do d6, c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong dat
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gitra ba C va ba H ky ngay 20/6/2014 13 vo hiéu vi ¢ sy gia tao vé gia va cac bén
chua thyc hién day du cac ndi dung co ban ctia mot hop dong chuyén quyén sir
dung dat 1a chua giao dit va ciing chua giao tién diy du va thuc té hop dong nay
cling chua c6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai Pidu 692 B luat Dan sy 2005 vi
chua dugc ding ky tha tuc tai co quan c6 thAm quyén.

[2.3] V6i ¥ kién ba H con cho rang hop déng nay con vo hiéu do quyén s
dung dit nay 13 ba dung tén thay cho 6ng Huynh Quan P % dién tich quyén st
dung dat. Xét, can cr vao hd so cip quyén str dung cho ba H, thay ring quyén st
dung dat nay, ba H c¢6 dugc tir viéc thira ké do cha ba 1a 6ng Huynh Cam Chuong
dé lai, ngdy 19/5/1985 6ng Chuong co di chiic vé phan dat néu trén c6 xac dinh
6ng B 1a mot trong nhiing thira ké, nhung khong giao cho ai dién tich cu thé nao
nén di chic nay cling khong thé thyc hién trén thyuc té, ngay 06/4/2004 céc thira ké
ctia 6ng Chuong thoa thuan phan chia di san xac dinh cac thira ké cua ong Chuong
(khdng c6 6ng D) va di san dé lai c6 phan dat dang 1a ddi twong tranh chip giira ba
C va ba H dugc cong ching ngay 06/4/2004 va trong to khai ho tich duoc cong
chung ngay 01/12/2003 xéac dinh cac thira ké cta 6ng Chuong ciing khong c6 ong
D, ngay 24/4/2004 cac thira ké ctia ong Chuong c6 hop chia thira ké, c¢6 1ap bién
ban c6 x4c nhan cua Chu tich Uy ban phuong An Cu, trong d6 co xac dinh phan
6ng b do ba H dtng tén, hai bén tu thoa thuin, nhung cac duong sy chi cung cip
ban photo nén chua c6 co sd xac dinh su viéc trén, do do, viéc ba H cho ré‘mg phﬁn
dat ba dang dung tén thira 436 1a c6 phan cta 6ng P 1 chua di co s¢. Nhung néu
nhu ¢6 su tr nguyén cta ba H va cac thira ké thdng nhat co6 phan éng D thi cac
duong su tu giai quyét, khong dit ra xem xét trong vu an ndy. Do d6, khang céo
ctia ba H cho rang hop dong vo hiéu 1a c6 co sé nhu nhan dinh tai muc [2.1] va
[2.2]. Khang cdo ctia ba H 1 ¢6 co s& chip nhan.

[2.4] Xt Iy hau qua hop dong vo hiéu:

[2.4.1] Khi hop dong v6 hiéu thi cic bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan, thdy rang, hién dit ba H van con quan 1y nén khong phai budc giao tra, gidy
dat ba C dang giit nén budc ba C tra lai cho ba H, ddi véi tién chuyén nhuong,
nguyén don xac dinh gia chuyén nhuong 2.200.000.000 dong, ba H khdng xéc dinh
gia nhung tai phién toa so tham dai dién cho bi don ba H xé4c dinh gia hon 2 ty (but
luc 604), nén xac dinh gid cac bén thda thuan nhu nguyén don ba C xac dinh 1a phu
hop. Thuc té ba H ¢6 iy quyén ngay 08/12/2012 cho ba C tra ng cho ba NLQ1 nén
xem nhu mot phﬁn tién chuyén nhuong nay dugc xac dinh ba H nhén nhung tu
nguyén tra no cho con 1a NLQ1, dén thoi diém nay theo nhu cac ching tir ba C
cung cép xac dinh di thanh toan cho H1 tra no thay ba NLQ1 tir ngay 25/02/2012
dén ngay 25/01/2014 (cac ban gbc chimg tir thanh toan, tir but luc 190 dén 291) véi
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s6 tién 560.893.000 ddng (1am tron), ngoai ra, ngay ky sira doi hop dong dit coc
21/8/2012, thi ba H xac dinh da nhan coc 301.646.000 dong (trong d6 NLQ1 ¢
nhan tién mit 50.000.000 ddng), tai don phan t6 (bat luc 182) ba H thira nhan c6
nhan s tién nay nén budc ba H c6 nghia vu tra cho ba C cong voi tién ba C ndp tra
cho H1 560.893.000 dong, tong cong 862.539.000 dong, sb tién nay c6 chénh léch
thira so voi thoa thuan tién chuyén nhugng tra thém 750.000.000 dong 1a do ¢6 tién
12i vay khi ba C ndp tra cho H1. Bdi voi khoan tién ba C trir ng ba NLQ1 vao tién
chuyén nhuong 1.450.000.000 dong thi ba C c6 quyén khai kién ba NLQ1 bang vu
kién khac.

[2.4.2] V& van dé bodi thuong thiét hai, Xét, cic bén déu c6 16i 1am cho hop
dong vo hiéu bai 18, cac bén ky hop dong chuyén nhuong trong khi khong co van
ban thoa thuan xac dinh ba H chuyén nhuong dat, sau d6 tién chuyén nhuong ba H
s& tra ng cho con, phia bd NLQ1 qua trinh t6 tung lai khong c6 10i khai vé khoan
ng d6i v6i ba C, trong khi ba C xac dinh ba NLQ1 no ba 1.450.000.000 ddong
nhung khéng c6 chtng ctr thé hién (101 khai ba C ngay 10/3/2022 tai but luc 538),
théy réng, néu nhu cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong tuan thu mot cach tuyét
ddi cac quy dinh phap luat thi ba C da nhan duoc quyén su dung dét tron ven véi
gia tri nhu hién nay, nhung do cac bén khong thuc hién dung nén hop dong bi vo
hiéu theo nhu phan tich trén, nén tinh 16i mdi bén 50/50. Vé xac dinh thiét hai: gia
chuyén nhuong céc bén théng nhat 2.200.000.000 ddng, hién tai gia dat theo chimg
thu tham dinh gia ngay 06/5/2022 cia Cong ty trach nhiém hiru han dau tu dich vu
tham dinh gia Pong A xac dinh gia tri dat thira 436 hién nay cé gia thi truong
5.915.324.000 dong (bat luc 534), vay sd tién chénh léch gia tri dat la
3.715.324.000 dong, tuy nhién, ba C chi méi giao cho ba H sd tién 862.539.000
ddng chi bang 39,2% sb tién thoa thuén chuyén nhuwong dat nén tinh thiét hai chi
39.2% trén sb tién chénh léch gia, cu thé: 39,2%/3.715.539.000.000 ddéng =
1.456.491.000 dong, cac bén mdi ngudi phai chiu 50% thiét hai, vi vay, ba C ciing
phai chiu 50% thiét hai, budc ba H c6 nghia vu boi thuong 50% thi¢t hai cho ba C
s6 tién 728.245.000 dong, tong tién ba H tra cho ba C 728.245.000 dong +
862.539.000 dong = 1.590.784.000 dong.

[3] V6i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a chua
pht hop quy dinh phép luat. Toa an cap so thim danh gia ching ctr va chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua chinh xac nén sira lai.

[4] V& chi phi t§ tung: 23.000.000 ddng, ba C phai chiu theo quy dinh. D3
thuc hién xong.

[5] V& phan an phi:
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[5.1] So tham: Nguyén don ba C khéng duoc chap nhan yéu cau khai kién
nén phai chiu. Bi don khdng phai chiu.

[5.2] Phuc tham: Khéang cdo ctia bi don ba H duoc chdp nhan nén khéng
phai chiu 4n phi. Tuy nhién, 12 ngudi cao tudi nén duoc mién. Sung cong tam tng
an phi ba NLQ1 da nop. Ong NLQ3 dugc mién, khong c6 thu.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

*Can ctr: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 2015;
- Piéu 122, 127, 128, 129, 137, 697, 700, 701 B6 luat dan sy nim 2005;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.
*Tuyén xir: - Pinh chi yéu cau khang céo ctia ba NLQ1 va dng NLQ3.
- Chap nhan mét phan khang céo cta bi don ba H.
- Stra mot phan ban an dan su so tham s 186/2022/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan quan N.

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba V6 Kim C vé yéu
cau bi don ba Huynh Cam H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da ky két véi nguyén don ba VO Kim C vao ngay 20/6/2014 (S6 cong
ching 726, quyén sd 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching sb 1
thanh phd Can Tho), dbi voi quyén sir dung tai thira dat s6 436, to ban dd sé 06,
dat toa lac s6 151/48, duong T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat sé AB588488 (S6 vao s6 H00132.QSDP) do
UBND quén N, thanh phd Can Tho cap ngay 22/02/2005 cho ba Huynh Cam H.
Budc ba C c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dit néu
trén cho ba H.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba H. Tuyén bé Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky ngay 20/6/2014 giita ba V3 Kim C va ba
Huynh Cam H vo hiéu. Budc ba H ¢ nghia vy tra cho ba C sd tién 1.590.784.000
dong (Mot ty, nam tram chin muoi tri¢u, bay trim tim muoi bén ngan dong).

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi thAm dinh gid tai san:
Nguyén don ba C phai chiu 23.000.000 dong (Hai muoi ba triéu dong). Nguyén
don da thyc hién xong.

4. Vé an phi:

4.1 V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don ba V& Kim C phai chiu 300.000
d6ng, nhung duoc trir vao tién tam Ung an phi ba C da ndp lai 7.500.000 dong
(Bay triéu nim trim nghin ddng) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién
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s6 002618 ngay 19/7/2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan N, thanh phd Céan
Tho, duoc nhan lai 7.200.000 déng.

4.2 V& an phi dan sy phtc thim:

-Bi don ba H duoc mién. Khong co thu.

-Sung cong tién tam ung an phi ba NLQ1 d3 ndp theo bién lai thu sb
0000222 ngay 27/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan N, thanh ph Can
Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. N; (Ba ky)

- Chi Cuc THADS Q. N;
- Cac dwong su;
- Luu hé so vu dn.

Ha Thi Phwong Thanh



