TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6 33/2018/DS-PT
Ngay 16-11-2018
V/v tranh chip vé hop déng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thay
Ong Luong Ngoc Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong

- Dai dién Vién Kiém sdt nhian dan thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Dén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nim 2018 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 06/2017/TLPT-DS ngay 04
thang 4 nam 2017 vé viéc tranh chap vé hop dong tin dung.

Do Ban 4n déan su so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 20 thang 01 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thim sé 1089/2017/QDPT-DS
ngay 10 thang 7 nim 2017 va Thong bao vé thoi gian md phién toa sé 3241/TB-
TA ngay 19 thang 10 ndm 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; dia chi: Tang 1,6,7 toa
nha C, 16 D, quan E, thanh phb Ha Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Minh G, sinh
nam 1989, 1a can bd Ngan hang Thuong mai C6 phan B; dia chi: S5 9 H, thi tran
|, huyén A, thanh phd Hai Phong (duoc Gy quyén theo Vin ban uy quyén sb
3.1917.16 ngay 01/12/2016); c6 mat.

- Bi don: Ong Cao Vin K, sinh nim 1962 (da chét ngay 19/5/2017);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Cao Vin K:

1. Anh Cao Vian L, sinh ndm 1995;

2. Chi Cao Hong M, sinh nam 1998;



Nguoi dai dién theo hop phap cua chi Cao Hong M: Anh Cao Vian L, sinh
nam 1995 (dugc ty quyén theo Gidy Gy quyén ngay 10/7/2017); ¢ mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh ndm 1969 (da chét 09/02/2015);
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N:
, Cu Nguyén Thi O, sinh nim 1947; dia chi: Thén 12 xa P, huyén A, thanh
pho Hai Phong;
Anh Cao Van L, sinh nam 1995;
Chi Cao Héng M, sinh nam 1998;

Nguoi dai dién theo hop phdp ciia Cu Nguyén Thi O va chi Cao Hong M:
Anh Cao Van L, sinh nam 1995 (duwoc uy quyén theo Giay uy quyén ngay
10/7/2017); c¢6 mat.

2. C)ng boan Vian Q, sinh nam 1962 va ba Pam Thi R, sinh nam 1962;
cung noi cu tri: Thon S, xa T, huyén A, thanh pho Hai Phong; déu c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Ba Bui Thi Thuy U va ong Nguyén Vin X - déu 1a Luét su cia Vin
phong Luat su Y thudc Poan lut su thanh phd Hai Phong; ba U c6 mit, 6ng X
vang mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Poan Vian Q va ba Pam Thi R 13 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham
nguyén don - Ngdn hang Thwong mai Cé phdan B (viét tat la Ngdn hang) trinh
bay: Ngay 28/01/2011 Ngan hang Thuong mai Co phan Quéc té B da ky két
Hop dong tin dung s6 132/HPTD-VIB32/11 véi 6ng Cao Vin K va ba Nguyén
Thi Ngoc N. Theo dé, Ngan hang di cho 6ng K, ba N vay s tién 1.500.000.000
dong; muc dich vay: Mua 01 ngdi nha ¢ 04 tang tai Khu d6 thi méi ngd 5 san
bay A’, phuong B’, quan C’, thanh phd Hai Phong; thoi han vay: 60 thang ké tir
ngay nhan no dau tién; 13i suit vay: Ap dung vao thoi diém giai ngan, chiu su
diéu chinh theo chinh sach Iai sut cia Ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop
v6i quy dinh ctia phéap luat. Tai san dé dam bao cho khoan vay trén bao gom 02
tai san:

Tai san tha nhat: Gia tri quyén st dung dién tich dat 217m? tai dia chi:
Thon 11 xa D’, huyén A, thanh ph Hai Phong thudc thira dat s6 201-1, to ban
d6 s6 03; Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD120406, vao so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé CH00218 do Uy ban nhan dan huyén A cép
ngay 18/11/2010 cho chu sir dung 1a 6ng Cao Vin K va ba Nguyén Thi Ngoc N.
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Tai san tht hai: Gia tri quyén st dung dién tich dat 594,5m? va tai san gin
lién trén dit tai dia chi: Thon S, xa T, huyén A, thanh phé) Hai Phong, thudc thira
dat s6 19, to ban d6 sé 02, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH521724,
vao s cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 H/00925 do Uy ban nhan dan
huyén A cép ngay 21/12/2006 cho chu st dung 14 ong Poan Vian Q va ba Pam
Thi R.

Thue hién hop dong tin dung, ngay 29/01/2011, Ngan hang di giai ngan
1.500.000.000 dong cho bén vay 1a ong K, ba N theo khé uéc nhan ng sb
132/KUNN1-VIB32/11 ngay 29/01/2011. Sau khi vay tién 6ng K, ba N di tra
duogc s6 tién no gbe 1a 555.000.000 ddng va mot phan tién 13i. Nhung ké tir ngay
02/01/2013 cho dén nay ong K, ba N di khong tra ng dung han theo thoa thuan
nén Ngan hang da chuyén ng qua han. Sau khi phét sinh n¢ qua han, Ngan hang
da nhiéu 1an don dbc, tao diéu kién dé 6ng K, ba N thanh toan no nhung ong K,
ba N van c6 tinh khong thyc hién. Tinh dén thoi diém xét xtr so tham - ngay
20/01/2017, 6ng K, ba N con no Ngan hang sb tién 1a: 2.130.454.736 dong;
trong d6: No gdc: 945.000.000 dong; 13i trong han: 403.135.000 dong; 13 qua
han: 782.319.736 ddng. Ngan hang yéu cau 6ng K phai tra sb tién néu trén va
tién 1i phat sinh trén sb tién nog gbc phat sinh sau ngay 20/01/2017 theo hop
dong tin dung va cac vin ban lién quan da dugc ky két cho dén khi tra hét no.
Trong truong hop 6ng K khong thuc hién hodc thyuc hién khong dy du nghia vu
tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su xir 1y céc tai
san da thé chap néu trén.

Tai don dé nghi ngay 08/8/2016, bi don - éng Cao Vin K trinh bay: Ong K
xac nhan c6 muon gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Poan Vin
Q va ba Pam Thi R dé thé chap vay tién cia Ngan hang. Nay do diéu kién kinh
té kho khin nén cham tra no cho Ngan hang; 6ng K dé nghi duoc tra no dan dé
lay lai tai san da thé chap tra cho 6ng Q, ba R.

Tai ban tw khai va cdc vin bdn khdc ¢6 trong ho so, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan - 6ng Poan Vin O va ba Pam Thi R trinh bay: Ong Q, ba R
c6 quan hé v6i ong K 1a chd gan giii, nguodi nha va do thiéu hiéu biét nén da
ddng ¥ cho 6ng K muon gidy chimg nhin quyén st dung dién tich dat 594,5m”
mang tén 6ng Q, ba R. Ong Q, ba R ¢6 ky vao mot s6 gidy to do 6ng K cam dén
nha va Iy do ky vi 6ng K noéi 14 dé chimg minh cho viéc 6ng Q, ba R di cho ong
K muon gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Ong Q, ba R khong ky céac gidy to
nay tai van phong cong chimg va hoan toan khong biét rang ky vao cc vin ban
nay la phai chiu nghia vy bao dam cho khoan vay cua 6ng K, ba N tai Ngin
hang. Chi dén khi Toa 4n giai quyét vu an nay ong Q, ba R méi biét ong K di
thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Q, ba R cho Ngan
hang. Ong Q, ba R chua bao gid thay can bo cua Ngan hang dén nha 6ng Q, ba
R dé tham dinh tai san. Trén dién tich dit c6 mot nha cip 4 mai bang, xay nim



1984 va mot ngdi nha hai tang, xay nam 2014. Nay Ngan hang khéi kién, 6ng Q,
ba R dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho o6ng K tra n¢ dan va tra lai Giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho 6ng Q, ba R.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 02/2017/DS-ST ngay
20 thang 01 ndm 2017, Toa an nhan din huyén A, thanh phd Hai Phong di cin
ctr vao Piéu 91; Piéu 95 cua Luat Cac td chuc tin dung; khoan 1 Diéu 466; Piéu
320; Piéu 325 cua B luat Dan su; Diéu 147 cia Bo luat T tung dan su; Phap
1énh 4n phi 1& phi Toa 4n s6 10/2009/PL-UBTVQH12.

Xtr: Chap nhén yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B,
budc ong Cao Vin K ¢ nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B s6
tién tinh dén ngay 20/01/2017 la: 2.130.454.736 dong; trong d6 no goc:
945.000.000 dong; 13i trong han: 403.135.000 déng; 14i qua han: 782.319.736
dong va tién 14i phat sinh trén so tién ng gdc tir ngay 20/01/2017 theo hop dong
tin dung va cac vin ban lién quan dugc ky giira cac bén dén thoi diém 6ng Cao
Vin K tra hét no.

Trong truong hop 6ng Cao Van K khong thuc hién hodc thuc h1en khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B c6 quyen yéu cau
co quan thi hanh an dan su xtr 1y 02 tai san da thé chip néu trén dé dam bao cho
nghia vu trd ng cua 6ng Cao Van K.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé quyén khai kién ctia nguoi co
quyén so hitu chung ddi véi tai san thé chap va chap hanh vién trong trudng hop
c6 tranh chép khi xtr 1y tai san thé chip; vé 4n phi va tuyén quyén khang cao dbi
voi1 cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/01/2017 ong Q, ba R khang cio toan bd
ndi dung ban an véi 1y do ban an chua khach quan, con nhiéu van dé chua dugc
lam rd va giai quyét tai phién toa so tham nén dé nghi Toa an cap phuc tham
xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa xét xtr phuc tham:

Ong Q, ba R giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Dién tich dat
594,5m? tai dia chi: Thon S, x3 T, huyén A, thanh phd Hai Phong, thudc thira dat
s6 19 td ban d6 s6 02 da duge Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy ching nhan
quyen su: dung dat ngay 21/12/2006 cho 6ng Poan Vin Q va ba bam Thi R c6
nguon gbc 1 cta cha ong dé la1 Ong ba noi ciia 6ng Q 1a cac c6 Poan Van G’
va ¢b Nguyén Thi H’ khi con song str dung dién tich dat 1.001m? tai thura s6 19,
manh 19 t& ban db s6 02 toa lac Thon S, x4 T, huyén A, thanh phé Hai Phong.
Nam 1960 c6 Tiém chét, c6 Ta va gia dinh 6ng Q tiép tuc str dung dién tich dét
néu trén. Nam 1980, ¢d T4 chét. Nam 1983 cu Cao Thj E’ (1a me dé cua 6ng Q)
cung vo chong ong Q, ba R vé sinh song trén dién tich dat nay. Pén nam 2006,
ong Q vacu G’ - 1a em trai cy I’ da tu théa thuan phan chia dién tich dét néu trén
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ddng thoi dé nghi Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét cho cu G” 480m’ va vg chdng 6ng Q, ba R 594,5m?.

Vé quan hé huyét théng ong Q trinh bay: C6 G’ va ¢ H’ sinh dugc 03 nguoi
con la cu Poan Van I’ (1a bd dé cua 6ng Q - chét nam 1979); cu Poan Van K’ (1a
liét s¥ hy sinh nam 1951, khong ¢6 vo con) va cu Poan Van G’.

Cu I’ ¢6 hai nguoi vo 1a cu Cao Thi E’ va cu Cao Thi L’. Cu I’ va cu Cao
Thi E’ sinh duoc 07 ngudi con bao gdm: Ba Poan Thi M’ (d3 chét); ba Poan
Thi N° (sinh nam 1952); ba Doan Thi O’ (1957); ba Poan Thi P’ (sinh nam
1959); 6ng Poan Van Q (sinh ndm 1962); ba Boan Thi Q’ (sinh nam 1965) va
ong Poan Van Q’ (sinh nam 1968). Cu I’ va cu L’ sinh dugc 03 nguoi con bao
gém: Ong Poan Van R’ (sinh nam 1953); ba Poan Thi S’ (sinh ndm 1955) va ba
Doan Thi T’ (sinh nam 1958).

Nay nhitng ngudi con khac ctia cu I’, cu E?, cu L’ méi biét vo chong ong Q,
ba R da ty y lam gidy ching nhan quyén st dung dét va thé chap cho Ngan hang
dién tich dit 594,5m* ma chwa dugc sy ddng ¥ cua nhimng ngudi dong thira ké
khac 14 xAm pham dén quyén va loi ich hop phép cua ho nén nhimng ngudi nay da
c6 don khdi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong yéu cau chia di san
thira ké ctia cu I’ dé lai. Ong Q, ba R x4c nhan khi xin cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da khong hoi y kién cta nhiing ngudi thira ké khéac 1a nhiing nguoi
con chung ctia cu I’ va cu E”; cia cu I” va cu L. Vi vay dé nghi Toa an tuyén hity
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Q, ba R, giai quyét theo quy
dinh cta phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho ong Q, ba R ciing
nhu nhimg nguoi dugce quyén thira ké di san cua ¢d G’ va cu I’ dé lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Q, ba R trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat 594,5m?* 1a di san thira ké ctia ¢6 G* va cb H’ dé lai. Ong Q chi 1a
mot trong mudi ngudi ¢ quyén huong thira ké di san nay, do vay Uy ban nhan
dan huyén A di cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Q, ba R 1am anh
hudéng dén quyén huong di san thira ké cia nhitng nguoi khac. Tai san nay khong
hoan toan thudc quyén so hitu cuia ong Q, ba R nhung di mang thé chap 1a khong
dung quy dinh tai Diéu 342 Bo luat Dan su nim 2005. Tai phién toa 6ng Q’, ba
N’ va ba O’ (Ia anh, chi em cua 6ng Q xac nhan da ndp don khoi kién va duogc
Toa 4n thy 1y yéu cAu Toa an chia di san thira ké d6i v6i dién tich dat 594,5m®.
Ngoi nha 02 tang trén dién tich dat thé chip 594,5m” duoc xay dung ngoai sb tién
cta 6ng Q, ba R con co6 sy dong gop cua cu Cao Thi E’ (1a me dé ong Q) va chi
U’ va anh Y’ (14 con trai, con gi ong Q, ba R). Pé dam bao quyén va loi ich cua
nhimg ngudi lién quan dén tai san 6ng Q, ba R di thé chap cho Ngan hang, dé
nghi Ho1 déng xét xtr can ctr Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy huy ban an so
tham dé giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang trinh bay: Ngan hang yéu cau nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng K, ba N phai tra s6 tién con no
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nhu ban 4n so tham da tuyén va so tién 13i phat sinh tir ngay 21/01/2017 cho dén
khi tra hét ng. Trong trudng hop khong tra dugc ng, dé nghi Toa an tuyén phat
mai 02 tai san bao dam néu trén. Toan bd sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san
bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vdn véi ngan
hang. Néu s6 tién thu duoc khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay vén
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Tai phién toa phtic thim, anh L trinh bay: Ong K, ba N chét dé lai nhiéu
khoan ng. Di vé6i tai san thé chép 1a gia tri quyén sir dung dién tich dit 217m? 6ng
K,baN dﬁ thé chp cho Ngan hang anh L dong ¥ cho Ngén hang phat mai dé khau
trir vao so tién 6ng K, ba N con ng. Dbi véi tai san thé chap 1a gia tri quyen st dung
dién tich dat 594,5m?, anh L ddng ¥ voi quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng Q, ba R.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu ciia duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién vé giai quyét d6i voi ban an so tham bi khang
c4o: Tai giai doan phuc tham c6 nhiéu tai lidu, chimg ctr xac dinh ngudn gdc tai
san thé chép - dién tich dat 594,5m? la di san thira ké chua duoc chia lién quan
dén cac dong thira ké khac. Toa 4n so tham chi cin clr vao gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dé phat mai tai san 13 lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia nhitng ngudi thira ké khac. Do vdy, viéc thu thap chimg ctr clia cip so tham
chua duoc thuc hién diy du. Hién tai Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong da
thu 1y yéu cau chia di san thira ké. Dé giai quyét yéu cau cta cic duong sy dugc
triét dé va toan dién, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hity ban an so tham va nhap
VU 4n nay vao vu an dan su so tham chia di san thira ké da thu 1y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vé thu tuc t6 tung:

[1] Quan hé tranh chép cta vu 4an 1a vé hop dong tin dung quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy thudc tham quyén giai quyét cua
toa an. Do vu 4n c¢6 khang cdo nén thudc thim quyén cta Toa dan su phuc tham
Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé phap luat ap dung: Viéc ky két Hop dong tin dung s6 132/HDTD-
VIB32/11 giita cac bén dugc xac 1ap vao thoi diém ndm 2011, nay c6 tranh chip
nén ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét - quy dinh tai
diém c khodn 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.



[3] V& thoi hiéu khoi kién: Hop ddng tin dung s6 132/HDTD-VIB32/11
giita cac bén dugc ky két ngay 28/01/2011, véi thoi han vay 05 nim ké tir ngay
29/01/2011. Ngay 23/5/2016, do ong K, ba N vi pham nghia vu tra ng theo cam
két thoa thuan trong hop déng nén ngay 23/5/2016, Ngan hang di c6 don khoi
kién gtri Toa an. Nhu vay, Ngan hang khoi kién trong thoi han luat cho phép nén
Toda 4n so tham thy 1y, giai quyét don khai kién cia Ngan hang la ding quy dinh
tai Diéu 429 clia B lugt Dan sy ndm 2015,

Q : R
y ba .

[4] Hop dong tin dung sé 132/HDTD1-VIB32/11 ngay 28/01/2011 duoc ky
két gitra Ngan hang v6i ong Cao Vin K va ba Nguyén Thi Ngoc N tuan thi cac
quy dinh cta phap luat (Piéu 121, Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2005) khi
giao két nén 1a hop dong hop phap. Do vdy, 1am phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac thod thuan da cam két
trong hop dong nay. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén Ngan hang
d3 thuc hién ding thoa thuan trong hop dong: Ngay 29/01/2011, Ngan hang da
giai ngan sb tién vay 13 1.500.000.000 ddng cho éng K, ba N nhung 6ng K, ba N
d3 khong thuc hién ding nghia vu tra ng da cam két trong hop dong. Theo cac
bén trinh bay thi 6ng K, ba N da tra duoc s tién ng gbc 1a 555.000.000 dong;
con no lai 945.000.000 dong va sé tién no 13i. Pé bao dam cho khoan vay néu
trén ong K, ba N c6 thé chap 02 tai san: Tai san thir nhat: Quyén str dung dién
tich dat 217m? tai thira dat s6 201-1; t& ban d6 s6 03; dia chi thira dat; Thén 11,
xd D’, huyén A, thanh phd Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan huyén A cap
ngay 18/11/2010 cho ong K, ba N. Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai
san gan lién véi dat so: 132/2011/BD ngay 28/01/2011 da duoc cong ching va
tai san bao dam di duoc ding ky thé chap tai Phong Tai Nguyén va Moi truong
huyén A, thanh phé Hai Phong ngay 29/01/2011. Tai san nay dé dam bao cho
khoan tién vay cao nhit cua 6ng K, ba N 1a 450.000.000 dong. Tai san th hai:
Quyén str dung dién tich dat 594,5m?” tai thira dat sb 19; t& ban do sd 02; dia chi
thira dat; Thon S, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan
huyén A cap ngay 21/12/2006 cho 6ng Q, ba R. Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat - cia bén tha ba sb: 132/017/BD ngay
28/01/2011 d3 duoc cong chimg va tai san bao dam da duoc ding ky thé chap tai
Phong Tai Nguyén va Moi trudng huyén A, thanh phd Hai Phong ngay
29/01/2011. Tai san nay dé dam bao cho khoan tién vay cao nhét ctia ong K, ba
N 1a 1.100.000.000 ddong.

[5] Tai phién toa so tham, 6ng Q, ba R trinh bay: Tai san dugc xdy dung
sau thoi diém thé chap 1a ng01 nha hai ting (xdy dung nim 2014). Gia tri xay
dung ngdi nha ndy, ngoai sé tién ctia ong Q, ba R con ¢ su dong gop cua cu Gai
(1a me dé 6ng Q) va 02 con cua ong Q, ba R. Ong Q, ba R dé nghi dwa thém



ngudi vao tham gia td tung nhung khong dugc Toa an cap so thim chip nhén.
Qua trinh thu 1y vu an, Toa an cép phtc tham thu thap duoc nhiéu tai liéu, chiing
ctr ching minh ngudn gdc tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich dat
594,5m* 1a dét di san thira ké ctia 6ng cha dé lai cho 6ng Q va nhirng ngudi thira
ké khéac. Theo hd so dia chinh tai dia phuong thi ndm 1973 mang tén c6 Nguyén
Thi H* (1a ba ndi cta 6ng Q - chét nim 1980) duoc quyén st dung tich dat
1.009m?. C6 Poan Vin G’ 1a 6ng ndi 6ng Q (chét nim 1960). C6 G’ va cd H’
sinh dugc 03 ngudi con 1a cac cu Poan Vian I’ (1 bd dé 6ng Q; chét nam 1979);
cu Poan Van K’ (chét nam 1951; 1a liét s§ khong c6 vg con) va cu Poan Van G’
(hién & s6 131 duong Nguyén Puc Canh, quan 1é Chan, Hai Phong). Cu I’ ¢6 02
nguoi vo 1a cu Cao Thi E’ va cu Cao Thi L. Cu I’ va cu E’ sinh dugc 07 nguoi
con. Cu I’ va cu L’ sinh dugc 03 nguoi con. Nhu vy, di san thira ké cua ¢ G’
va cb H’ dé lai duogc phan chiachocu lI’vacu G’. Docu I’ chét truée c6 G’ nén
cac con cua cu I’ (10 ngudi con, trong d6 c6 éng Q) dugc hudng thira ké thé vi.
Theo s6 ding ky dat dai nam 1989 6ng Poan Vin Q dung tén sir dung. Nam
2006, theo d& nghi cua éng Q va cu Poan Vin K’ (chi rudt cua ong Q), chinh
quyén dia phuong da 1ap hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cu
DPoan Vin G’ duoc quyén st dung 480m” va vo chong ong Poan Vin Q, ba
DPam Thi R dugc quyén sit dung 594,5m?. Tai hd so cép gidy chung nhan quyén
sir dung dat cho ong Q, ba R ¢6 Bién ban hop gia dinh ngay 02/12/2006 nhung
chi c6 sy thoa thuan cia cu G’ va 6ng Q théng nhat phan chia dién tich dat
1074.5m? cho cu G* dugce sir dung 480m* va ong Q dugc st dung 594.5m” ma
khéng c6 ¥ kién ctia nhimg ngudi con khac ctia cu I’. Uy ban nhan dan huyén A
khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Q, ba R chua hoi ¥ kién,
chua co su dong y cia toan bd nhitng ngudi dugc huong thira ké va ho ciing
khong biét viéc ong Q, ba R da thé chdp quyén sir dung dién tich dé bao dam
cho khoan vay ctia ong K, ba N. Nhitng nguoi nay di 1am don khoi kién yéu cau
chia di san thira ké va huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd AH521724,
vao s6 cap GCNQSDD sé H/00925 do Uy ban nhan din huyén A cép ngay
21/12/2006 cho chu sir dung 13 6ng Poan Van Q va ba Pam Thi R d6i vé6i dién
tich dat 594,5m” Toda an thanh phd Hai Phong di thu 1y yéu cau khoi kién nay
bang mot vy an dan su doc 1ap thu 1y s6 37/2017/TLST-DS ngay 18/9/2017.

[6] Nhu vay, c6 co s& dé xac dinh ngudn gde dién tich dat 594,5m” tai thira
dat s6 19; to ban dd s6 02; dia chi thira dat: Thon S, x4 T, huyén A, thanh phd Hai
Phong 14 di san thira ké cta ¢6 Nguyén Vin G’ va ¢6 Nguyén Thi H’ dé lai cho
6ng Q va nhitng nguoi thira ké khac. Dong thoi dién tich dat nay ciing 13 tai san
ma vo chong 6ng Q thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho nghia vu tra no cta
vo chong ong K, ba N. Yéu cau khéi kién cua Ngan hang trong vu 4n ndy cé su
gan bo, lién quan dén yéu cau chia di san thira ké cua cac dong thira ké khac va dé
giai quyét toan dién vy an, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong
su can phai hay Ban an dan sy so thim s6 02/2017/DS-ST ngay 20 thang 01 nim
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2017 caa Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong dé giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham nhung can gitr lai hdé so vu an d€ nhéap cung véi vu an dan su
so tham thu 1y s6 37/2017/TLST-DS ngay 18/9/2017 vé viéc tranh chap chia di
san thura k€ va huy gidy chung nhan quyén st dung dat (khoan 3 bic¢u 308, bi¢u
310 cua B0 luat To6 tung dan su). Ngan hang Thuong mai C6 phan B can lam don
yéu cau nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng K, ba N phai tra ng ciing
nhu viéc xu 1y tai san thé chap trong truong hop khong tra dugc ng bang don yéu
cau doc 1ap cua nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap. Viéc
Toa &n cap phtc tham hiy ban an so tham do tai giai doan phuc tham c6 céc tai
liéu, chung ctr thé hién dién tich dt 594,5m” 13 tai san thé chap c6 ngudn gbc 1a di
san thira k€ cua cha 6ng dé lai, ong Q, ba R dugc quyén st dung dién tich dat nay
chua hop phap, nhung tai giai doan so thAim duong sy chua xuat trinh ching ctr
nén khong danh gia 16i chi quan ctia Toa an cap so tham.

[7] Vé an phi: Ong Poan Vin Q va ba Pam Thi R khong phai chiu an phi
phuc tham.

Nghia vu chiu an phi ctia cac duong su dugc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu an theo thi tuc so thim - khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyéet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct vao khoan 3 Diéu 308; Diu 310; khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat
To6 tung dan syu; khoan 3 Bi€u 29 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Xtr: Chap nhan don khang céo cua 6ng Poan Vin Q va ba Pam Thi R.

Huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén A,
thanh pho Hai Phong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Nhung can giir
lai hé so vu an dé nhap vao vu an dan sy thu 1y s6 37/2017/TLST-DS ngay
18/9/2017 vé tranh chap vé thua ké tai san va huy Giay ching nhan quyén st
dung dat.

2. V& an phi:

- Ong Poan Van Q va ba Pam Thi R khong phai chiu an phi phtic tham. Tra
lai ong Poan Van Q va ba Pam Thi R 300.000 dong (Ba tram nghin dong tién tam
g an phi phtic thAm da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi s6 0672 ctia Chi cuc
Thi hanh an déan syhuyén A, thanh phd Hai Fhong,

- Nghia vu chiu an phi cta cac duong sy dugc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so thim

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A,
- Chi cuc THADS huyén A;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Tran Minh Phuong
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