TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 57/2022/DS-ST
Ngay 27-7-2022
V/v Kién doi tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Phan Ngoc Dai;

2.0ng Y Mip Nig;

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Thu Huyén - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Krong Niang, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén huyén Krong Ning, tinh Pk Lik tham
gia phién tda: Ong Pham Pirc Bui — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sb: 403/2021/TLST-
DS ngay 27 thang 12 nam 2021 vé viéc “Kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd 59/2022/QbXXST-DS ngay 22 thang 6 ndm 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa s0 53/2022/QDST-DS ngay 07 thang 7 ndm 2022, gitra:

- Nguyén don: Ong Tran Trung T, sinh nim 1961; tra tai: Thon B, x4 B,
huyén N, tinh Pak Lik (c6 mit);

- Bi don: Ong Nguyén Hiru T1, sinh ndm 1976; tra tai: Thon H, x& D, huyén
N, tinh Pak Lak (c6 mat);

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1979; tra tai: Thon H, xa B, huyén N, tinh Pik
Lk (c6 mat);

+ Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1961; tra tai: Thén D, x4 G, huyén D, tinh Béc
Giang (c6 don xin xét xtr ving mit);

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung nguyén don éng Trdan Trung
T trinh bay:

Sau khi ly hén thi gitta 6ng Tran Trung T véi ba Nguyén Thi S c6 thoa thuan
phan chia tai san sau ly hon. Ong T quan 1y str dung thira dat s6 34, to ban do s6 72;
ba S quan 1y sir dung thira dat s6 33, to ban do s6 72. Ca 02 thira dat toa lac tai xa b,
huyén N, tinh Bak Lak. Khi ba S lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat (goi
tat 1a QSD dat) ddi voi thira dat s6 33, to ban d6 sd 72 cho vo chong 6ng Nguyén
Hitu T1 thi dng T ¢6 ra UBND x4 D dé hoi thi duoc biét ba S duoc cap GCNQSD



dat dbi vai thira dat s6 34, con 6ng T duge cap GCNQSD dat d6i voi thira dat sb 33.
Sau d6, giita ba S véi vo chong ong T1 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat ddi
v6i thira dat s 34 (thira dat nay ba S dang dimg tén trén GCNQSD dat), con tai san
trén thira dat sb 34 do ong T tao dung. Do tai san trén thua dat s6 34 do ong T tao
dung nén din dén viéc giita ong T voi vo chong ong T1 méi 1ap “Bién ban thoa
thuén vé viéc trao d6i nha & va dit 6” ngay 18/8/2020. Theo “Bién ban thoa thuan
vé viéc trao doi nha & va dit ¢” ngay 18/8/2020 thi cic bén thoa thudn c4c ndi dung:
“Nha ong Tran Trung T c6 nam mot phdn trén dat cua ong T1. Hai bén thoa thuan
va di dén thong nhat éng T1 dong y ldy phan dat tiép gidp gitta ong T va ong T1
theo di¢n tich ma ngoi nha da xday vao phan dat ciia éng T1; phan d‘u’ong dat ray la
c6 san tir trwde hai bén thong nhat giir nguyén con dwong do va cung di chung
khong bén nao dwoc can tro ngan chan; vé 5 phan cdy trong trén ddt 6 ong T1 thi dng
T1 co quyen sir dung; ong Tran Vian Cuong (nguoi co ngoi nha trén ddt éng T1) hai
bén thong nhdt 6ng Cieong ban giao toan bo quyén sir dung ngdéi nha dé cho éng T1,
con lo say ong Cuong thao do di”. Vi 6ng T khdng cho 6ng T1 tru bé tong nén 6ng
T khong viét vao bién ban thoa thuan.

Do d6, ong Tran Trung T khai kién dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hiru T1
phai tra cho ong Tran Trung T 500 tru bé tong dd qua sir dung co kich thude (dai
4m, vudng 10cm).

- QU trinh gidi quyét vu kién bi don éng Nguyén Hiu T1 trinh bay: Khi ong
Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi S ly hon thi giita ong T va ba S c6 thoéa thuan
phan chia tai san. Ong T quan 1y st dung thtra dat s6 34, to ban d6 s6 72; ba S quan
1y st dung thira dét s6 33, to ban d6 sb 72. Ca 02 thira dat toa lac tai xa D, huyén N,
tinh Pak Lak. Khi 1am thi tyc sang tén GCNQSD dét thi giita 6ng T véi ba S ¢6
nham 1an din dén viéc ba S dugc sang tén trén GCNQSD dat ddi voi thia 34, ong T
dung tén trén GCNQSD dat thtra 33. Do ¢6 su nham 13n nay nén 6ng T1 di xem dét
thi ba S c6 chi dat cho ong T1 la thura dat s6 33 (thta dat & phia trén). Sau khi xem
dat va dong v gia chuyén nhuong thi vo chong 6ng T1 ¢ dua tién cho ba S dé tra
tién vao ngan hang va rat GCNQSD dat ra 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chong
6ng T1. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong tai UBND x4 D thi méi phét hién thira dat
ba S dugc cdp GCNQSD dét 1a thira 34 (thuc té thi thira 34 ong T dang quan 1y,
canh t4c). Do tai san trén thira dat sé 34 do ong T tao dung nén giira ong T V('ri \(}
chéng 6ng T1 méi 1ap “Bién ban thoa thuan vé viée trao déi nha & va dat ¢” ngay
18/8/2020. Ong T chuyén sang quan ly, str dung thira dat s6 33 thi 6 _Ong T duogc toan
quyen quan 1y, str dung thira dat s 33 va tai san gan lién trén dat gdm cdy ho tiéu va
mot s6 cdy an trai. Vg chong 6ng T1 quan 1y, sir dung thira 34 va toan bo cay trong
trén thira dat s6 34.

Theo “Bién ban thoa thuan vé viéc trao doi nha ¢ va dt ¢ ngay 18/8/2020
thi cac bén thoa thuan noi dung “... vé phan cdy trong trén ddt 6 ong T1 thi ong T1co
quyén sir dung...”. Do 46, vé phan cdy trong trong do co cay hd tiéu (bao gdm ca
tiéu va tru bé tong) vo chdng 6 ong T1 dugc toan quyén quan ly, str dung.

Vi vay, 6ng T1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Qua trinh gidi quyet vu ki¢n nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N trinh bay: Pong ¥ voi ¥ kién cta bi don 6ng Nguyén Hiru T1 va khong
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b6 sung gi thém. Nay nguyén don 6ng Tran Trung T khoi kién dé nghi Toa an budc
ong Nguyen Hiru T1 phai tra 500 try bé tong (chiéu dai 4m, vudng 10cm) thi ba N
khong dong . Dé nghi Toa 4 an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

- Qua trinh gidi quyét vu kién nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi S trinh bay: Sau khi ly hon thi gitta ong Tran Trung T véi ba Nguyen
Thi S ¢6 thoa thuan phan chia tai san sau ly hon. Ong T quan 1y st dung thira dét s6
34, to ban do sb 72; ba S quan 1y sir dung thira dat s 33, to ban do s6 72. Khi ba S
1ap hop ddng chuyén nhuong voi vo chong 6ng T1 tai UBND xi P thi méi phat
hién ra thira dat ba S dugce cdp GCNQSD dit 1a thura 34 (thuc té thi thira 34 6ng T
dang quan ly, canh tac), tai san trén thira dat s6 34 do 6ng T tao dung. Tur viéc
GCNQSD dat cap nguoc so voi thuc té sir dung nén gitra basS,oéng T, Ong T1,baN
c6 thoa thuan ba S tiép tuc chuyen nhuong thira dat sb 34, to ban dd sb 72 cho vo
chong 6ng T1, ba N, trén thira dat s6 34 ¢6 01 ngdi nha cta 6ng T thi ong T1 dugc
str dung ngdi nha do, con ong T dugc quan 1y str dung ngdi ba cia ba S trén thira dat
s6 33. Sau khi thdng nhat thi giita ong T voi vo chong 6ng T1 1ap bién ban thoa
thuan vé viéc trao doi nha & va dét 6. Noi dung bién ban nhu thé nao thi ba S khdng
biét.

Dbi voi 500 tru tiéu bé tong trén thira dat sé 34 1a do ong Tran Trung T tao
dung. Giita 6ng T voi 6ng T1 c6 thoa thuidn cho muon hay nhu thé nao thi ba S
khéng biét va khong nim dugc. Ba S chi biét 500 try tiéu bé téng sau khi ba S
chuyén nhuong thtra dat s6 34 cho vo chong 6ng T1 thi vo chong ong T1 tiép quan
va str dung sb tru tiéu bé tong nay.

Nay nguyén don 6ng Tran Trung T khai kién dé nghi Toa an budc ong Nguyén
Hiru T1 phai tra 500 tru bé tong (chiéu dai 4m, vuong 10cm) thi ba Nguyén Thi S dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat. Trong vu an nay ba S khdng c6
yéu ciu gi.

- Qud trinh gidi quyét vu dn cdc bén dwong sw thong nhat gid tru tiéu bé téng
(cii) kich thuéc dai 4m, vuéng 10cm la 60.000 dong/tru.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Kréng Nang, tinh
Pk Ldkphat biéu quan diém gidi quyét vu an nhuw sau:

+ V& td tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay xét
XU vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr, thu ky da
thuc hién dung va day du cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dan sy, dua vy 4n ra
xét xr dang han luat dinh, thu tuc mé phién tdoa dam bao. Cac duong su da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu to tung theo quy dinh ciia Bo luat to tung dan su
nam 2015.

+ V& ndi dung: Qua phan tich, danh gia céc tai liéu chimg cilr ¢ trong ho so
vu an, 10i khai va y kién ciia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa c¢6 y kién nhu sau: D& nghi HDXX ap dung cac Piéu 221; Piéu 223; Piéu
237, Diéu 238 ctia Bo lut dan sy ndm 2015. Bé nghi HDXX: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Trung T vé viéc: Budc bi don 6ng Nguyén
Hitu T1 phai tra cho 6ng Tran Trung T 500 tru tiéu bé tong co kich thudc (dai 4 mét,
vuong 10cm).



Vé an phi: Do khong chap nhan don khoi kién nén nguyén don 6ng Tran
Trung T phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tuy nhién, 6ng Tran Trung T sinh nim
1961 1a ngudi cao tudi va da c6 don xin mién, giam an phi. Cin ¢t diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, mién toan bo an phi dan sy so tham co gid ngach cho 6ng Tran
Trung T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chig ctr dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két qua
tranh luan; trén co sé xem xét dﬁy du, toan di¢n tai li€u, chung ctr da duoc thu thap
co trong ho so vu an; v kién cua duong su, Ho1 déng xét X nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé thim quyen va quan h¢ tranh chap Quan h¢ tranh chap gilta cac
duong su 14 “Tranh chap kién doi tai san” thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n,
bi don c6 noi cu tra tai huyén Krong Nang, tinh Pk Lik va nguyén don c6 don
khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang giai quyét. Can cir khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B¢ luat té tung dén su,
vy an thuge thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak
Lak.

[1.2] Tai phién toa, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
S ¢6 don xin xét xir vang miat. Cin ct Dicu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy,
Toda an tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Sau khi ly hon thi gitta 6ng Tran Trung T véi ba Nguyén Thi S c6 thoa
thuan phan chia tai san sau ly hon. Ong T quan 1y sir dung thira dat s6 34, to ban d6
s6 72; ba S quan 1y sir dung thira dat s6 33, to ban do s6 72. Khi ba S 1ap hop dong
chuyén nhuong QSD dat v6i vo chong ong T1 tai UBND x4 D thi méi phat hién ra
ba S dugc cdp GCNQSD dét dbi véi thua sé 34, dng T duoc cap GCNQSD dat ddi
v6i thira 33. TUr vieéc GCNQSD dit cap nguoc so v6i thuc té str dung nén giira ba S,
6ng T, 6ng T1, ba N c6 théa thuan miéng véi nhau ba S tiép tuc chuyén nhuong
QSD dat dbi voi thira dat s6 34, to ban d6 s6 72 cho vo chong ong T1, ba N. Tai san
trén thira dat s6 34 1a do 6ng T tao dung nén giira 6ng T véi vo chong éng T1, ba N
lap Bién ban thoa thuan vé viéc trao doi nha g va dét & ngay 18/8/2020. @ng T
chuyen sang quan ly st dung ngoi nha va cay trong gan lién trén thira dat s6 33, to
ban d6 s6 72. Sau khi thong nhat viéc chuyén nhuong thi ngay 20/8/2020 vg chong
6ng T1, ba N di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Krong Ning
chinh 1y chu st dung dat trong GCNQSD d6i véi thira dat s6 34, to ban d6 s6 72 va
st dung tir d6 cho toi1 nay.

[2.2] Nhan thdy, mdc du tai san gan lién trén thira dat s6 34, to ban d6 sb 72,
do Oong T tao dung. Nhung ong T van déng y dé ba S thyc hién viéc chuyén nhuong
QSD dat dbi v6i thira dat s 34, to ban do sb 72 cho vo chong ong T1, ba N. Gitta
ong T voi vo chong 6ng T1, ba N ¢6 thoa thuan vé phan tai san gin lién trén thira
dat s6 34 bang “Bién ban thoa thuan vé viéc trao ddi nha & va dat & ngay 18/8/2020”
c6 ndi dung: “...vé phan cdy trong trén dat ong T1 thi 6ng T1 c6 quyén sir dung...”.



Qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan 500 tru bé tong ma éng T
kién doi 6ng T1 1a try tiéu bé tdng duoc trong nam 2016 va dang c6 day tiéu leo trén
try. Gilia tru tiéu va day tiéu la vat khong thé tach ro1. Do do, viéc 6ng T dé thoa
thuan déng ¥ cho vo chong 6ng T1 toan quyén str dung d6i vai cay trong trén dat 12
dong nghia voi viée vo chong 6ng T1 dugc toan quyén st dung ddi voi cay hd tiéu
(bao gom ca day tiéu va tru tiéu bé téng).

Mit khac, qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an yéu cau nguyén don 6ng Tran
Trung T cung cap tai liéu ching ct, ching minh viéc 6ng T cho 6ng T1 muon 500
try tiéu bé tong nhung 6ng T khong cung cap dugc tai liéu ching cur dé ching minh.

Ngoai ra, trong Bién ban thoa thuan vé viéc trao ddi nha ¢ va dat & ngay
18/8/2020 ciing khong thé hién ndi dung dng T cho dng T1 muon 500 tru tiéu bé
tong dé st dung, sau nay phai tra lai cho ong T.

Thue té, ngay 20/8/2020 vo chong ong T1, ba N di duoc cdp GCNQSD dit
d6i vai thira dat sb 34, to ban dd s6 72. Ong T1, ba N quan 1y, sir dung thira dat, tai
san trén dat bao gdm nha va cay trong trén dit (trong d6 co cdy ho tiéu va tru bé
tong) tir do cho tdi nay.

[2.3] Xét ¥ kién cua nguyén don ong Tran Trung T cho rang vi ong T khong
cho 6ng T1 500 tru tiéu bé tong nén éng T khong viét vao ndi dung bién ban thoa
thuan vé viéc trao doi nha ¢ va dat ¢ ngay 18/8/2020 1a khong c6 cin cir va tréi vai
ndi dung thoa thuin cia cac bén. Bai 18, vi theo ndi dung bién ban théa thudn veé
viéc trao doi nha ¢ va dat ¢ nhgay 18/8/2020 cc') noi dung: “...vé phan cdy trong trén
dat ong T1 thi dng T1 c¢6 quyen sur dung...”. Do do, vg chong 6ng T1 duoc toan
quyén st dung dbi voi day tiéu va tru tiéu be tong la dang theo thoéa thuan cua cac
bén.

Tir cac phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang viéc 6ng
Tran Trung T kién doi ong Nguyén Hiru T1 500 try tiéu bé tong 1a khong c6 can cir
dé chip nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don 6ng Tran Trung T phai chiu tién an phi dan su so thim. Tuy nhién, 6ng Tran
Trung T sinh nam 1961 1a nguoi cao tuéi va dé co don xin mién giam 4n phi. Cin cu
diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, mién toan bd an phi dan su so tham co gia ngach
cho ong Tran Trung T. Ong Tran Trung T duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong tam
g an phi theo bién lai thu tam (mg an phi s6 0003209 ngay 21/12/2021 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén N.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Piéu 227; PBiéu 228 B6 luat td tung dan su;

- Cin clr cac Diéu 221; Diéu 223; Diéu 237; Diéu 238 ctia Bo luat dan su
nam 2015;

- Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12; Pidu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;
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1. Tuyen xtr: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran
Trung T vé viéc: Budc bi don 6ng Nguyén Hiru T1 phai tra cho 6ng Tran Trung T
500 try tiéu bé tong co kich thude (dai 4 mét, vuong 10cm).

2. V& an phi: Nguyén don 6ng Tran Trung T dugc mién toan b an phi dan su
so tham co6 gia ngach. Ong Tran Trung T dwoc nhan lai sé tién 300.000 dong (Ba
trim ngan dong) tam tng an phi theo bién lai thu tam tmg an phi s 0003209 ngay
21/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén log1 va nghia vy
lién quan duoc quyén khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an, hodc ban an duoc
niém yét tai UBND x4, phuong va noi ho cu tra.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Ning (02); i

- Chi cuc THADS huyén N; ~ 7
- Céac duong su; (Da ky)

Trwong Xuan Hai



