TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban an so: 172/2024/DS-ST
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Vv tranh chdp dan su doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Pai Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Thanh Hao, 6ng Nguyén Thanh Trang.
- Thu ky phién toa: Ba Khuu Huynh My Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho C, tinh An Giang.
Dgi dign Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé C, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van, Kiém sat vién.
“Ngay 30 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé C xét xtr
so tham cong khai vu an dén sy thu ly so: 35/2024/TLST-DS ngay 05 thang 4
nam 2024 vé Viéq ve viéc “Tranh chdp dan sy doi tai san” theo Quyét dinh du’,a
vu an ra xét xu so 445/2024/QbXXST-DS ngay 11 thang 9 nam 2024 va Quyét
dinh hoan phién toa so 288/2024/QDST-DS ngay 23 thang 9 nam 2024, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh ndm 1959; noi cu tra: S6 389 Tran Hung
bao, khom 5, ph}r(‘rng X, thanh phé C, tinh An Giang; Noi ¢ hién nay: S6 318,
Lé Van Cuong, t6 8, ap My Chanh, xa My Puc, huyén Chau Phu, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba P: Ba Tran Thi H, sinh nam 1957,
noi cu tra: so 43, duong Quang Trung, t6 12, khom Chau Quoi 3, phuong Y,
thanh pho C, tinh An Giang, (c6 mat).
- Bi don: Ong Lé MinI} P, sinh nam 1959; noi cu tra: to 14, khém Chau
Long 1, phuong M, thanh phé C, tinh An Giang, (c6 mat);
Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng P: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1956, noi cu tra: t6 18, Ton Pic Thang, khdm Q, phudng M, thanh phé C, tinh
An Giang, (c6 mat).



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba C, sinh nam 1957, (ving mat);

2. Ong K, sinh ndm 1983, (ving mit, c6 yéu cau xét Xt ving mit);

3. Ba P1, sinh nim 1984, (ving mit);

Cung cu tra: to 14, khom Chau Long 1, phudng M, thanh phd C, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Ciic: Ba P2, sinh nim 1963, noi cu
tra: t6 5, ap Phudc Tho, xa Pa Phudc, huyén An Pha, tinh An Giang, (c6 mat).
~ Nguwoi dgi dién theo iy quyén cua ba P1: Ba L, sinh ndm 1968, noi cu tra:
s0 81, duong Thu Khoa Nghia, t6 9, khém 3, phuong X, thanh pho C, tinh An
Giang, (c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n va loi khai trong quda trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Lé Thi P, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Tran Thi H
trinh bay:

Ba Lé Thi P dugc ba Phan Thi Ngan tang cho can nha g:fm lién véi dat dién
tich ngang 4,5m x dai 22m, toa lac s6 389, dudng Tran Hung Pao, khém 5, phuong
X, thanh phé C, hién nay chiéu dai dién tich dat con lai 1 14,8m do nam trong du
4n dau tu xay dung ke chong sat 15 tir Cong vién 30/4 dén duong Suong Nguyét
Anh.

Do 6ng Lé Minh D (em ho ba P) c6 hoan canh kho khan nén ba P da cho
vo chdng ong D st dung cin nha dé budn ban quan an. Pén nam 2015, ba P ¢c6
nhu cau str dung nha nén da 1ap vin ban thoa thuan dé 6ng P giao tra lai tai san
vao ngay 06/5/2016 (am lich) va ba P chi tra tién dau tu, khai thac mat bang cho
ong D voi s tién 340.000.000 dong. Tuy nhién, khi ba P di giao cho 6ng P
150.000.000 ddng thi phan tién con lai ong B khong nhan va khong giao tra lai
tai san nhu da thoa thuan. Ba P da nhiéu lan yéu cau 6ng P tra lai nha nhung
ong D khong thuc hién. Do d6, ba P khoi kién yéu cau éng P cling ba Cuc, 6ng
K va ba P1 c6 trach nhiém giao lai cin nha gan lién véi dat néu trén.

‘ Tai liéu, chimg cr dé chtng minh cho yéu cau khéi kién ctia nguyén don
gom: To tuong trinh ngay 24/12/1998; Pon xac nhén doc than Phan Thi Ngan;
To thoa thuan cho tai san; Van ban thoa thuém, giao tr’é mat bang; Trich luc khai
tor Phan Thi Ngén, L& Thi Dat; Chumg nhan s6 nha s6 194.LT. THD/UBND-CN;
Quy¢t dinh giao dat nén nha ¢ s6 350/QD-UBND ngay 20/01/2016 cua Uy ban
nhan dan thanh ph6 C; Quyét dinh boi thudng, ho tro du an s6 2207/Qb-UBND
ngay 15/9/2015 cua Uy ban nhan dan thanh pho C.



- Theo cdc don yéu cau va vain ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Lé Minh P trinh bay
Phan dét dién tich ngang 4,5m x dai 14,8m la dat cong thd cua Nha nude nam
trong dy 4n dau tu xdy dung bo ké chng sat 15 cap bach két hop dé bao chong
1l bo song thanh phé C tir cong vién 30/4 dén dudng Suong Nguyét Anh do Nha
nude quan ly. Ba Ngan duoc cat nha trén phan dat nay 1a do ba Ngan 13 can b
cong tac thanh giao lién hoat dong cach mang nén ba Ngan chiém dung mot
phan bo ke tai chg Chau Pdc dé cit can nha ban ca phé va hoat dong cach mang.
Tu nam 1975, vo chéng ong D, ba Cuc da ¢ chung trong can nha cua ba Ngén
dé budn ban (dugc thé hién trén glay thué, gidy chu‘ng nhén dang ky kinh doanh
c4 thé va gidy ching nhan du diéu kién trong viéc budn ban trudc mit tién nha
va trong nha cia ba Ngan).

Nam 1997 — ndm 2000, ba P thio d& nha ctia ba Ngan dé nhan tién dén bu
va nhan 01 nén nha tai khu tai dinh cu khém Chau Long 1, phuong M, thanh
phd C trén 02 quyét dinh s6 390/QD-UBND-XD ngay 11/4/1998 va s6 915/QD-
UBND ngay 03/5/2000 ctia Uy ban nhan dan tinh An Giang. Nam 2001, ba Cuc
dimg ra thué tho cat lai can nha, c6 két cau nong duc, da cay, nén 16t van, mai
tole cdy, vach tole cdy dé ba Ngan cung ¢ chung v&i v chong ong B khi ong P
ra tir nam 2003, chi phi cit nha 1a 100.000.000 dong (70.000.000 ddng tién vat
tu va 30.000.000 dong tién cong tho).

Tir nam 2001 — 2015, 2016, can nha bi xudng cip, Uy ban nhan dan thanh
phé C giao tién dén bu cin nha cho vo chong ong P 13 55.681.200 dong va 01
nén nha dién tich 60m? vi tri nén s6 21, 16 01 nam trong khu tai dinh cu cip bén
xe moi Chau Péc trén 02 Quyét dinh sé 2207/QD-UBND ngay 15/9/2015 va sb
350/QD-UBND ngay 20/01/2016 cua Uy ban nhan dan thanh phd C nhung ba P
d3 lam dung chire vu quyén han dé dtng ra nhén tién nha va nén nha.

Niam 2017, vo chong 6ng P tiép tuc cit lai cin nha dé & va budn ban cho
dén nay dé nudi dudng cham soc ba Ngan dén nam 2018 ba Ngan chét, két céu
nong duc, phan nita nén nha trude 16t van cdy, mai nha va vach nha tole cay g0,
phan nita nha sau bo nén dd vi sat bé tong, nén va vach lat gach chi phi. cat nha
150.000.000 dong (100.000.000 dong tién vat tu va 50.000.000 dong tién cong
tho).

Do d6, yéu cau Toa an khong giai quyét vu viéc ba P tranh chip doi tai
san, do dién tich 4,5m x 14,8m la dat cong thd ctia Nha nude, ba P ¢6 tai san nha
gin lién v&i dat, khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat, ba Ngan khong con nha dat, cin nha hién
tai cua 6ng D, ba Cuc.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi lam chimg ba Lé Thi
Minh Mai (Bé Tu), ba Lé Thi Minh Cuc (Bé Bay), ba Lé Thi Minh Phuong (Bé
Mueoi) trinh bay: Can nha so 389, dudng Tran Hung Pao, khom 3, phuong X,
thanh phé C (sau day goi tat 1a cin nha s6 389). Trudc day cin nha sb s6 389 14



mot quan ban dd an, nudc uéng, nguén géc cta ba L& Thi Pat (me rudt ba Lé
Thi P) mua cta éng gido Anh (khong rd ho tén day du), khéng & mua vao thoi
gian nao va gia bao nhiéu, chi nhé truéc nam 1975. Khi ba Cuc sinh sdng tai
day thi c6 nhitng ngudi sinh sdng cung véi ba Ctc gdbm: Lé Thi Minh Pao, Phan
Thi Ngan, Phan Thi Canh, Phan Thi Mudi, Lé Thi Minh Mai, Lé Thi Minh
Hoéng, Lé Thi Minh Phuong, Lé Thi P, Lé Minh Ptrc, Tran Thi Lién Huong,
Pham Thi Bich Thuy. Sau do, ba Pat, ba Muoi, ba Canh chét thi chi con lai ba
Phan Thi Ngén 1a ngudi 16n trong dinh va truc tiép quan 1y can nha va ban thuc
an, nudc udng. Sau do, ba Ngan c6 cung voi Mai dén Uy ban nhan dan phuong
X dé lam thu tyuc ting cho cin nha sé 389 cho ba Lé Thi P. Mac du da lam gidy
to' tang cho nhung moi ngudi van tiép tuc sinh song trén cin nha nay va khi d6
ba P co ra tién dé cit mot can phong trong nha nay dé 1am chd nghi ngoi budi
trea cho ba P va c4c con, vi vao thoi diém ndy, ba P ¢6 nha ¢ tai xd My Duc,
huyén Chau Phu. Do 6ng D pham t6i bi di tu, vo ong D la ba C c6 ban bun ca
trudc cira nha, do thay hoan canh gia dinh 6ng D kho khan nén gia dinh da cho
ba Ctic vao quan dé budn ban thirc an, nudc udng va toi thi vé ghe cua ba Cic dé
ngu. Sau khi 6ng P ra tu thi phu gitp vo ban thic an, nudc uéng tai day, ba
Ngén do d3 16n tudi nén don Vé nha ¢ khom Chau Long 1, phuong M, vg chong
ong D co dua cho ba Ngin mdi ngay 30.000 dong dé phu gilp nudi ba Ngan
nhung chi dua duoc vai thang thi ngung. Vé phia ba P, khi vo chong ong B
budn ban tai can nha néu trén thi ba P cling dong ¥, khong co v kién vi mudn
gitip vo chong 6ng B ¢6 chd & va thu nhap dé nudi con.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi lam chimg Lé Thi
Minh Mai (Bé Tw) trinh bay: Ngudn gdc cin nha s6 389 1a do ba Lé Thi Pat (me
rudt ba P) mua cua ong gido Anh (khong rd ho tén cu thé), két cAu chi 1a nha 14,
mai 14, cdy tap, do thoi gian da lau nén t61 khong con nhé thoi gian ba Bat mua
va cting khong con nhéd ba Pat mua véi gid bao nhi€u. Trudc nam 1975 va sau
nam 1975, ong gido Anh co6 khai kién ba Dat tranh chap cin nha ndy nhung ba
Pat thang kién. Sau khi mua nha, ba Pat sinh song cing v6i Lé Thi Minh Do,
Phan Thi Ngan, Phan Thi Muoi, t61, L& Thi P, Tran Thi Lién Huong, tai day
dugc mo quan ban thirc an, nuéc uong. Sau d6 ba Dat chét thi ba Ngan va ba
Muoi (ba Ngan chi rudt va ba Muoi la em rudt ba Dat) truc tiép quan 1y va c6
quyén quyét dinh d6i véi can nha nay. Mot thoi gian sau, ba Muoi ciing chét,
con lai ba Ngin quan 1y. Ba Ngan khong co chdng, khong co con. Sau do
(khong nh¢ rd thoi gian) ba Mai 1a ngudi tryc tiép di cung ba Ngan dén Uy ban
nhan dan phuong X dé lam glay to tang cho cdn nha néu trén lai cho ba P, thoi
diém @6 tinh than ctia ba Ngan van con minh mn, sitc khoe binh thuong, ngoai
ba Mai thi khong c6 ai di cung vdi ba Ngan. Mac du da tang cho ba P trén giay
t& nhung moi ngudi van tiép tuc sinh song tai day, ba Ngan van con ban quan
nude, con toi thi ban quan com. Sau d6, ba Ngan gia yéu nén ba Ngan tro vé dia
chi tai phuong M dé sinh séng. Khi d6, do 6ng D ¢6 hoan canh kho khin nén ba
Ngan giao lai cho vo chong 6ng D tiép tuc budn ban quéan an, nudc udng tai day.



T6i khdng rd ba P co ¥ kién gi vé viéc nay khong va ciing khong 15 gitra ba P va
ong D c6 thoa thuén gi khong. Tai thot diém, ba Ngén giao cho ong D sir dung
cin nha thi cin nha di xubng cip va sau d6 éng D ¢ cit méi lai toan bd cin nha
nhu hién nay.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chimg ong Tran
Van Hung trinh bay: Nam 2001, ba Cac (v¢ 6ng D) thué ong Hung cat can nha
s6 389. Khi den cat nha thi 01 cin nha d bi hu hong két cau nha san bang van,
mai tole, cot gd, nong dic xi ming, vach c6 dung mii nylon va tole, dién tich
nha khoang ngang 4,5 m x dai khoang 7m hodc 8m. Khi tién hanh cat nha thi
thdo d& toan bd cin nha cil, tién cong tho 1a 30.000.000 déng, tién vat tu 1a
70.000.000 dong, tong cdng 100.000.000 dong. Dén nam 2017, cin nha xudng
cap, ba Cuc, ong B thué 6ng Hung cét lai can nha, thao d& toan bd cin nha cil,
cat méi lai, két cAu can nha mai tole, san van, néng duc xi mang, vach bang mil
ny lon va tole, phia sau d6 vi bé tong va 16t gach nén, dién tich ngang khoang
4,5m x dai khoang 14,8m (dién tich can nha giam so voi trudc day 1a do Nha
nuédc d xay bo ké), tién cong tho 1a 50.000.000 dong, tién vat tu 100.000.000
dong, tong cong 150.000.000 dong.

Theo loi khai trong qud trinh giai quyet vy an nguoi lam chitng ong Tran
Anh Diing trinh bay: Ngudn gbc can nha sb 389 1a cua ba Ngan sinh song tur lau,
can nha c6 két cAu nha san, may tole, vach tole, nén van gd. Pén khoang nim
1991 — 1992 ba Clic va ong B dén & cuing ba Ngan trén cin nha do, chi ba Ngan,
ong P, ba Cuc séng trén can nha d6 ngoai ra khong con ai khac. Pén nam 1999
ba P dan theo mét sd ngudi (nhitng ngudi nay toi khong rd) dén dé do toan bo
cin nha ctia ba Ngan. Sau d6 ong D, ba Cuc cat lai cin nha nhu hién tai bay gio.
Tur khi 6ng P va ba Cuac cit lai can nha thi can nha trén ¢ ong B, ba Clc vaem
rudt ba Cuc (t6i khong biét ho tén, chi biét 1a em rudt ba Cic) ban trai ciy trudc
nha va sinh séng trén cin nha d6. Trudc khi thdo d& cin nha, ba P thinh thoang
c6 dén nhung khong tryuc tiép sinh song trén ngodi nha, sau khi ba P dén thao d&
cin nha thi t6i khong con thay ba P dén can nha d6 nia.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyel vu dan nguoi lam ching ba
Nguyen Thi My trinh bay: Ngudn gdc cin nha s6 389 1a cia ba Ngan, ba Ngan
sinh song va ban quan ca phé tai can nha do, can nha co két cdu nha san, may
tole, vach tole, nén van gd. Nam 1999 t6i biét dugc 6ng P va ba Clc, vi ong
va ba Ciic ban quan 4n (ban quan com, ban chao) trén cin nha dé, thoi diém do
soéng trén can nha con c¢6 em rudt ba Clc (tén 1a Hung), IGc nay khdng biét ba
Ngén di ddu va 1am gi. Cung nim 1999, ba P cung Ban khoém 5 dén dé théo do
cin nha s6 389. Ong B, ba Clic ¢6 ngin can khong cho thao dé nhung ba P cliing
v6i Ban khém 5 van tiép hanh thao d& toan bd can nha trén. Sau khi can nha bi
thao d& ong B, ba Cuc ¢6 che tam lai chdi nho (bang cao su) dé & va tiép tuc ban
quan in. Thoi gian sau ong D, ba Chc co cét lai cin nha hién trang bay gio.
Trudc khi thdo d& can nha Phuong thinh thodng c6 ghé ngang, nhung khong c6



tryc tiép sinh sdng trén can nha, sau khi thao d& can nha thi t6i khong con thay
ba P nira.

Tai phién toa,

- Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don yéu cau 6ng D, ba Cuc
phai giao tra lai nha dat, rat lai yéu cau d6i voi ba P1, dng K. Ty nguyén tiép tuc

giao sb tién 190.000.000 dong va tu nguyén chiu 1ai tr ngay 06/5/2019 cho dén
hién nay (ngay xét xtr), tur nguyén hoan lai s6 tién da stra chita nha theo chi phi
hop ly.

- Bi don, dai dién theo uy quyen ctia bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khong ddng v ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, boi vi nha
dat ciia ba Ngan nhung da duoc ba Ngan giao lai cho ong D quan ly, s dung chi
noi mi¢ng, khong co lap van ban. Ba P d3 nhan tién bodi thuong nén khong con
nha dat, ho khau thuong tra cua ba P da bi x6a khong du diéu kién dé khoi kién,
ba P khong thuc hién theo vin ban thoa thuan giao tra mat bang nén da hét thoi
hiéu khéi kién, yéu cau Hoi déng xét xtr dinh chi giai quyét vu an vi chua du
diéu kién khai kién.

- Y kién ciia Kiém sét vién:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong
thoi gian chuan bi xét xir dung phap luat: Thém phan dugc phan cong thu ly giai
quyet vu an da thye hién dung nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 48 B luat
t6 tung dan su; xac dinh thim quyén thu 1y, quan hé phap lut tranh chép, tu
cach phap ly cua cac duong su, thu thap day du tai liéu, chung cur dé lam can cur

gia quyét vu an va 1ap hd so ding theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va
203 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir di tudn theo diing cac quy
dinh ctia B luat td tung dan su vé viéc xét xtr so tham vu an.

- Vé 16 tung: Tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia ba Phuong rit lai
y&u cau khoi kién vé doi tai san d6i vai ba P1, 6ng K. Xét thay, viéc rat lai mot
phan khoi kién 1a sy ty nguyén, ph hop quy dinh phéap luat nén can ct quy dinh
tai Diéu 244 BLTTD nim 2015 dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

- Vé ngi dung: Cac duong su théng nhét cin nha gan lién véi dat dién tich
ngang 4,5m X dai 22m (nha, dat chua duoc cap gidy ching nhan QSDD va QSH
nha) co nguon gbc cta ba Phan Thi Ngan. Ngay 20/3/2009, ba Ngan ting cho ba
P nha, dét; viéc ting cho duoc lap thanh van ban, ¢d ching thuc cta Uy ban
nhan dan phuong X, thi xi (nay 1a thanh phd) Chau Péc.

Thuc hién dy an: Ké chdng sat 10 cép’béch két hop dé bao chéng li bo
song thanh pho C (doan tir cong vién 30/4 dén duong Suwong Nguyét Anh), Uy



ban nhan dan thanh phd C di tién hanh bdi thuong, hd trg dbi véi ho ba P va thu
ho61 mdt phan dién tich nha.

Theo ba P cho biét, do hoan canh 6ng D kho khin nén ba cho vo chong
6ng D budn ban quan dn trén cin nha nay dé co thu nhap 6n dinh cudc sdng.
Dén ngay 04/11/2015, giita ba P voi éng D 1ap thoa thuin thé hién 6ng D giao
tra lai tai san vao ngay 06/5/2016 (Am lich) va ba P chi tra tién dau tu, khai thac
mit bang cho éng P véi sé tién 340.000.000 dong, phuong thirc giao nhan tai
san va tién nhu sau: “Ngdy 04/11/2015 ba P giao cho hé gia dinh éng P sé tién
la 150.000.000d; dén ngay 06/5/2016 (am lich) hg gia dinh ong D giao tra mat
bang qudn dan thi ba P giao s6 tién con lai 190.000.000 dong...”. Ong D thira
nhan da nhan caa ba P sd tién 150.000.000 dong.

Qua két qua xac minh tai UBND phuong X thé hién phan dat tranh chap
do ba P 1a nguoi ké khai, str dung.

Tir d6 ¢6 co so xac dinh, ba P duoc ba Ngan tang cho nha, dat va quan Iy
su dung hop phap. Qua trinh st dung, ba P da cho gia dinh 6ng D budn ban trén
phan nha, dat néi trén. Tuy nhién, dén thoi han thoa thuan vo chong ong B, ba
Cuc khdng tra lai tai san. Nén, ba P khoi kién yéu cau ong B, ba Cdc tra lai 1a c6
cin ct chap nhan.

Do vai viéc ba P tw nguyén giao ong D, ba Clic s6 tien 190.000.000 dong
Iai suat cham thuc hién nghia vu tir ngay 06/5/2016 dén nay va thanh toan chi
phi hop ly stra chira can nha, nén ghi nhan su tu nguyén cua duong su.

Cin ctr Biéu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau khoi kign
Cua nguyén don nhu phan tich trén. T phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét, quyéet dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, céc tai li€u, chung ctr da duoc Hoi dong xét xur xem
x€t va két qua tranh luan cua nhiing ngudi tham gia t6 tung tai phién toa, nhan
thay:

Vé t6 tung:

[1] V& thdm quyén giai quyet vu an: Nguyén don ba P khai kién yéu cau
bi don 6ng P va nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ba Cuc, 6ng K, ba P1
giao tra nha dat. Bi don c6 noi cu tra tai khom Chau Long 1, phuong M, thanh
phd C nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd C theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat T6 tung Dan su. Dong thoi, dy 1a tranh chap doi tai san nén khong bat



budc hoa giai co s& nhu theo y kién trinh bay cua bi don. Ngoai ra, Toa an da
yéu céu UBND phuong X tién hanh hoa giai nhung nhén dugc Coéng vin phuc
dap s6 259/UBND ngay 19/7/2023 cia UBND phuong cho biét ddy 1a quan hé
phap luat doi tai san khong phai tranh chap dit dai va bi don khéng co yéu cau
hoa giai nén khong thudc thim quyén cia UBND phuong.

[2] V& su ving mit cia duong su: Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
ong K da duoc triu tap hop 1€ lan thir hai va c6 yéu cau xét xir ving mit nén
Toda an tién hanh xét xtr vang mit duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B
luat TS tung Dan su.

Vé néi dung:

[3] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi P:

Theo trinh bay cta ba P nha dat dugc ba Ngan ting cho ngay 20/3/2009
theo “To thoa thudn cho tai san” 1a can nha cp 4 két cau nong gd, san van, vach
tole, mai tole trén phén d4t 99m? toa lac duong Tran Hung Pao, phuong X, thi
xda Chau DPéc (nha ¢ 6n dinh khong ai tranh chap), duoc UBND phuong X
ching thuec.

Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong X cho biét To thoa
thuan cho tai san ngay 20/3/20009, s6 chimg thuc 145, quyén s6 01/Tham
phan.CC-SCT/CK da dugc chiing thyc ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap
luat. Pong thoi, theo két qua xac minh ngay 28/02/2024 do Cong an phuong X
cung cap: hién nay trén cin nha sé 389, duong Tran Hung Pao, phuong X,
thanh phé C c6 vo chdng cua 6ng B, ba Cic ban com va nudc giai khat, 6ng K
va ba P1 khong c6 sinh song tai ddy. Qua kiém tra hd so cu tra tai dia chi néu
trén chi c6 ba P dang ky ho khau thuong tra, éng D, ba Cuc, 6ng K va ba P1
khong c6 ding ky ho khau thuong tra tai dia chi trén.

Theo Vian ban chtng nhan sb nha sé 194.LT.THB/UBND-CN ngay
24/12/2009 cua Phong quan 1y do thi thi x4 Chau Pdc ching nhan ngdi nha cia
ba Lé Thi P s6 389 duong Tran Hung Pao, phudng X.

Theo Cong vin sd 4011a/UBND-NC ngay 30/9/2023 caa UBND thanh
phé C cho biét: Theo Quyét dinh sé 1820/QD-UBND ngay 07/9/2015 cua
UBND tinh An Giang vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong du an dau tu xay
dung bo ke chdng sat 15 cip bach két hop dé bao chdng 1ii bo séng thanh phé C
(doan tlr cong vién 30/4 dén duong Swong Nguyét Anh). Trén co so d6, UBND
thanh phd ban hanh quyét dinh s6 2207/QD-UBND ngay 15/9/2015 vé viéc boi
thuong hd trg d6i vai ho ba Lé Thi P, theo ho so thu hoi, boi thuong thi ho ba Lé



Thi P chi bj thu hdi mot phan dién tich nha. Theo Bién ban sé 236/BB-2015
ngay 21/10/2015 cta Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd C va gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CHO5683 ngay 09/12/2016 dbi voi phan dét dién tich
60m2, thudc thura dat sb 274 (nén sb 21) do Phuong da dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung d4t nén ba P d3 duoc nhan nén nha.

Theo Ban trich do hién trang ngay 14/7/2022 do Coéng ty Hung Phu lap
thé hién thudc thira dat s 73, t& ban do s 24, dién tich 61,3m? toa lac sb 389,
duong Tran Hung Pao, khom 5, phuong X, thanh phd C, tinh An Giang

Theo Coéng vian s6 1245/PTNMT ngay 11/11/2022 cta Phong Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd C cung cp vi tri dit theo Ban trich do hién trang ngay
12/10/2022 dugc quy hoach 1a dat ¢ va chi dugc xem xét cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 100, 101 Luat dat dai 2013; Piéu 18
NGhi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc sira d6i bo sung boi khoan 16 Diéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP).

Bén canh d6, theo “Vin ban thoa thuan giao tra mat bang (quan an)” dé
ngay 04/11/2015, gitta ba P va 6ng D da thoa thuan gia dinh 6ng P sé giao tra
nha dat toa lac s6 389, Tran Hung Pao, phudng X, thanh phd C cho ba P, dong
thoi ong P s& duoc nhan sb tién 340.000.000 dong, vao ngay 04/11/2015 nhan
150.000.000 dong, ngay 06/5/2015 al nhan 190.000.000 dong, 6ng P thira nhan
c¢6 nhan 150.000.000 dong cua ba P nhung do bi ép budc, 10i khai niy cta 6ng
1a khong c6 co sd dé xem xét.

Tir nhitng phén tich trén c6 co so xac dinh, cin nha gan lién véi dat thudc
str dung cua ba P, viéc vo chong ong P, ba Cuc sinh séng trén cin nha niy
nhung khong giao tra lai cho ba P 1a vi pham quyén loi ich, hop phéap cua chi sir
dung, quéan 1y tai san. Do d6, ba P khai kién yéu cau ong D, ba Cuc clng ba P1,
6ng K giao tra tai san 1 c¢6 can ctr chap nhan.

[4] Nguyén don ba P dé nghi dugc giao sb tién 190.000.000 dong va chiu
1ai theo quy dinh phap luat tir ngay 06/5/2019 cho dén ngay 30/9/2024. Xét day
1a su ty nguyén cta ba P nén ghi nhan. Tién 141 dugc tinh nhu sau: 190.000.000
ddng x 1,66%/thang x 5 nim 04 thang 24 ngay = 204.379.000 déng , tong cong
tién gbc va lai: 190.000.000 dong + 204.379.000 dong = 394.379.000 dong.

[5] Vé chi phi sira chita nha: Theo 10i khai ctia bi don cho rang da xuét
tién ra dé cit lai can nha 02 dot véi s6 tién 250.000.000 dong, nguyén don ciing
thira nhan bi don c6 stra chita nha. Xét thay, bi don c6 cong sirc trong viéc tu bd
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tai san ciia nguyén don nén chi phi stra chita nha duoc tinh theo két qua dinh gia
tai san cuia Hoi déng dinh gia ngay 14/7/2022 va Ban trich do hién trang ngay
14/7/2022 do Cong ty Hung Phu 14p nhu sau: cin nha gd dién tich 49,7m* x 44%
x 2.038.000 dong = 44.567.000 ddng; cin nha dac dién tich 11,6m* x 50% x
3.907.000 dong = 22.661.000 dong, tong cong 1a 67.228.000 dong.

Nguyén don ty nguyén ddng ¥ hoan lai cho bi don vé s tién thyuc hién
theo thoa thuan va chi phi sira chita nha 1a 394.379.000 déng + 67.228.000 dong
= 461.607.000 dong.

[7] Tir nhitng phan tich trén viéc bi don cho rang nguyén don khéng con nha
d4t nén khong dong ¥ giao tra nha dét 1a khdng c6 co so dé xem xét.

[8] V& chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 ndp tam
ung chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san, nguyén don tu
nguyén chiu chi phi nay nén khong dé cap xem xét, giai quyét. Pbi voi bi don co
yéu cau giam dinh dau van tay ctia ba Ngan, theo két luan giam dinh ctia Phan vién
Khoa hoc hinh sy - B Cong an tai thanh phé HO Chi Minh két luan dau van tay bi
mo nhoe, khong thé hién duogc hinh chung va cic dic diém riéng nén khong du yéu
t6 giam dinh truy nguyén, dong thoi do nguyén don duge chip nhan yéu cau khoi
kién nén bi don phai chiu chi phi giam dinh 1 6.000.000 dong, bi don da ndp du.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi déan su
so tham va thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién nop tam Ung an phi
dan sy so tham. VB1 don phai chiu an ~phl dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung
1a nguoi cao tudi va cb don xin mién ndp an phi nén thudc truong hop dugce
mién ndp an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

_ Canct Dicu 163, bicu 164, Diéu 166 B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 26,
bicu 35, Diéu 39, biéu 147, bicu 244, biéu 273 cua Bg luat To tung dan sy nam
2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, nOp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xur:

1. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi P vé viéc budc ong
K va ba P1 giao tra nha dat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi P.


file://maychu/public/Thư%20mục%20cá%20nhân/(9)%20Nam/HỒ%20SƠ%20VỤ%20ÁN/Năm%202024/DÂN%20SỰ/ĐÃ%20GIẢI%20QUYẾT/Thanh%20-%20Phượng/39
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Budc 6ng Lé Minh D, ba C giao tra cho ba Lé Thi P nha dét thudc thia
dat s6 73, to ban dd sb 24, dién tich 61,3m? toa lac sb 389, duodng Tran Hung
Dao, khom 5, phuong X, thanh phé C, tinh An Giang theo Ban trich do hién
trang ngay 14/7/2022 do Cong ty Hung Phu 1ap.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Lé Thi P thanh toan cho 6ng Lé Minh D,
ba C so tien 461.607.000 (bon tram sau muoi mot tri¢u sau tram lé bay nghin)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi P khong phai chiu &n phi dan su so tham, ba P 14 ngudi cao tudi
va c6 don xin mién ndp tam Ung an phi nén thudc truong hop dugec mién ndp
tam rng an phi dan sy so tham.

Ong Lé Minh P 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién ndp an phi nén
thudc truong hop dugc mién ndp an phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, ba P, ong D, ba Cuc, ba P1 co
quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.
Riéng thdi han khang cdo cua 6ng K 1a 15 ngay ké tir ban an duoc giao hoic
duogc niém yét.

Truwong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dan ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan sw.

Noi n’:{ﬁﬂ-‘ TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (1); A s - eA L Ln
_Vién kiém st tinh An Giang (1); Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- Cac duong su; (Bd k)
- Luu ho so (1),

- Luu van phong (1). Vo Pai Nam

SAO LUC BAN AN, QUYET PINH
Chau Poc. ngay...... thang....nam........
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU BOC
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