TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 237/2023/DS-PT

Ngay: 23/11/2023
VIv: “Tlc quyén veé loi di qua”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Céac Tham phan: Ba Thai Thi Thanh Binh

Ba Nguyén Thi Ngoc Tri

- Thue ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Pinh
Thing - Kiém sét vién tham gia phién toa.

T ngay 22 dén 23 thang 11 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phtic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 153/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 6 nim 2023 vé “Tranh chap quyén vé 15i di qua”.

Do ban an dan su so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 25 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ctu bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 256/2023/QDXX-PT
ngay 23 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi Hoang L, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap 2, x4 TP, huyén V, tinh Bong Nai.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba L: Ong Pinh Minh T5, sinh nim
1968.

Pia chi: 15A V6 Thi S, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho ba L: Luét su Vii Duy N - Luat
su cua Cong ty Luat YZXLW thudc doan Luat su tinh Bong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1939.

Dia chi: S6 A/B, Huong 16 X, 4p Y, xa TP, huyén V, tinh Bong Nai.

- Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran My H, sinh nim 1964.

2. Ong Tran Phuéc T4, sinh nim 1967.

3. Ba Tran Thi Thu T3, sinh ndm 1973.

4. Ba Tran Thi My Ng, sinh nim 1957.

Cung dia chi: S6 A/B, Huong 16 X, 4p Y, x& TP, huyén V, tinh Bng Nai.

(Ong T5, dng N, ba H, ba T3, 6ng T4 c¢6 mat; ba Ng, ba K ¢6 don xin ving
mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Trwong Thi Hoang L do nguwoi dai dign theo sy quyén trinh
bay:

Ba L la cha st dung dién tich dat tai thira 121, to ban d6 s6 14, xa TP,
huyén V, tinh Bong Nai theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CS14800
do s& Tai Nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 25/7/2017 cho ba
Nguyén Thi Kim C, cap nhat bién dong tén ba L ngay 10/01/2020. Ngudn gdc
dat, do ba L nhan chuyén nhuwong caa 6ng Nguyén Dic Toan ngay 03/01/2020.

Thira dat s6 121 cua ba L khong c6 16i di ra Huong 16 X, ma bi vay boc baoi
cac thtra 120, 126, 127. Trén thuc té, dé di vao thtra dat 121, thi phai di qua mot
phan dat caa thira 120, to ban d6 sb 14, x& Thanh Phi thudc quyén st dung caa
ba Nguyén Thi K, phan dit nay gia dinh ba K ciing dang sir dung 1am 16i di ra
Huong 16 X. Trude d6, viéc sir dung 16i di nay van dién ra binh thuong, sau khi
ba L nhan chuyén nhuong thira 121, thi gia dinh ba K d3 tu ¥ xay dung tuong
rao, chan ngang 16i di vao thra 121 ctia ba L. Ba L da nhiéu lan lién hé véi ba K
dé thoa thuan, thuong luong vé viéc mé 16i di chung, nhung ba K khong dong y
va con kién quyét gitr nguyén tuong gach di tu y xay dung.

Do d6, ba L yéu cau duoc ma 161 di qua thira dat 120 cua ba K, dién tich 1a
156,2m? duoc gidi han béi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 9, 10, 13, 17, 1 theo Trich luc
va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s 177/2022 ngay 15/01/2022 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh V, dé ba L c6 16i di ra dudng
cong cong theo Pidu 254 Bo luat dan sy. Ba L dong y thanh toan 1/3 gia tri
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ba K theo gia caa ching thu tham dinh
gia.

* Bi don ba Nguyén Thj K trinh bay:

Thira dat sb 120, to ban dd sé 14, x& TP, huyén V, tinh Bong Nai ba
Nguyén Thi K duoc UBND huyén Vinh Cau cip Gidy chang nhan quyén sir



dung dat s6 AL 632817 ngay 31/12/2008. B4i vai yéu cau khai kién cua ba L thi
ba khong dong Y, do ngoai 16i di ma ba L yéu cau thi ba L ¢ thé ma 16i di qua
thira 127, t& ban d6 s 14, nhu chi dan caa ba tai budi xem xét, tham dinh tai
chd. Léi di qua thira 127 d4 ¢ tir ndm 2005, dé nghi nguyén don sir dung 16i di
nay do 16i di trén thira 127 1 cua gia toc chia nhau dé lai.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran My H trinh bay:

Me cua ba 1a ba Nguyén Thi K da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AL 632817 ngay 31/12/2008 ddi voi thira s6 120 to ban dd s6 14 x&
Thanh Phu, huyén V, tinh Pong Nai. Trudc day thua 121 va 127 1a thia 16n
théng nhat do ba Lé Thi T va dng Huynh Van T1 déng tén. Sau khi 6ng T1 chét,
ba T lam thu tuc tach ra thanh 02 thira, tang cho thira 121 cho 6ng Huynh Thanh
D va ba Huynh Thi Thu T2, con thira 127 cta ba Lé Thi T. Khi 1am hé so tach
thira, trong ban vé c6 thé hién 16i di vao thira 121 ¢6 chiéu ngang 1,5m thudc
thira 127, theo chi dan cua gia dinh ba K xem xét tham dinh ta chd va do dac.
Déi véi yéu cau khoi kién cia ba L, ba khéng dong Y, do ba L c6 thé mo 16i di
qua thtra 127 duoc gii han boi cac diém 17,13,14,15,16,17 theo Trich luc va do
hién trang khu dat ban d6 dia chinh s 177/2022 ngay 15/01/2022 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh V. Léi di qua thia 127 da c6
tir nam 2005 va 12 16i di gia toc chia nhau dé lai. Gia dinh ba chi ¢6 01 16i di duy
nhét ra dudng cong cong 12 16i di ma nguyén don yéu cau ma, nén viéc ma 16i di
cua ba L 1am anh huong téi viéc sir dung dét caa gia dinh ba.

* Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thu T3, 6ng Tran
Phwoc T4 trinh bay:

Ong, ba thdng nhat trinh bay caa ba Nguyén Thi K va ba Tran My H.
Khong d6ng y yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Ban &n dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu da tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Truong Thi
Hoang L vé “Tranh chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké”.

2. Vé chi phi t tung: Ba Truong Thi Hoang L phai chiu chi phi tham dinh
gia s6 tién 14.000.000 (mudi bdn triéu) ddng (43 ndp xong).

3. V¢é an phi dan su so tham: Ba Truong Thi Hoang L phai chiu an phi dan
su so tham s tién 300.000 (ba tram nghin) ddng duoc trir vao tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0004386 ngay 21/6/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Vinh Cuu.



Hoan tra cho ba L s tién tam wng &n phi 1.250.000 (Mot triéu hai trim ndm
muoi nghin) dong di nop theo bién lai thu tam tng an phi sé 0004761
ngay 16/12/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ctu.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 28/4/2023, ba L ¢6 don khang cio, dé nghi chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ba. Tai phién tda phlc tham, dai dién theo ty quyén cua ba L
dé nghi hay an so tham.

Ngay 08/5/2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciu ¢6 Quyét dinh
khang nghi sb 243, dé nghi huy an so tham, do yéu cau m¢ 16i di qua bat dong
san lién ké thuoc veé tranh chap dat dai phai hoa giai co so, nhung cap so tham
khdng hoa giai 1a vi pham tha tuc té tung. V& duong 16i vu an, dat caa nguyén
don dang bi vay boc bai 4 phia, khdng c6 16i di ra duong cong cong (Huong 16
X), cap so tham béc khai kién 1a khong ding.

* Quan diém cia lugt sw bdo vé quyén va lei ich hep phap cho nguyén
don:

Con duong nguyén don dang tranh chép 1a dudng chung, nhung sau nim
2005 bi cap quyén sir dung vao thira 120 cua bi don 1a khong dung, cap so tham
khdng 1am rd noi dung nay 1a thiéu sét. Do thiéu hiéu biét, nén trudc khi khai
kién, ba L khong c6 don yéu cau hoa giai co sé, nhung sau khi thy Iy va khi Uy
ban huyén V c¢6 van ban tra 10i vé con dudng dang tranh chap, cap so tham
khong huéng dan cac duong su lam lai thu tyc hoa gidi co s 1a khong ding.
Ngoai ra, con nhiéu noi dung khac so tham chua 1a rd nhu twong xay chan ngang
thira dat 121 caa nguyén don, ngudn gdc con duong dang tranh chép..., nén so
tham bac khai kién 12 khong cé can ca. Dé nghi huy an so tham do vi pham thu
tuc tb tung.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinhk Pong Nai tai
phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi ddng xét xir va viéc chap
hanh phap lut cua cac duong su 1a ding theo quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.

V& t6 tung: Theo don khai kién, don khai kién sira doi bd sung ba Truong
Thi Hoang L khéi kién yéu cau mé 16i di chung dién tich 159,7m? thudc thira dat
s6 120 to ban do sé 14, do ba Nguyén Thi K dung tén trén Gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Pay 1a mot dang cua tranh chap quyén sir dung dat, nén phai
hoa giai co sé theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-
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HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao, nhung
cap so tham thu ly, giai quyét khi chua c6 tha tuc hoa giai co sé 1 vi pham diém
b khoan 1 Diéu 192 Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Cin cu tai liéu c6 trong hd so va Ban vé s 177/2022 ngay
15/01/2022 cua Van phong ding ky dat dai Chi nhanh V, thé hién: Thua dat s6
121, to ban d6 s 14 x& Thanh Phi cua ba Truong Thi Hoang L bi vay boc boi
cac thira dat 120, 125, 127 va chi c6 mot 16i di duy nhat ra Huong 16 X 1a con
duong hién hitu thudc thira 120 cia ba Nguyén Thi K. Vian ban s 7356/UBND-
KT ngay 28/9/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctu ciing xac dinh:
“Ngoai 161 di ma ba L yéu cau ba K phai mo thi ba L khdng con 16i di nao khéac
ra Huong 16 X va trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba L doi
véi phan dién tich 159m? theo ban v& Trich luc va do hién trang khu dat ban do
dia chinh s 177/2022 ngay 15/01/2022 cia Vin phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh V phil hop véi ban do dia chinh thanh 1ap nim 1995”.
Nhu vay, ba L ¢6 quyén yéu cau ba K mé 16i di chung 1a con duong ¢ sin ma
ba K dang sir dung thudc thira dat s 120 dé ra Huong 16 X theo Diéu 254 Bo
luat Dan sy 2015. Tuy nhién, ban an so tham lai nhan dinh cho rang: Thua dat
120 cua bj don ciing bi vay boc bai cac thira dat khac va bi don dang st dung 16i
di nay lam 16i di duy nhét dé ra duong Huong 16 X. Viéc chap nhan khoi kién
ctia nguyén don s& anh hudng dén quyén, lgi ich hop phap cta bi don va nhiing
ngudi sinh song trén thira dat 120, dé bac khai kién cua nguyén don 1a khong ¢o
can ct. Ngoai ra, cip so thim chua lam rd twdng rao do ba K xay dung chan
ngang 16i di vao thira dat 121 cua nguyén don 1a thiéu sot.

Do cép so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va duong 16i giai
quyét vu an khong phi hop, dé nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Vinh Curu, hity ban an so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung va ngwoi tham gia phién tda: Khang cdo ctua ba Truong Thi
Hoang L va khang nghi ctaa Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Cau 1am trong
thoi han luat dinh, ba L da dong tam (ng an phi, nén dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham.

Ba Nguyén Thi K va Tran Thi My Ng c6 don xét xir VAng mat, cin ctr Cac
Diéu 227, 228 cua B luat td tung dan su xét xtr vang mat hai duong sy nay.



[2] Vé thai tuc hoa gidi tranh chdp dit dai:

Theo don khoi kién, cac 16i khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, nguyén don ba L yéu cau bj don ba K mé 16i di chung qua
thira dat s6 120 cua ba K, dé ba L ¢6 16i di ra Huong 16 X, vi thira 121 ctia ba L bi
vay boc 4 phia. Theo ba L, trudc d6 viéc str dung 16i di nay dién ra binh thuong,
nhung sau khi ba L nhan chuyén nhuong thira 121, thi gia dinh ba K di tu y xay
dung tuong rao chan ngang 16i di vao thira 121 cia ba L. Con ba K va gia dinh
khong ddng y yéu cau mo 16i di chung cua ba L, vi cho rang day 1a 16i di duy
nhat caa gia dinh ba va thyuc té ba L ¢ thé yéu cau mé 16i di qua thira 127.

Nhu vay, ddy 1a “Tranh chdp quyén Vvé 16i di qua” duoc quy dinh tai Diéu
254 Bo luat dan sy nam 2015. Pay 1a mot dang cua tranh chap dat dai theo
khoan 24 Piéu 3 Luat dat dai. Khoan 24 Piéu 3 Luat dat dai quy dinh: “Tranh
chdp ddt dai la tranh chdp vé quyén, nghia vu Ciia nguoi sir dung dat giira 2
hogc nhiéu bén trong quan hé ddt dai”. Trudng hop cu thé nay, trong qua trinh
st dung dét, ba L tranh chap véi ba K vé 16i di qua, néu chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba L, s& lam thay doi hoic cham dut quyén sir dung han ché thira dat
lien ké theo diém |, khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai 2013. Do d6, budc phai hoa
giai tai Uy ban nhan dan cip x3 noi co dit tranh chap theo khoan 3 Diéu 202
Luat dat dai 2013. Cap so tham thu ly, giai quyét vu an khi tranh chap chua
duoc hoa giai & vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[3] Vé thu thdp chieng ciF va dwong 161 gidi quyét vu an:

Nhu nhan dinh & trén, ba L dang sir dung thira dat sé 121, to ban d6 s6 14,
x& Thanh Ph(. Thira dt nay bi vay boc bai thia dat s6 126, 127 va thira 120, to
ban do s6 14, x& TP, nén ba L yéu cau mé 16i di chung qua thira dat 120 cua ba
K, dién tich 12 156,2m?, day ciing 14 1i di cua gia dinh ba K dé ra Huong 10 X.

[3.1] Theo ching ctr cap so tham di thu thap tai Van phong dang ky dat dai
huyén Vinh Ciru thé hién: Ba Nguyén Thi K duoc UBND huyén Vinh Ciru cap
gidy chung nhan QSD dat ngay 31/12/2008, thira 120, t& ban dd s6 14, x& TP,
dién tich 1.350m, trong d6 bao gdm ca dién tich dat con duong di ba L dang
tranh chap (but luc 100 dén 107). Ban vé chong ghép sé 108 ngay 25/8/2022 cua
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh V thé hién, thira 120 duoc cip doi tir thira
cii s6 575, to ban dd sé 07, dién tich 1.178,6m? khdng bao gém phéan duong di
dang tranh chap (bat luc 269). Trong khi thira dat s6 121, to ban dd sé 14 duoc
cap doi tir thira 1191, to ban d6 s6 07, x& Thanh Phu; va giay chang nhan quyén
sir dung dat cip ngay 26/5/2005 cua thira 1191, dén ngay 11/4/2007 cap doi sang
thira 121 thi déu thé hién thia 1191 cii (121 moi) giap duong dat dang tranh
chap (bat luc 242, 239). Tu thoi diém 25/7/2017, ba Nguyén Thi Kim C duoc



cap gidy chang nhan quyén st dung dat, thi thura 121, t& ban d6 sé 14 khong
giap dudng dat (bat luc 229). Van ban tra 1oi sb 7356 ngay 28/9/2022 caa Uy
ban nhan dan huyén Vinh Ctu ciing xac dinh: Thira ddt so 121, to ban dé sé 14
x& Thanh Phi (thugc thita dat so 1191, to ban dé s6 7 ci, thira 1191 dwoc do
tach tir thira 574, to bdn doé sé 07 cii). Theo ban dé dia chinh thanh Idp nam
1995, thi thira dat sé 1191 tiép giap véi dwong giao thdng (dwong dat). Tuy
nhién, dén nam 2005 do dac lai bdn dé dia chinh méi, thi phan dién tich dwong
dat dwoc do gop vao thira dat sé 120, to ban do sé 14, x& Thanh Pha (bat luc
302).

[3.2] Nhu vay, da co sy bién dong con dudng di cac duong Sy dang tranh
chap tir thoi diém nam 2005, nhung cap so tham khdng thu thap ching cw, 1o
khai ctia cac duong su co lién quan ddi v6i con dudng di nay tai sao duoc cap
gidy chiing nhan quyén str dung vao thira 120. Trudc va sau thoi diém 2005, thi
con duong nay 1a duong di chung hay riéng, cua ai. Mat khac, can 1am ro doi véi
chua sir dung cua thira dat s6 127 vé duong di noi bo 1,5m trén thira 127 do gia
toc dé lai chung cho thira 127, 121 theo 1oi khai va chi dan do vé cua bj don,
cling nhu viéc xay tuwong rao cua bi don tai vi tri mbc 11, 12, 13 chan 15i vao
thira 121 1a x4y trén dat cua thira 120 hay 121. Lam rd nhitng noi dung nay, moi
c6 co s danh gia ching cw, chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va xu Iy tuong rao moc 11, 12, 13 bi don da xay dung cho triét
dé vu &n. Tai phién toa phic tham, Hoi ddng xét xur da yéu cau cac bén duong
su lam don, dong tién dé xem xét tham dinh tai chd, do dac chong ghép bic
tuong chan ngang thira 121, nhung khong duong su nao dong ¥ dong tién, nén
cap phtc tham khéng thé khac phu nhitng thiéu sot cua cap so tham duoc.

Do cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, thu thap chung ctr chua day da dan
dén duong 16i giai quyét chua c6 co sd viing chic, nén chap nhan khéng céo cua
nguyén don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ctu, hity
toan bd ban an so thAm. Giao hé so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Curu thu ly, giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi phtc tham. An phi so
tham va chi phi t tung dugc cap so tham xem xét quyét dinh khi thy ly, giai
quyét lai vy an.

[5] Quan diém caa luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén
don va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda, phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hay toan bo ban an
dan su so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 25/4/2023 ctua Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Cuu.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén Vinh Ciu giai quyét theo thu
tuc chung.

Ba Truwong Thi Hoang L khéng phai chiu an phi Dan su phtc tham. Hoan
tra ba L tam tng &n phi phic tham 300.000d theo bién lai s6 0005275 ngay
05/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét nhan dan tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén Vinh Cuu;

- Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Vinh

Cuau; ,

- Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Bong Nai; (Pad ky tén va dong dau)

- Puong su;

- Luu ho so, Toa.

Vii Thi Thu



