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VIv “Tranh chdp hop dong mua bdn
nha va tranh chdp hop dong tin
dung”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Pat

Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Cuc

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan to6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién céng té va Kiém sdt xét xir phic thdm tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van H - Kiém sat vién.

_Trong ngay 18 thang 5 nam 2026, tai tru s¢ Toa phiic thim Toda an nhan
dan t0i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phuc thdm cong khai vu an thy
1y s6 136/2026/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2026, vé “Tranh chap hop
dong mua ban nha va tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén an dan sy so thérp sé 422/2025/DS-ST ngay 27 thang 6 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1319/2026/QD-PT
ngay 05 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi H1 (1924 - 2015). Theo Gidy chimg tir s 94, quyen s6
01/2015 do Uy ban nhan dan Phuong A, quan G cap ngay 24/9/2015.

‘Ba Nguyén Thi H1 doc than (Theo Pon xin xac nhin doc than cia ba
Nguyen Thi H1, dugec Uy ban nhan dan quan G xac nhan ngay 08/12/2005).

Dia chi: S6 H (s6 cii C) Q, Phudng A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a s6 819/11/48 (s6 cii C) Q, Phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi

HI gom:



I.Ong Nguyén Vin T (1897 - 1976) la cha cua ba H1 (Theo Ban sao Gidy
khai tt do Uy ban nhan dan Quén B cap ngay 12/4/1976).

~2.Ba Nguyén Thi H2 (1900 - 1990) la me cua ba HI (Theo Trich lyc khai
tor s0 209/2016/TLKT-BS do Uy ban nhan dan phuong N, Quan A cap ngay
28/3/2016).

3 Ong Nguyén Vian T1 (1918 - 1948) 1a anh cta ba H1 (Theo Khai tir s6
17 cap ngay 23/8/1948).

4. Ong Nguyen Van Q (1928 - 2005) 1a em ba HI (Theo Trich luc khai tur
s6 178/TLKT-BS do Uy ban nhan dan phuong T, Quan A cip ngay 18/3/2016).

5.Ba Nguyén Thi L (1930- 2014) 1a em ba H1 (Theo Gidy chtng tir s6 17,
quyén s6 01/2014 do Uy ban nhan dan Phudng A, quan G lap ngay 08/02/2014).

6. Ong Ngu~yen Vin M, sinh nim: 1946. (Chau cua ba Nguyén Thi HI,
con cua 6ng Nguyen Van T1).

Dia chi: S6 H (s6 cii C) Q, Phudng A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a s6 819/11/48 (s cii C) Q, Phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh).

1. Ba Nguyén Thanh N (Ch4au cua ba Nguyén Thi H1, con cia ong
Nguyén Van Q), sinh ndm: 1958.

Dia chi: S6 H N, ph,u’c‘rr}g T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay la $6
H N, Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

8. Ba Nguyén Thién H3 (Chau ctia ba Nguyén Thi H1, con 6ng Nguyén
Van Q), sinh ndm: 1964.

Dia chi: $6 B N, Phuong C, Quén C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a s6
B N, Phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nhitng nguwoi ké thira quyén
va nghia vu to tung cua ba HI: Luat su Lé Van M1 - Poan Luat su tinh V;

Dia chi: SO E, ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong P,
tinh Vinh Long).

- Bi don:
Ong Lé Chi V, sinh nam: 1962.

Dia chi:,Sé A, Du’érng $6 1, phuong T, thémh,phé T, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a s6 A, Puong s6 I, Phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Vii Phuong T2, sinh nam: 1973 (vo 6ng Lé Chi V).

Dia chi: S0 E P, Phuong A, quin G, Thanh ph HO Chi Minh (nay 1a s E
P, Phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

2. Ong T6 H4, sinh ndm: 1962.
3. Ba Lé Thi M2, sinh ndm: 1965.



~ Cung dia chi: SO H b, Phuong A, quin B, Thanh ph HO Chi Minh (nay
la s0 H B, Phuong G, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi M2: Ong Té H4, sinh nim
1962;

Dia chi: S6 H D, Phuong A, quan B, Thanh pho Hb Chi Minh (nay la 5O
H b, Phuong G, Thanh phd Ho Chi Minh). (Theo Giay uy quyen s6 cong chimg
14960, quyén s 7 1ap ngay 22/7/2010 tai Phong C, Thanh phd HO Chi Minh).

4 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Al.

bia chi: ’Léu G, sb A H, phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
(nay la lau 7, s6 A H, Phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Duy H5, chirc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh T3; 6ng Bui Minh K; 6ng
Ng6 Tri L1; Cung dia chi: S6 A P, Phuong T, Thanh pho Hd Chi Minh), (Theo
Gidy uy quyén s6 471/UQ-TGD.26 ngay 21/4/2026).

5. Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 B N, Ph,u:c‘)T}g G, quan G, Thanh phé HO Chi Minh (nay la $6
B N, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh).

6. Ba Lé Thi K1, sinh nam: 1948.

7. Ba Nguyén Ngoc H6, sinh nam: 1977.

8. Ba Nguyén Thi Mong L2, sinh nim: 1984.

9. Ong Nguyén Tén L3, sinh nam: 1986.

10. Ba Nguyén Hoang Ngoc T4, sinh nim: 1997.

11. Chau Hong Minh K2, sinh nam: 2008.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Mong L2, sinh nam: 1984.

Cung dia chi: SO H (s6 cii C) Q, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh (nay 1a s6 819/11/48 (s6 cti C) Q, Phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Al.

(Tai phién toa phiic tham c¢é mat: Ba Nguyén Thanh N, ba Nguyen Thiéen
H3, Ludt sw Lé Van M1, éng Tran Thanh T3, éng Ngé Tri L1; Ong Nguyen Van
M, ba Nguyén Ngoc H6, ba Nguyen Thi Mgng L2, éng Nguyén Tan L3, ba
Nguyen Hoang Ngoc T4 va Hong Minh K2 cung co don xin xét xu vang mat;
Cdc dwong sy khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai noi a’ung~ don khoi kién, cac ban tw khai kém theo hoé 50, ba Nguyé~n
Thanh N, ba Nguyén Thién H3 va ong Nguyen Van M la nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua nguyén don ba Nguyén Thi HI trinh bay:
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Can nha s6 C Q, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh thudc s&
hiru ctia ba H1. Vi can tién dé chi tiéu trong sinh hoat nhung do ba di 16n tudi so
ngan hang khong cho vay nén ba da nho ong V dimg tén dé vay tién giup. Vi
vay, tai Phong C1 ba H1 da ky hop déng s6: 11658/HD-MBN dé sang tén can
nha trén cho 6ng V. Sau khi ky hop dong cho 6ng V, nghi c6 thé s& mét nha nén
ba di yéu cau éng V viét “gidy cam két” véi ndi dung vi so ba H1 di lai kho
khin, theo dé nghi ctia 6ng V nén ba H1 ky hop dong ban nha cho éng V nhung
tir khi ky gidy ban nha, khong biét 6ng V cb vay tién duoc hay khong nhung
khong giao tién cho ba H1.

Dén khi biét nha da dugc thé chap cho ngan hang thi ba doi lai va éng V
htra s& chuyén tén chi quyén nha lai cho ba. Tuy nhién, 6ng V di khong thuc
hién, mic du ba dd dua ra dé nghi hd tro 6ng V 30.000.000d trong viéc sang tén
cht quyén nha. Viéc ong V ban nha cho ong H4, 6ng H4 cho éng V thué lai nha,
cling nhu 6ng H4 thé chap nha cho Ngan hang TMCP A1l dé vay tién ba hoan
toan khong biét vi ba van 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung nha néu trén.

Nay ba yéu ciu 6ng V hiy hop dong mua ban nha giita ba va ong V, buc
ong V sang tén s¢ hitu nha lai cho ba, ba s¢ ho trg cho 6ng V 20.000.000d dé
lam thu tuc chuyén quyén s& hiru nha. Nguyén don dé nghi Toa an xét xtr:

- Tuyén hop dong mua ban nha s6 11658/HD-MBN, ngay 12/12/2005 ddi
voi can nha s0 H (s6 cit C) Q, Phuong A, quan G lap tai Phong C1, Thanh pho
Ho6 Chi Minh gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Chi V vo6 hiéu.

- Tuyén hop dong mua ban nha sb 4526/HD-MBN ngay 15/5/2007 ddi
v6i cin nha s6 H (s6 cit C) Q, Phudng A, quan G 1ap tai Phong C1, Thanh ph
H6 Chi Minh gitta vo chéng 6ng Lé Chi V, ba Lé Vi Phuong T2 va ong T6 H4
vO hiéu.

- Tuyén hop dong thé chip quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
028/07-SM/HDTC ngay 19/6/2007 gitta 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va Ngan
hang TMCP Al - Phong giao dich T ky tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
vO hiéu.

- Tuyén huy hop dong tin dung (T va dai han) s6 028/07-SM/HPTD ngay
19/6/2007, duoc stra doi boi phu luc stra ddi, bo sung hop dong tin dung sb
028/07-SM/PL/BS/HDTD ngay 19/6/2008 gitra 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va
Ngan hang TMCP Al - Phong G.

- Budc Ngan hang TMCP Al giao tra ban chinh (}iéy ching nhan quyén
sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 3597/2001 do Uy ban nhan dan Thanh
pho H cap cho ba Nguyén Thi H1 ngay 12/3/2001.

- Coéng nhan quyén quan 1y, sir 'dung, s¢ hiru nha va dat tai s6 H (sé cti C)
Quang Trung P, quan G, Thanh ph6é Hb Chi Minh cho nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung ctia ba Nguyén Thi H1 gém: Ong Nguyén Van M, ba
Nguyén Thanh N1, ba Nguyén Thién H3.

Tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai, ong Lé Chi V trinh bay:
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Ong d3 mua cin nha C Q, Phudng A, quan G cta ba Nguyén Thi H1 véi
gia 300.000.000d, ong da giao tién coc 1a 100.000.000d (khong co gidy to).
Ngay 12/12/2005, hai bén di ky hop dong mua ban nha sé 11658/HD-MBN tai
Phong C1. Sau khi ding tén chu quyén thi 6ng da thé chap gidy to chi quyén
cin nha cho Ngan hang phat trién nha B Séng C - Phong G1, Thanh phé Ho Chi
Minh dé vay s6 tién 300.000.000d, sau d6 6ng di tra tiép cho ba Nguyén Thi H1
200.000.000d (c6 gidy ba Nguyén Thi HI nhdn tién nhung nay da bi thdt lac).

Dén thoi gian phai tra ng cho ngan hang 1a thang 4/2007, do khéng c6 tién
tra nén 6ng T6 H4 di nhan giai chap tai ngan hang ca vén va 14i 1a 400.000.000
ddng va ong ky hop dong ban nha cho 6ng T6 Hoai . Vi vy, ngay 15/5/2007 tai
Phong C1, 6ng va ba Vii Phuong T2 (vo 6ng) da ky hop dong ban nha C Q cho
ong T6 H4, ong T6 H4 d3 hoan tat tha tuc sang tén. Giita 6ng, 6ng T6 H4 va ba
Nguyén Thi H1 thoa thuan miéng v6i nhau 1a ba Nguyén Thi HI mudn lay nha
thi phai tra cho 6ng T6 H4 400.000.000d.

Pé ba Nguyén Thi HI ¢6 chd ¢ on dinh nén ngay 16/5/2007 éng c6 ky voi
ong T6 H4 hop ddng tay vé viéc thué lai cin nha C Q cho ba Nguyén Thi H1 6,
thoi han 01 nam véi gia 2.000.000d/thang, ong co tra tién thué nha cho 6ng T
H4 dugc vai thang thi ngung. Viéc mua ban, chuyén nhuong 6ng da thuc hién
dung theo quy dinh nén khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

, Ong thira nhan c6 viét gidy cam két dién ngay 10/12/2005 va xac nhan
gidy trén duoc ky sau ngay 12/12/2005. S¢ di 6ng viet gidy nay la dé giap ba Hl
do6i pho véi ba L trong viéc ban nha.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Vii Phwong T2 trinh bay:

Ba l1a vo cua 6ng V, viéc ba H1 va 6ng V théa thuan vé can nha C Q nhu
thé nao ba hoan toan khong biét nhung do 14 vo nén khi ong V yéu cau ba phai
cung ky vao hop dong mua ban nha nén ba di ky. Vi vy, ba khong phai chiu
trach nhiém co lién quan trong vu an, moi viéc s€ do ong V giai quyét. Do ban
cong viéc nén ba xin vang mat trong tit ca cac budi hoa giai, cong khai chimg
clr va xét xir ciia Toa an; cam két khong khiéu nai gi vé viéc vang mit ctia minh.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Té H4 va ba Lé Thi M2 trinh
bay:

Ong mua cin nha C Q cia 6ng Lé Chi V va ba Vii Phuong T2 véi gia
400.000.000d (hop dong co cong chimg) nhung thuc té gid ma hai bén thoa
thuan mua ban 1a 450.000.000d (6ng da tra cho ngén hang D va dua cho 6ng L&
Chi V 50.000.000d). Vi chua c6 nhu cau vé chd ¢ nén da cho 6ng Lé Chi V thué
lai nha. Ngay 25/5/2007, dng da dugc dimg tén chil quyén nha theo quy dinh cta
phap luat. Ngay 19/6/2007, vo chong 6ng di thé chap can nha cho Ngan hang
TMCP Al dé vay tién, vo chong ong da tra gbc va 1ai dén ngay 19/12/2008 thi
ngung. Ong xé4c dinh, viéc mua ban nha 1a hop phap vi da thuc hién ding trinh
tur, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat nén éng yéu cau duoc tiép tuc so hitu cin
nha can nha C Q.



Nguoi dai dien theo uy q:uyéh ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan
Ngdn hang Thuong mai Co phan Al ong Vo Duc H7 trinh bay:

Ngay 19/6/2007, Ngan hang TMCP Al va 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 da
ky két Hop ddng tin dung (T va dai han) sO 028/07- SM/HDTD, dugc sta doi
boi phu luc sira d6i, bd sung Hop ddng tin dung s6 028/07-SM/PL/BS/HDTD
ngay 19/6/2008. Noi dung cu thé nhu sau:

‘ S6 :[ién vay: 500.000.000d; thoi han vay: 50 thang, ké tir ngay bén vay rat
tién vay lan dau; 1ai suat vay: Trong han: Nam 1: 1,10%/thang; nam 2: Ap dung
1ai suat tiét kiém 12 thang tra 1ai cudi ky + 0,32%/théng.

Lai suét tién vay: 1.75%/thang ké tir ngay 19/6/2008.
Dinh ky thay d6i 13i suat 3 thang/lan.
b) Qué han: 150% l4i suét trong han.

DPé dam bao thyc hién nghia vu cho Hop dong tin dung néu trén, éng To
H4, ba Lé Thi M2 di ky voi Ngan hang TMCP A1 hop dong thé chap quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & sb: 028/07/SM-HDTC ngay 19/6/2007. Tai
san thé chép la:

- Quyén sir dung dét ¢4 dién tich 78,40 m?, thuc thira dat s6 20-458, to
ban d6 s6 04 Phuong A, toa lac tai s6 C Q, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Tai san gén lién v&i dat: Nha & co dién tich: 82,83 m2, dién tich xay
dung: 70,43 m?.

- Gidy to ching minh quyen sO hitu/str dung: Glay chtng nhan quyén so

hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢ sd: 3597/2001 do Uy ban nhan dan Thanh
phé H cap ngay 12/3/2001.

Hop dong thé chap néu trén da dugc cong chung ngay 19/6/2007 tai
Phong C1, Thanh pho Hb Chi Minh va dang ky thé chip quyén st dung dat, tai
san gan hen v6i dat ngay 19/6/2007 tai Trung tam T6 va Dang ky nha dat thudc
So Tai nguyén va moéi truong Thanh phé H. Ngudn gbc tai san do ong T6 H4
nhan chuyén nhuong hop phép tir ong Lé Chi V, ba Pham Vii Phuong T35, duoc
nha nude céng nhan chii quyén moi cua tai san trén. Vi vdy, 6ng dugc quyén su
dung tai san trén dé thé chap vay tin dung tai Ngan hang TMCP Al.

Ngén hang TMCP Al da giai ngan dung theo ndi dung trong hop dong tin
dung da cam két va trén thuc té, 6ng T6 H4 va ba Lé Thi M2 da rat von tong sd
tién: 500.000.000d. Tam tinh dén hét ngay 19/6/2025, ong T6 H4 va ba Lé Thi
M2 con ng Ngan hang TMCP Al sd tién 1.524.990.501d, trong d6 ng goc:
319.867.615d, no 1ai: 1.205.122.8864.

Ngay 18/3/2009, 6ng T6 H4 da ky glay uy quyen cho Ngan hang TMCP
Al dugc dung ra ban can nha noi trén dé thu hdi lai tién. Gia ban cta can nha tbi
thiéu bang sb von vay va cac khoan 1i phat sinh tir ngdy vay dén ngdy ban nha.
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Hién tai san thudc d6i twong tranh chap trong vu an “Tranh chdp hop
dong mua ban nha” gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Chi V. Theo d6, ba H1
yéu cau hay hop déng mua ban nha & sé 11568/HD-MBN ngay 12/12/2005, ky
giita ba H1 va ong V, duoc cong chimg tai Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh.

Vi Iy do trén, nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciing nhu dam bao
viéc thu héi von phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang TMCP Al quyét
dinh thu hdi toan bo khoan vay dbi voi ong T6 H4 va ba Lé Thi M2, dé nghi Toa
an xem xét va giai quyét yéu cau doc lap ctia Ngan hang TMCP Al nhu sau:

- Bac toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H1 vé viéc yéu cau
huy hop dong mua ban nha ¢ s6 115668/HD-MBN ngay 12/12/2005 giira ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Chi V.

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip quyén s hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 028/07/SM-HPTC ngay 19/6/2007 ky gitta Ngan hang TMCP Al
v6i dng T6 H4 va ba Lé Thi M2 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Budc 6ng T6 H4 va ba Lé Thi M2 phai thanh toan ngay mdt 1an cho
Ngan hang TMCP A1 sb tién tong cong tinh dén hét ngay 19/6/2025, ong T6 H4
va ba Lé Thi M2 con no Ngan hang TMCP A1 s6 tién 1.524.990.501d, trong d6
no géc: 319.867.6154, no 1ai tam tinh: 1.205.122.886d.

- Bugc ong T6 H4, ba Lé Thi M2 phai thanh toan sd tién 13i phat sinh tir
ngdy 19/6/2025 theo mirc 13i suat no qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin
dung va Gidy nhan ng cho dén khi 6ng H4, ba M2 tra hét no;

- Yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thyuc hién nghia vu tra no theo Hop
d6ng tin dung (T va dai han) s6 028/07-SM/HDTD, dugc stra d6i boi Phu luc
stra d6i, bd sung hop ddng tin dung s6 028/07 SM/PL/BS/HDPTD ngay
19/6/2008. Trong truong hop khong thanh toan duoc yéu cau phat mai, xu 1y tai
san bao dam 1a cin nha C Q, Phuong A, Quan G, Thanh phdé HO Chi Minh dé
thu hoi no.

- Sau khi xir 1y xong tai san bao dam néu trén ma khéng du dé tit toan
khoan vay thi 6ng T6 H4 va ba Lé Thi M2 s& phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no theo ding cam két da ky véi Ngan hang TMCP Al tai Hop dong tin dung
cho dén khi hét sb ng con lai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1 trinh bay:

V& trinh tu tha tuc chimg nhan Hop dong mua ban nha sé cong chimg
33200 ngay 12/12/2005:

Ngay 12/12/2005, Phong C1 ¢6 nhan dugc yéu cau chimg nhan Hop dong
mua ban lién quan dén bat dong san tai C Q, Phuong A, quén G gitra bén ban la
ba Nguyén Thi H1 va bén mua la 6ng L& Chi V.

Cac bén da nop va Cong ching vién da kiém tra, thu thap day da ho so
theo quy dinh tai DPiéu 41, Dbiéu 42 Nghi dinh s0 75/2000/ND-CP ngay



08/12/2000 vé Cong chung, ching thue (Van ban phap lut 6 hiéu luc tai thoi
diém cong chirng hop dong néu trén).

Trén co s& v chi cua cac bén, Cong chung vién da soan thdo, danh may
Hop ddng mua ban lién quan bat dong san néu trén cho cac bén. Sau khi ndm
dugc ndi dung hop dong, da dugc giai thich 16 vé quyén va nghia vu, ¥ nghia
hau qua ctia hop dong, da dong ¥ tu nguyén giao két hop ddng (cac bén con ghi
rd su ty nguyén nay tai trang 4 cua Hop dong). Cong ching vién ciing di kiém
tra nang luc hanh vi, y chi tu nguyén cua cac bén xac dinh cac bén ty nguyén va
hiéu rd vé quyén va nghia vy, y nghia hau qua phap 1y cia Hop déng mua ban.

_ Taithoi diém cong chung, cong ching vién khong c6 bat ky thong tin nao
v€ vi¢c tai san bi tranh chap, ngan chan theo quy dinh nén da ky cong ching.

Do vy, viéc cong chimg hop dong néu trén 1a ¢6 cin cir phap 1y hop phép,
phu hop v6i quy dinh phap luat va trén co so ¥ chi ty nguyén cua cac bén dugce
thé hién tai thoi diém yéu cdu cong ching. Vin ban cong chimg néu trén 1a hop
phap, c6 hi¢u luc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Cong chirng nam 2014,

V& trinh tu tha tuc chimg nhan Hop dong mua ban nha sé cong chimg
12400 ngay 15/5/2007:

- Ngay 15/5/2007, Cong chung vién Phong C1 c¢6 nhan dugc yéu cau
chtng nhan Hop déng mua ban lién quan dén bat dong san tai C Q, Phuong A,
quan G gitra bén ban 1a 6ng L& Chi V, ba Lé Vi Phuong T2 va bén mua 1a 6ng
T6 Hoai .

- Cac bén da ndp va Cong chimg vién di kiém tra, thu thap day da ho so
theo quy dinh tai Diéu 41, Diéu 42 Nghi dinh sb 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 vé Cong chimg, ching thuc (Van ban phap luat c6 hiéu lyc tai thoi
diém cong ching hop dong néu trén).

- Trén co s& y chi ctia cac bén, Cong chung vién da soan thao, danh may
Hop ddng mua ban lién quan bat dong san néu trén cho cac bén. Sau khi nim
dugc ndi dung hop dong, di duoc giai thich rd vé quyén va nghia vy, y nghia
hau qua cua hop dong, di dong y tu nguyen giao két hop dong (cac bén con ghi
rd su ty nguyén nay tai trang 4 cua Hop dong). Cong ching vién ciing di kiém
tra nang luc hanh vi, ¥ chi tuy nguyén cua cac bén xac dinh cac bén tu nguyén va
hiéu rd vé quyén va nghia vy, y nghia hau qua phap 1y cia Hop déng mua ban.

- Tai thoi diém cong chimg, cong chimg vién khong co bat ky thong tin
nao vé viéc tai san bi tranh chip, ngin chin theo quy dinh nén d3 ky cong chimg.

Do vy, viéc cong chimg hop dong néu trén 1a c6 can cit phap 1y hop phap,
phu hop v6i quy dinh phép luat va trén co s& y chi tu nguyén cta cac bén dugc
thé hién tai thoi diém yéu cau cong chimg. Vin ban cong chimg néu trén 1a hop
phap, c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Cong chirng nam 2014.

Veé mot s6 ndi dung lién quan dén yéu cau khai kién.



Trong yéu cau khoi kién, ba Nguyén Thi HI cho rang ba di nho 6ng V
dung tén vay tién giip nhung c¢b tinh 1am dudi hinh thae Hop déng mua ban
chuyén nhuong nha dat. Do do, trong truong hop néu co6 chimg cr xac thuc la
cac bén tham gia giao két ¢b ¥ xac 1ap giao dich dan sy gia tao nham che gidu
moét giao dich dan sy khac (giao dich vay va thé chép) thi hdu qua cta giao dich
d(:) phai tuan theo biéu 124} va DPicéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015. Trong do,
néu gdy thiét hai thi bén c¢o y thuc hién giao dich gia tao s€ phai ty chiu trach
nhi¢m va phai boi thuong.

Bén canh d6, Phong C1 nhén thy ciing can phai xem x¢ét dén quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy ndm 2015 vé Bao vé quyen loi cua nguoi thi
ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hi¢u khi xét xu, do 1a: “Truong hop giao
dich dan sw vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co
tham quyén, sau do dwoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khdc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc lap,
thwc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hi¢u. Trwong hop tai san phai
dang ky ma chira dwoc ding ky tai co quan nha miede c¢é tham quyén thi giao
dich dan sw voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh
nhan dwoc tai san nay thong qua ban a”au gid tai t6 chire ¢é tham quyén hodc
giao dich voi ngwoi ma theo ban an, quyét dinh cia co quan nha nuwde cé tham
quyén la chu so hiru tai san nhung sau do chu thé nay khéng phdi la chii s6 hitu
tai san do ban dn, quyét dinh bi huy, swa”.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc H6, ba Nguyén
Thi Mong L2, 6ng Nguyén Tan L3, ba Nguyén Hoang Ngoc T4, chau Hong Minh
K2 trinh bay:

Thdng nhat voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Bén dn dén sy so tham s6 422/2025/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2025
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

- Céan ctr Diéu 26, Di¢u 37, Diéu 38, Diéu 227 va Diéu 228 B luat TH
tung Dan sy nam 2015;

- Cén ctr Diéu 122, Diéu 124, Diéu 127 va Diéu 407 Bo luat Déan sy nim
2015.

- Can cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
HI.

- Tuyén bd hop dong mua ban nha s6 11658/HD-MBN, ngay 12/12/2005
d6i v6i can nha s6 H (s cii C) Q, Phuong A, quan G lap tai Phong C1, Thanh



phd Ho Chi Minh giira ba Nguyén Thi H1 va éng Lé Chi V v6 hiéu va huy bo
hop dong mua ban nha s6 11658/HD-MBN, ngay 12/12/2005.

- Tuyén bd hop dong mua ban nha sd: 4526/HD-MBN ngay 15/5/2007 d6i
v6i can nha sd H (s6 cii C) Q, Phudng A, quan G 1ap tai Phong C1, Thanh phd
H6 Chi Minh giira 6ng vo chong ong Lé Chi V, ba Lé Vii Phuong T2 va ong T6
H4 v6 hiéu va hiy bo hop déng mua ban nha sb: 4526/HD-MBN ngay
15/5/2007.

- Tuyén bd hop dong thé chip quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit &
s6 028/07-SM/HPTC ngay 19/6/2007 gitta ong To H4, ba Lé Thi M2 va Ngéan
hang TMCP Al - Phong giao dich T ky tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
v6 hiéu va hity bo hop dong thé chap quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 028/07-SM/HDTC ngay 19/6/2007 giita ong T6 H4, ba Lé Thi M2 va Ngan
hang TMCP A1 - Phong G.

- Budc Ngan hang TMCP A1 giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén
sO htru nha ¢ va quyén st dung dét & s6 3597/2001 do Uy ban nhéan dan quan G
cap cho ba Nguyen Thi H1 ngay 12/3/2001 cho nhting nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua nguyén don gdm 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thanh
N1 va ba Nguyén Thién H3.

- Tuyén huy dang ky bién dong ngay 04/01/2006 cho 6ng L& Chi V bang
hinh thtrc chuyén nhuong; dang ky bién dong ngay 25/5/2007 cho 6ng T6 H4

bang hinh thire chuyén nhuong d6i voi cin nha s C Q, Phudng A, quin G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Coéng nhan quyén quan ly, su dung, s¢ hitu nha va dat tai S(S’H (sb cii C)
Q, Phuong A, quén G, Thanh phé H6 Chi Minh cho nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung ctia nguyén don gom 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thanh
N1 va ba Nguyén Thién H3.

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co _quan Nha nudc co
thAm quyén dé tién hanh cac thu tuc ké khai, ding ky quyén str dung dét theo
quy dinh cda phép luat.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H1.

Tuyén huy hop dong tin dung (T va dai han) s6 028/07-SM/HPTD ngay
19/6/2007, duoc sira doi boi phu luc stra ddi, bo sung hop dong tin dung sb
028/07-SM/PL/BS/HDTD ngay 19/6/2008 gitra 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va
Ngan hang TMCP A1 - Phong G da ky két.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6
tung cta nguyén don ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thanh N1 va ba Nguyén
Thién H3 hd trg cho Ngan hang TMCP Al s tién 320.000.000d6ng (Ba tram
hai chuc triéu dong)

4. Buoc ong To H4 ye‘l bé} Lé ThirMZ‘ thanh toan sd tién ng géc va l1ai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan Al s6 tién 1.524.990.501 dong, trong do: ng
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gbc: 319.867.615d, ng lai: 1.205.122.886d; nhung dugc trir di so tién
320.000.000d do nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta nguyén
don hd trg. Con lai 6ng H4, ba M2 phdi thanh toan cho ngan hang s6 tién
1.204.990.501d theo hop ddng tin dung (T va dai han) s6 028/07-SM/HPTD
ngay 19/6/2007, dugc stra d6i boi phu luc stra ddi, bod sung hop dong tin dung sb
028/07-SM/PL/BS/HPTD ngay 19/6/2008, do 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va
Ngan hang TMCP A1 - Phong G da ky két.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi,
trach nhi€ém cham thi hanh &4n va quyén khang cdo.

Ngay 08/7/2025, Ngan hang TMCP Al khang cao toan bg ban an so thAm
theo hudng stra ban &n so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham:

Ngén hang gitt nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham, cho
rang ban an so tham giy thiét hai nghiém trong d6i voi quyen va loi ich hop
phap cua Ngan hang. Qua trinh chuyén nhuong nha va dat ¢ 1a hop phap, tu
nguyén va ong H4 khong thé biét su viéc 6ng V dang co tranh chap véi ba HI,
viéc mua ban la ngay tinh. Ngan hang thyc hién dung quy trinh cho vay, c6 tham
dinh hd so nha dat. Ngan hang yéu cau dugc tlep tuc duy tri Hop dong thé chap
quyén s& hitu nha & va quyén sit dung dat ¢ sb 028/07/SM-HPTC ngay
19/6/2007 ky gitra Ngan hang TMCP Al voi 6ng To H4 va ba Lé Thi M2 dé
dam bao cho vi€c thi hanh an. Gitr nguyén hop dong tin dung, ghi nhan su tu
nguyén cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén Thién H3 hd tro cho Ngan
hang TMCP A1 sé tién 320.000.000 dong.

Luat su M1 trinh bay: Ban an so thim giai quyet 1a c6 can ctr, ding phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim khong chip nhan yéu cau khang cdo,
gilt nguyén ban an so tham.

Ba N1 dong ¥ v6i ¥ kién cta Luat su, khong trinh bay gi thém.

Kiém sdt vién tham gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viée giai quyét vu an: Dbi v6i Hop dong thé chap quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat & sd 028/07/SM-HDPTC ngay 19/6/2007 ky giita Ngan
hang TMCP Al vé6i ong To H4 va ba Lé Thi M2, xét thdy mic du khi thé chip
quyén stir dung dat, 6ng H4, ba M2 di c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat va
hop ddng thé chap da duge dang ky nhung theo quy dinh nghiép vu Ngan hang,
khi ky hop ddng thé chap, Ngan hang phai tién hanh tham dinh, dinh gia tai san
thé chap. Khi duyét ho so thé chap cho ong H4, ba M2, Ngan hang khong xudng
xem x¢t hién trang dat xem ai dang quan 1y sir dung can nha..., trong khi gia
dinh ba H1 van sinh sdng 6n dinh tir nim 2007 t4i thoi diém hlen nay. Piéu nay
cho thidy Ngin hang TMCP A1l khong dam bao quy trinh tham dinh dan téi hd
so thé chap khong ding véi quy dinh cta phap luat, Ngan hang TMCP Al da
khong thuc hién viéc xac minh chu so hiru hop phap thuc chat 13 ai. Theo hudng
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dan tai Myc 1 phan II Cong van sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao thi truong hop giao dich chuyén
nhuong nha dat bi vo hiéu. Tai phién tda phuc tham, phia Ngin hang khong xuat
trinh dwoc ching ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang cdo. Dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao ctia Ngan hang, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Pon khang cao Ngan h?lng TMCP Al 1a hop I¢, nén dugc Hoi déng
xét xur xem x¢&t theo thu tuc phac tham.

[1.2]. Bi don 6ng Lé Chi V, nhiing Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba L& Vi Phuong T2, dng T6 H4, ba Lé Thi M2 va Phong C1, Thanh ph6
HO6 Chi Minh da C}u:(_)’c Tc‘);l an S0 tham tri¢u tap hop 1€ 1an thr hai nhung vang
mat, nén Toa an cap so tham quyét dinh xét xir vang médt theo quy dinh chung 1a
cO can cu.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Hop d6ng mua ban nha sé 11658/HD-MBN ngay 12/12/2005:

Tda 4n nhan dan quian GO Vip thu Iy vu an tranh chap Hop dong mua ban
nha gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Lé Chi V tir thang 4/2006. Ngay 26/3/2008,
Toa an nhan dan quan Go Vép ban hanh quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su.

Trong cac ban tu khai, bién ban hoa giai, gidy cam két ngay 25/5/2006 do
ong V viét (BL 127), ong V da thura nhan dung tén gitp ba H1 dé vay tién ngan
hang va s€ chiu trach nhiém vé so tién vay ctua Ngan hang . Ong V da nhleu
lan cam két dong ¥ chuyén quyén s& hitu nha tra cho ba H1 nhung 6ng V van
khong thuc hién.

Trong thoi gian Toa 4n nhan dan quan GO Véap dang thu 1y giai quyét vu
an, 6ng V tiép tuc ban nha dang tranh chip cho ong H4 (vao thang 5/2007)
nhung khong bao cho ong H4 biét 1a nha co tranh chap ciing nhu khong bao cho
Tda an nhan dan quan GO Vip biét biét viéc ban nha cho 6ng H4.

Ong V khai d3 mua nha theo dung quy dinh cua phap luat tr ba HI voi
gia 300.000.000 dong nhung khong Xuat trinh dugc chig ctt ching minh viéc
da tra tién cho ba H1. Ong V cho rang d3 mua nha ctia ba H1 va dd chuyén
quyén s& hiru mot cach hop phap, nha di thudc quyén so hitu ctia ong V nhung
6ng V cho ba H1 tiép tuc thué lai cin nha nay véi Iy do dé o, khong xuét trinh
dugc gidy to chimg minh viéc cho ba H1 thué lai 13 khong c6 can ct.

Hop dong mua ban nha sé 11568/HD-MBN ngay 12/12/2005 gitra ba H1

va ong V di ky két tai Phong C1 1a hop dong gia tao nhdm che ddu mot giao
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dich dan sy khac. Do do, Hop dé)ng mua bép nha sb 11658/HD—MBN
12/12/2005 gitra ba H1 va ong V la v6 hi¢u. Hop dong mua ban nha trén, quyén
va nghia vu cta cac bén chua dugc thuc hién trén thyc te.

[2.2]. Hop ddng mua ban nha sb 4526/HD-MBN ngay 15/5/2007:

Ngay 15/5/2007, tai Phong C1, 6ng H4, ba M2 da thyc hién viéc mua nha
voi 6ng V theo Hop dong mua ban nha sO 4526/HD-MBN. Gitra 6ng V va 6ng
H4 chi dugc chuyén giao quyén sé hitu trén gidy to, 6ng H4 chua nhan ban giao
nha, thuc t& nha C Q van do ba H1 quan 1y, st dung, ba H1 ciing chua chuyén
giao quyén sir dung cho 6ng V ciing nhu 6ng H4.

Hop dong mua ban nha sé 11658/HD-MBN duoc 1ap giita ba H1 va 6ng
V bi v6 hiéu theo Diéu 407 B luat Dan sy nam 2015, nén khong lam phat sinh
quyén s& hiru hop phap cho éng V, din dén viéc ong V khong co co sd dé dinh
doat can nha ndy. Do d6, hop déng mua ban nha sé 4526/HD-MBN ngay
15/5/2007 gitra 6ng V, ba T2 véi dng H4 bi vo hiéu.

Ong H4, ba M2 khong 1a ngudi thir 3 ngay tinh vi khi nhan chuyén
nhuong can nha s6 C Q thi 6ng H4, ba M2 khong thuc hién viéc kiém tra hién
trang nha dat trén thuc t& ma van thyuc hién viéc mua ban voi ong V va khong
nhan nha trén thuc té, nha van do ba H1 quan 1y, sir dung.

Do do, 6ng H4 va ba M2 khong co6 quyén so hitu hop phap cin nha s6 C
Q, Phuong A, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2.3]. Hop dong thé chap quyén sé hiru nha va quyén sé hitu dat & sb
028/07-SM/HDTC ngay 19/6/2007 giita 6ng To H4, ba L& Thi M2 va Ngan
hang TMCP Al - Phong giao dich T ky tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
va hop dong tin dung (T va dai han) s 028/07-SM/HPTD ngay 19/6/2007,
dugc stra d6i boi phu luc stra ddi, bd sung hop dong tin dung sé 028/07-
SM/PL/BS/HDTD ngay 19/6/2008 giita 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va Ngan hang
TMCP Al - Phong giao dich T:

[2.3.1]. Dbi v6i hop dong thé chap sb 028/07-SM/HDTC ngay 19/6/2007,
mic du khi thé chip quyén sir dung dat, ong H4, ba M2 da c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat va hop ddng thé chap di dugc dang ky nhung theo quy dinh
nghiép vu Ngan hang, khi ky hop dong thé chap, Ngén hang phai tién hanh tham
dinh, dinh gia tai san thé chap. Khi duyét hd so thé chip cho éng H4, ba M2,
Ngan hang khong xubéng xem xét hién trang dat, xem ai dang quan 1y sir dung
cin nha... , trong khi gia dinh ba H1 van sinh séng 6n dinh tir ndm 2007 toi thoi
diém h1en nay. Piéu nay cho thay Ngén hang TMCP Al khong dam bao quy
trinh tham dinh din t6i hd so thé chap khong dung v6i quy dinh cta phap luat,
Ngan hang TMCP Al da khong thuc hién viéc xac minh chu s& hiru hop phap
thuc chét 1a ai. Ngan hang nhan thé chip cin nha néu trén budc biét hoic phai
biét tai san thudc 80 hitu cua 6ng H4, ba M2 hay cua ba HI. Ngén hang TMCP
A1 khong cung cap dugc hd so phap 1y va cac tai liéu chimg cr ¢ lién quan den
viéc cho ong H4 vay tién. Theo huéng dan tai Muc 1 phan II Céng vin sb
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64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tbi
cao thi truong hop giao dich chuyen nhuong nha dat bi v6 hiéu nhung bén nhan
chuyen nhugng da dugc cap G1ay chtng nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung
dat va da thé chip nha, quyén sir dung dat @6 cho Ngan hang khong dung quy
dinh ctia phép luat thi giao dich thé chap d6 vo hiéu.

Mat khac, trong thoi gian Toa an nhan dan quan Go Vép dang thu 1y giai
quyét vu an tranh chap Hop dong mua ban nha giira ba Nguyén Thi H1 va Ong
Lé Chi V, Ngan hang nhan thé chdp cin nha néu trén 1a vi pham diéu cim cia
phap luat.

[2.3.2]. Péi véi hop ddng tin dung (T va dai han) s6 028/07-SM/HDTD
ngay 19/6/2007, duogc stra ddi boi phu luc stra ddi, bd sung hop déng tin dung sb
028/07-SM/PL/BS/HDTD ngay 19/6/2008, tuy 6ng H4, ba M2 da vi pham cac
cam két tai hop dong tin dung, khoan vay da chuyén theo ddi no qua han. Hop
dong thé chép tai san vo hiéu khong 1am cho hop dong tin dung v0 hi¢u, nén
Hop dong tin dung noi trén gitra 6ng H4, ba M2 v6i Ngéan hang van ton tai, chua
cham dut vé quyén va nghia vu. Khoan vay tai Hop dong tin dung chuyén tir
khoan vay co6 tai sdn bdo dam thanh khoan vay khong c6 tai sdn bao dam. Viéc
Hop ddng thé chip tai san vo hiéu tir khi giao két, khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém xac lap.

Toda 4n cép so thdm chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac
dinh Hop dong mua ban nha s6 11658/HD-MBN ngay 12/12/2005 giita ba HI
va ong V va hop déng mua ban nha sb 4526/HD-MBN ngay 15/5/2007 giita ong
V, ba T2 véi 6ng H4 tai Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh v6 hiéu va huy
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ¢ s6 3597/2001 do
UBND Thanh phd H cap ngay 12/3/2001 cho ba Nguyén Thi H1 d6i véi can nha
s6 C Q, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh; diang ky bién dong ngay
04/01/2006 cho 6ng Lé Chi V bang hinh thirc chuyén nhuong; dang ky bién
dong ngay 25/5/2007 cho 6ng Té H4 bang hinh thirc chuyén nhuong 13 ¢ cin
cu.

Toa an cép S0 tham ghi nhan su tu nguyén cua nhimg ngudi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi H1 gdm ong Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thanh N va ba Nguyén Thién H3 hd trg cho Ngan hang TMCP Al s6
tién 320.000.000 dong 14 c6 can cu.

Pbi v6i hau qua phap ly cua hop d6ng mua ban nha giita ba H1 va vo
chdong ong V; hop dong mua ban nha gitta 6ng V va vo chong ong H4, ba M2,
do qua trinh giai quyét vu an cac duong sy nay khong dén Toa an lam viéc nén
Toa an cap so tham khong thé giai quyét, néu c6 tranh chap sau nay s& duoc giai
quyét bang vu an khac 1a ¢6 can ci.

Tt nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thdy khong co
can ct dé chap nhan yéu cau khang cdo ctiia Ngan hang TMCP Al.

[3]. Y kién ctia Ngan hang TMCP A1 khong dugc chap nhén.
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[4]. D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa dugc chp nhan.

[5]. V& 4n phi dan sy phuc thim: Do khéng cdo khong dugc chip nhan
nén Ngan hang TMCP A1 phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur Diéu 148; Diéu 293; Diéu 308 va Diéu 313 cua B luit td tung
dan su nam 2015;

Cian clr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi Khoa XIV quy dinh vé€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhin khang cdo ctia Ngan hang TMCP Al.

2. Giit nguyén Ban én dan sy so tham s6 422/2025/DS-ST ngay 27 thang
6 nam 2025 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi HI.

- Tuyén b6 hop dong mua ban nha sé 11658/HD-MBN, ngay 12/12/2005
d6i v6i can nha s6 H (s cii C) Q, Phudng A, quan G lap tai Phong C1, Thanh
phé HO6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi H1 va ong Lé Chi V v6 hiéu va huy bo
hop d6ng mua ban nha sé 11658/HD-MBN, ngay 12/12/2005.

- Tuyén b hO’p d6ng mua ban nha sb: 4526/HD-MBN ngay 15/5/2007 dbi
v6i can nha s6 H (s6 cii C) Q, Phuong A, quén G lép tai Phong C1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita 6ng vo chong 6 ong L& Chi V, ba L& Vi Phuong T2 va ong T6
H4 v6 hiéu va hay bo hop dong mua ban nha sb: 4526/HD-MBN ngay
15/5/2007.

- Tuyén bd hop dong thé chip quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
s6 028/07-SM/HDTC ngay 19/6/2007 giita 6ng Té H4, ba Lé Thi M2 va Ngan
hang TMCP Al - Phong giao dich T ky tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
v6 hiéu va hiy bo hop dong thé chip quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
& s6 028/07-SM/HPTC ngay 19/6/2007 giita ong T6 H4, ba Lé Thi M2 va Ngan
hang TMCP A1 - Phong G.

- Budc Ngan hang TMCP Al giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén
8O hiru nha ¢ va quyén stt dung dét & s6 3597/2001 do Uy ban nhén dan quan G
cap cho ba Nguyen Thi HI ngay 12/3/2001 cho nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung cua nguyén don gém ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thanh
N1 va ba Nguyén Thién H3.

- Tuyén hily dang ky bién dong ngay 04/01/2006 cho ong L& Chi V bang
hinh thtc chuyén nhugng; dang ky bién dong ngay 25/5/2007 cho 6ng T6 H4

15



bang hinh thire chuyén nhuong d6i véi can nha sé6 C Q, Phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong nhan quyén quan ly, su dung, s¢ hitu nha va dat tai s6 H (s6 cii C)
Q, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh cho nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vu t& tung cua nguyén don gdm ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thanh
N1 va ba Nguyén Thién H3.

Céac duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan Nha nudc cd
tham quyén dé tién hanh cac thu tuc ké khai, dang ky quyén stir dung dat theo
quy dinh cta phép luat.

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H1.

Tuyén huy hop dong tin dung (T va dai han) sé 028/07-SM/HDTD ngay
19/6/2007, duogc sira doi boi phu luc stra ddi, bo sung hop déng tin dung s6
028/07-SM/PL/BS/HDTD ngay 19/6/2008 giita 6ng T6 H4, ba Lé Thi M2 va
Ngan hang TMCP A1 - Phong G da ky két.

5. Ghi nhan su ty nguyén cta nhitg nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén
Thién H3 hd trg cho Ngan hang TMCP Al s tién 320.000.000d6ng (Ba trim
hai chuyc triéu dong).

6. Bugc 6ng T6 H4 va ba Lé Thi M2 thanh toan sd tién no gdc va li cho
Ngén hang Thuong mai cd phan Al sb tién 1.524.990.501 ddng, trong do: no
goc: 319.867.615d, no lai: 1.205.122.886d; nhung dugc trir di sO tién
320.000.000d do nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén
don hd trg. Con lai 6ng H4, ba M2 phdi thanh toan cho ngan hang s tién
1.204.990.501d theo hop dong tin dung (T va dai han) sé 028/07-SM/HDTD
ngay 19/6/2007, duogc stra ddi boi phu luc stra ddi, bd sung hop déng tin dung sb
028/07-SM/PL/BS/HPTD ngay 19/6/2008, do 6ng T6 H4, ba L& Thi M2 va
Ngan hang TMCP A1 - Phong G da ky két.

7. V& an phi dan sy phac tham: Ngan hang TMCP A1 phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc tham; Puoc khau trir s6 tién 300.000 déng tam tng 4n
phi dan sy phtic thim theo bién lai sé 0003927 ngay 17/7/2025 cta Thi hanh an
dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so tham néu trén khong bi
khang céo, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

9. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao;

. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;
- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat
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