TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s: 832/2026/DS-PT
Ngay: 22-6-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thu ky phién toa: Ba On T Tran - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh T4y Ninh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly 50 375/2026/TLPT-DS ngay 14 thang
5 nam 2026 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 17/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham §6 401/2026/Qb-PT ngay 15
thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 485/2026/QD-PT ngay
02 thang 6 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Anh N, sinh nam 1958;
Dia chi: s6 A, Phan Chu T, 4p G, xa T, tinh Ty Ninh

Ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cta nguyén don: Luat su Nguyén Vin
G, Van phong Luat su Nguyén Van G, Poan Luat su tinh T.

2. Bi don:

- Ong Tran Van C, sinh nam 1953.

- Ba V0 Thi N1, sinh nam 1960.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Tran Van C: ba V5 Thi N1, sinh nim 1960.
Cung dia chi: 4p G, xi T, tinh T4y Ninh.

_(Theo van ban uy quyén ngay 02/6/2026 duoc Vin phong C2 ching thuc sb 85,
quyeén so 01SCT/CK, BC)
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3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Uyqban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh (12 ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung cuia Uy ban nhan dan xa V, tinh Tay Ninh)

Ngudi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan xa T: ong Phan Hoa N2, Chu
tich.

- Ong Tran Van H, sinh nim 1948

- Ba Tran Thi K, sinh nim 1950

- Ba Tran Thi Héng b, sinh nam 1955

- Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1950

Cung dia chi: 4p G, x4 T, tinh Ty Ninh.

- Ong Phan Van H1, sinh nam 1956;

Pia chi: 4p G, xa T, tinh Tay Ninh.

- Ba Tran Thi Kim T2, sinh ndm 1965;

Dia chi: S6 A duong sd A, t6 F, khu phd H, phuong T, Thanh ph HO Chi Minh

- Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1969;

Dia chi: P, 16 C, s G chung cu N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Ngudi khang cdo: cac bi don éng Tran Vian C va ba V4 Thi N1.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 -
Tay Ninh

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 13 thang 02 nam 2023 va cac van ban trong qua trinh
tham gia t0 tung tai Toa an cap so' thdm, nguyén don ba Tran Thi Anh N va nguoi
dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Tran Van P trinh bay:

Vao khoang nam 1997, ba Tran Thi Anh N dugc cha ba 1a 6ng Tran Van Cl
cho ba phan dat dién tich 7.000m? dt rudng tai vi tri G thudc ap G, xa V, huyén T,
tinh Long An (nay x4 T, tinh TAy Ninh), dén nam 2003 thi Nha nuéc 1am 16 kénh 79
(duong tinh 10 819) thi cha ba N tiép tuc cho ba N mot 16 dat cap 16 kénh 79 cat nha
&, nam 2003 ba N Gi dat ton nén nha cing mot luot véi dng C, tai thira dat s6 702, to
ban d6 s 9, toa lac tai xi V, huyén T, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).
Pén nam 2016, ba N dé nha dé xay dung lai, tién hanh thué Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T do dac va 1én manh trich do s6 97-2019, khi do dac 6ng
Tran Van C c6 ky giap ranh cho ba. Khi ba lam thu tuc dang ky quyen sir dung dat
thi phat hién 6ng Tran Vin C da dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ky
hiéu BS 663719, thira dat 702, td ban d6 s 9, dién tich 2.314m? cap ngay 02/4/2014
(nha cua cha ba N va datba N xay dung nha ¢ cung trén thura dét s6 702) toa lac tai
x4 V, huyén T, tinh Long An nén xay ra tranh chap.

Ba Tran Thi Anh N khi kién yéu cau 6ng Tran Van C, ba V3 Thi N1 phai lién
dai tra lai cho ba N phan dat dién tich khoang 280m? (dién tich do dac thuc t€ la
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268m?) tai mot phﬁn thira 702 t& ban d6 sd 09, toa lac tai xa V, huyén T, tinh Long
An va huy mot phan Gidy chimg nhén quyén st dung dét s BS 663719, do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 02/4/2014 (hién Uy ban nhan déan xa T,
tinh Tay Ninh 1a co quan ké thira quyén va nghia vu ctia Uy ban nhan dan huyén T
va Uy ban nhan dan xi V, huyén T, tinh Long An).

Cac bi don ong T) ran Vin C, ba Vé Thi N1 va ba N1 la ngwoi dai dién hop phdp
cua ong Tran Van C trinh bay:

Vao nam 1979, cha chong ba 1a 6ng Tran Vian C1 c¢6 dén Uy ban nhan déan x4
V, huyén T xin khai hoang khu dat G (nay 1a 4p G) xa T, tinh Ty Ninh vé chia 03
phan cho 03 ngudi gdbm: 6ng C1 mot phan, ong T1 mot phan va v chong ba mot
phan. Pén niam 1997, cha chong ba di giao (ting cho) ba N phan dit cua 6ng la
7.000m?.

Niam 2001, vo chong ba co thué may Ui san 1p mat bang tai thara 702 véi s6
tién 100.000.000 dong, sau khi san 14p mit bang xong thi ba N, ong H1 (chdng ba
N) c6 hoi vo chdng ba xin doi duong di vao rudng ngang 3m x dai 39m lam dudng
di va dua cho vg chdng ba mot céi ao dién tich 500m? tai phén dat rudng cua ba N
trong phan dét dién tich 7.000m? nam phia sau nha vo chong ba, vo chong ba thoi
diém d6 ciing dong .

Pén nim 2005, ba N c6 nhd 6ng C1 néi véi vg, chong ba dé ba N di doi cin
nha gb dén cit nha & trén thira dat 702 cta vo chéng ba dé thuan loi cho viéc to chiic
lam dam cudi cho con ba N thi vo chdng ba ciing déng ¥ (gdm dudng vao rudng 3m
x dai 39m va mot phan lién ké).

Khi ba N, 6ng HI di doi nha di chd khac thi nam 2014 vo chong ba dén xa V
ké khai lam thii tuc xin cap glay ching nhén quyén s dung dat va dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Long An cap gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay 02/4/2014.
Do ba N khong dong ¥ chuyén dbi dat nhu di thoa thusn ban dau nén xay ra tranh
chép.

Trudc yéu cau khai kién ciia ba N, éng C va ba N1 khong dong v tra dat theo
yéu cau cua ba N vi phan dat nay la dat cia vg chong ba da dugc cap giay ching
nhdn quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Phan Vin H1 trinh bay: Cha vo 6ng 1a ong Tran Van C1 ¢ cho vo chong
ong mot phan dat dién tich khoang 280m? (dién tich do dac thuc té 1a 268m?), tai mot
phﬁn thira 702 t& ban dd sb 09, toa lac tai x3 V, huyén T, tinh Long An, trudc do ong
d3a xay dung nha dé ¢, dén nam 2013 th1 di doi nha dé xay nha moi, dén nim 2019
xay ra tranh chap. Khi ong C lam glay ching nhén quyén sur dung dat thi 6ng dai
dién gia dinh ky giap ranh. Ong nghi rang ong C da tachra phan dét cta dat vo chong
ong dang 0. Pén nam 2019, 6ng ky hop ddng voi Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai T tién hanh do dac theo manh trich do dia chinh s 97 — 2019 (trong hé so ¢o
ong C tham gia ky giap ranh), sau d6 ong tién hanh lam tha tuc cp gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi phat hién phan dat cta vo chong ong da dugc cap trong g1ay
ching nhan quyén sir dung dat cia Ong Tran Vin C. Ong thong nhat theo yéu cau
khoi kién ctia ba N, khong ¢ yéu cau b sung.
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Uy ban nhén dan xa T khong co y lgién d6i v6i vu viée dan su lién quan dén
tranh chap quyén st dung dat gitra ba Tran Thi Anh N v61 6ng Tran Van C, ba Vo
Thi N1.

Cac Ong, ba thugc hang thira ké ctia cu C1 mong mudn ba N, ong C 1a chi em
rudt nén sap xep giai quyét trong gia dinh, nhimg anh chi em cua ba N, 6ng C khong
thé hién ¥ kién trong viéc giai quyét tranh chap giira ba N va 6ng C ba N1, dé nghi
Hoi dong xét xr can cr vao quy dinh cua phap luat giai quyét. Riéng 6 ong Tran Vian
H 12 anh ca trong gia dinh c6 ¥ kién, nén giao cho ba N dugc st dung phan dat tranh
chap va ba N phai tra lai cho 6ng C mét khoan tién nhat dinh.

Vu an dugc Toa an cap so thdm mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can
cong khai chiing ctr va lap bién ban khong tién hanh hoa gidi dugc do vang mat
nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Tay Ninh da can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157
va 244 cta Bo luat t tung dan syu; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 27,
28 va Didu 137 cta Luat dat dai ndam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xr:

, 1. Chép nhan mot phﬁn yéu c?u; khéi kién cua ba Trﬁn Thi Anh N vé viéc tral}h
chap “Quyén st dung dat va huy giay ching nhan quyén su dung dat” véi ong Tran
Vian C, ba V6 Thi N1.

Cong nhén quyén str dung dat cho ba Tran Thi Anh N mot phan thira dat 702,
td ban d6 s 9, dién tich 268m?, toa lac tai xa T, tinh Tay Ninh.

(V1 tri tr can duogc xac dinh theo manh tr}ch do dia chinh sb 46 - 2023 ngay
09/8/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T).

Ong Tran Vin C, ba Vo Thi N1 c6 nghia vu lién doi giao quyén st dung dat
dién tich 2‘68m2 tai mGt phan thura 702, to ban do s6 9, toa lac tai xa T, tinh Tay Ninh
cho ba Tran Thi Anh N.

Ba Tran Thi Anh N duoc quyén lién hé Co quan Nha nudc c6 tham quyen dé
dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat. Co quan c6 tham quyén can
ctr vao Ban an nay lam cin ¢ cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran
Thi Anh N.

2. Ong Tran Vin C, ba V3 Thi N1 phai lién d6i chju 13.348.000 dong. Ba Tran
Thj Anh N d ndp nén dng C va ba N1 phai lién di tra lai cho ba N s tién 13.348.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai
thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
dan sy nam 2015.

o3 V& an phi: Ong Tran Vin C, ba V& Thi N1 khong phai chiu an phi dan sy so
tham.
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Ba Tran Thi Anh N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé, quyén, thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngdy 15/9/2025 cac bi don ong Tran Vian C va ba Vo
Thi N1 lam don khang cdo, khong dong ¥ quyét dinh cua ban an 50 tham, dé nghi
Tda an cap so tham stra ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 22/9/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Téay Ninh
ban hénh,Quyét dinh s6 109/QD-VKS-DS khang nghi ban an dan sy so tham, d€ nghi
Toa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thod thuan dugc véi nhau, nguyén
don ba Tran Thi Anh N khong rat don khoi kién, khong dong y véi yéu cau khang
cao cua 6ng C va ba N1, dé nghi Toa an cap phiic tham g nguyén ban an so tham,
ba N trinh bay cho rang, phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc ctia cha ba N
cho ba N, ba N di san ui ldy mit bang vao nim 2003 va xay dung nha nam 2005,
dén nam 2016 thi thdo d& nha x4y dyung lai nhung ong C khong dong y nén phat sinh
tranh chép.

Luat su Nguyen Vin G bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh
bay cho rang, quyén sir dung dat ba N tranh chap c6 ngudn gdc cta 6ng C1, khi ba
N tién hanh ding ky quyén sir dung dat, tién hanh do dac, ong C c6 ky giap ranh co
nhiing nguoi lam chimg x4c nhan 13 dat cua ba N, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cia 6ng C va ba N1, giir nguyén ban an dan su so tham.

Bi don 6ng Tran Van C va ba Vo Thi N1 khong rat don khang céo, ba N1 dong
thoi dai dién cho 6ng C trinh bay cho rang: phan dét tranh chép co nguon gbc do cha
ong C 1a 6ng Tran Van C1 khai pha tir nim 1979 va giao cho vo chong ong ba quan
Iy, str dung lién tuc tir 6 dén nay. Nam 2001, 6ng ba thué¢ may san 14p mit bang véi
chi phi khoang 100.000.000 dong. Nam 2013 ong ba ke khai dang ky va duoc Uy
ban nhan dén huyén T, tinh Long An cap Gidy ching nhén quyén su dung dat doi
Vi cac thira dat s6 701, 702, to ban d6 s6 9. Trong sudt qua trinh sir dung dat tir nam
1978 dén nay khong ai tranh chap. Ba Tran Thi Anh N khong c6 quyén loi lién quan
dén phan dat nay nhung van khai kién tranh chip va duoc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau, budc 6ng ba giao dat cho ba N, gay anh huong dén quyén loi hop phap
cua ong ba, ba N da dugc cha me tang cho phan dién tich dat riéng. Viéc sir dung dat
ctia 6ng C 1a tir ndm 1978; ngay 06/01/2014 Uy ban nhan dan x3 V tham tra va xdc
dinh vo chong ong ba st dung 6n dinh cac thira dat s6 701 va 702, to ban do sb 9 tir
nam 1984 dén nay. Khi 1ap ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng Tran
Van H (anh rudt 6ng C va ba N) va 6ng Phan Van H1 (chong ba N) di ky xac nhan
voi tu cach la h¢ giap ranh, c6 su ching kién cua T3 a ap va Chu tich Uy ban nhan dan
x4. Ngoai ra, ho so xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat caa 6ng C d6i véi
hai thira dit néu trén da dugc Uy ban nhan dan xa cong khai ngay 24/4/2013 nhung
khong c6 ai khiéu nai, tranh chap; sau d6 6 6ng C thyc hién nghia vy tai chinh va duoc
cap Glay chtmg nhan quyén str dung dat. Ong C va ba N1 dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, stra ban an so tham.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tham gia phién toa khéng
rut khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Tay Ninh, déng
thoi phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luat trong giai doan
xét xtr phuc tham cho rang: Toa an cap phuc tham va cac duong sy chip hanh dung
quy dinh ctua B0 luat To tung dan su, khang cdo cta cac bi don 6ng Tran Vin C va
ba Vo Thi N1, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Tay Ninh, trong
thoi han luat dinh, ding quy dinh Bo luat T6 tung dan sy, nén dugc xem xét theo
trinh ty phtc tham.

Xét yéu cau khang cao cua cac bi don 6ng Tran Van C va ba V5 Thi NI, khang
nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vue 9 — Tay Ninh thay rang:

V& 4p dung cin ctr phap luét dé giai quyét vu an: Tai tiéu muc [1] phan nhan
dinh ctia Ban an dan sy so thim, Hoi dong xét xt nhan dinh “Tranh chdp giita cdc
dwong sy phat sinh truoc ngay Bo ludt dan sw nam 2015 co hiéu lyc phap luat. Do
do, Toa an ap dung quy dinh ciia BS ludt dan sw sé 33/2005/QHI11 va cdc vin ban
quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét B ludt déan sw sé 33/2005/QHI11 dé gidi quyét
theo quy dinh tai Piéu 688 Bé ludt dan sw nam 20157 1a chua phu hop.

Theo don khai kién cua nguyén don da trinh bay, nam 2019 khi tién hanh thu
tuc dé dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat thi phat hién thira dat ciaba N
da dugc cp cho ong Tran Vin C nén méi xay ra tranh chap. Nhu vay, viéc tranh
chap giita ba Tran Thi Anh N va 6ng Tran Vin C 13 tir nam 2019. Do dé, viéc Toa
xéc dinh tranh chap giita cac duong su phét sinh trudc ngay Bo luat dan sy naim 2015
c6 hiéu luc phap luat 1a chwa phu hop véi thuc té.

Hoi dong xét xtr so tham nhéan dinh “Péi véi mét phan thiva 702, to ban do sé
9 dién tich 268m? dit toa lac tai xa T, tinh Tay Ninh da co truée ngay UBND huyén
T cdp gidy chu"ng nhdn quyén sir dung dat cho ong Tran Vin C nén mét phan thira
702 to ban do sé 9 dién tich 268m2 la thira dat riéng biét, khong mang tinh chdt la
thira dat bi tach ra. Vi vay, ba T van Thi Anh N ¢6 quyen lam thu tuc ké khai xin cap
quyén sir dung dat véi co quan Nha nudc co tham quyén la chiea phit hop, cdn cir
vdo Bién ban xdac minh nguon goc ddt ngay 26/4/2013” (but lyc 84, 92) da xac dinh
ong Tran Van C sur dung phan dat trén c6 ngudn goc tu khai pha tur nam 1978 va da
st dung 6 6n dinh cho dén nay. Hién trang vi tri thira dat dé nghi cap gidy khong thay
d6i vé ranh gidi, vé tinh trang dat sir dung on dinh khong tranh chap, do d6 thira dat
702 dugc hinh thanh tir khi khai pha nam 1979 va thua dat 702 dugc st dung on dinh
cho dén khi duogc cip gidy, mat khac manh trich do duoc Vin phong ding ky quyen
sir dung dat duyét ngay 22/2/2013 (but luc 80) khi 6ng C thyc hién thu tyc cap giay
va manh trich do s6 46-2023 ngay 7/8/2023 da thé hién rd nguyén thira, khong chia
tach.

Nhu vay, phén dat tranh chap c6 dién tich 268m? thudc mot phan thira 702, to
ban d6 s6 9 la dat trong cdy 1au nim khong du dién tich duoc tach thira. Trong qua
trinh giai quyet vu an, Toa an chua thu thap tai liéu, chimg ctr thé hién ¥ kién cta
chinh quyén dia phuong ddi véi viéc tich mot phan thira 702 dién tich 268m?2. Chua
thu thap chimg ctr dé xac dinh 10i trinh bay ctia ong C, ba N1 vé viéc doi dat ngang
3m dai 39m dé 13y cai ao 500m>.
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Tai muc [2.11], Hoi dong xét xir so thdm nhén dinh “Bdt tranh chap la thudc
nhom dat néng nghiép, trong nhém nay co dat trong liia, dat trong cdy ldu nam...trén
manh trich do xdc dinh la dat trong lia, trong gidy chitng nhdn quyén sie dung dat
la dat trong cdy hang nam khac. Qua trinh bay cua ba N va ba N1 xdc dinh dat tranh
chdp la dang « cdt nha ¢ va mot s6 nguoi khac llen ké thira 701, 65 I cua ong T ran
Van C, Nguyen Thanh T1, T ran Van H ciing cdt nha trén ciing tuyén 16 ciing dwoc
co quan c6 tham quyén cap ddt & néng thén thuéc nhém phi néng nghiép va can ci
vdo bién ban tham dinh dat dang sur dung la xdy dung nha o nén Hoi dong xét xu xdc
dinh phan dat dién tich 268 m? tai mét phdn thira 702, to ban dé sé 9 dat toa lac tai
ap G, xa T, tinh Tdy Ninh la ddt ¢ néng thén” 1a khong phu hop, trong khi phan dét
nay chua chuyén muc dich sir dung. Viéc Toa an nhan dinh va tuyén budc nhu trén
13 vuot thim quyén, khong pha hop véi quy dinh cua phap luét.

Mit khac, trong qua trinh xét xir ngudi co quyén loi lién quan vang mat nhung
phan quyét dinh ctia ban an, Hoi dong xét xur khong cén cur bieu 227, 228 B¢ luat
T6 tung dan sy 1a thiéu sot.

Trong vy an nguyén don co6 yéu cau hiy ,giéy ching nhan quy;én st dung dét,
nhung phan quyét dinh ban 4n khong tuyén chap nhan hay khong chap nhan 1a thiéu
sot.

Tt nhitng phan tich trén, ¢6 can cu Chélp nhan khang nghi cta Vién kiém sét
nhan dan Khu vyc 9. Tuy nhién, khang nghi dé nghi hity ban 4n so tham 1a khong
can thiét. Boi, theo cac chimg clr ¢6 trong hd so vu an thé hién ngudn gdc phan dat
tranh chap dién tich 268m? thudc thira 702 to ban d6 s6 9 1a ctia cha ba N, éng C 1a
ong Tran Van Cl1 cho 6ng C, 6ng C ké khai va dugc Uy ban nhan déan huyén T, tinh
Long An cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ngay 02/4/2014. Ba N3 ciing dugc
cha ba N3 cho ba N3 thira 321 nam phia sau dat ong C nén ba N3 cho rang phan dét
tranh chép trén 14 ctia cha ba N3 cho ba N3 nén nim 2005 ba ¢ xay dung cin nha
g0 sinh séng dén nam 2014 thi ba N3 thao d& di doi chd khac, ngoai 10i trinh bay
nay ba N3 khong cung cap dugc ching ctr nao ching minh ba N3 1a nguoi su dung
hop phap d6i v6i phan dat tranh chip trén nén Ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba N3 1a khong c6 co sé.

Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, chap
nhan khang nghi cua Vién ki€m sat nhan dan khu vyc 9; chap nhan khang céo cua
ong C, ba N1, stra ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: don khang cao cua bi don ong Tran Van C, ba V3 Thi
N1 va Quyét dinh khang nghi phic tham s6 109/QD-VKS-DS ngay 22/9/2025 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Tdy Ninh d6i v6i Ban 4n dan sy so
tham s6 17/2025/DS-ST ngay 08/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh
déu duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, diing tham quyén, hop 18 vé hinh thic
nén duoc chap nhan xem xét theo tha tuc phiic tham.

[2] V& su vang mit cia cac duong su: nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién

quan gom Uy ban nhéan dan xa T, 6ng Phan Van HI, 6ng Tran Van H, ba Tran Thi
K, ba Tran Thi Hong D, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi Kim T2, ba Tran Thi
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Kim L Vang mat da dugc Toa an tridu tap hop 1¢, c6 don yéu cau xét X vang mat.
Can ctr Piéu 296 Bo luat To tung dan su, Toa an xét xir ving mat nhitng ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan nay.

[3] V& can cr phép luat ap dung dé giai quyét vu an: Can cir don khoi kién ngay
09/9/2022 va Bién ban hoa giai ngay 07/9/2022 ctia Uy ban nhan dan x3 V, huyén T
(nay la Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh), c6 co s xac dinh tranh chap giita ba
Tran Thi Anh N véi 6ng Tran Van C, ba Vo Thi N1 phat sinh tr nam 2019, khi ba N
lam thu tyc dang ky quyén st dung dat va phat hién phan dit dang tranh chap da
duoc cip Glay ching nhan quyén st dung dat cho ong C. Pén nim 2022, ba N gui
don hoa giai tai chinh quyén dia phuong va sau d6 khoi kién tai Toa an, vu an duge
thu 1y ngay 20/02/2023. Do d6, tranh chap phat sinh sau thoi didm B0 luat Dan sy
nim 2015 c6 hiéu lyc phap luat. Tuy nhién Toa an cap so thdm véi nhan dinh cho
rang, tranh chap phat sinh truéc ngay Bo luat Dan sy ndm 2015 c6 hiéu lyc phép luat
nén ap dung B luat Dan sy ) 33/2005/QH11 va cac van ban quy dinh chi tiét Bo
luat s6 33/2005/QH11 dé giai quyét theo Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015 1a khong
phu hop voi tinh tiét khach quan cua vy an, vi vady khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Tay Ninh vé ndi dung nay 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién,
xét ndi dung tranh chap vé ban chat 1a tranh chap quyén st dung dat, cac quy dinh
cua Bg luat Dan sy nam 2005 va B¢ luat Dan sy nam 2015 vé nguyén tic xac 1ap
quyén s¢ hiru, quyen str dung dat thong qua giao dich tang cho khong c6 su khac biét
lam thay d6i ban chat viéc giai quyét ndi dung vu an, nén day la thiéu sot trong viéc
vién dan can cu phap luat, can duoc Hoi dong xét xur phuc tham khic phuc, khong
phai 1a vi pham nghiém trong thi1 tyc t6 tung dén murc phai huy ban an so tham.

[4] D6i voi viéc ban an so thim xét x{r vang mit nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm Uy ban nhan dan xa T, ong Tran Van H, ba Tran Thi K, ba
Tran Thi Hong P, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Tran Thi Kim T2, ba Tran Thi Kim L
sau khi d tién hanh triéu tap hop 18, nhu’ng trong phan quyét dinh ctia ban 4an khong
vién dan Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su 1a thiéu sot, khang nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Tay Ninh la c6 can cu. Tuy nhién
day 1a sai sot vé k¥ thuat trinh bay vin ban to tung, khong lam anh huéng dén quyén
va loi ich hop phép ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit,
khong phai 13 vi pham nghiém trong thi tyc t6 tung.

[5] f)01 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hily mot phan Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 BS 663719 do Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Long An
cap ngay 02/4/2014: ban an so tham chap nhan mot phan yéu cau khi kién vé tranh
chap quyén s dung dat nhung phan quyét dinh khong tuyén chap nhin hay khong
chap nhan yéu cau hity gidy ching nhan quyén str dung dat 13 thiéu sot, bo sot yéu
cau khéi kién cua dwong sy. Tuy nhién, theo hudng din tai Cong vin so
196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cua Toa 4n nhan dan t6i cao thi “dé nghi hiy
Gidy chumg nhén quyén s dung dat la yéu cau ctia dwong su, nhung khong phai la
yéu cau khéi kién, yéu cau phan t6, yéu cau doc lap. Khi giai quyét vu viéc dan su
lién quan dén viéc huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi phai dwoc Toa dn
xem xét gidi quyet trong cung mot vu vi¢c dan sy theo quy dinh tai Piéu 34 B ludt
T6 tung dén su”. Chinh vi vy, Toa an cip phiic thim s& xem xét trong vu an cliing
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v6i viée xem xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau khang cdo cua cac bi
don, khong xem day 1a can ct dé huy ban 4n so tham.

[6] Xeét yéu cau khang cao cua cac bi don 6ng Tr’én Van C va ba Vo Thi NI
khong dong y giao quyén str dung dat cho ba Tran Thi Anh N thay rang:

[6.1] Vé ngudn gdc thira dat sd 702, t& ban d6 sd 9: theo Bién ban xac minh
ngudn goc dat ngay 26/4/2013 (but luc 84, 92), Manh trich do dia chinh duoc Van
phong dang ky dat dai duyét ngay 22/2/2013 (but luc 80) va Manh trich do dia chinh
s0 46-2023 ngay 09/8/2023 deu thé hién thong nhat: thira dat s6 702, to ban do sb 9,
dién tich 2.314m2, c6 ngudn gbc do dng Tran Vin C truc tiép khai pha, su dung 0 on
dinh tir naim 1978 dén nay, khong co tranh chép, khong c6 bién dong vé ranh gidi;
thira dat 12 nguyén thira, khong bi chia tach. Loi khai ctia ba Tran Thi Hong D, 6ng
Nguyén Thanh T1 (but luc 139) - la nhitng nguoi cung hang thira ké cua cy Tran Vian
C1 - ciing x4c nhan théng nhét: nguon goc dat do cy Tran Vian C1 khai hoang, dén
khoang ndm 1977 chia cho 6ng Tran Van C mot phan (trong d6 c6 thira 702), phan
d4t 7.000m? con lai cu C1 tang cho ba Tran Thi Anh N vao nam 1997 - 13 mot thira
dat khéc, c6 16i di riéng khoang 3m dan vao, tach biét véi thira 702.

[6.2] Ban an so thAm tai nhan dinh cho réng ph?m d4t dién tich 268m? thuoc mot
phan thira 702 di c6 truée ngay Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Van C nén 1a thira dat riéng biét, khéng mang tinh
chat 13 thira dat bi tach ra, tir 46 cong nhan quyén st dung dat phan dién tich nay cho
ba Tran Thi Anh N. Hoi dong xét xir phtic tham xét thdy nhan dinh nay khong c¢6 co
so vimng chic, mau thudn véi chinh cac chimg cir ma cap so tham da vién dan néu tai
[2.11]: cac bién ban xac minh, manh trich do dia chinh déu xac dinh thira 702 1a
nguyén thira, hinh thanh va st dung 6 6n dinh tir nam 1979 cho dén khi duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nam 2014, khong co tai liéu, chimg cir nao thé hién
viéc tach thira hay hinh thanh thira dit méi ddi véi phan dién tich 268m? néu trén.
Viéc cép so' thAm tu suy luan, tach phén dién tich 268m? thanh mot thira dét riéng
biét dé cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don trong khi khéng c6 ching ctr
vé viéc tach thira hop phap 1a khong c6 cin ¢, khéng phu hop vai hd so, ching ct
cua vu an.

[6.3] V& viéc xac 1ap quyén st dung dit ctia ba Tran Thi Anh N ddi véi phan
dién tich 268m? dang tranh chap: nguyén don c6 nghia vu chiig minh quyén sir dung
dat hop phap ciia minh d6i véi phan dién tich yéu cau theo quy dinh tai Diéu 91 Bo
luat TH tung dan sy. Xét toan bg tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an, khong cé
van ban tang cho, di chiic hay bat ky gidy to phap 1y nao thé hién cu Tran Vin Cl
tang cho ba Tran Thi Anh N phan dién tich 268m? thudc thira 702. Loi khai cta ba
Tran Thi Hong D, 6ng Nguyén Thanh T1 xac nhan: nim 2003 ba Tran Thi Anh N ¢6
héi cu Tran Vian C1 cho cit nha trén dat dang tranh chép, c6 mit tién tinh 16 819, &
cap voinha caa cu C1, muyc dich “dé khi nha c6 dam tiéc dé t6 chic”. Nhu vay, Vi¢c
ba Tran Thi Anh N duogc cit nha & tam trén phan dat nay chi thé hién mot sy thoa
thuan str dung dat mang tinh tam thoi, thuén tién cho sinh hoat gia dinh, khong thé
hién y chi tang cho quyén su dung dat ctia cu Tran Vian C1 hay cua ong Tran Van C
d6i voi phan dién tich nay. Loi trinh bay cta bj don vé viéc dong v cho ba N cit nha
tam trén phén dat nay dé thuan tién cho viéc to chirc ddm cuéi cho con, déng thoi ¢co
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su thoa thuan d6i 14y phan duong di va ao dién tich khoang 500m? thudc phan dat
7.000m? ctuia ba N, phu hgp vdi 101 khai cua nhitng nguot lam chiing va dién bién
khach quan cta vu an, nén c6 co s& dé xem xét, chap nhan.

[6.4] V& Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dét 1ap ngay 18/7/2019
(but luc 75, 76), trong d6 6ng Tran Vin C c6 kY xac nhan tai muc “ngudi sir dung
dat lién ké ky xac nhan ranh gidi, mdc gidi str dung”: Hoi dong xét xir phiic tham xét
thdy day la biéu miu k¥ thuat do ong Phan Vin H1 (chdng ba Tran Thi Anh N) 1ap
khi tién hanh do dac hién trang su dung d4t, muc dich cua viée ky xac nhan chi nham
xac dinh ranh gio1, mbc gidi1 thuc té gitra cac thua dat lién ké phuc vu cong tac do
dac ky thuat, khong phai la van ban thé hién ¥ chi tir bé quyén sir dung dat hay thira
nhéan quyen str dung dét ctia ngudi khac d6i v6i phan dién tich d4t nam trong ranh do
dac. Pong thoi, theo ghi chii tai manh trich do dia chinh sb 46-2023 ngay 09/8/2023
thé hién rd: “Manh trich do dia chinh phuc vu cong tac xét xur cua Toa an, khong co
gi4 tri cho viéc tich thira, hinh thanh thira dat moi” va “khong c6 gia tri phap 1y thay
thé Gidy chtng nhan quyén st dung dat”. Do d6, viéc cap so tham sir dung tinh tiét
6ng Tran Van C ky x4c nhan giap ranh néu trén lam mot trong cac cin ¢t quan trong
dé cong nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi Anh N 13 chua danh gia dung gia
tri, ban chét phap 1y cua loai tai liéu nay

[6.5] V& Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 BS 663719 cip cho 6ng Tran
Vin C: cin cir Béo cdo s6 415/BC-UBND ngay 03/6/2024 cta Uy ban nhan déan xa
V va Cong vin sd 1392/UBND-NC ngay 07/6/2024 cia Uy ban nhan dan huyén T,
déu xac nhan thong nhét: hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Tran Van C ddi véi thira dat sé 702, to ban d6 s6 9, dién tich 2.314m?, duoc thyc
hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat, c6 niém yét cong khai hé so, két
thiic niém yét khong c6 khiéu nai, c6 Bién ban tham dinh nguon gbc dat va dugc
trich do dia chinh, ky duyét ngay 22/2/2013, trude khi cap gidy chung nhén ngay
02/4/2014. Nhan dinh ctia cap so thim tai [2.8] cho rang trinh ty cip gidy chig nhan
“chura ding quy dinh phép luat” do hd so khong c6 vin ban ting cho va khéng co
chit ky ctia nhitng ngudi thira ké cta cu Tran Vin C1 1a khong phu hop, bi 18 thira
dat 702 da dugc xac dinh 1a tai san riéng ctia 6ng Tran Van C do cu C1 phan chia tur
trude (chia phan khi con sdng), khong phai 1a di san thira ké chung can ¢ su dong ¥
clia cac dong thira ké, dong thoi co quan nha nudc co tham quyén da hai 1an x4c nhan
lai tinh hop phap cta quy trinh cip gidy ching nhan nay.

[6.6] V& loai dat, muyc dich st dung dat: ban an so tham tai [2.11] ty nhan dinh
va xac dinh phan dat tranh chép la “dat & nong thon” chi cin cr vao hién trang dang
xay dung nha ¢ va viéc so sanh vdi cac thua dat lién k&, trong khi Glay chirng nhan
quyén st dung dét s6 BS 663719 ghi nhéan myc dich str dung la dat trong cay lau nam
khac (LNK), manh trich do dia chinh s0 46-2023 thé hién la dat trong laa (LUC), va
phan dat tranh chap chua thuc hién thu tuc chuyen muc dich su dung dat theo quy
dinh. Viéc xac dinh loai dat, muc dich sir dung dat thudc tham quyén ctia co quan
quan ly nha nudc vé dat dai theo trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh, khong thudc
tham quyén tu xac dinh cua Tda an trong qua trinh giai quyét tranh chap dan su. Tai
phién toa so tham, Kiém sat vién da dé nghi tam ngimg phién toa dé xac minh, thu
thap chtng ctr 1am rd loai dét tranh chap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 259



11

Bo luat TH tung dan sy nhung khong duoc Hoi déng xét X1t so thAm chép nhan la
chua thu thap day du va toan dién cac chung ctr c6 lién quan.

[6.7] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay: bj don ong
Tran Van C, ba V3 Thi N1 ¢6 quyén sir dung dat hop phap di véi toan b thira dat
s6 702, to ban d6 sb 9, dién tich 2.314m2, toa lac tai xa T, tinh Tay Ninh (bao gdm
ca phan dién tich 268m? dang tranh chép) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BS 663719 cap ngay 02/4/2014, dugc cap dung trinh ty, thi tuc phap luat quy
dinh. Nguyén don ba Tran Thi Anh N khong c6 du ching cir chimg minh quyen su
dung dat hop phap cia minh dbi voi phan dién tich 268m? néu trén nén yeu cau khoi
kién vé viéc cong nhan quyén sir dung dat va yéu cau hay mot phan Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BS 663719 déu khong c6 cin cir dé chdp nhan. Khang cdo cia
bi don 6ng Tran Van C, ba V& Thi N1 1a ¢6 céan ctt, can duoc chéip nhan.

[6.8] Xét Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 109/QD-VKS-DS ngay
22/9/2025 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh: H6i déng
x6t xtr phuc tham xét théy cac can cir khang nghi vé viéc ap dung phép luat chua phu
hop, viéc xac dinh phan dat 268m? 1a thira dat riéng biét khong co co sg, viée xac
dinh loai dat vuot tham quyén, va viée bo sot yéu cau khoi kién vé hay gidy ching
nhan quyén st dung dat néu tai Quyet dinh khang nghi 1a c6 can cu, phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong x&t xur phuc tham tai cac muc néu trén. Tuy nhién, tai phién
tda phic tham, trén co 8¢ hd so, chimg cir hién c6 trong hd so vu an di dugc cac bén
duong su cung cap day du, c6 sy tham gia tranh tung cong khai cua cac duong sy va
Klem sat vién, HO1 dong xét xir phuc tham c6 du dleu kién va can cir dé xem xét, giai
quyét toan dién, triét dé noi dung vu an ma khong can phai thu thap thém ching cir
m&i, khong can thiét phai hily ban an so tham dé xét xir lai tir dau theo quy dinh tai
Piéu 310 BO luat TH tung dan syu. Viée khéc phuc cac thiéu sot, sai lAm cua ban an
so thim bang viéc stra ban an theo hudng bac toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén
don vira bao dam giai quyét dung dan noi dung vu an, vua bao dam quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su, tiét kiém thoi gian, chi phi t6 tung, phu hop voi nguyén
tac giai quyét vy an dén sy nhanh chong, kip thoi. Do do, dé nghi ctia Vién kiém sat
vé viéc hity ban an so tham 1a khong can thiét phai chap nhan trong trudong hop nay.

[7] V& an phi, chi phi t6 tung: do stra ban an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khai kién ciia nguyén don, ba Tran Thi Anh N phai chiu chi phi t6 tung va
an phi dan sy so tham tuong Uing theo quy dinh, tuy nhién ba N 1a nguoi cao tu01 nén
dugc xem xét mién an phi quy dinh tai diém @ khoan 1 Dleu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016. Cac bi don 6ng Tran Van C, ba V6 Thi N1
khong phai chiu 4n phi dan sy phiuc tham do khang cdo dugc chap nhan.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 Bo ludt T6 tung dan su

Chép nhan khang céo cua ong Tran Vin C va ba V5 Thi N1

Stra Ban an dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 08/9/2025 cta Tda an nhan
dan khu vyc 9 — Tay Ninh
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Cén cir cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148,296 B0 ludt T4 tung dén sy; Diéu 26, 27,
28, Piéu 137, 236 cua Luat dat dai nam 202{; biéu 12, 26, 29 cﬁq Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Anh N vé
viéc tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy Glay chtng nhan quyén st dung
dat voi ong Tran Van C, ba V3 Thi N1 ddi voi phan dién tich dt thudc mot phan
thtra 702, to ban d6 sd 9, dién tich 268m2, toa lac tai x3 T, tinh Tay Ninh duoc cac
duong su xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 46-2023 ngay 09/8/2023 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén T.

2. V& chi phi té tung: Ba Nguyét phai chiu 13.348.000 dong, so tién nay ba N
da ndp va chi phi xong.

3. V& an phi: Mién an phi dan su so thim cho ba N.
Ong Tran Vin C va ba V5 Thi N1 khong phai chiu 4n phi phac thim

4. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toéi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; :

- TAND khu vyc 9 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an; an van.

Lé Thi Kim Nga



