TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI DPéc l1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 02/2022/KDTM-ST
Ngay 23-9-2022
V/v: Tranh chdp vé hop dong tin dung va hop
dong thé chap quyén si dung dat, tai san gan
lien voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAIL TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan-Chii toa phién tda: Ong Duong Tan Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Phi Long

2. Ong Huynh Vin Ro

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vinh Lam — Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Duyén Hdi tham gia phién toa:
Ong Truong Thanh Ha, Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nim 2022 tai diém cau trung tim tai T0a an nhan
dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh va tai diém cau thanh phﬁn tai Toa an nhan
dan thanh phd Tra Vinh tién hanh xét xir so thim cong khai theo hinh thtc truc
tuyén vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb: 64/2022/TLST-KDTM ngay 27
thang 7 nam 2022 vé viéc viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung Va hop dong thé
chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dar” theo Quyét dinh dua vy an ra
Xét xtr $6:93/2022/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 9 nam 2022, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP CT

Dia chi tru s& chinh: s6 X, Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Chitc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé H — Chuc vu: Trudng
phong tong hop Ngan hang TMCP CT Chi nhanh Tra Vinh (Cé mit)



Pia chi: S6 Y, Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 2, thianh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh,

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Pan N sinh ndm 1997 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: khom A, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lam Trung C sinh ndm 1976 (Ving)
- Ba Nguyén Thi D sinh nam 1978 (Ving)
Cung dia chi: Khém A, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh
Nguwoi hd tro phién toa trwe tuyén:
- Tai diém cau trung tdm: Ong Nguyén Vinh Lam, Tham tra vién Toa an
nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh
- Tai diém cau thanh phan: Ong Nguyén Anh Khoa, Thim phan Toa 4n
nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh

NOI D VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 06 thadng 4 nam 2022 cua nguyén don la Ngan
hang TMCP CT; [oi trinh bay cia nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don
trong qud trinh tham gia t6 tung thé hién nhw sau:

Vao ngay 17 thang 03 nam 2021, ba Nguyén Thi Pan N la chu ho kinh
doanh BH 1 c6 giri hd so dén Ngan hang TMCP CT - Chi nhanh Tra Vinh dé
nghi xin vay vén sé tién: 7,000,000,000 dong (Bay ty dong), dé s dung vao
muc dich: B6 sung von kinh doanh thirc an thiy san. Ngan hang TMCP CT -
Chi nhanh Tra Vinh da dong y cho vay va ky Hop ddéng cho vay han muc
$6:63/2021-HDCVHM/NHCT980 ngay 17/03/2021. Theo d6:

- Han muc cho vay: 7.000.000.000 dong.

-Thoi han duy tri han murc: 12 thang, tir ngy 17/03/2021 dén 17/03/2022
- Thoi han cho vay: t6i da 06 thang/GNN

- Muc dich vay von: B6 sung vén kinh doanh thirc an thiy san

- L4i suét cho vay:

+ Phuong thirc ap dung 1ai sudt cho vay: Lai sut tha ndi

+ Lai suat cho vay trong han: Lii suat cho vay trong han cia Khoan No 1a
141 suat dugc ghi trén timg Gidy Nhan No va c6 gia tri ké tir thoi diém giai ngan
cho dén khi c6 sy diéu chinh 13i suat theo nguyén tic xac dinh nhu sau: Lai suét
trong han tai thoi diém ky Hop dong 1a 9.0%/nam; Pinh ky xem xét diéu chinh



1ai suat 01 thang/1 1an ké tir ngay giai ngan. Dén ngay 27/07/2021, theo d& nghi
ciia Ba Nguyén Thi Pan N, 13i suat duoc diéu chinh 7%/nam.

+ Lai sudt phat qua han: Trudng hop sé du ng gbc bi chuyén no qua han
theo quy dinh tai Diéu 5.2 va Piéu 9.2 Piéu Kién, Diéu Khoan Chung cua Hop
Pong cho vay thi Bén Vay phai tra i trén sé du no gbc bi qua han tuong tng
v6i thoi gian cham tra theo muc 13i suat bang 150% l4i suat cho vay trong han
nhu thoa thuén tai diém 2.01(a) tai thoi diém chuyén no qua han.

+ Lai suat cham tra 13i: Truong hop Bén Vay tir sdu (06) ngdy trd 1én so
v6i ngay tra 13i da thoa thuan tai Diém 3.01 Piéu 3 Hop dong nay (bao gdm
truong hop Bén Vay duoc Bén Cho Vay chap thuan cho co cau lai thoi han tra
ng theo Piéu 5.1 Phan Piéu Kién, Piéu Khoan Chung cia Hop Pong nay) thi
phai tra 13i cham tra theo murc 14i suat bang 10%/nam tinh trén sé du 14i cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

- Tra 13i vao ngay 15 hang thang. Tra ng gdc theo ky han ghi trén ting
gidy nhan no.

* V@ tai san bao dam:

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, 6ng Lam Trung C va ba Nguyén Thi D
da tu nguyén dung tai san la:

+ Quyén sur dung dat dién tich 67.346,0 m? thudc thira sb 904, to ban dd
s6 7 tai Ap Tan Khénh, x4 Long Khanh, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat so6 CV 749930 do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh Tra Vinh cap ngay
28/08/2020. S6 vao s6 cap giay chung nhan: CS06019

Pé thé chap cho Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Tra Vinh dam bao
cho khoan vay cua Ba Nguyén Thi Pan N vay von theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6: 41/2021/HPBD/NHCT980 ngay 09/03/2021.

Va tai san gom:

+ Quyeén str dung dét dién tich 378,7 m® thudc thtra s6 71, to ban d6 s6 22
tai Ap Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CP 253480 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cip ngay
25/12/2018. Sé vao sb cap gidy chung nhan: CS08741;

+ Quyén sur dung dét dién tich 251,1 m* thugc thira sé 81, to ban dd sé 22
tai Ap Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Giay chiing
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CP 253482 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cip ngay
25/12/2018. S6 vao sb cap gidy chung nhan: CS08737;

+ Quyeén str dung dét dién tich 177,1 m® thudc thtra s6 83, to ban d6 s6 22
tai Ap Ro Say, xd Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
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CP 253479 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh Tra Vinh cip ngay
25/12/2018. S6 vao sb cap gidy chung nhan: CS08736;

+ Quyén st dung dat dién tich 1386,1 m? thudc thira s6 84, to ban dd sb
22 tai Ap Ro Say, xd Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 253477 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cap ngay
25/12/2018. Sb vao s6 cap giay ching nhan: CS08740;

+ Quyeén str dung dét dién tich 37,1 m? thudc thira s6 212, to ban d6 s6 22
tai Ap Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh theo Giéy chang
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé
CP 253481 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tra Vinh cip ngay
25/12/2018. S6 vao s6 cap gidy ching nhan: CS08739.

Pé thé chap cho Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Tra Vinh dam bao
cho khoan vay cua Ba Nguyén Thi Pan N vay von theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6: 43/2021/HPBD/NHCT980 ngay 09/03/2021.

Pén han tra ng ba Nguyén Thi Pan N da khong thyc hién nghia vu tra ng
vay theo dting ky han d4 ghi trén gidy nhan no va hop dong cho vay di ky. Pong
thoi Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Tra Vinh ap dung nhiéu bién phap dé
thu hoi no nhu thuong xuyén truc tiép dén nha khach hang don déc tra ng, cho
ky cam két tra ng nhung dén nay van chua thanh toan tat ng cho ngan hang.

Tinh dén ngay 23/9/2022, ba Nguyén Thi Pan N con no Ngan hang
TMCP CT — Chi nhanh Tra Vinh sd tién: 4.890.905.046 dong. Trong d6:

- No gbc: 4.297.400.000 dong;

- No 14i: 593.505.046 dong. Trong do:

+ Lai trong han: 432.506.471 dong

+ Lai phat qua han: 160.998.575 dong.

Tai phién toa, dng Nguyén Thé Ha 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don y€u cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi Pan N tra s6 tién vay bao gdm no gbc, no lii trong
han, no 13i phat qua han theo Hop dong cho vay di ky két, tinh dén ngay
23/9/2022 14 4.890.905.046 dong. Trong do:

- No gbc: 4.297.400,000 dong;

- No 14i: 593.505.046 dong. Trong do:

+ Lai trong han: 432.506.471 dong

+ Lai phat qua han: 160.998.575 dong.

- Truong hop ba Nguyén Thi Pan N khong tra dugc no thi (Nié nghi Toa
cho Ngan hang phat mai tai san cua 6ng Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da
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thé chap dé thu hoi no theo quy dinh ciia phép luat, theo thoéa thuan tai Hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 41/2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/03/2021va
Hop dong thé chap quyén st dung dat sd: 43/2021/HDPBD/NHCT980 ngay
09/03/2021

- Budc ba Nguyén Thi Pan N tiép tuc tra 14i tiép theo tir ngay 24/9/2022
dén khi hoan thanh nghia vu tra ng d6i v6i Ngan hang theo Hop dong tin dung
da ky két.

Theo bdn tw khai ngay 09/8/2022, bi don ba Nguyén Thi Pan N trinh
bay:

Truéc ddy ba Nguyén Thi Pan N c¢6 ky hop dong vay cua Ngan hang
TMCP CT- Chi nhanh Tra Vinh s6 tién 7.000.000.000 dong. Dé dam bao khoan
vay trén, cha me chong ba 13 6ng Lam Trung C va ba Nguyén Thi D c6 thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat gom:

- Quyén st dung dét thira 904, t& ban db s 7, dién tich 67.346m”. Gidy chung
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dung tén. Dat tai 4p Tan Khanh, xa Long Khanh, huyén Duyén Hai, tinh
Tra Vinh.

- Quyén st dung dét thira 71, to ban dd s6 22, dién tich 378,7m’. Gidy chung
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xd Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Quyeén sir dung dét thira 81, to ban dd s6 22, dién tich 251,1m?. Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Quyén st dung dét thira 83, to ban dd s6 22, dién tich 177,1m’. Gidy chung
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Quyén st dung dét thira 84, to ban dd sb 22, dién tich 1.386,1m* Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat do 6ng
Lam Trung C ding tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

- Quyeén sir dung dét thira 212, to& ban d6 sb 22, dién tich 37,1m?. Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat do 6ng Lam
Trung C dumg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Hién tai do diéu kién kinh té kho khin, ba chua c6 kha nang tra tién con
ng cho ngan hang. Nay ngan hang khoi kién, ba ddng ¥ tra tién con ng theo yéu
cau cta ngan hang. Truong hop, ba khong tra dugc no cho ngan hang thi ba
d6ng ¥ cho ngan hang phat mi tai san ma ong C va ba D da thé chap bao lanh
khoan vay cua ba.



Két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an doi v6i tai san thé
chap nhu sau:

- Thira 904, to ban d0 s6 7, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat do 6ng Lam Trung C dtng tén c6 do dac thyc té
la 67.346m°. Dét tai ép Tan Khanh, xa Long Khanh, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

- Thira 71, t& ban d6 s6 22, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dt do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thuc € 1a 387,7m2. Dét tai ép Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Thira 81, to ban d6 s6 22, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 14 251,1m> Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Thira 83, to ban d6 so 22, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 14 177,1m> Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Thira 84, tO ban d6 s6 22, theo Gidy chig nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thuc té 13 1.386,1m® trong d6 phan dat khu vuc nha md do duoc dién tich 13
360,6m°. Dt tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Thira 212, t& ban do sb 22, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat do ong Lam Trung C dimg tén co dién tich
do thuc té 12 37,1m". Dt tai 4p Ro Say, xd Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

V& tai san trén dat:
- Tai thira 84, to ban d6 s6 22: c6 mot ngdi nha md gom 04 ngdi md ngudi
than cia 6ng Lam Trung C.

- Tai thira 212, t& ban dd sb 22: c6 mét ngoi nha mo gém mdt ngdi mo nguodi
than ctia dng Lam Trung C.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién tda nhw sau:

- Viéc tuéin theo phap ludt t6 tung cua Tham phan: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, Tham phan da thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Thu ky phién toa va Hoi dong xét xu:
Thu ky phién toa va Hoi dong xét xir c6 mat tai Toa da thuc hién ding cac thu
tuc quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Bdi véi viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia to tung: Bi don ba
Nguyén Thi Dan N di thuc hién quyén, nghia vu t6 tung dung quy dinh ctia Bo
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luat tb tung dan sy. Cac duong su con lai trong vu an chua thyc hién ding
quyén, nghia vu td tung theo quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su.

- Véndi D vu an:

+ Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi Pan N tra tién con ng gdm ng goc, ng tién 1ai trong han, ng tién lai
qua han, tién 1ai phat sinh.

+ P& nghi chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap ctia nguyén don d6i
vO1:

Quyén sir dung dét thira 904, t& ban dd sb 7, dién tich 67.346m” Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat do ong Lam
Trung C dung tén. Dat tai 4p Tan Khanh, x3 Long Khanh, huyén Duyén Hai, tinh
Tra Vinh.,

Quyén st dung dat thira 71, t& ban do s6 22, dién tich 387,7m”. Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Quyén sir dung dat thira 81, to ban d6 sb 22, dién tich 251,1m’. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat do 6ng Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Quyén st dung dat thira 83, t& ban do s6 22, dién tich 177,1m” Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do ong Lam
Trung C dimg tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Déi v6i quyén sir dung dét thira 84, to ban d6 sb 22, dién tich 1.386,1m°. Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat do éng
Lam Trung C ding tén. Dét tai 4p Ro Say, x4 Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh thi d& nghi chi chdp nhin mét phan yéu cau cia nguyén don véi dién tich thuc
té 13 1.025,5m’. Con quyén sir dung dat dién tich 360,6m? 1a khu virc nha nd nén dé
nghi khong chap nhan.

Ddi voi quyén str dung dat thira 212, to ban do s 22, dién tich 37,1m” Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat do 6ng
LAm Trung C ding tén. Dét tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh thi dé nghi khong chép nhan vi toan bd dién tich 37,1m?1a nha md ¢6 ngoi mo
cua nguoi than ong C.

+ V& 4n phi, chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh.

- V& kién nghi khéc phuc: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé quan hé phap luit tranh chap: Ngan hang TMCP CT khoi kién
yéu cau ba Nguyén Thi Pan N 13 chii ho kinh doanh tra tién vay con ng theo hop
dong tin dung da ky nham myc dich bo sung von kinh doanh thie n thity san. Vi
vy, Toa an xac dinh lai day 1a tranh chip kinh doanh thuong mai thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don ba Nguyén Thi Pan N ¢6
dia chi tai Khém A, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh. Can ctr diém b khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan sy, Toa &n nhan
dan thi xd Duyén Hai, tinh Tra Vinh c6 thim quyén giai quyét vu an.

[3] Vé sw ving mit ciia dwong su: ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién
quan gdm: 6ng LAm Trung C, ba Nguyén Thi D da duoc Toa 4n triéu tap hop 16
va khong c6 don xin xét xir vang mat ma khong vi trd ngai khach quan hoic su
kién bat kha khang nén Toa an can ctr Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015 xét xir vang mit nhitng duong su nay.

[4] V& chirng ci: Cac duong sy ving mit va duong su ¢6 mat tai phién
toa déu khong cung cdp thém tai liéu, chimg ctr ndo khac va khong dé nghi Toa
an xac minh, 1ay 16i khai ctia ngudi 1am ching ciing nhu khong dé nghi triéu tap
thém ai dén phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can clr vao toan bo tai liéu,
chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa ciing nhu két qua
tranh tung tai phién toa dé xét xtr vy an.

[5] V@ yéu céu ciia nguyén don:

Can cir vao ndi D thoa thuan trong Hop dong cho vay han muc sb
63/2021-HDCVHM/NHCT980 ngay 17/03/2021 giira ba Nguyén Thi Pan N va
Ngan hang TMCP CT -Chi nhanh Tra Vinh thi dén ngay 06/4/2022 ba Nguyén
Thi Pan N con ng ngan hang sé tién ng gbc 4.297.400.000 dong va ng lai
347.219.581 dong l1a vi pham nghia vu tra no ciia bén vay theo hop dong tin
dung da ky. Ngan hang TMCP CT yéu cau ba Nguyén Thi Pan N tra tién con no
bao gom ng gdc va ng 14i 1a thuc hién diing quyén ciia bén cho vay. Ba Nguyén
Thi Pan N phai c6 nghia vu tra tién con no cho Ngan hang TMCP CT Ia phu
hop nghia vu caa bén vay trong hop dong tin dung va phu hop quy dinh phap
luat. Tinh dén thoi diém xét xir 1 ngay 23/9/2022, ba Nguyén Thi Pan N con no
Ngan hang TMCP CT sb tién gom: tién vay gbc: 4.297.400.000 dong; tién 14i
trong han 1a: 432.506.471 dong va tién 13i qua han: 160.998.575 dong.

Dbi voi tién 14i qua han phét sinh: cin cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Piéu 95 Luat Céc t6 chire tin dung ndm 2010 c6 du co s& dé budc ba
Nguyén Thi Pan N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP CT khoan
tién 14i no qua han ciia s6 tién gdc chua thanh todn theo mirc 13i suat ma cc bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay ké tir
ngay 24/9/2022; 13i suat ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat caa Ngan hang TMCP CT.



[7] V& yéu cau ciia nguyén don vé xir Iy tai san thé chap:

Can ca Hop ddéng thé chiap quyén sa dung dat  sé:
41/2021/HDBB/NHCT980 ngay 09/03/2021 va Hop ddng thé chap quyén su
dung dat s6 43/2021/HDBD/NHCT980 ngay 09/03/2021 thi dé bao Ianh cho ba
Nguyén Thi Dan N vay vén tai ngan hang 6ng LAm Trung C, ba Nguyén Thi D
ddng y thé chap quyén st dung dat tai 06 thira dat do 6ng 6ng LAm Trung C
dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin lién
véi dét.

Vi vay, theo quy dinh néu trudng hop ba Nguyén Thi Pan N khéng tra
hoac tra khong du s tién con ng ngan hang trong pham vi bao 14nh thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén bén tai san la quyén st dung dat
ma 6ng Lam Trung C va ba Nguyén Thi D da thé chap bao Ianh cho khoan tién
vay cua ba Nguyén Thi Pan N 1a dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong va
phl hop quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, dbi véi yéu cau xua ly tai san thé
chap cua nguyén don tai thira 84 va thira 212, t& ban d6 s 22, Hoi dong xét xur
thay rang: Tai thira 84 c6 phan dat khu vuc nha mo gom c6 04 ngdi md nguoi than
cua 6ng C dién tich 360,6m? va tai thira 212 c6 toan bd dién tich 37,1m? 1a nha
md ¢6 01 ngdi md ngudi than cua 6ng C. Mic du theo quy dinh cta phép luat khdng
cam nguyén don duoc quyén yéu cu xir Iy tai san thé chéap 13 quyén sir dung dat co
lién quan dén md mi nhung dé phu hop véi phong tuc tap quan cta nguoi Viét Nam,
tinh than nhan dao ctia phap luat Viét Nam, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chip
nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dét dién tich 360,6m> trong
dién tich 1.386,1m’ tai thira 84, t& ban d6 sb 22 va dién tich 37,1m” tai 212, t& ban d6
s6 22, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat do ong Lam Trung C dung tén. Pét tai ap Ro Say, xa Ngii Lac, huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh. Mic khac, néu khong xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dét ddi voi phan dat mo ma tai thira 84 va 212 thi phan quyén st dung dat con
lai vin dam bao dé thi hanh nghia vu tra no cho ngan hang.

Tt nhitg phan tich nhu trén, H6i dong xét xir chi chip nhan mot phan yéu
cau xu Iy tai san thé chﬁp la quyén st dung dat nhu dé nghi cta Kiém sat vién tai
phién toa.

[8] Vé 4n phi:

Tai khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an c6 quy dinh nhu
sau: “Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham trong truong hop toan bo
yéu cdu ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”. Do yéu cau cua nguyén don
duoc Toa an chép nhan toan bd nén bi don ba Nguyén Thi Pan N phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai so tham 13 112.890.905 dong.

Nguyén don Ngan hang TMCP CT khong phai chiu an phi nén dugc hoan
tra lai tién tam Gng an phi da nop 1a 56.322.309 ddng ddng theo bién lai thu tién
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tam Gng an phi s6: 0008360 ngay 26 thang 7 nim 2022 ctia chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi xa Duyén Hai.

[9] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Do céc duong sy khong co thoa thuan vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd nén cin cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su, bi don la
ba Nguyén Thi Pan N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma Toa an
da chi 1a: 2.197.691 dong. Ngan hang TMCP CT duoc hoan tra lai tién tam tng
chi phi xem xét, thim dinh tai chd di nop 1a 10.000.000 dong gdm sd tién Toa
an nhan dan thi xa Duyén Hai hoan tra lai tai Toa 4n 12 7.802.309 ddng va sb
tién 2.197.691 dong sau khi ba Nguyén Thi Pan N ndp tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd trong giai doan thi hanh an,

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr cac khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 4 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, cac DPiéu 227, Diéu 228, Diéu 244 cua
BO luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nim
2010;

Can ctt Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP CT.

Budc ba Nguyén Thi Pan N phai tra cho Ngan hang TMCP CT s6 tién
con no tinh dén ngay 23/9/2022 gom tién no vay: tién vay goc: 4.297.400.000
d6ng; tién 13i trong han 1a: 432.506.471 dong va tién 13 qua han: 160.998.575
dong.

Ké tir ngay 24/9/2022, ba Nguyén Thi Pan N con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cic bén
thoa thuan trong Hop dong cho vay han mirc s6 63/2021-HPCVHM/NHCT980
ngay 17/03/2021 giira ba Nguyén Thi Pan N va Ngan hang TMCP CT- Chi
nhanh Tra Vinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma ba Nguyén Thi Pan
N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i sut cua Ngan hang
TMCP CT.

Truong hop ba Nguyén Thi Dan N khong thyc hién nghia vu tra ng hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP CT thi Ngan
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hang TMCP CT duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén
ban dau gia tai san thé chdp dé thanh toan no cho ngan hang 1a quyén sir dung
dat tai:

- Thtra 904, t& ban d6 s6 7, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gin lién v6i dat do 6ng Lam Trung C dtng tén c6 do dac thuc té
la 67.346m°. Dt tai 4p Tan Khanh, xi Long Khanh, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

Kich thuée, tir cgn doi véi ddt dién tich 67.346M° thudc thita 904, to ban do
s6 7, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi ddt do éng Lam Trung C ditng tén.

- Thira 71, tO ban d6 s6 22, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 12 378,7m?. it tai 4p Ro Say, xi Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Kich thuoc, tir can doi voi dat dién tich 378,7m2 thuoc thwea 71, to ban do so
22, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dit do éng Lam Trung C dimg tén.

- Thira 81, to ban d6 s6 22, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 12 251,1m?. DAt tai 4p Ro Say, xi Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Kich thuée, tir cén doi véi dadt dién tich 251,1m°thugc thita 81, to ban do s6
22, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat do éng Lam Trung C dimg tén.

- Thira 83, to ban d6 s6 22, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 12 177,1m?. it tai ap Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Kich thuée, tir cgn doi véi dat dién tich 177,1m* thuge thira 83, to ban do s6
22, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gdn lién
véi dat do éng Lam Trung C diimg tén.

- Thira 84, tO ban d6 s6 22, theo Gidy chig nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng Lam Trung C dimg tén c6 dién tich do
thyc té 1a 1.025,5m” trong dién tich 1.386,1m’. Dt tai 4p Ro Say, xd Ngii Lac, huyén
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Kich thuéce, tr cdn doi véi dat dién tich 1.025,5m? trong dién tich 1.386,1 m°
thudc thira 84, to ban dé so 22, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do ong Lam Trung C ditng tén thé hién theo So
do Khu dat kéem theo Céng van sé 387/CV-CNHDH ngay 22/9/2022 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kém theo
Ban adn)

2. Khong chdp nhin mot phan yéu cau xir Iy tai san thé chap ctia nguyén don
d6i voi quyén st dung dat:
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- Dién tich 360,6m’ trong dién tich 1.386,1m? tai thira 84, t& ban do sb 22,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi
dat do 6ng Lam Trung C dung tén DAt tai 4p Ro Say, xa Ngii Lac, huyén Duyén Hai,
tinh Tra Vinh.

Kich thuoc, tir can doi véi dat 360,6m2 trong dién tich 1.386,1 m’ tai thita 84,
to ban do s6 22 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi ddt do 6ng Lam Trung C dimg tén thé hién theo So do Khu dat kem
theo Cong vin so 387/CV-CNHDH ngay 22/9/2022 ciia Chi nhdnh Vin phong
ddang ky dat dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kém theo Ban dn).

- Thira 212, t& ban do s6 22, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén
s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng LAm Trung C ding tén c6 dién tich
do thuc té 1a 37,1m”. D4t tai 4p Ro Say, xd Ngii Lac, huyén Duyén Hai, tinh Tra
Vinh.

Kich thuoc, tir can doi véi dat dién tich 37,1m2 thuoc thira 212, to ban do s6
22, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dét do éng Lam Trung C ditng tén thé hién theo So do Khu dat kém theo Cong
vin s6 387/CV-CNHDH ngay 22/9/2022 ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (Kem theo Ban dn).

3. Vé an phi:

- Buoc ba Nguyén Thi DPan N phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham 1a 112.890.905 dong.

- Ngan hang TMCP CT khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP CT tién tam tng an phi 14 56.322.309 dong theo bién lai
thu tién tam Gmg 4n phi s6: 0008360 ngay 26 thang 7 nam 2022 cta chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Duyén Hai.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Buoc ba Nguyén Thi Pan N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
la: 2.197.691 dong.

- Ngan hang TMCP CT duoc hoan tra lai tién tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd d3 ndp 1a 10.000.000 dong gdm sb tién Toa an nhan dan thi xa
Duyén Hai hoan tra lai tai Toa an 1a 7.802.309 dong va s tién 2.197.691 dong
sau khi ba Nguyén Thi Pan N ndp tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong
giai doan thi hanh an.

Nguyén don Ngan hang TMCP CT c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Nguyén Thi Pan N; nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan gdm: 6ng Lam Trung C, ba Nguyén Thi D vang mat tai
phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc Ném yét cong khai theo quy dinh cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Truong hop, ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
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an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludat thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Duyén Hai,

- Chi cuc THADS thi xa Duyén Hai,

- TAND tinh Tra Vinh.

- Luu: Ho so vu an.

Dwong Tan Thanh
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