TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 06/2020/DS-PT

Ngay: 10-02-2020

VIV tranh chap hgp dong dat coc

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét.
Cdc Tham phdn: 1. Ba Luu Thi Thu Huong
2. Ong Nguyén Vin Bang
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Van Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pk Lik xét

xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 218/2019/TLPT-DS ngay
09/12/2019, vé viéc “Tranh chdap hop dong ddt coc” .

Do ban 4n dan sy so tham s6: 70/2019/DS-ST ngay 30 théng 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thuot bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sé: 259/2019/Qb-PT
ngay 19 thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ng6 Khic H; tra tai: Phuong T, thanh pho B, tinh Pak
Lak; c6 mat.
2. Bi don: Ba N; tru tai: Bubn K, xa T1, thanh phé B, tinh Pak Lik; ving

-

mat.

Nguot dai dién theo uy q}lyéq cua ba N: Ong Trép Trong HI1; tra tai:
Phuong T2, thanh pho B, tinh Pak Lak (Theo giay ty quyén ngay 25/02/2019);
cO mat.

3. Newoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Tran
Trong H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng
Ngo Khac H trinh bay: Do duoc nguoi quen gioi thiéu, toi ¢6 thoa thuén nhén
chuyén nhugng cua ba N mot 16 d:&t cé’thﬁ:a soO 41, to ban ‘dé sO 10A, djén tich
2.418m?, @ duoc UBND TP. B cap giay chimg nhan quyén st dung dat mang



tén ba N voi gia 1.825.000.000 ddng. (Cac bén chua lap hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dat). Ngay 04/12/2018, t0i dat coc cho ba N so tién
30.000.000 dong. Hen sau 45 ngay, ké tir ngay V1et gidy t0i s& tra du s tién con
lai va ba N sé& ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét cho t0i. Sau do,
ba N boi tin khong chiu tiép tuc thuc hién hop dong, ma dung quyen su dung dat
trén chuyen nhuong cho ngudi khac. Ngay 14/12/2018 ba N viét gidy cam két tur
nguyén boi thuong hop dong dit coc cho tdi véi sb tién 250.000.000 ddng va
hen s& tra cho lam 2 dot: Pot 1 1a ngay 15/12/2018 tra 100.000.000 ddng, dot 2
1a ngay 22/12/2018 tra 150.000.000 dong. Pén han, t6i nhiéu lan tim gip ba N
dé doi tién boi thuong dat coc, nhung ba N tron tranh khong chiu boi thuong cho
t6i nhu da thoa thuan cam két.

Nay toi yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba N bodi thuong cho toi sb tién da
cam két ngay 14/12/2018 1a 250.000.000 dong.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Tran Trong H1 trinh bay:
Ngay 04/12/2018, 6ng Ngo Khac H di tim dén nha ba N dé dit coc cho ba N sd
tién 1a 30.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba N 01 16 dét c6
dién tich 1a 2.418m?, tai thira dat s0 41, to ban do so 10A, dia chi thira dat tai xa
T1, thanh phd B. Pat da dugc UBND thanh phd B cép gidy chung nhan quyén
s dung dat s6 B 403122 cho ho gia dinh ba N véi gid thoa thuan la
1.825.000.000 dong

Nhung sau khi nhan tién coc ba N vé hoi ¥ kién cua cac thanh vién trong
gia dinh thi cac thanh vién trong gia dinh ba N khong dong ¥ ban dat cho ong
Ngo Khic H nita boi cac 1y do nhu: Dat ¢6 gia tri 16n ma éng H chi dat coc co
30.000.000 dong, thoi gian dét coc lai 1au trong khi gia dinh can tlen gap dé
trang trai tra no nan.... Mic khac ong H cam két chi thanh toan hét so tién con
lai 1a 1.795.000.000 dong cho ba N khi ba N 1am cac thu tyc sang tén 16 dét trén
cho 6ng H 1a qua rai ro. Nhung sau khi ba N nhan coc 10 ngay thi dén ngay
14/12/2018 6ng H di ép budc ba N viét gidy thoa thuan vé viéc boi thuong Hop
dong dat coc véi sb tién 1a 250.000.000 dong.

Véi tu cach 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba N tdi khong
dong v v0i toan bo ndi dung khai kién cua nguyén don boi cac ly do sau: Pit
thudc quyen quan 1y chung ctia h gia dinh ba N viéc éng H ty ¥ viét ndi dung
va yéu cau ba N ky vao hop dong dit coc lap ngay 04/12/2018 1a trai VOl quy
dinh cua phap luat. Vi khong co sy dong thuan cua ho gia dinh ba N vé viée
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng H. Viée ba N viét gidy thoa thuan vé
viéc boi thudng hop dong dit coc cho dng H véi s tién 250.000.000 dong 1a bi
ép budc va trai phap luat. Do ong H c6 y dinh gian ddi va c6 151 nén ba N khdng
ddng v tra lai tién bdi thuong theo thoa thuan 1a 250.000.000 dong.

Tai bén dn din sw so tham sé 70/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2019
ciia Toa 4n nhan dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh Déik Lik dd quyét dinh:

_ Cén cir cic Dieu 26, Diéu 39 cua Bo luat to tung dén su; cac Dieu 328,
Diéu 401, Diéu 418, Diéu 419 BJ ludt dan sy ndm 2015. Ap dung Diéu 26 Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién cta 6ng Ngo Khic H.

Budc bé} N c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng Ngo Khic H sd tién
250.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan
tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 BLDS niim 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n
va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/9/2019, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Trong
H1 khang cao toan b ban an so tham so 70/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm
2019, cia Toa an nhan déan thanh pho Buoén Ma Thudt.

Tai phién toa phuc tham nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién,
nguoi khang cdo gilr nguyén ndi dung don khang cdo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ddk Lék cho rang:

Vé to tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu an Hoi dong xét xir, Thu ky
va céc duong sy da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung déan su.

- Vé ndi dung: Hop dong dit coc gitra cac bén la hoan toan ty nguyén, dat coc
dé tién toi hop chuyén nhuong quyén sir dung dat nén chdng va con ctia nguoi dit
coc khong lién quan dén vige giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong x€t Xr can cu

khoan 1 DPiéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 khong chép nhan khang cao
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don — gilr nguyén ban an so tham.

Cac guyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir thoi dieém hét khang céo, khang nghi.

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hé so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liu
chig c1, 101 trinh bay cia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 04/12/2018, 6ng H dat coc cho ba N s tién 30.000.000 dong, dé
giao két “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thot han 1a 45 ngay, ké tur
ngay viét gidy ba N s€ ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong
H. Chua hét thoi han dit coc va do ba N khdng chuyen nhuong quyen sir dung
dat cho ong H nén ngay 14/12/2018 ba H’Nguyét viét gidy cam két tu nguyén
bdi thudng hop dong dit coc cho 6ng H véi s tién 250.000.000 dong va hen s&
tra cho 1am 2 dot: Dot 1 1a ngay 15/12/2018 tra 100.000.000 dong, dot 2 1a ngay
22/12/2018 tra 150.000.000 dong dé ba ban dat cho nguoi khac cao hon va
khong co6 su tranh chép cua nguoi da dat coc. Pén han, ong H nhiéu 1an tim gap
ba N dé doi tién bdi thuong dit coc, nhung ba N tron tranh khong chiu boi
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thuong. Vi vy, bé}n an so tham da bl{(f)c ba N ¢ trach nhiém bdi thudong cho
ong Ngo Khac H s6 tién 250.000.000 dong 1a ding quy dinh cta phap luét.

[2] Xét khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang,
quyén st dung dat ma ba N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng H 1a cua ho gia
dinh. Viéc N tu ¥ thoa thuan khong cd su ddng v cua cac thanh vién ho gia 1a
trai phap luat. Hoi dong xét xir thdy rang, day la hop dong dit coc khong phai
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nguoi ky hop dong dit coc phai
chiu trach nhiém phap 1y va hau qua cta minh theo quy dinh tai Piéu 328 Bo
ludt dan sy. Mat khac, ngay 14/12/2018 ba N viét gidy cam két tu nguyén bdi
thuong hop ddng dit coc cho ong H véi s6 tién 250.000.000 dong nén ba N phai
chiu trach nhiém bdi thuong cho 6ng H 1a phu hop. Do vdy, khang cdo cua
nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 14 khong co co so.

[3] Xet khang cao cho rang, ban 4n so thim khong dua chdng va con cua
ba N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Hoi dong xét xur thay, ba N 13 nguoi ky hop dong dat coc va tu thoa thudn vé
viéc bdi thuong cho 6ng H. Ban an so tham budc ba N co trach nhiém boi
thuong cho ong Ngo Khac H so tién 250.000.000 dong ma khong phai budc ca
vo chong ba N phai bdi thuong nén khéng dua chong va con ctia ba N vao tham
gia to tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding phap
luat.

[4] Tt nhiing phén tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr can ap dung ap

dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo lugt t6 tung dan sy nam 2015, khdng chap khang
c4o cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
[6] V& an phi dan sy phuc tham: Do don khang cao khong dugc chép nhan
nén bi don ba N phai chiu an phi dan su phtc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
~ [1] Cén ctr khoan 1 Dicu 308 ciia BY ludt t0 tung dan sy ndm 2015 - Khong
chap nhan khang cao cua Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, gitt nguyén
Bén 4n dén sy so tham s6 70/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019, cua Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.
~ [2] Cén ctr cac Dicu 26, biéu 39 cua BY luat t6 tung dan sy; cac Dicu 328,
bicu 401, Di€u 418, Diéu 419 B) luat dan sy ndm 2015. Ap dung Dicu 26 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir: Chip nhan don khoi kién cua ong Ngo Khic H. Budc ba N c6
trach nhi€ém boi thuong cho 6ng Ngo Khac H s6 tién 250.000.000 dong.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 BLDS nam 2015.

[3] V& an phi dan su phtic tham: Ba N phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc thaim. Puoc khiu trir vao sb tién 300.000d tam tng an phi phic thim d3
ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0002490, ngay 24/9/2019, cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Pik Lik.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi anh an hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6;
Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;
- CC THADS Tp. B; ba ky
- Buong sy;
- Luu ho so.

Nguyén Dinh Triét



