TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 399/2018/DS-PT
Ngay: 20/4/2018
V/v: “Tranh chdp hop dong mua ban nha”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hdi dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong

Ba Lam Thi Thu Lan

Thw ky phién toa: Ba Gian Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Hb Vin
Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 21 thang 3 va ngay 20 thdng 4 nam 2018, tai phong xtr an cua
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, xét x{r phiic thim cong khai vu an thu 1y s6
656/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong dan sy
dat coc mua ban nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 737/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2017 cia
Toa &n nhan dan Quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc thém s6 2996/2017/QPPT-DS ngay 13
thang 12 ndm 2017 va cac Quyét dinh hodn phién toa sb 289/2018/QDPPT-DS ngay 09/01/2018,
Quyét dinh sé 1029/2018/QDPT-DS ngay 07/02/2018, Thong bao doi ngay xet xu sb
1303/2018/TB-TA ngay 06/3/2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 1866/2018/QDPT-DS
ngay 21/3/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong Nguyén Dat H, sinh nim: 1958, (c6 don xin xét xr ving mit).

2. Ba boan Thi Kim D, sinh nam: 1970, (c6 mat).
Cung dia chi cu tra: phuong T, quan P, Thanh ph Ho Chi Minh.
Hién dang & tai: Phudng X, quéin V, Thanh phd H Chi Minh.

Bidon:



1. Ong Lg Viét T, sinh naim: 1962

2. Ba Lé Thi C, sinh nam: 1961

Cung dia chi cu tri: Phuong X, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Ong T: Lé Thi C 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(Van ban uy quyén ngay 31/3/2017), (c6 mat).

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luat su Pham Minh T va Luat su Vii
Vian T — Lut su ctia Cong ty Luat TNHH TMT - Luét su thudc Doan ludt su Thanh phd HO
Chi Minh. (Ong T ¢6 mat, Ong Tco don d& nghi xét xtr ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung vu 4n theo ban an so thim:

Theo don khoi kién dé ngay 04 thang 4 nam 2016, cac bién ban hoa giai, 16i
khai va tai phién toa, nguyén don 1a Ong Nguyén Pat H va Ba Poan Thi Kim D trinh
bay:

Nguyén don quen biét ba C thong qua nguoi khac. Ngay 08/9/2009, nguyén
don thoa thuan véi bi don vé viéc mua can nha sb 87/7 duong TS Phuong Z, quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a nha 87/7) véi gia 3,2 ty dong, c6 lam vin ban
nhung khéng c6 cong chung chung thyc. Nguyén don da dat coc cho bi don mét ty
ddng, hen 2 thang sau sé& ra cong ching ky hop dong, giao nha va thanh toan hét tién.
Tuy nhién bi don tu y bo dia phuong di va khong thyc hién theo cam két. Sau do,
nguyén don nghe noi ba C ban, cam can nha nay cho rat nhiéu nguoi nén da stra ngay
ctia Gidy dit coc tir ngay 08 thang 9 thanh ngay 08 thang 02, v6i muc dich la néu thua
kién nguyén don sé& lay lai duoc tién truoe. Ngay 10/7/2010 ba C giao nha 87/7 cho
nguyén don quan ly cho dén nay. Thuc té gia dinh nguyén don ¢ day tir naim 2012 dén
nay, gdm cé vg chong nguyén don va hai dira con 1a Nguyén Thanh Dat va Nguyén
Thi Van Anh, truéc d6 nguyén don nhd anh P4 Manh Cudng ¢ trong nha dum.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai mot ty dong. Nguyén don s&
giao tra lai nha 87/7 cho bi don ngay khi nhan du tién.

Tai Ban tu khai ngay 28/4/2017, Bién ban ldy 1oi khai ngay 02/8/2017 ciing
cac 101 trinh bay trong qua trinh to tung, bi don la ba Lé Thi C va ong Lé Viet T
do ba C la ngudi dai dién theo uy quyeén trinh bay:

Bi don khong quen biét nguyén don tir truéc ma biét ong H ba D thong qua
ngudi tén 1a Hong T P. Thang 7/2009 ba C cho ba D muon 60 triéu dong dé lo vu an
ong C, khong c6 lam gidy to, khong thoa thuan tra 13i, hira nita thang sau s& tra nhung
dén nay ba D van chua tra. Thang 12/2009 ba C vay cta ba D 360 triéu dong dé tra
tién cho anh C, khong c6 lam gidy to, thoa thuan 13i suat 3%/thang, khong thoa thudn
thoi han vay. Thang 3/2010, bi don da tra cho ba D 6ng H sb no vay trén thong qua
viéc can trir ng cia ba H6 Ngoc Thu V 360 triéu dong. Sau d6 ba C c6 tra cho ba
Pham Thi T 20 triéu dong dé ba Tuyén tra cho ba D. Dén luc nay ba C con ng ba D
ong H 120 triéu dong. Ngay 30/6/2010, vo chong ba D ong H tu y vao nha 87/7 va ¢
cho dén nay. Khi d6 ba D 6ng H ¢p bi don ky 2 to gidy mua ban nha khong co6 de
ngay, mot gidy ghi vo chong bi don nhan 750 tridu dong vao ngay 27/7/2010, mot gidy
ghi vo chong bi don nhan mét ty ddng vao ngay 25/9/2010. Bi don thira nhin cac chit
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viét trén gidy mua ban nha nay la ctia ba C, chit ky 1a dung ctia vo chong bi don (gidy
ghi 750 triéu con co lan déu tay) nhung toan bo 1a do ba D éng H ép vo chong bi don
viét va ky tén. Gidy mua ban nha ghi vo chdng bi don nhan mdt ty déng vao ngay
25/9/2010 nhung sau d6 ong H ba D dién ngay 08/02/2009 1a khong hop 1y vi CMND
clia bi don d3 bi mét sau ngay 08/02/2009 va bi don di lam lai gidy méi vao ngay
04/5/2009 nén vao ngay 25/9/2010 méi ghi s6 CMND theo gidy CMND méi lam.

Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai mot ty dong bi don khong dong y

Tai Ban tw khai ngay 15/8/2017 cung cac 19i trinh bay trong qua trinh t6
tung, nguwoi tham gia to tung khac 1a 6ng Nguyén Phuwéc Tr do 6ng Co Lé H1 la
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong H2 khong biét viéc dit coc mua ban nha 87/7 giita 6ng H ba D véi Ong T
ba C. Ong Tba C da ban can nha 87/7 cho Ong H2 theo Hop déng mua ban nha 0 va
chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 08/4/2009 dugc Phong cong ching s6 4
Thanh pho Hb Chi Minh chimg nhan s6 014607 va Ong H2 di duoc cap gidy chu
quyén. Ong H2 khong dong ¥ viéc ong H ba C & trong nha 87/7.

Tai Bién ban liy 10i khai ngay 05/9/2017, ngudi lam chirng 13 ba Hong Tb
Ph trinh bay:

Ba P quen biét voi ba Lé Thi C va ba Poan Thi Kim D théng qua mot nguoi tén
T. Ngay 07/4/2009 giita ba P, ba D va ba C da cung ky tén trén Gidy thoa thuan véi
ndi dung vé viéc tra tién nha cho ba Hong T4 P. Ly do lap gidy thoa thuin nay 1a do ba
P c6 can nha 166/29 Huynh Van Ngh¢, Phuong 15, quan Tan Binh di¢n tich 100m2,
con ba C ¢o cin nha 87/7 Tan Son Phudng 12, quan Go VAp (14 cin nha hién ndy éng
H va ba D dang 0, dién tich ngang 4m, dai 18m), luc d6 bén canh c6 manh dit trong
cling c6 dién tich ngang 4m, dai 18m ba C dang xay dung thanh nha. Ba P va ba C
thoa thuan d6i nha, ba P doi cho ba C can nha 166/29 ctia ba P, con ba C doi cho ba P
can nha 87/7 dang xay dung cua ba C (va hién nay la can nha ba P dang ¢). Khi d6 ba
P lam hop dong ting cho nha 166/29 cho ba C, con ba C s& ting cho cin nha 87/7
(dién tich ngang 4m, dai 18m) cho ba P. Tuy nhién, ba C khong thuc hién. Do vay ba
d3 kién ba C va Toa 4n nhan dan quan Go Vap di c6 Quyét dinh sb 339/2009/QDCT-
DS ngay 15/6/2009 budc ba C tra cho ba P 830 triéu dong. Trudc dé, ba C thoa thuan
v6i ba P sé& tra cho ba P 830 triéu dong nhung ba P khong tin ba C nén thiy ba D ¢
Cong ty trach nhiém hiru han Dat Hai Son nén ba P dé cho ba D dung ra thay mit ba P
nhan tién. Do vy, ba P, ba C va ba D moi 1ap Gidy thoa thuén ngay 07/4/2009. Tuy
nhién ba C khong thuc hién cam két tra tién. Ba P yéu cau duoc ving mit trong phién
toa xet xur.

Tai Bién ban lay 16i khai ngay 03/10/2017, nguéi lam chimg - ba Pham Thi
T trinh bay:

Ba quen biét ba C tir nam 2003, thong qua ba C ba méi biét ba D, vao khoang
nam 2009-2010. Ba c¢6 dén nha ba D ¢ s6 18A duong L, phuong Q, quan P, thdy nha
16n va dang 1am 4n nén tin tuéng va c6 cho ba D vay 160 triéu dong dé 13y hang,
khong c6 lam gidy to. Ba D da tra duoc 40 triéu dong nhu sau: 20 triéu déng do ba C
tra thay cho ba D va 20 triéu dong do ba D tryc tiép tra. Con lai 120 triéu dong ban dau
ba D dong ¥ can trir ng qua cho ba C, ba di dong y va ba C ciing ddng ¥ tra cho ba
thay cho ba D, nhung sau d6 ba D khong ddng ¥ nita. Ba chimg kién nhing sy viéc
nhu sau nhung khong nhé 16 vé thoi gian cu thé: Tai nha ba D ¢ s6 18A ba c6 chimg



kién ba D va ba C n6i chuyén qua lai vé s6 tién ba C thiéu ba D 1a 360 triéu dong. Sau
d6, co6 1an ba dén nha ba D doi tién con thiéu 120 triéu dong & s6 18A thi thay ba C
dang ¢ trong nha ba D, ba nghe ba D dién thoai kéu Ong T (chong ba C) va Tuén (con
ba C) dén nha D ngay dé ky gidy ban nha 87/7, néu khong thi s& giét ba C. Sau d6
khoang nita tiéng thi ba thdy Ong T va Tuin dén nha ba D. Ba chi thiy ba C, Ong T,
chau T ky gidy véi ndi dung ban nha, con chi tiét thé nao thi ba khong rd. Sau do, ba
con thay ba C bi ba D bat nhét trong nha 18A hai 1an khi ba dén nha ba D doi tién. Sau
d6, c6 1an ba D kéu ba dén nha ba C ¢ 87/7 dé lay tién. Lic dén do, ba théy c6 anh
Hung (1a em ba C), ba C, Cong chimg vién va ba D da 6 d6. Ba D yéu cau anh Hung
ky gidy vay tién 500 triéu dong bang hinh thirc ban nha nhung anh Hung khong chiu
ky vi anh Hung chi dong y ky vai s6 tién 200 triéu dong (do ba C nhd anh Hung ding
gidy t& nha tra ng dum ba C), nén anh Hung bi ba D d4 chdy mau mom. Sau do, ciing
tai nha 87/7, ba thiy ba D dudi ba C, chau Hanh (con ba C) va chau Tuyét (chau ba C)
ra khoi nha 87/7. Ba ¢6 hoi thi ba D néi do ba C khong tra ng nén siét nha.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 03/10/2017, ngwoi lam chitng - ba Huynh
Thi K trinh bay:

Ba quen biét Lé Thi C do ba C 1a nguoi thuong xin rau cua ba ban vé cho lang
tré¢ SOS Quang Trung Go Vip, ba khong biét ba D 1a ai, chi biét 6ng H con co tén 1a
Dién. Ba chimg kién sy viéc nhu sau: vao ngay dam cuoi cua chau Hanh (con cua ba
C), ba ¢6 nghe qua dién thoai cua Ong T (do Ong T bit loa 16n) tiéng cta nguodi phu
nit n6i ndi dung kéu Ong T 1én nha ky lai gidy ban nha. Ong T co di va mot luc sau ba
thy Ong T va ba C cung vé. Con nhitng chuyén khac thi ba nghe noéi lai. Trude day ba
c6 gui gidy chii quyén nha cua ba cho ba C gilr vi nha ba bi dot nat, sau d6 ba C noi
gidy to d6 dé trong nha 87/7 da bi o6ng Dlen tw y vao nha va lay, doi ba phai dua
5.000.000 déng mdi tra. Do d6, ba da truc tiép dua cho ong Pién 5.000.000 dong va
lay lai gidy to nha.

Tai Bién ban lay 16i khai ngay 03/10/2017, ngwdi 1am chiing - chi Lé Thi T2
bay:

Chi 1a chau ba C, chi biét ba D thong qua ba C khi ba C n61 muon cua chi 60
triéu déng dé choba D vay. Sau nay ba C da tra lai cho chi. Chi biét su viéc nhu sau:
ngay 24/9/2010 (trudc ngay dam cudi cta chi Hanh, con ba C), ba C khong vé nha, chi
c6 chimg kién ba D dién thoai cho Ong T (chong ba C), khi ¢6 Ong T bt loa 16n nén
chi c6 nghe ba D néi qua dién thoai 1a ba D dang giit ba C, kéu Ong T 1én nha ba D ky
gidy ban nha. Tuy nhién Ong T khong di. Sang hém sau, 25/9/2010, 13 ngdy cudi cua
chi Hanh, ba D dién thoai cho Ong T va Ong T ciing bt loa 16n nén chi c6 nghe ba D
noi qua dién thoai vdi ndi dung kéu Ong T 1én nha ba D ky lai gidy ban nha thi mai tha
cho ba C vé nha. Ong T c6 di va mot luc sau chi thdy Ong T va ba C cling ve.

Tai Ban tw khai ngay 03/10/2017, ngudi 1am chieng - anh Mai Quéc D trinh
bay:

Anh 13 ban hoc phd théng cua HI, con cua ba C. Téi ngay 24/9/2010, anh dugc
nha ban H3 nho dén nha A15 duong TS, Phuong Z, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh
sap xép dam cudi vao ngay 25/9/2010. Khi dén thi nghe Hanh néi bac C bi ba D bat.
Sang ngay 25/9/2010, trong thoi gian moi nguoi trong gia dinh ban H3 cho tin ctia bac
C thi c6 dién thoai cua bac T reo 1én, luc d6 bac T bat loa ngoai 1én nghe c6 giong
ngudi phu nit mién Bic néi “may qua ki gidy ban nha rdi tao tha con Cuong vé&”. Anh
va moi ngudi dua bac T dén nha 18A. mot minh bac T vao trong. Khoang 30 phut sau,
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bac T va bac Cdi ra, anh thdy mit bac Cuong sung hiip 1én con bac T thi khong sao.

Tai Ban tw khai ngay 04/10/2017, ngwdi lam chirng - anh Bui Van I trinh
bay:

Anh 13 Bao vé to dan phd Phuong 12 quan GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh
noi & ciia Lé Thi C (s6 A15 dudng Tan Son). Ngay 24/9/2010 (truéc ngay dam cuoi
ctia chau Hanh, con cta ba C), ba C va Ong T ¢6 yéu ciu toi va miy nguoi bao vé dan
phd bao vé vong ngoai dam cudi cta chau Hanh. Dén ngay 25/9/2010 t6 bao vé cta
anh c6 nghe bo dam kéu hd trg khu phd 15 c6 chuyén xay ra. Khi qua thi anh thiy Ong
T dang nghe dién thoai, trong dién thoai c6 ngudi phu nit néi 1a “may xudng duong
Tan Huong ky gidy to nha thi tao méi tha con Cuong ra”. Anh c6 di véi Ong T nhung
sau d6 quay vé vi thdy khong c6 chuyén gi nghiém trong xay ra.

Ban 4n dn sy so tham s6 737/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan Quan Go6 Vap, Thanh pho H6 Chi Minh, da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Pat H va ba
Doan Thi Kim D, budc bi don la L& Thi C c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyen bat H
va ba Poan Thi Kim D sé tién 1.000.000.000 (Mot ty) dong theo Hop dong mua, ban
nha dé ngay 08 thang 02 nim 2009 dwuoc Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh giam dinh theo Két luan giam dinh s6 2769/C54B ngay 21/10/2016.

2. Thoi han thuc hién nghia vy hoan tra: Ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luét.

3. Ghi nhan y kién cta nguyén don khong yéu cau ong L& Viét Tam cung co
nghia vy hoan tra voi Lé Thi C va dong y giao tra lai nha s6 87/7 duong Téan Son,
Phuong 12, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh cho bi don ngay khi nhan du tién.

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (dbi Vi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 468 ctua B luat Dan sy nim 2015.

4. An phi so thim:

Bi don 1a ba L& Thi C phai ndp 4n phi dan sy so tham la 42.000.000 (Bén muoi
hai triéu) dong.

Tra lai cho ong Nguy‘én Pat H va ba Poan Thi Kim D toan bo s tién tam ung
an phi da nop (21000000 dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0006658 ngay 08/04/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Go Vap Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 17/10/2017, bi don - ba Lé Thi C khang céo ban 4n dan sy so tham sb
737/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhén dan Quan Go Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Noi dung khang cao va Ban tuong trinh vé nodi dung khang cdo dé ngay
17/10/2017 ba Lé Thi C dé nghi cap phuc thim chip nhan noi dung khang cdo, huy

ban an so tham xem xét cac van de sau:
+. Ve th tung



- Viéc Toa an quan Go Vap khong chip nhan don phan t6 ctia ba C 14 vi pham
nghiém trong nguyén tic binh dang trong viéc thuc hién quyén va nghia vu cia co
quan, t chirc, ¢4 nhan trong té tung dan su. Viéc ndy gy anh hudng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ma B9 luat t6 tung dan sy quy dinh.

- Toa 4n quan Go Vép khong yéu cau cac nhan chimg (Pham Thi Tuyén, Huynh
Thi Khéo, Bui Vin Thanh, Lé Thi Tuyét) co lién quan cho 16i khai vé viéc cudng doat
can nha 87/7 Tan Son cta ba D vao ngay 30/6/2010 mic du ba C ¢ yéu cau trudc va
ngay tai phién toa xét xir so tham.

- Sau khi t6i nhan dugc Thong bao thu 1y vu 4n cia Toa an Go Vap; Ngay
30/4/2017 ba C giri Pon yéu cau phan t6 va doi boi thuong thiét hai tir ngay 30/6/2010
dén ngay 30/4/2017 1a 672 triéu d6ng nhung khong duogc Toa an chip nhan voi ly do
Pon yéu cau phan t6 nop sau khi Toa an di cong khai chung clr, ndi dung yéu cau
khong lién quan dén quan hé tranh chip ma Toa an dang giai quyét.

Ngay 14/12/2016, Toa an lap Bién ban klgm tra viéc giao ndp, cong khai chiing
ctr. Sau thoi diém nay, vg chong t61 bi tuyén bd mat tich Day la sy kién khach quan,
khi thy ly lai Toa an khOng Thanh m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai
chirng cr moi 1a vi pham thu tuc t6 tung.

- Trudce khi phién toa so thdm dien ra, ba Ckhong duge Toa an hay co quan nao
cho biét v€ viéc bi tuy€n bo mat tich nay. Chi khi xét xt, Toa so tham nhan dinh mai
biét minh da bi Toa 4n nhan dan quan Go Vap da tuyén bé mat tich.

+ V& ndi dung:

- Toa an quén Go Vap da khong xem xet toan dién, khach quan nhimg mau
thuan trong ching cr ma ba D cung cép so voi cac 101 khai cua nguoi lam ching dé
xem x¢ét Hop dong mua ban nha ngay 08/2/2009 co6 bi ép budc hay khong.

- Toa an khong xem xet tinh tiét can nha s6 87/7 Tan Son da duogc sang
nhuong cho 6ng Nguyén Phudce Tr vao ngay 08/4/2009, da duge dang bd sang tén Ong
H2 dé xéc dinh ban chat cua Hop dong mua ban nha ngay 08/2/2009 1a gi?

- Viéc giao nhan sb tién 1 ty dong 13 khong c6 trén thuc té, ndi dung ghi ba C
nhan tién 1a do nguyén don ép ky va viét khong vao hop dong.

- Can nha s6 87/7 Tan Son thuc té khong c¢6 ban ma nguyén don cudng doat
can nha 87/7 Tan Son tir 23 gid ngay 30/6/2010.

- - Toa an khong xem x¢ét cac ching cir ma bi don trinh bay. Toa an cap so
tham khong thu thap day du ching ctr.

‘ Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj don dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham hiy ban an so tham véi céc 1y do khang cdo nhu ba Lé Thi C
da trinh bay.

Nguyén don 6ng Nguyén Dat H va ba Poan Thi Kim D khong dong ¥y voi ndi

dung khang cdo cta bi don 1a ba Lé Thi C, dé nghi Hoi dong xét xur phiic thim giita
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:
V& t tung: Cép phuc tham thyc hién dung quy dinh cua phap luat.



Vi¢c ban hanh, tong dat thong bao thu 1y phiic tham, quyét dinh dwa vy 4n ra
xet xur phic tham, chuyen hd so cho Vién kiém sat, viéc tudn theo phép luat cia dwong
su, Tham phan va Hoi dong xét xir trong giai doan phuc thim thuc hién dung quy dinh
cua phap luat.

Vé ndi dung: Toa an cép so thAm da khong xem x¢ét yéu cau phan t6 cua bi don
vi yéu cau nay lién quan dén qua trinh giai quyét tranh chap hop déng mua ban nha;
hién tai con mot sO tai san cta bi don trong can nha trén dong thot bi don ¢6 dua ra
yéu cau bdi thuong thiét hai do viéc chiém giit nha ma Toa an cap phac thim khong
ddng ¥ v6i hai yéu cau nay. Bén canh d6, Toa 4n cip so thAm nhén dinh day 1a Hop
dong giao dich vo hiéu, tuy nhién phan quyét dinh tai Ban an lai khong quyét dinh dé
xu 1y hdu qua cua hop dong v6 hiu nay nhu thé nao. bay la nhirng vi pham ma cap
phuc thAm khong thé khic phuc duoc, d& nghi Hiy an so thim dé giai quyét lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa;
nghe ¥ kién tranh luan ctia cac duong su; nghe y kién cia Pai di¢n Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé vi¢c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan su ¢ giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1 V& hinh thirc:

- Tda 4n cip so thdm xét xir, tuyén ban an vao ngdy 09 thang 10 nim 2017 cac

duong su c6 mat.

- Ngay 17/10/2017, Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
nhan don khang céo cua ba Lé Thi C. Ngay 25/10/2017, ba Lé Thi C ndp bién lai tam
ung an phi khang céo.

- Xét thay, viéc bi don khang c4o ban 4n so tham va ndp bién lai tam g 4n phi
déu dugc duong sy thyc hién trong han luat dinh nén dugce Toa phuc thim xem xét,
gidi quyet

Nguyén don — 6ng Nguyén Dat H, Luat su Vii Van Tién c6 don xin xét xtr ving
mdt. Can cu Diéu 296 cua B¢ luat to tung dan sy, Hi dong xét xtir phuc tham quyét
dinh xét xtr vang mat duong sy noi trén.

Phia nguyén don — ba Doan Thi Kim D ¢6 mat tai phién Toa ngay 21/3/2018,
Phién toa tam dimng va tiép tuc phién toa ngay hém nay; Ba D dugc Toa an téng dat
hop 1¢ nhung khong c6 mat. Hoi dong xét xir phuc thim quyét dinh xét xtr ving mit ba
D.

Xét nd1 dung khang céo cua bi don:
Vé quan hé tranh chap:

Can ctr vao o1 trinh bay cta cadc duong su tai phién toa cling nhu xem xét hop
ddng mua ban va cac chimg clr c6 trong hd so vu an cho thiy giita nguyén don va bi
don c6 ky hop déng mua ban nha sb 87/7 Pudng TS Phuong Z, quan G, Thanh phd
Hb6 Chi Minh (goi tit 1a nha 87/7) véi gia 3,2 ty dong. Thanh toan ngay sau khi ky hop
ddng mua ban, nguyén don dit coc 1 ty dong, sau khi hoan tit thu tuc déng thué trudce

ba va c6 bi€n nhan dang by cho bén mua thi bén ban s€ giao nha, bén mua s€ thanh



toan hét sb tién 2.2 ty dong. Ngoai ra, hop ddng con c6 cac diéu khoan cam két chung

ve€ quyén va nghia vu gitta cac bén.

Ngay 26/01/2016, 6ng H va ba D c¢6 don khoi kién vo chong ba C tai Toa an
nhan dan quian GO Vap, véi yéu cau trinh bay vo chong ba C khong thuc hién hop
ddng mua ban nha noi trén nén dé nghi Toa 4n nhan dan quan GO Vap xét xtr dé 1ay

lai tién d3 dat coc.

Xét thiy, quan hé tranh chip ctia cac duong su néi trén 1a tranh chap Hop dong
mua ban nha. Tuy nhién, Toa an cép so tham lai x4c dinh day 1a Hop d@)ng dat coc, la

chua dling voi ban chat cia vy an.

Ngoai ra, d6i twong tranh chap 1a cin nha da duoc sang tén cho 6ng ong
Nguyén Phuéc Tr theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung
dat & ngay 08/4/2009 dugc Phong cong chimg sd 4 Thanh phd HO Chi Minh ching
nhan s6 014607. Hién nay, Ong H2 di duoc cip gidy chu quyén hop 18 va 6ng chua
duoc nhan nha va chua dugc chuyén quyén stir dung cin nha trén. Toa 4n cip so tham
khong triéu tip Ong H2 tham gia véi tu cach 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dé xac dinh ong c6 yéu cau gi ddi voi cin nha ong dd mua dé thyuc hién viéc danh gia
hop dong mua ban nha tir giao dich mua ban giita cac bén. Toa 4n cip so tham xac
dinh Ong H2 tham gia v&i tu cach 13 nhiing ngudi tham gia t6 tung khac. Tuy nhién,
theo quy dinh ctia BO luét t6 tung dan sy quy dinh bao gém: Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua duong sy, Nguoi lam chirng, Nguoi gidm dinh, Nguoi phién dich,
Nguoi dai dién. Do dé, viée xac dinh Ong H2 1a nhitng ngudi tham gia té tung khac 1a

khong phu hop véi tu cach t6 tung cua Ong H2.

Bén canh d6, Toa an cip so thim nhan dinh giao dich hop déng mua ban nha
gifra cac bén la vo hi¢u theo Piéu 127 B6 luat dan su, Tuy nhién phﬁn quyét dinh lai
khong tuyén dé xir Iy hop dong vo hiéu ma chi quyét dinh chdp nhén yéu ciu cua
nguyén don budc bi don tra lai tién da dit coc. Nhu vay, 1a khong giai quyét vu an
toan dién, trong khi d6 bi don da c6 yéu cau phan t6 bao gdm: Yéu cau bi don hoan tra
lai nhitng tai san trong cin nha dang tranh chip, dong thoi phai bdi thudng sb tién do
chiém gitr nha trai phap luat mdi thang 1a 8 triéu ddng tr ngay 30/6/2010 dén
30/4/2017 véi s6 tién 672 tridu ddng. DAy 1a nhitng quan hé cin phai duoc giai quyét
trong cung mot vu an dé viée giai quyét vu an dugc chinh xéac, toan dién, dang phap

luat. Toa an cip so tham tach ra giai quyét bang mot vu an khéac 1a khong phu hop.

Ba C xac nhén céc chir viét va chit ky trén gidy mua ban nha 13 cta vo chong ba
C nhung ba D, 6ng H ép bi don ky 2 to gidy mua ban nha khongeé dé ngay, mot gidy
ghi vo chong bi don nhan 750 triéu dong vao ngay 27/7/2010, mot gidy ghi vo chong



bi don nhan mot ty dong vao ngay 25/9/2010 nhung thyc té tinh tiét bi don nhan 1 ty
ddng 1a khong c6 that ma thuc chét 1a tir tién vay no nhung lai khéng dua ra duoc cac
bang ching chirmg minh vo chong 6ng Hai, ba D ép budc va de doa ky 1a khong c6 cin

cu dé chap nhan.

Vi nhitng can ctr va nhan dinh néu trén, Hoi dong cap phiic tham chip nhan
don khang céo cua ba Lé Thi C. Huy ban an so thim, giao hd so vu an cho cip so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Do d0, y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat Thanh phd HO Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir phtc thidm chip nhan

yéu cau khang céo cua bj don; hity ban 4n so thim 1a phu hop.
Do huly ban 4n so tham, ba Lé Thi C khong phai chiu an phi phuc tham.

Tt nhitng phéan tich trén;

QUYET DPINH:

Can ct Khoan 3 Piéu 148; Khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan Pon khang cdo cta bi don - ba Lé Thi C.

2. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 737/2017/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2017
cua Toa &n nhan dan Quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

4. V& an phi: Ba Lé Thi C khong phai chiu an phi phtic thAm. Hoan tra lai cho
va Cuong tién tam ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an so ngay cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh pho HO
Chi Minh.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:
- VKSND TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Téi cao;
- TAND Téi cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- TAND quan Go Vip;
- Chi cuc THA quan Go Vép;;
- Cac duong sy;
- Luu: Hd so, VP.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thuong
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