TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 72/2023/DS-ST
Ngay: 04 -7 - 2023.
“V/v Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Toan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi My Xuan.

Ong Hoang Vin Thai.

- Thu ky phién toa: Ong Quach Vin Dién — Tham tra vién Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién

Trong ngay 04 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh S6¢ Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sO 94/2023/TLST-DS, ngay 13
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chip doi lai tai san”. Theo quyét dinh dwa vu an ra

xét xtr s6 110/2023/QDXXST-DS ngay 31/5/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6
116/2023/QDST-DS ngay 16/6/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Danh Thanh H, sinh nam 1973 (c6 mit)
Dia chi: 4p My T, xa My B, thi xa N, tinh Séc Trang.

- Bi don:

1. BaNguyén Thi T, sinh ndm 1955 (c6 mit)

2. Ong Huynh Vin P (c6 mit).

3. Ong Huynh Hiru T (c6 mit).

Cung dia chi: 4p My T, xd My B, thi xa N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don 6ng Danh Thanh H
trinh bay:



Nguyén vao ngay 25/12/2017 duong lich 6ng c6 nhan cd phan dat cua ba
Nguyén Thi T véi dién tich la 02 cong tam cay toa lac ap My T, x4 My B, thi xi N,
tinh S6c Trang véi sb tién 14 90.000.000 dong. Hai bén thoéa thuan khi ndo cé tién
thi chudc lai dat va viéc thoa thuin ¢ c6 lam gidy tay. Khi cb thi co dng T 1a con
ba T c6 ky tén vao gidy cb con ong D 1a chong ba T thi di lam an xa nén khéng c6
ky. Dbi voi viée cb dat thi ong khong co thoa thusn véi 6ng Pudng. Thuc té thi
ong khong co giao tién cb dat cho ba T ma sb tién nay 1a nguoi khac thiéu tién hui
cua dng con ba T thi thiéu nguoi ta nén moi thoa thuén gat qua. Do ba T khong co
tién tra nén moi thoa thuan c6 dat v6i nhau. Sau khi nhan c6 dat, do 6ng di lam an
xa nén khi nhin c¢6 xong thi 6ng cho ba T thué lai canh tic véi gia 1a 01 nim
4.000.000 dong va bat dau tinh tién thué tir ndm 2019. Nam dau thi ba T ¢ tra tién
thué dat cho 6ng day du nhung sau d6 thi khong tra nita. Ciing vao ndm 2017 thi
ong c6 cho ba T muon s6 tién 20.000.000 dong. Do chd than quen nén khéng co
lam gidy to gi.

‘Nhung do ba T khong tra tién thué dat cho 6ng va hién 6 ong cling can so tién
nay de chi tiéu ca nhan nén 6ng yéu cau ba T tra lai cho 6ng tién cb dat, tién thué
dat, tién vay tong cong 1a 122.000.000 dong

Tai phién toa éng xin rut lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu ciu ong
Huynh Vin B, 6ng Huynh Hitu T c6 trach nhiém lién d6i cung véi ba Nguyén Thi
T tra tién co dat, tién thué dat, tién vay. Pong thoi, 6ng chi yéu cau ba T tra lai tién
cé dat, tién thué dat, tién vay ma khong yéu cau xem xét giai quyét hop dong cd
dat.

* Tai phién t0a bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba thira nhan hién con thiéu 6ng Danh Thanh H s6 tién ¢ dat 14 90.000.000
déng Thuc chat 13 s6 tién ndy ba no tién hui nguoi khac nhung nguoi do lai thiéu
tién ong H nén ba madi nhan va co thoa thuén c6 mot phan dat c6 dién tich 1a 1,5
cong tdm cdy cho 6ng H va c6 lap gidy to c¢d dat, mot minh ba ky tén vi do no
riéng cua ba chdng ba 1a 6ng Huynh Vian D khong biét nén khong c6 ky tén vao.
Péi v6i T con ba ky 1a ho _giap ranh ky ching kién va con ba ciing khong c6 lién
quan dén vu viéc nay. D01 véi tién thue dat thi ba da tra cho 6ng H modt nam
4.000.000 dong nén yéu cau trir lai. SO tién thiéu con lai 1a no riéng cua ba vi ba tu
thoa thuan thué dat vai 6ng H. Dbi voi tién muon 20.000.000 dong 1a tién muon
riéng ctia ba. Ba dung tiéu sai ca nhan chong ba khong biét

Nay ddi v6i yéu cau ctia 6ng H vé viéc yéu cau ba tra s tién 122.000.000
dong thi ba thira nhan va doéng y tra mot minh ma khong co lién quan dén ong
Huynh Vin P va Huynh Hiru T. Tuy nhién, hién do ba cao tudi sic khoe yéu
khong c6 thu nhap nén ba s& tra cho 6ng H mot nam 1a 4.000.000 dong cho dén khi
tra hét no.

* Tai phién toa bi don 6ng Huynh Vin D trinh bay:

Viéc gilta vo 6ng 1a ba Nguyén Thi T v6i ong Danh Thanh H thoa thuan cb
dat, thué dat va vay tién thi ong hoan toan khong hay biét do 6ng di lam 4n xa
khong c6 ¢ nha. Do d6, dbi véi yéu cau ciia 6ng H thi dng khong dong ¥ vi khong
c6 lién quan dén ong.



* Tai phién toa bi don 6ng Huynh Hiru T trinh bay:

Viéc 6ng ky tén vao gidy cd dat la do 6ng H dua 6ng ky. Khi dua 6ng H chi
nodi la ky dum vi h¢ giap ranh thyuc té ong khong biét ky tén dé lam gi va khong
biét noi dung to glay ong ky la gi vi dng khong c6 doc lai. Viéc me ong ba T thoa
thuan c6 dat véi ong H ong khong biét va ciing khong c6 lién quan gl dén viéc cb
dat nay. Do 6ng khong c6 lién quan gi dén vu viéc nén ddi voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng H 6ng khong dong ¥.

- Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu dn, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap chung cur va dua vu an ra xét xir ding trinh ty tha tuc cua
Bo luat to tung dan su. HO1 déng xét xir (HbXX) ding thanh phﬁn, thuc hién dﬁy
du cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Cac duong su chép hanh tt noi quy phién
tdoa va quy dinh ctia phap luat. Vé nodi dung vy an: Can cir vao céc tai liéu co trong
hd so vu an va 10i khai ciia cac duong su tai phién toa dé nghi HDXX chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Déi v6i viée nguyén don rit mot phan yéu cau
khoi kién la hoan toan tu nguyén nén dé nghi HDXX xem xét ap dung khoan 2
Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy dinh chi ddi v6i yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién c6 dat, tién thué dat va
tién ng vay con ng nén vé quan hé phép luét tranh chp dugc HDXX xac dinh lai la
“Tranh chap doi lai tai san”. Pong thoi, bi don c6 dia chi cu tra tai 4p My T, xa My
B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Do do, vu an thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang theo qui dinh tai khoan 2 Bicu 26, di€ém
a khoan 1 Biéu 35, di€ém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
6ng Huynh Véan D va ong Huynh Hitu T cung c¢6 trach nhiém lién ddi voi ba
Nguyen Thi T tra no. Pong thoi, rat yéu cau xem x¢t tuyén bd hop dong cam cd
quyén su dung dat v0 hi€u chi yéu cau tra tién cd dat. Xét thiy, viéc nguyén don
rit mot phan yéu cau khai kién 13 hoan toan tu nguyén khong ai ép budc. Can ctr
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy HBDXX chép nhan
va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién.

- Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don ba T tra
tién cd dat 90.000.000 ddng, tién thué dat 12.000.000 dong va tién vay 20.000.000
ddng tong cong 122.000.000 dong. Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa bi don ba T thira nhan hién con thiéu nguyén don tong sb tién 122.000.000
déng day la tinh tiét, su kién duogc cac duong sy thtra nhan nén khong can phai
ching minh theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia B¢ luét t6 tung dan sy. Hién do



hoan cénh kho khan nén bi don ba T xin tra dan mdi nam 4.000.000 dong cho dén
khi hét ng nhung khong dugc nguyén don dong y. Do do, d6i véi yéu. cau khoi
kién cua nguyén don veé viéc budc bi don ba Nguyén Thi T tra tong s6 tién con no
122.000.000 dong la co6 co s& chap nhén theo quy dinh tai Piéu 166 cua Bo luat
dan su nén HDXX chip nhan.

[4] D6i voi hop ddng ¢ dat “To cb dat san xuat lua, ngay 25/12/2017”. Xét
thay, cac bén thira nhan c6 ¢ dat va thué dat voi nhau. Tuy nhién, dat dai khong
phai 1a dbi twong ctia hop ddng cam cb theo quy dinh tai Diéu 500 cua B luat dan
su va Diéu 167 cua Luat dat dai. Déng thoi, hién bi don dang canh tac dat va ciing
khong c6 giao gidy chimg nhan quyén st dung dét cho nguyén don nén chua lam
phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén. Do do, d6i v6i hop dong cb dat “To cb dat
san xudt laa, ngay 25/12/2017” HDXX ciing khong dit ra xem xét.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh. Tuy nhién, do bi don ba
Nguyén Thi T 13 ngudi cao tudi (trén 60 tudi va c6 don xin mién 4n phi) nén
HDXX xem xét va mién 4n phi cho bi don theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1€ phi Toa an. Nguyén don khong phai chiu an phi.

[6] Ttr nhitng phan tich trén xét 10i dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c¢6 co s nén
HPXX chép nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 icu 39,
khoan 2 biéu 92,\kh0£1n 2 Diéu 244, Dicu 271 Va} biéu 273 cua B(} luat to tung dan
su; biéu 165, bieu 500 cua B(:) luat dan su; Dif:u 167 cua luat dat dai va diém g,
khoan 1 Di€u 12, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Danh Thanh H.

Budc bi don ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng Danh
Thanh H tong so tién con ng la 122.000.000 dong (mot tram hai mwoi hai triéu
dong).

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an doi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su tuong Gng
voi thoi gian chua thi hanh an.

2/. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién doi yéu cau ong Huynh Vin P va
ong Huynh Hiru T CUng o trach nhiém vdi ba Nguyén Thi T trd ng va yéu cau
tuyén bo hop dong cam cb quyén st dung dat vo hiéu.



3/. V& an phi dan sy so tham:

+ Bi don ba Nguyén Thi T duoc mién khong phai chiu

+ Nguyén don 6ng Danh Thanh H khong phai chiu an phi. Hoan tra tién tam
Ung an phi nguyén don da ndp 3.350.000 (ba riéu ba tram nam mwoi ngan dong)
theo bién lai thu tam mg an phi, 1€ phi Toa an s6 0006516 ngay 13/4/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

4. Quyen khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring xét
xtr theo thu tuc phuc tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST;
-VKSND thi xa Nga Nam;
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; ba ky
- Luu HS-VA.

Nguyén Phuéc Toan



