TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 13p - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 18/2018/DS-PT
Ngay: 08 — 02 — 2018
“V/v: Tranh chdp hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Hong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén HO Tam Ta
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Dong
Khéi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 02 nam 2018, tai Try s6 Toa an nhéan dan tinh Hau Giang xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy ly s6: 130/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nam 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sy so thém s6 182/2017/DS-ST, ngay 24 thang 10 nim 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 82/2018/QDPT-DS, ngay
24 thang 01 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian T, sinh nam 1963.

Dja chi: S6 A, khu vuc B, phuong C, thanh phd V, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ba Duong Thi D, sinh nam 1956.

Dia chi: S6 1, dudng 2, khu vuc N, phuong M, thanh phd V, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Liéu Thai H, sinh nim 1979.

bia chi: S6 T, duong R, phuong E, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban
uy quyén ngay 06/10/2017).

Ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don: Luét su Nguy‘én Thi My
L, Van phong luat su Nguyén Thi My L, thudc Poan luat su thanh pho Can Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hoang H1, sinh nim 1982,

Dia chi: Ap Z, xd V, huyén L, tinh Hau Giang.
- Vin phong cong chirng Nguyén Hoang T2.
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Dia chi: S6 Q, duong N, khu vuc G, phuong K, thanh phé V, tinh Hau Giang.
- Ong Bui Thanh V, sinh nim 1969.

Dia chi: Khu vuc Y, phuong X, thanh phd V, tinh Hau Giang.
- Ong Bui Thanh D, sinh nim 1988.

Pia chi: Khu vuc A, phuong R, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4. Nguoi lam chung:

- Ong Bui Vian Ng, sinh ndm 1947.

Pia chi: Khu vuc A, phudng R, thanh phé V, tinh Hau Giang.
- Ong Pham Hai Ping, sinh ndam 1990.

Dia chi: Khu vuc A, phuong H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
5. Nguoi khang cao: Nguyén don Phan Van T.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thdm va cac tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Phan Van T trinh bay: Ngay 06 thang 5 nam 2016, 6ng c6
thoa thuan cho ba Duong Thi D vay s tién 400.000.000 déng (Bon trim triéu
dong). Pé dam bao cho nghla vu tra ng vay, ba D c6 thé chap cho 6ng 02 glay
chtng nhan quyén st dung dat. Viéc thé chip quyén str dung dit va viéc vay tién
dugc thé hién trong cing mot hop dong va duoc cong ching tai Van phong Cong
chting Nguyén Hoang T2. V& l4i suat va thoi han tré tién vay duoc thé hién tai Diéu
2 ctia hop dong. Tir luc vay tién cho dén nay, ba D chua tra cho 6ng sb tién von hay
131 nao tir hop dong néu trén. Ong khoi kién yéu cau Toa an budc ba Duong Thi D
c6 trach nhiém tra cho ong sd tién vén vay con no 1a 400.000.000 dong va tién 14
tinh tir ngay vay cho dén ngay xét xtr, theo murc 13i suat thoa thuan 1a 1%/thang tinh
trén ng géc, voi thoi gian tinh 1ai 1a 17,5 thang, voi s6 tién 13i tinh dugc 1a
70.000.000 ddng. Tong cong s tién von, 1di ba D cb trach nhiém tra cho 6ng la
470.000.000 ddng. Truong hop ba D khong tra no hodc tra khong day du thi ong
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén, phat mai phan tai
san thé chap 13 02 gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba D, d& dam bao thuc
hién nghia vy trd ng cua ba D ddi véi ong.

Bi don ba Duong Thi D trinh bay: Vao ngay 06 thang 5 nam 2016, con 1é cla
ba 14 Tran Hoang H1 c6 nhd ba dén Vin phong Cong ching dé ky gidy to lay bang
khoan v&, do trudc day ba c6 cho 6ng H1 muon bang khoan dé vay tién Ngan hang.
Do tin twéng ong H1 nén ba D di cung ong H1 dén Vin phong Cong ching va ba
¢6 ky tén vao cac van ban do 6ng Hlyéu cau, khi ky ba nhan thirc 13 ky dé 14y bang
khoan vé chtr khong phai ky dé vay tién va thé chap dat. Khi ky tén vao cac vin
ban do 6ng H1 yéu cau thi ba khong duoc ai giai thich va ciing khong c6 mat Cong
chtng vién va ong T tai d6. Ba khang dinh tai Vin phong Céng ching khong thiy
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va khong c6 nhan bat cir sd tién nao tir 6ng T. Sau nay khi bi 6ng T khoi kién ba
moi biét bj ong H1 lira déi ky vao hop dong vay va thé chip dat cho ong T. Do ba
D cho rang ba khong c6 nhan tién tir 6ng T nén ba khong co trach nhiém tra tién
cho ong T va yéu cau ong T phai tra lai cho ba 02 gidy chting nhan quyén st dung
dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 182/2017/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phan Vian
T vé viéc yéu cau ba Duong Thi D c6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Van T sb tién
vay von, 1ai con ng tong cong 1a 470.000.000 dong (Bbn trim bay muoi triéu
d6ng), trong d6 von 400.000.000 ddng, no 13i 70.000.000 dong.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dét ngay 06 thang 5 nam 2016 gitra ong
Phan Van T Va ba Dwong Thi D, d6i voi phan dat thudc hai Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s H 01267 va H 01268, tat ca cip ngay 18/8/2008 1a hop ddng vo
hiéu.

3. Budc ong Phan Vian T phai tra cho ba Duong Thi D 02 Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 H 01267 va H 01268, tat ca cp ngay 18/8/2008.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén khang cao va
quyén cau thi hanh 4n ciia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 03 thang 11 nam 2017, 6ng Phan Van T c6 don khang céo ban an so
tham. Noi dung khang cdo yéu cau Toa an budc ba Dwong Thi D phai tra lai sb tién
400.000.000 ddng va 13i suit theo quy dinh phap lut.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don Luat su Nguyén Thi My L
cho rang ba D khéng c6 nhan tién tir 6ng T va nghia vu chimg minh thudc vé ong
T. Mic khac, 161 khai ctiia 6ng T vé s6 tién vay c6 nhiéu mau thudn va éng T ciing
khong chimg minh dugce ngudi nhan tién vay 1a ai nén ching minh dugc 1a ba D
khong c6 vay tién cua ong T. Vi vay, ba D khong c6 nghia vu tra tién vay theo yéu
cau cua ong T. Bén canh d6, hop dong thé chip giita ba D va ong T khong dam bao
vé mit hinh thic, cu thé 1a chua c6 dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham
quyén nén hop dong thé chip 1a v6 hiéu. Tir nhitng cin ctr trén, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cta ong T, tuyén y an so thim va budc éng T tra
lai cho D hai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh giai
quyét vu an, ThAm phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién
dung qui dinh cua phap luat t6 tung. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luét td tung dan su, chép nhan khang cdo cua nguyén
don, budc bi don ba Duong Thi D tra lai cho 6ng Phan Van T 400.000.000 déng va
1ai suat 70.000.000 dong.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



4

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, HOi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét quan hé phap luat tranh chap, Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét vu
an theo quan hé phap luat vé “Tranh chip hop dong vay tai san” 1a ¢6 cin ci,
dung thim quyén.

[2] Sau khi xét xir so thim, nguyén don Phan Vian T c6 don khang cdo dang qui
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nén dugc chép
nhin xem x¢ét theo trinh ty phtic tham.

[3] Xét ndi dung khang cdo ciia ong Phan Van T, Hoi dong xét xir thay rang:
Vao ngay 06 thang 5 nam 2016, 6ng T va ba D c6 ky két hop dong thé chap quyén
st dung dit tai Van phong Céng ching Nguyén Hoang T2. V& hinh thirc hop dong
duoc 1ap thanh vin ban, c¢6 cong ching; vé ndi dung cua hop ddng thé hién éng T
cho ba D vay sb tién 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong), dé dam bao cho
nghia vu tra no vay, ba D ¢6 thé chap cho ong T 02 gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, 13i sut 1a 1%/thang, thoi han thé chap 1a 03 thang.

[4] Xét viée ky két hop ddng giira nguyén don va bi don thé hién viéc thé chap
quyén str dung dit va viéc vay tién duoc thé hién trong cing mot hop dong duoc
cong chimg. Hop dong néu trén thé hién ndi dung gdm hop dong vay tai san va hop
ddng thé chip quyén st dung dat, theo d6 thi nghia vu ctiia nguyén don 1a giao cho
bi don 400.000.000 dong, con phia bi don thi c6 nghia vu phai giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho nguyén don. Ong T cho rang da giao du 400.000.000
d6ng cho ba D va ba D di giao cho ong T 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Céac duong sy di thue hién ddy du nghia vu dbi v6i nhau, pht hop véi quy dinh cua
phap luat.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, mic du éng T co 161 khai khong rd rang
vé ngudi nhan tién cling nhu dua ra hai ngudi lam chimg ching kién cho viée giao
nhan tién nhung 16i khai hai ngudi 1am chtng ¢6 nhiéu diém con mau thuln véi 1oi
khai cta bi don ké ca 10i khai ctia 6ng T. Tuy nhién, ba Duong Thi D thira nhén
chit ky trong hop dong dung 1a chit ky ciia ba nhung ba cho rang khi ky tén thi
khong c6 doc lai ndi dung ciia hop dong va do ba tin twong 6ng Tran Hoang H1
(con r& ba Dira) 1a di dén van phong cong ching 1a ky hop ddng dé 1ay bang khoan
vé. Qua 10i trinh bay cta ong T va ba D, dbi chiéu vai 1i khai cta ong Tran Hoang
H1 (tai bat luc sé 49) khang dinh c6 ché ba Dura dén Vian phong Cong chung
Nguyén Hoang T2 dé ba D ky két hop dong vay tién voi éng T va sau khi ky hop
ddng thi ba D di nhan du sb tién 400.000.000 dong cta ong T va cb thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dét cho 6ng T. Ong Nguyén Hoang T2 13 cong ching
vién cua Vin phong cong chimg Nguyén Hoang T2 c ban tudng trinh vé viée
nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan thuc hién viéc cong chimg hop dong va
hai bén da doc lai hop ddng va ky tén vao hop ddng trude mit cong ching vién, tha
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tuc dung v4i quy dinh phap luat. Do d6, 10i trinh bay ctia ba D khong c6 vay tién
ctia ong T 12 khong c6 co sd, boi 18 thoi diém ba D ky hop dong thi ba Dco dil nang
luc hanh vi dan su va dugc thuc hién tai Van phong cong ching Nguyén Hoang T2
va phia ba D ciing khong chimg minh duoc ba bi lira ddi trong viée ky két hop
dong; néu ba khong nhan tién cua ong T thi ba s& khong giao 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cho éng T giit va ba D cho rang khong c6 nhan tién thi khong co
1y do gi trong mét thoi gian dai tir lac ky hop dong dén khi ong T khaoi kién, ba lai
khong c6 ¥ kién gi d6i v6i viee ong T giit hai gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ba. Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xr ¢6 du co s& két luan ba D co vay
cia 6ng T sd tién 400.000.000 ddng. Con vé thoi gian giao nhan tién ciing nhu
ngudn gbc so tién da giao khong anh hudng dén nghia vu tra tién vay ciia ba D d6i
voi ong T.

[6] Xét thay USB chira doan ghi 4am cudc noi chuyén giita 6ng Bui Thanh D
v6i 6ng Phan Vin T do ong P cung cap lién quan dén viéc vay tién va thé chip
quyén sir dung dit giita 6ng T, ba D va 6ng H1. Mic du, éng T thira nhan giong néi
trong doan bang ghi am 14 ciia dng, tuy nhién cudc ndi chuyén khong thé hién tinh
tiét chimg minh ba D bi Itra ddi trong viéc ky két hop dong véi ong T nén khong dir
co s& d& Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[7] D6i v6i hop ddng vay tai san gitta 6ng T va ba D 1a mot giao dich phu hop
v6i quy dinh phap luat nén van co6 hiéu luc tir thoi diém giao két 1a vao thoi diém
bén sau cung ky vao hop dong. Do d6, bi don phai co6 nghia vu tra no vay
400.000.000 ddéng va 1ai cho nguyén don. Murc 13i sudt cac bén di thoa thuan
1%/thang 14 phu hop véi quy dinh nén Hoi dong xét xir chip nhan. Tl ngdy vay
06/5/2016 dén ngay xét xtr so tham theo trinh bay cta nguyén don 13 17,5 thang véi
sO tién 1a 70.000.000 dong. Tir nhitng nhan dinh trén, xét khang céo cua nguyén
don Phan Vin T yéu cau ba Duong Thi D c6 trach nhiém tra s tién 470.000.000
ddng, trong d6 ng gdc 1a 400.000.000 ddng, no 13i 1a 70.000.000 ddng 1a co can clr
nhan nhan.

[8] Xét hop ddng thé chap tai san gitta ong T va ba D ky két ngay 06/5/2016:
Sau khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén thi nguyén don va bi
don khong thuc hién viéc diang ky giao dich bao dam. Theo quy dinh tai cac Diéu
342, Diéu 717 va Diéu 718 cua Bo luat dan sy ndm 2005 va khoan 3 Diéu 188 ciia
Luat dat dai nam 2013 thi viéc thé chap quyén sir dung dat phai dugc ding ky tai co
quan ding ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia chinh.
Nhung nguyén don va bi don khong 1am thu tuc dang ky viéc thé chip theo quy
dinh phap luat, do d6 hop dong thé chp quyén sir dung dit nay bi v6 hiéu. Do hop
dong thé chip quyén sir dung dit bi vo hiéu nén nguyén don phai giao tra 02 gidy
ching nhan quyén str dung dét cho bi don. Toa an cép so thadm tuyén hop dong thé
chép vo hiéu va budc ong T tra hai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba D 1a
co can cu.
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[9] Xét dé nghi ctia ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a
khong c6 co s dé chap nhan, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x€t XUr nén chép nhan.

[10] V& &n phi :

- An phi dan su so tham: Do bi don Duong Thi D ¢6 nghia vu tra tién vay nén
ba D phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach véi s tién cu thé nhu sau: SO
tién phai tra 1a 470.000.000 ddéng nén sb tién 4n phi dan sy so tham = 20.000.000
ddng + 4% (70.000.000 ddng) = 22.800.000 dong. Do hop dong thé chap quyén sir
dung d4t bi vo hiéu nén ong T phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
13 300.000 dong.

- An phi dan sy phtc tham: Khong duong su nao phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B¢ luat TS tung dan sy nim 2015;

- Cac Diéu 471, 474, 476, 323, 342, 343, 404, 405, 715, 717 va 718 cua Bo
luat Dan su nam 2005; Diéu 188 cua Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé& quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don Phan Vin T.

Stra Ban 4an dan su so tham sé: 182/2017/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Vin T.

Budc ba Duong Thi D c6 nghia vu phai tra cho ong Phan Van T sb tién
470.000.000 dong (Bén trim bay muoi nghin dong). (Trong d6: Tién von
400.000.000 ddng, tién 13i 70.000.000 dong).

“Ké tir ngay nguyén don Phan Vian T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don
Duong Thi D cham thuc hién nghia vu tra sb tién trén thi hang thang ba D con phai
chiu 14i cham tra d6i véi sb tién cham tra twong trng voi thoi gian cham tra, muac 1ai
sut phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh ctua khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015”.

2. Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 06 thang 5 nim 2016 giita ong
Phan Vin T va ba Duong Thi D, ddi v&i phan dat thudc hai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 H 01267 va H 01268, cap cung ngay 18/8/2008 bi vo hiéu.



7

Budc 6ng Phan Vian T phai tra cho ba Duong Thi D 02 (hai) Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H 01267 va H 01268, cip cung ngay 18/8/2008.

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Duong Thi D phai chiu s tién 1a 22.800.000 dong (Hai muoi hai triéu
tam trim nghin dong).

- Ong Phan Vian T phai chiu s6 tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).
Khau trir s6 tién tam tng an phi 6ng Phan Vian T d3 ndp 1a 11.050.000 dong (Muoi
mot triéu khong trim nim muoi nghin déng) theo Bién lai thu sb 14 thang 7 nim
2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Hau Giang. Ong Phan Vin
T duoc nhan lai sé tién chénh 1éch 1a 10.750.000 déng (Mudi triéu bay trim nim
muoi ngan dong).

4. An phi dan sy phtc thim: Khong duong su nao phai chiu.

Ong Phan Vin T duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g an phi dan su phuc thim theo Bién lai thu s6 0012564 ngay 03 thang 11 nim
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang.

5. Nhiing quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n déan sy, ty nguyén thi hanh 4n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thot hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.”

Ban an phiic tham c¢6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Héu Giang;

- TAND thanh phd V;

- Chi cuc THADS thanh phd V;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Tham phin - Chii toa phién toa

Nguyén Hong Thanh



8

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hu Giang; i

- TAND TP. Vi Thanh;

- Chi cuc THADS TP. Vi Thanh;
- Céc duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Hong Thanh
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