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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Hiru

Cdc Tham phén: Ong HO Minh Tén

Ong Huynh Van Ut

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 28/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2018
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 84/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 52/2018/QP-PT ngay
08 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Pham Vi H, sinh nam 1975

2. Chi Chuong Thu HI1 , sinh ndm 1980

Nguwoi dai dién hop phap cua chi HI : Anh Pham Vi H , sinh nam 1975 la
nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Chuong Thu H1 (Van ban Uy quyén ngay
21/8/2012) (cO mat); Cung dia chi: Xa Q, huyén D, tinh C.

- Bi don: Chi Nguyén Thi L , sinh nim 1971(c6 mdt)

Dia chi: Xa Q, huyén b, tinh C.

- Nguoi co quyen loi, nghia vy [ién quan:

1. Chi Tran Thi B (ving mdt); Pia chi cu tri: Xa Q, huyén B, tinh C.

2. Anh Ho Van A, sinh nim 1975 (ving mdt)

3. Anh H6 Van U, sinh nim 1991 (véing mdt)

Cung dia chi: Xa T, huyén C, tinh C.

4. Anh Duong Van L , sinh nam 1980 (c6 madat)

5. Anh Hira Thanh T , sinh nam 1974 (ving mdt)

Cung dia chi: Xa Q, huyén D, tinh C.

6. Uy ban nhan dan huyén B (ving mdt)

Dia chi: Thi trin D, huyén D, tinh C.

- Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi L — Bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Pham Vii H trinh bay:

Anh H va vo 1a chi Chuong Thu H1 c¢6 phan dit dugc Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) vao nam 2015,
phan dat c6 dién tich 2.921m?, toa lac xd Q, huyén B, tinh C . Ngudn goc phan dét
do vo chong anh nhan chuyen nhuong cua anh H6 Van U, gia chuyén nhuong
trong hop dong 13 50.000.000 ddng, gid chuyén nhuong thuc té 1a 607.000.000
d6ng. Sau khi chuyén nhuong, anh U lam céc thu tuc sang tén cho v chong anh
ding tén GCNQSDD. Phin dit nay truéc do anh Hia Thanh T dung tén
GCNQSDBD chuyén nhuong lai cho H6 Vin A va chi Tran Thi D sau d6 anh A va
chi B chuyén nhuong anh U. Thoi diém chuyén nhuong QSDD khong ¢ do dac,
d3 c6 nha chi Nguyén Thi L trén phan dat. DSi voi can nha cua chi L thi khi
chuyén nhuong Anh H c6 héi anh U thi anh U cho biét 1 chi L muon dat cat nha
&, khi ndo anh c6 lam thi tuc chuyén tén QSDD xong va ¢6 nhu ciu st dung dét
thi yéu cau chi L di doi nha, tra lai phan dat chuyén nhuong cho anh H .

Khi lam tha tuc chuyén tén QSDD tir anh U sang cho vo chong Anh H thi
khéng c6 do dac lai. Vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong tir anh U cho Anh H 1a
dung theo quy dinh phap luat. Hién nay, chi L, anh L c6 01 ngdi nha trén phan dat
Anh H di duoc cap GCNQSDD, nén Anh H yéu cau chi L : anh L di doi ngdi nha,
tra lai anh phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 88,2m?cho anh H .

Anh H khong dong y hd tro chi phi di doi nha cho chi L, anh L néu Toa 4n
chip nhan yéu cau khai kién cua anh va chi H1 .

Bi don chi Nguyén Thi L trinh bay:

Phan dét tranh chdp ma anh H , chi H1 khéi kién 1a ctia chi L nhan chuyén
nhuong ctia vo chong anh A, chi B vao ngiy 24/01/2014, véi dién tich chiéu
ngang 4,3m, chiéu dai tir 18-20m, gia chuyén nhuong la 100.000.000 dong, khi
chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyen nhuong (Gidy chuyén nhuong nha ngay
24/01/2014). Phan dat chi L nhan chuyén nhuong cta chi B thi chi L chua duoc
cap GCNQSDD.

Phan dat nay, truéc day anh A, chi P nhéan chuyén nhuong cua anh Hua
Thanh T . Chi L quan ly st dung phan dat nay va cat nha ¢ trén dat tir khi sang
nhuong cho dén khi xay ra tranh chip. Khi xay ra tranh chap chi L méi biét anh A
chib da chuyen nhuong toan bo dién tich d4t mua tr anh T cho nguoi em rudt la
anh H6 Vian U, sau d6 anh U chuyén nhuong phan dat trén cho anh H .

Nay chi L khong dong ¥ yéu céu khéi kién cua anh H, chi HI . Do chi
khong dong ¥ nén chi L khéng co yéu cau hily mot phan gidy chimg nhén quyén str
dung dt cua Anh H hay yéu cau hd trg chi phi di doi nha. Chi L yéu cau duoc giir
nguyén hién trang phan dat cho chi tlep tuc quan 1y st dung. Truong hop Anh H
yéu cau di doi nha, tra phan dét tranh chp thi Anh H va chi H1 phai tra cho chi sé
tién 100.000.000 dong thi chi dong ¥.



~ Nguoico quyén loi, nghia vy lién quan anh Duong Van L trinh bay: Anh L
thong nhat v6i 101 trinh bay ctia chi L . Anh L khong dong y y€u céu khoi kién cua
anh H, chi H1 . Ngoai ra, anh khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa so tham:

- Anh H yéu cau chi L , anh L tra cho anh va chi Hl phan dét tranh chip c6
dién tich theo do dac thuc té 1a 88,2m2, yéu cau chi L anh L di doi toan bd cin nha
va c4c tai san gan lién trén dat dé tra lai hién trang phan dit tranh chap. Anh H tu
nguyén hd trg cho chi L anh L 10.000.000 déng tién chi phi di doi nha.

- Chi L, anh L khong dong ¥ tra dat va di doi nha theo yéu cdu cta anh H |
chi H1 . Do khong ddéng v yéu cau ciia anh H , chi H1 nénchi L, anh L khong
d6ng y nhan sd tién 10.000.000d 14 chi phi hd tro di doi nha.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 84/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2017
ciia Toa én nhdn dan Pam Doi dd quyét dinh:

Cin ctr vao Dicu 5; Diéu 35; Diéu 91; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1
Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo lugt to
tung dan sy;

Ap dung khoan 1 Diéu 203; Piéu 100 va Diéu 188 cua Luat Dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 689 va Diéu 698 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Pham Vit H va chi Chuong Thu H1
. Buoc chi Nguyén Thi L va anh Duong Vin L phai c6 nghia vu tra lai cho anh
Pham Vi H va chi Chuong Thu H1 phﬁn dét co dién tich 88,2m2, ph?ln dét toa lac
xa Q, huyén D, tinh C c6 vi tri tr can nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat con lai ciia anh Pham Vii H va chi Chuong Thu
H1 diém M2M3, dai 21m;

Huéng Tay giap phan dat cua anh LAm Quang Tai diém M1M4, dai 21 m;

Huéng Nam giap 16 xe Cha La — Quach Pham diém M3M4, dai 4,2m;

Huéng Bic giap phan dat con lai ctia anh Pham Vi H va chi Chuong Thu
H1 diém M1M2, dai 4,2m; (cé so do do dac kém theo)

2. Budc chi Nguyén Thi L va anh Duong Vin L phai ¢6 nghia vu di doi
toan bd can nha va cac tai san gén lién trén dat dé tra lai hién trang phﬁn dat tranh
chép cho anh Pham Vi H va chi Chuong Thu HI .

3. Ghi nhén sy tuy nguyén cia anh Pham Vi H va chi Chuong Thu HI1 , vé
viée hd trg chi phi di doi nha cho chi Nguyén Thi L va anh Duong Vin L véi s6
tién 13 10.000.000d (muoi triéu dong).

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé 1¢ phi do dac, thim dinh, &4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 10/01/2018, chi Nguyén Thi L c6 don khang c40 toan bd ban an so
tham theo hudéng chap nhan yéu cau Toa an cap phuc tham giit nguyén hién trang
phan dat va nha hién tai ba dang su dung cho ba tiép tuc s dung.

Tai phién toa phic tham, chi L van giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:
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Vé t6 tung, viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur 13
ding quy dinh; cac duong su thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung, d& nghi Hoi dong xét xur phic thim chip nhan mot phan yéu
cau khang cdo ctia chi L , huy ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia chi Nguyén Thi L , Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa anh H , chi L thong nhat ngudn gdc phan dat dang tranh chép
co dién tich 88,2m2, phﬁn dét toa lac xa Q, huyén b, tinh C 1a cua anh Hura Thanh
T sau d6 anh T chuyén nhuong lai cho anh A, chi b va phén dat nay hién chi L
dang quan ly st dung. Tuy nhién, Anh H cho rang phan dit nay anh A chi D
chuyén nhuong lai cho anh U, r6i anh U chuyén nhuong lai cho anh va chi H1 .
Con chi L xac dinh phan dét tranh chip anh A, chi P chuyen nhuong cho chi dién
tich chiéu ngang 4,3, chiéu dai tor 18-20m, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
d6ng. An so tham chap nhan yéu cau khéi kién caa anh H , chi HI budc chi L,
anh L phai c6 nghia vu di doi nha tra lai cho anh H , chi Hl phﬁn dat tranh chép
chi khong df)ng V.

Xét thay Hop dong chuyén nhuong QSDD gitra anh H , chi H1 véi anh U
da dam bao diéu kién vé trinh tu, thi tuc chuyén nhugng QSDD va quyén chuyén
nhuong QSDD theo quy dinh tai Luat Dat dai ndm 2013 va cac bén cling tuan thu
vé hinh thirc va ndi dung cua hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
quy dinh tai Piéu 689 va Diéu 698 cua Bo luat dan sy nam 2005. Hop dong nay
cling thé hién y chi cua anh U ty nguyén chuyén nhugng cho Anh H chi H1 toan
bd phan dét co dién tich 2.921m?, viéc nay anh U ciing thira nhan. Mt khéc, hop
déng chuyén nhuong QSDD giita anh T voi anh A chi P, gitta anh A chi B véi
anh U thi c4c bén ciing tuan thii vé hinh thic va noi dung ctia hop dong chuyén
nhuong QSDD duoc quy dinh tai Diéu 689 va Diéu 698 ciia Bo luat dan sy nam
2005. Anh H thira nhan khi anh U chuyén nhuong thi ¢6 can nha caa chi L , nhung
anh U ¢6 n6i voi anh 1a cho chi L muon dét &, khi ndo 1am thu tuc xong va Anh H
can sir dung thi yéu cau chi L di doi nha dé tra lai dat cho anh H , thoi diém d6 trén
phﬁn dat anh U chuyén nhuong con ¢6 mot s6 ho khac muon dat cit nha & nhu chi
L . Chi L cho réng phén dét tranh chép chi nhan chuyén nhuong cua anh An chi B
c6 1am gidy tay nhung chua sang tén QSDD. Anh A, chi P chua thyc hién viée
sang tén cho chi la do anh T chua tach quyén sir dung cho anh A chi B . Thay rang
Viéc chuyén nhuong gitra chi L véi anh A chi B vé noi dung, hinh thirc cac bén
chua dam bao diéu kién vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong theo phap luat quy
dinh. Mit khac, theo “Gidy chuyén nhwong nha” duoc thiét 1ap gitta chi L véi anh
A va chi B, c6 su chung kién ciia anh L ngay 24/01/2014 thé hién anh A chi b
déng y chuyén nhuong cin nha ngang 4.3m, dai tr 18m dén 20m, tri gia
100.000.000 déng, can nha la cia anh A, chi B ¢c6 sﬁn) chir khong thé hién c6
chuyén nhuong phan dat nhu 15i trinh bay cta chi L . Ngoai ra, theo bién ban ghi
101 khai cua Toa an ddi voi anh A va anh U ngay 23/6/2017 thi anh A va anh U
khang dinh phan dit ngang 4,3m, dai tir 18m dén 20m do anh A chi B ¢b cho chi
L . Pong thoi, khi chi L chuyén nhuwong nha ctia chi B va anh A thi phan dat nay
anh T da tach quyén str dung cho chi P va chi B dugc UBND huyén D cép Giay
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chtng nhan quyén str dung dat vao ngay 27/12/2013. Do d6, an so tham chap nhan
yéu cau ctia Anh H chi H1 budc chi L tra lai phan dat tranh chip cho anh H , chj
H1 1a ¢ can ct. Tai toa, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng cép so' thim vi pham td
tung Xét xir vugt qua yéu cau khoi kién 1a khong chinh xac béi vi, tuy don khai
kién anh H , chi H1 yéu cau chi L tra phﬁn dat tranh chép co dién tich 86m?,
nhung trong qué trinh giai quyét va tai phién tda Anh H yéu cdu chi L, anh L tra
88,2m? dat theo do dac thyc té. Mic du dién tich dit Anh H yéu cau c6 16n hon
dién tich ma Anh H va chi Hl yéu cau tai don khoi kién, nhung yéu ciu nay
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Vi khi khoi kién anh H, chi H1 khéng
¢ do dac cu thé, déng thoi phﬁn dién tich dat do dac thuc té co cung vi tri, tir can
v6i phan dat anh H , chi H1 trinh bay tai don khoi kién. Mit khéc, dai dién Vién
kiém sat cho rang budc chi L , anh L di doi nha ma khong budc anh H , chi H1 tra
cong boi dip va gia tri nha cho chi L , anh L 14 thiét thoi cho chi L , anh Liém.
Viéc nay Hoi déng xét xtr thay rang: Khi chi L mua nha da c6 san cat hét trén dién
tich dat tranh chap chi L vao ¢, khong thé hién boi dip va ciling khong néi gi dén
dat, khi giai quyet vu an cap so tham da tham dinh va dinh gia cin nha co gia tri
15.945.000 d6ng, an so thdm budc chi L , anh L di doi nha tra 88,2m* dét cho
nguyén don va nguyén don hé tro di doi 10.000.000 dong 1a phu hgp. Do doé,
khéng can phai hity an dé xét xir lai nhu dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca
Mau dé nghi.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu an, chi L khong c6 yéu cau phan t0 theo
quy dinh cta B luat T tung dan su va chi L ciing khong yéu cau giai quyét trach
nhiém cta anh A va chi b. Moi quan hé gitta chi L v&i anh A chi B 1a mot m01
quan hé doc 1ap so v6i mbi quan hé giita anh U v6i Anh H chi H1 . Pay 13 quyén
tu dinh doat ctia chi L , nén khong dat ra giai quyét trong vu an nay. Tuy nhién sau
nay gita chi L voi anh A va chi B ¢ phat sinh tranh chap ma khong thé tu thoa
thuan duoc thi co quyén khéi kién b'fmg mot vu an dan su khac.

[3] Tir phan tich trén, Hoi déng xét xir khong chip nhin khang cdo Chi
Nguyén Thi L , gilt nguyén ban &n so tham.

[4] Nhur d& phan tich trén dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sét nhan dén tinh
Ca Mau tai phién toa la chua phu hop nén Hoi dong xét xur khong chap nhan.

[5] V& an phi dan su: Chi Nguyén Thi L phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo chi Nguyén Thi L .

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so: 84/2017/DS-ST ngay 29 thang 12
nam 2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi.
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Pham Vit H va chi Chuong Thu
H1 . Budc chi Nguyén Thi L va anh Duong Vian L phai c6 nghia vu tra lai cho
anh Pham Vit H va chi Chuong Thu H1 phﬁn dat c6 dién tich 88,2m2, phﬁn dat
toa lac xa Q, huyén D, tinh C ¢6 vi tri tir can nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat con lai ciia anh Pham Vii H va chi Chuong Thu
H1 diém M2M3, dai 21m;

Huéng Ty giap phan dat caa anh Lam Quang T diém M1M4, dai 21m;

Huéng Nam giap 16 xe Cha La — Quach Pham diém M3M4, dai 4,2m;

Hudng Bic giap phan dét con lai cia anh Pham Vit H va chi Chuong Thu
H1 diém M1M2, dai 4,2m;

(c6 so dé do dac kém theo)

2. Budc chi Nguyén Thi L Vc"gl anh Duong Van L phai c¢6 nghia vu di doi
tOé.’n b0 can nha va céc tai san gan lién trén dat dé tra lai hién trang phan dat tranh
chap cho anh Pham Vii H va chi Chuong Thu H1 .

3. Ghi nhan sy ty nguyén cia anh Pham Vii H va chi Chuong Thu H1 Ve
viée hd tro chi phi di doi nha cho chi Nguyen Thi L va anh Duong Vin L véi s6
tién 1a 10.000.000 dong (Mueoi triéu dong).

4.Vé chi phi xem x¢ét, thém dinh tai chd V~él dinh gia tai san: Chi Ngu,yér} Thi
L phai chiq chi phi xem xét, ~‘[hélm dinh tai cho va dinh gia tai san vdi sO tién 1a
3.000.000 dong. Khi chi Nguyén Thi L ndp hoan tra cho anh Pham Vit H .

5. V& an phi:

Anh Pham Vi H va chi Chuong Thu H1 khong phai chiu an phi déan su so
tham, ngay 22/5/2017 anh Pham Vi H c¢6 du ndp tién tam Gng an phi 300.000
dqng, bién lai sb 0008825 dugc nhan lai tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
bam Doi.

~ Chi Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 1a 5.997.600
dong (chua nép).

An phi dan sy phiic thAm: Chj Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong. Chj L
¢6 du ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0009538, ngay 10/01/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bam Doi dugc chuyén thu.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa



H6 Minh Tan Huynh Vin Ut Tran Trong Hiru



