TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:276/2022/DS-PT
Ngay:08 /11 /2022
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy.

Cdc Tham phdn: 1/ Ba Hoang Thi Tho;

2/ Ong Huynh Vin Ngoan.

- Thuw ky phién toa: Ong Lam Hiru Nghia, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi Cam
Thuy, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 11 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhén dan tinh
Tién Giang xét x{r phiic tham cong khai vy an thy 1y sb: 207/2022/TLPT-DS ngay
03 thang 10 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Do Bén 4n déan sy so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 15 thang 07 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 246/2022/QD-PT ngay
18 thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

* Neuyén don: chi Bang Thi Diéu H, sinh naim 1983; (ving)

Dia chi: 4p P, x4 P, thi xa C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén: ba Ta Kim T, sinh nam 1963. (c6 mat)

Pia chi: s6 F duong H, khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang.

* Bi don.

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh ndm 1969. (c6 mit)

Pia chi: khu phd A, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang.

2. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1988. (c6 mit)

Dia chi: khu phd A, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang.
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- Nguwoi lam ching: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1972 (c6 mat)
Dia chi: khu phé A, phuong C, thi xa C, tinh Tién Giang
- Nguoi khang cdo: Bi don Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham;
Pai dién theo iy quyén cia nguyén don la ba Ta Kim T trinh bay:

Ba bang Thi Diéu H c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin Q va éng
Nguyén Van T1 268,5 m* dat thudc thira 389, to ban d6 26 & khu phd A, phuong
C, thi xa C, tinh Tién Giang, do ong Nguyén Vin Q dung tén gidy chting nhan
quyén sir dung dat. Thira dat nay 6ng Q da cho ong T1 cit nha ¢ nhung chua sang
tén cho ong T1.

Ngay 28/4/2021, hai bén lam gidy tay thoa thuan: 6ng Q chuyén nhuong cho
ba Diéu H dién tich dat trén voi gia 1.100.000.000 ddng, ba H giao tién coc truéc
cho 6ng Q va 6ng T1 1a 200.000.000 ddng, néu bén nao ‘huy hop. dong thi boi
thuong gap doi tién coc, khi ndo ra Cong ching lam hop dong chuyén nhuong thi
ba H tra tiép sb tién 900.000.000 ddng con lai; khi lam gidy tay thoa thuan co ba
Truong Thi M 1am chimg. Tuy nhién, hop déng chi c6 6ng T1 va ba H ky tén.

Ngoai ra ba H con dua thém cho ong Q va 6ng T1 30.000.000 dong 1én dat
thd cu va 11.000.000 dong tién bom cét vao dat ba H mua nhung khong 1am bién
nhan. Sau d6 dich bung phat va cach ly xa hoi nén hai bén thoa thuan khi nao hét
cach ly s& cung di cong chiing hd so chuyén nhuong.

Thang 10/2021, ba H dén gap ong T1, ong Q dé nghi di cong chung ho so
Chuyen nhuong thi 6ng Q va ong T1 thay doi gia chuyen nhuong, doi ba H phai
mua dat voi gia 1.300.000.000 dong, ba H khong dong y mua dat véi gia
1.300.000.000 dong theo yéu cau ciia 6ng Q nén doi lai tién coc, tién bom cat, tién
1én dat thd cu nhung 6ng T1 va 6ng Q khong tra va néi khi nao ban dat xong méi
tra lai tién. Vi vay, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin Q phai tra cho ba H sé tién
da nhan gom: tién coc 200.000.000 dong, tién bom cat 11.000.000 dong va tién
1én dat tho cu 1a 30.000.000 ddng.

Budc ong Nguyen Van T1 va 6ng Nguyén Vin Q phal thanh toan cho ba H

tién phat coc gap ddi 1an sb tién da nhan 1a: 200.000.000 dong x 2 = 400.000.000
ddng.

Tong sd tién ba H yéu cau ong T1, ong Q phai tra 1a 641.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba Ta Kim T rat lai yéu cau doi 6 ong Q va 6ng T1 phai
tra s tién bom cat va lén dat thd cu tong cong 41 .000.000 dong. Rt yéu cau khoi
kién dbi VGi 6ng Nguyén Vin Q; Giir nguyen yéu cau budc 6ng Nguyén Vian T1
phai tra s6 tién dat coc 200.000.000 dong va sé tién phat coc 200.000.000 dong,
tong cong 400.000.000 dong.

- Bi don Nguyén Van Tl trinh bay:
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Ba bang Thi Diéu H yéu czﬁlu ong va 6ng Nguyén Vin Q lién doi tra s tién
641.000.000 dong, anh khong dong y vi anh khong c6 vi pham hop dong dat coc
ma ba H mai 1a nguoi vi pham hop dong dat coc.

Gia dinh 6ng c6 thira dat 389 to ban d6 26, dién tich 870,3 m? tai khu phé A,
phuong C, thi xa C, tinh Tlen Giang dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap glay chang nhan quyén si dung dat s6 CS 05897 ngay 05/02/2018, do 6ng
Nguyén Vin Q dai dién ho dung tén.

Vao nam 2020, gia dinh 6ng da chuyén nhuong mot phan dat cho ngudi khac
chi con lai dién tich 645,2 m® ¢6 sb thira 560.

Néam 2021, gia dinh ong c¢6 hira khi nao 6ng can tién‘ dé 1am an s& tang cho
ong phan dat c6 chiéu ngang 10 mét, chi€u dai 26,85 mét nam trong thira 560 néu

trén.

~ Ngay 28/4/2021, ba bang Thi Diéu H c6 thoa thuan véi ong mua dién tich
dat nay véi gia 1.100.000.000 dong va ba H da dat coc so tien 200.000.000 dong,
c6 ba Truong Thi M lam ching, khong c6 mat d6ng Nguyen Van Q.

Ngay trong ngay dat coc, ba H va dng con thoéa thuan khi nao 6ng bom cat
san lap mat bang phan dat ban cho ba H thi ba H s& tra thém cho 6ng 800.000.000
d6ng, dén khi nao c6 ban vé tach thura thi hai bén dén Vin phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat thi ba H tra sé tién 100.000.000 dong
con lai. Lic 6ng va ba H thoéa thuan ¢ su ching kién cia ba Truong Thi M. Viéc
ong ky két hop dong véi ba H thi ong Q hoan toan khong biét. Sau khi ky két hop
dong dat coc, 6ng c6 ndi cho dng Q biét vé& viéc chuyén nhuong dién tich dat
268,5 m” trong thira dat 560 dé lay vén lam n va yéu cau 6ng Q di ding ky do
dac, thuc hién thu tuc tach thura.

Ngay 20/5/2021, khi ong hoan thanh vi¢c bom cat san 14p mat bang, 6ng da
yéu cau ba H tra 800.000.000 dong nhu thoa thuan nhung ba H noi chua c¢6 tién
va huta hen hét lan nay dén lan khac.

Pén ngay 31/5/2021, ba H c6 dan mot ngudi tén S dén nha ong dé xem dat
va thoéa thuin ban lai cho éng S 2 dién tich dat ma ba H di thoa thuan mua cua
ong véi gia 700.000.000 dong dé lay tién tra cho 6ng nhung 6ng S khong mua. Tir
d6 dén nay ong nhiéu lan yéu cau ba H phai tra 800.000.000 dong va dén cong
ching dé 1am hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat néu khong s& mat so
tién coc nhung ba H ¢ né tranh khong thuc hién.

Pén ngay 28/02/2022, ba H méi dén nha ong yéu cau thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyeén su dung dat, ong khong dong y vi ba H da vi pham hop
d6ng dat coc nén phai mat tién coc.

Bén canh d6 ba H con trinh bay c6 tra cho dng 30.000.000 dong tién 1én thd
cu va 11.000.000 dong tién bom cat 1a khong dung. Ong chi nhan cia ba H sé tién
coc 200.000.000 ddng, ngoai ra khong nhan s tién nao khac. Tién bom cat 1a do
ong tra truc tiép voi nguoi bom cat tén H1.
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Ong yéu cau Toa 4an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Bang Thi
Di¢u H.
Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ay quyén Cua ong T1 dong ¥ tra

cho ba H s tién dit coc 200.000.000 dong va tién 13i cua sb tién trén theo 13i suat
ngan hang N1.

-Bi dom la éng Nguyén Van Q trinh bay:

Ba bang Thi Diéu H yéu cau 6ng va anh Nguyén Vin TI tra sb tiép
641.000.000 dong, 6ng khong dong y, vi ong khong co6 thdéa thuan dat coc ban dat
gi voi ba bang Thi Diéu H.

Gia dinh 6ng c6 thira dat 389 to ban d6 26, dién tich 870,3 m? tai khu phé A,
phuong C, thi xa C, tinh Tlen Giang duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap glay chung nhan quyén st dung dat s6 CS 05897 ngay 05/02/2018, do ong
Nguyén Vin Q dai dién ho dting tén.

Méc du dat cap cho ho nhung ngudn goc dat la cua vo chong ong nhan
chuyén nhuong cua 6ng Tu L, déy 1a tai san cua vg chong cha cac con cua 6ng
khong c6 cong surc dong gop gi vao thira dat nay.

Vao nam 2020, gia dinh 6ng da chuyén nhuong mot phan dat cho nguoi khac
chi con lai dién tich 645,2 m’ ¢ sb thira 560. Hién trén dién tich dat nay ong co
xdy cat mot can nha cho T1 ¢ nho.

Vao ndm 2021, vg chong ong hira khi nao T1 can tién dé lam an thi gia dinh
s& tang cho T1 dién tich dat 268,5 m? trong thira dat 560.

Cuoi thang 4, dau thang 5 ndm 2021, T1 yéu cau ong di lam thu tyc tach thua
cho T1 dién tich dat nhu gia dinh da hira dé T1 Iam an nén ong ciing dong y.

Bé:n ngay 24/5/2021 thi 6ng nhan duoC manh trich do dia chinh, phiéu Xac
nhan ket qua do dac hién trang thira dat, ban mo ta ranh gidi, moc gioi thua dat,
ong c6 thong bao cho T1 biét.

Khoang thang 6/2021, T1 ndi v6i 6ng ngudi mua dat khong dong y mua nita
va 6ng cting khong c6 y kién gi. Cho dén khi 6ng nhan dugc giay tri¢u tap tr Toa
an thi mai biét nguoi T1 ndi mua dat 1a ba Bang Thi Diéu H.

Sau khi xay ra su viéc trén, 6ng c6 hoi T1 gia tri phan dat ‘Chuyén nhuong 1a
1.300.000.000 dong tai sao lai ban véi gia 1.100.000.000 dong thi T1 ngang
nguoc chui mang cha me vi vay 6ng quyét dinh khong cho dat T1 nira.

Theo don khoi kién, ba H trinh bay 6ng va T1 cung nhau thoa thuén viéc
nhan tién coc dé chuyén nhuong dién tich dat 268,5 m? nam trong thira dét
560 cho ba H véi gia 1.100.000.000 dong va ba H da dit coc s6 tién 200.000.000
dong 1a khong ding sy that, 6ng khong c6 nhan tién coc mua ban gi véi ba H.
Trong gidy mua ban, chuyén nhuong dat dai ba H nop cho Toa 4n c6 ghi tén cia
6ng nhitng 6ng hoan toan khong biét va khong ky, viét vao gidy nay. Con T1 co
thoa thuan dat coc véi ba H hay khong thi 6ng khong 0.
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Nay 6ng 1ay lai dat, con T1 thoa thuan nhan tién coc voi ba H hay khong thi
T1 va ba H ty giai quyét v6i nhau, khong lién quan dén 6ng.

- Ngwoi lam chiing la éng Nguyén Van S trinh bay: Ong 13 ngudi 1am ching
do ong Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Vin T1 tu triéu tap. Ong xac nhan vao
ngay 31/5/2021 ba Bing Thi Diéu H c6 nin ni 6ng mua , dién tich dat ma ba H da
dit coc mua cia ong T1 nhung khi dén nha 6ng T1 thi 6ng dugc biét dit nay 1a
cta cha 6ng T1 nén 6ng khong dong ¥ mua. Luc ong dén xem dit thi thira dat nay
da duoc bom cat, san 14p mat bang. Ong c6 nghe 6ng T1 ndi tai sao téi bom cat
xong ma chi khong tra tién mua dat cho t6i theo thoa thuan thi ba H noi dé tir tur
ba H tra.

*Tai ban an dan sy so tham sb 44/2022/DS-ST ngay 15 thang 07 nam 2022

cua Toa an nhén dén thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang da cin ct vao Khoan 1 Biéu
117 va biéu 328 cua Bo luat Dan su;

Xur:

1. Dinh chi xét xir doi v6i mot phan khi kién ciia nguyén don doi b don tra
SO tien 241.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu khai Kién con lai ciia nguyén don ba Dang Thi

Diéu H.
_ Budc 6ng Nggyén Vin T1 phai c6 nghia vu tra cho ba Ping Thi Diéu H sé
tien 400.000.000 dong.
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan an phi, nghia vu cham tra va
quyén khang cao theo quy dinh.
~ *Ngay 29/07/2022, bi don nguyén Vin T1 c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phtuc tham huy ban an so tham.

*Tai phién toa phiic tham:

- Ba Ta Kim T (bai dién theo uy quyén cua nguyén don) yéu cau hoi dong
xét xur gitr nguyén ban an so tham.

- Ong ‘Nguyén Vién T1 thay d6i yéu cau khang cao, dé nghi hoi dong xét xir
sua mot phﬁn ban an so tham theo hudng: Ghi nhan viéc 6ng T1 tu nguyén tra lai
ba H so tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Ong T1 khong dong y tra so tien phat
coc 200.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vian Q trinh bay: Ong khong c6 giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va nhan tién coc ctia ba H nén trong vu an nay ong khong c6
yéu cau gi.

- Ong Nguyén Vin S trinh bay: Ong 1a nguoi lam ching do 6ng Nguyén Vian
Q va 6ng Nguyén Vin T1 tu triéu tap. Ong x4c nhan vao ngay 31/5/2021 ba Ping
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Thi Diéu H ¢6 nan ni 6ng mua Y2 dién tich dat ma ba H da dit coc mua cua ong
T1 nhung khi dén nha 6ng T1 thi 6ng duoc biét dit nay 1a cua cha 6ng T1 nén dng
khong dong y mua. Lic ong dén xem dat thi thira dat nay dd dugc bom cat, san
l4p mat bang. Ong c6 nghe 6ng T1 noi tai sao toi bom cat xong ma chi khong tra
tién mua dat cho t6i theo théa thuan thi ba H néi dé tir tir ba H tra.

- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Dé
nghi hoi ddng xét xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cao cuia ong Nguyén Vin
T1, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Theo don khang céo ngay 29/7/2022, 6ng Nguyén Vin T1 yéu cau Toa an
cap phuc tham huay ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T1 thay do6i noi
dung khang céo, yéu cau hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo huéng: Chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba H; Ghi nhan viéc 6ng T1 ty nguyén tra
cho ba H sé tién dit coc 1a 200.000.000 dong; Khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba H vé viéc doi s6 tién phat coc.

Xét viéc thay doi noi dung khang céo cua 6ng T1 khong vuot qua pham vi
khang cdo ban dau nén duoc hdi déng xét xir xem xét, giai quyét.

[2]. V& noi dung khang cdo, xét thay:

Pbi voi s6 tién dit coc: Ong T1 tu nguyén tra cho ba H sé tién nhan la
200.000.000 dong, duoc hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi voi sb tién phat coc: Ong T1 khong dong y tra sb tién phat coc
200.000.000 dong cho ba H véi 1y do: Hop ddng dat coc ngay 28/4/2021 bi vo
hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat; Ba H vi pham hop dong, khong tra tiép
s6 tién 800.000.000 ddng cho 6ng T1 nhu da thoa thuan.

Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Ong T1 khang cdo cho rang tai thoi diém ki két hop dong dat coc ngay
28/4/2021 thi ong T1 khong phai la chu su dung dat, nén hop dong dit coc vi
pham dle‘u cam cua phap luat, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu va hay
bo hop dong.

Ba Ta Kim T trinh bay 6ng T1 noi voi ba H 1a ong Nguyép Vian Q da cho
ong T1 dién tich dat nay, 6ng T1 da cat nha, quan ly, str dung dat tir trude do va
c6 dua ban goc giay ching nhan quyen st dung dat cho ba H xem. Tai thoi diém
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ki két hop dong c6 mit 6ng Q va 6ng Q ciing ddng y lam thu tuc tach thia cho
6ng T1. Tuy nhién, ong T1 1a ngudi nhan coc 200.000.000 déng nén 6ng Q1
khong ky tén. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q thtra nhan 6ng truc tiép dén Vian
phong diang ky dat dai dé 1am thu tuc tach thira dién tich dat néu trén cho ong T1,
6ng da nhan “ Manh trich do dia chinh”, “ Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat”, “Ban mo ta ranh gidi thira dat” va théng bao cho 6ng T1 biét,
chung to trude d6 ong Q da dong ¥ cho 6ng T1 dién tich dat nay dé ong T1 ban
cho ba H. Nhu vay, 268,5m? dAt néu trén 1a tai san hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 108 B luat Dén su. Viéc 6ng T1 va ba H ki két
hop dong dit coc ngay 28/4/2021 khong vi pham diéu cAm cua phap luat nén hop
ddng dat coc ngdy 28/4/2021 c¢6 du diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su
theo quy dinh tai Biéu 117 B luat dan su. Xét 10i trinh bay ctia ba T 13 ¢6 co s0,
pht hop phap luat nén duoc hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét, tai thoi diém ki két hop dong dit coc thi ba H, 6ng T1 ¢ ning luc phap
luat va nang luc hanh vi dan su; hai bén hoan toan tu nguyén; muc dich va noi
dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cia phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi. Do d6, hop dong dit coc ngay 28/4/2021 du diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan su.

2.2. Ong T1 khang c4o cho rang giita ong T1 va ba H c6 thoa thuan miéng 1a
khi nao ong T1 bom cat san lép mat bang ddi voi phén dat 6ng T1 ban cho ba H
xong, thi ba H phai tra tiép so tién 800.000.000 dong, den khi cong ching ho so
chuyén nhuong quyen str dung dét thi ba H phai tra hét sé tién con lai cho 6ng T1
1a 100.000.000 ddng. Khi thoa thuan co ba Truong Thi Tuyét M1 ( em dau cua
ong Q) va 6ng Nguyén Vin S biét va lam ching.

Theo “Gidy xac nhan” cua ba Truong Thi Tuyét M1 (but luc 31), ba M1 xac
nhan ndi dung trinh bay néu trén ctia 6ng T1 la dung sy that.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin S trinh bay vao ngay 31/5/2021, ba H c6 dan
6ng S dén nha 6ng T1. Lac 6ng dén xem dat thi phan dat nay da duogc bom cat,
san 1ap mit bang. Dong thoi, ong S c6 nghe 6ng T1 ndi tai sao téi bom cat xong
réi ma chi khong tra tién mua dat cho t6i theo thoa thuan thi ba H noi dé tir tir ba
H tra.

Xét thay, 101 trinh bay néu trén cta ong T1, ba M1 va ong S khong dugc ba
H thira nhan ma cac duong sy khong cung cap dugc ching ctr chang minh. Ba T
(dai dién theo uy quyén cta ba H) cho rang ba M1 1a em dau

cua ong Q, ong S la ban than cta 6ng Q nén 101 khai ctia 6ng S, ba M1 khong
khach quan. Xét 161 trinh bay caa ba T 13 ¢6 co s¢ nén duoc hoi dong xét xir xem
xé€t.

Xét, hop dong dat coc ngay 28/4/2021 khong c6 ndi dung nao quy dinh thoi
glan ba H phai giao s6 tién con lai, ciing nhu khong c6 nodi dung nao quy dinh thoi
gian hai bén phai dén Van phong cong ching ki hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu ong T1 trinh bay. Nén viéc 6ng T1 cho rang ba H 1a ngudi vi
pham thoa thuan va tir chéi thuc hién hop ddng 1a khong o cin cu.
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Ba T cho rang giira 6ng T1 va ba H ¢6 thoa thuan miéng 1a sau khi c6 ban V&,
hd so tach thira, hai bén s& dén Vin phong cong chung 1ap hop déng Chuyén
nhuong quyén st dung dat, lac d6 ba H s& tra tiép cho ong T1 900.000.000 dong
con lai vi day la so tién 16n khong thé giao cho 6ng T1 khi hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat chua dugc cong chu’ng Xet 1oi trinh bay cua ba H 1a
c6 co sé vi didu nay phu hop véi tap quan giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat tai dia phuong noi xay ra tranh Chap Thong thuong nguoi nhan chuyén
nhuong dit coc mot phan tién trong sé tién chuyén nhuong, sb con lai s& duoc tra
tiép khi cac bén ra Vin phong céng chung 1ap hop dong chuyén nhuong 13 phu
hop thuc té.

Tai phién toa 6ng T1 c6 thura nhan ndi dung cudc noéi chuyén gitra ba H va
ong T1 tai mot file ghi am do ba H cung cip. Xem xét ndi dung file ghi the hién
ong T1 la nguoi tur chéi khong tiép tuc thuc hién hop dong khi &m nay ba H c6
yéu cau, nén viéc ba H khai kién yéu cau 6ng T1 phai tra s6 tién coc da nhan va
phai chiu phat coc 1a ¢6 can ctr.

Mt khac, qua trinh giai quyét vu an ba T con trinh bay do giita ong Q va
ong T1 c6 mau thudn véi nhau nén 6ng Q khong cho dat ong T1 nita. Ong T1
khong c6 dat dé giao cho ba H nén tir chbi thuc hién hop dong. Nhu vay, 6ng T1
mai 1a nguoi vi pham thoa thuan dat coc nén phai chiu phat coc. Xét 101 trinh bay
cia ba T la c6 co sd, phu hop véi loi khai ciia 6ng Q tai ban tu khai ngay
10/5/2022 va tai phién toa thé hién ndi dung: “Vao nam 2021, vo chong toi hira
khi ndo T1 can tién dé lam an thi gia dinh sé& ting cho T1 dién tich dat 268,5m
trong thira dat 560. Pén ngay 24/5/2021 thi t6i nhan dwoc manh trich do dia
chinh, phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat, ban mo ta ranh giéi thua
dat, toi c6 thong bao cho T1 biét. Sau khi xay ra su viéc trén, t6i c6 hoi T1 gia tri
phan dat chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 ddng tai sao lai ban voi gia
1.100.000.000 d6ng thi T1 ngang nguoc chiri mang cha me, vi vay toi quyét dinh
khong cho dat T1 nita”,

T nhitng nhan dinh nhu d3 néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay hop dong dat
coc ngay 28/4/2021 du diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su duge quy dinh
tai Piéu 117 cua Bo luat Dan su. Ong T1 cho rang hop déng bi vo hiéu do vi
pham diéu cdm ctia phap luat 1a khong phu hop Véi quy dinh tai Diéu 108 Bo luat
Dan sy. Ong T1 1a nguoi tir chdi thuc hién hop dong nén cin ctr vao ndi dung
thoa thuan trong hop dong ngay 28/4/2021 va khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dén sy

thi ong T1 phai chiu phat coc. L€ ra, 6ng T1 phai tra cho ba H sb tién phat coc
200.000.000 dong nhung xét thay khi thoa thuan dat coc véi ong T1 thi ba H cling
cO mot phan 15i 1a khong yéu cau ong Q ki tén vao hop dong ngay 28/4/2021. Xét
vé 15i thi 6 ong T1 co 16i nhiéu hon ba H, vi vay can budc éng T1 phai tra cho ba H
70% cua sd tién phat coc 1a 140.000.000 ddng; ba H phai chiu thiét hai 30% cua
s tién phat coc 1a 60.000.000 dong.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khang cao cua 6ng T1, sua mot phan ban an so tham.



9

[3]. Xét ¥ kién phat biéu va dé nghi caa dai dién Vién |§iém sat co mot phan
phu hop vaéi nhan dinh néu trén nén dugc hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

- [4] Vé an phi: Ong T1 phai chiu an phi dan su c6 gia ngach 1a 17.000.000
dong; Ba H phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach la 3.000.000 dong.

Ong T1 khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148 Bo luat TH
tung dan sy;

Can cu cac Diéu 108, 117, 328 va khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan su;

Cian cir cac Pieu 27, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/- Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctiia 6ng Nguyén Vin T1.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 44/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cta
Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.

X

~ Dinh chi xét xir doi v6i mot phan yéu cau khei kién cua ba Bang Thi Digu H
V€ viéc doi ong Nguyen Van T1 va ong Nguyeén Van Q phai tra so tién
241.000.000 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién con lai ciia ba Bang Thi Diéu H vé
viéc doi so tién dat coc va phat coc.

‘ Budc 6ng Nguyén Vép T1 phé}i ch nghia vu tra cho ba D.';ing Thi oDiéurH §6
tien dat coc 200.000.000 dong va 80 tien phat Coc 140.000.000 d{)ng, tong so tién
phai tra cho ba H 1a 340.000.000 dong (Ba tram bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Bang Thi Diéu H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, néu 6ng T1 chdm thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng T1 con phai
chiu tién 1ai cia so tien cham tra, theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468
cua B0 luat Dan sy, twong wng véi thoi gian cham tra.

2/-V/& an phi:

Ong Nguyén Vin T1 phai chju 17.000.000 dong (Muoi bay tri¢u dong) an
phi dan sy so thdm va khong phai chiu an phi phﬁc tham. Ong T1 da ndp tam ung
an phi phuc tham 300.000 dong theo bién lai s0 0002611 ngay 09/8/2022 cua Chi

cyc Thi hanh an déan sy thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang, nén con phai nop tiép sé
tién 16.700.000 dong (Mudi sau triéu, bay trim ngan dong).

Ba bing Thi Diéu H phai chju 3.000.000 dong (Ba trigu dong) 4n phi dan su
so tham. Ba H da nop tam tng an phi 14.820.000 dong theo bién lai s6 0002390
ngay 14/3/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang,
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nén ba H dugc hoan lai s tién tam tmg 4n phi 11.820.000 dong (Mudi mot trigu,
tam tram, hai muoi ngan dong).

3/- Ban an phuc tham co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh én dén sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su..

, An tuyén lic 14 gio ngay 08 thang 11 nim 2022, c6 mat ong T1 va ba T,
vang mat ong Q.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Cai Lay;

- CCTHADS thj xa Cai Lay;

- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Luwu Thi Thu Thay



