TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUAN CHAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SON LA

Ban 4an sb: 04/2020/DS — ST.
Ng&y: 31-8-2020.

VIV: Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyen sir dung dat (Tuyen bo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu).

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN CHAU, TINH SON LA

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Huong;
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lo Vin Quéc;
Ong Ludng Vin Pom;

Thi kyphié téa: Ong Lé Van Tién Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thuén Chau, tinh Son La.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan fzuyén Thudan Chdu tinh Son La tham gia
phié toa Ba Dinh Thi Bich Nguyét - Kiém sat vién.

Ng&y 31 thag 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thuan Chau,
tinh Son La xét xir so tham céng khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 09/2020/TLST - DS
ngdy 08-7-2020, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2020/QDST- DS, ngdy
14-8-2020 gitra cac duong su:

*) Nguyé don: Chi Pham Thi L; Noi BPKNKTT: X6m A, thon DL, XaTT,
huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh; chd ¢ hién nay: Doi D, X&NG, huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién. C6 mat.

*) Bi don: Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H; Cung dia chi: Thé X( trudc
|atiéu khu C), X&TL, huyén Thuan Chau, tinh Son La. (Chi Pham Thi H ty quyén
toan bd cho Anh Pham Duy C tham gia giai quyét vu an. Theo vin ban ty quyén
ngey 21-7-2020). C6 mat.

*) Nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: BaPam Thi L; Pia chi: Thén
X( trudc 1a tiéu khu C), X&TL, huyén Thuan Chau, tinh Son La. Vang mit c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu va loi khai tai phién toa nguyén don Chi Pham
Thi L trmh b&y:



Ng&y 04/5/2020 Chi Pham Thi L ¢6 mua 01 manh dat c¢6 dién tich chiéu rong
la 5,5m va dai 1a 18m ( dia chi: Ban P, X&TC, huyén Thuan Chau, tinh Son La )
ctia vo chong Anh Pham Duy C bachi Pham Thi H; dia chi: Tiéu khu C ( nay la
thé 2), XATL, huyén Thuan Chau, tinh Son La véi s6 tién 12106.000.000¢ ( da
thanh toan day du so tién 106.000.000¢ cho vo chong anh C chi H). Quatrih mua
ban hai bé co 1ap hop dong mua ban ( Gidy ban dat viét tay) va ngdy 04-5-2020,
c¢6 chit ky cua cac bén, khéng lam thil tuc cong chimg, chimg thuc. Khi trao doi
mua b&n anh Pham Duy C, chi Pham Thi H c6 néi 1a manh dat dd thyc hién xong
thl tuc sang tén va trén thuc té Chi Pham Thi L ciing thiy vo chong Anh Pham
Duy C, chi Pham Thi H st dung manh dat tré& nén di tin tuong va déng y mua.
Tuy nhién dén nay Chi Pham Thi L ph& hién manh dat trén khong phai ciia Anh
Pham Duy C, chi Pham Thi H ma méanh dat nay dang nam trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dat mang tén Ba Pam Thi L; dia chi: Thé 2, X&TL, huyén Thuan
Chau, tinh Son La. Nay Chi Pham Thi L yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich hop
déng mua ban dit gifra chi va vg chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H lap
ngdy 04-5-2020 1a v hiéu va yéu cau vo chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H
tra lai cho Chi Pham Thi L sd tién 106.000.000¢. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi

~

thém.

Trong ban tir khai, bién ban ldy 10i khai, cdc chirng ci c6 trong hé so va tai
phié taa bi don Anh Pham Duy C tr nh bgy:

Ng&y 04-5-2020 vo chong Pham Duy C, chi Pham Thi H c&bé cho Chi
Pham Thi L; dia chi: Xém A, thon DL, X&TT, huyén Thai Thuy, tinh Tha B nh;
chd & hién nay: Poi D, XxANG, huyén Pién Bién, tinh Dién Bién 01 ( mdt) manh
dat c6 dién tich chiéu rong 1a 5,5m va dai 1a 18m ( dia chi: Ban P, Xx&TC, huyén
Thuéan Chau, tinh Son La). Vi gia 106.000.0009. Quatrmh mua bén hai bén da 1ap
gidy mua ban dat viét tay, c6 day du chir ky cta cac bén va da nhan day du sb tién
106.000.000¢. Tuy nhié viéc mua ban dit khéng lam thu tuc cong chimg, ching
thue theo quy dinh ctia phap luat. Khi mua ban dat vo chdng anh chi cling da noi
cho chi Pham Thi La biét manh dat nay van con dang nam trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén Ba Pam Thi L; dia chi: Thé 2, X&TL, huyén Thuin
Chau, tinh Son La. V& nguén géc manh dit nay vo chéng anh chi cua mua lai cua
vo chdong anh Pang Xuan T, chi Bui Thi T; dia chi: Thé X( trude 1a tiéu khu C),
xaTL, huyén Thuan Chau, tinh Son La vao thang 02-2018 ( Viéc mua ban dat cling
chi 1ap gidy mua ban dat viét tay, khong 1am thu tuc cong chimg, ching thuc theo
quy dinh). Nay chi Pham Thij L ¢6 yéu cau Tda an tuyén bd hop ddng mua ban dat
giita vo chong anh chi vaChi Pham Thi L 1ap ngay 04-5-2020 l&vo hiéu va budc
vo chdng anh chi thanh toan sé tién 106.000.000¢ cho chi Pham Thi L anh chi
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khong nhat tri. Ngod ra Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H khong yéu cau gi thé@n.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 04-8-2020 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Ba Dam Thi L tr hh b&y:

Ba Pam Thi L ¢6 ban 01 manh dit c6 dién tich chiéu rong 1a 5,5m va dai la
18m ( dia chi: Ban P, X&TC, huyén Thuan Chau, tinh Son La) cho vo chdng anh
Piang Xuan T, chi Bui Thi T; dia chi: Thé X( trude 1a tiéu khu C), X&TL, huyén
Thuan Chau, tinh Son La. Manh dat ndy nam trong Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat mang tén ba. Sau d6 ba co dugc biét 1a vo chong anh T chi T di ban lai
manh dat nay cho vo chdng Anh Pham Duy C vachi Pham Thi H. Nay xay ra tranh
chap ba khong biét va ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa nguyén don Chi Pham Thi L vAn giita nguyén yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich hop déng mua ban dat gitra Chi Pham Thi L va vo chong Anh
Pham Duy C, chi Pham Thi H 13p ngay 04-5-2020 1a v6 hi¢u va yéu cau vo chéng
Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H tra lai cho Chi Pham Thi L s6 tién 106.000.000¢,
Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi thém

Bi don Anh Pham Duy C khong nhat tri v&i yéu cau khi kién ctia Chi Pham
Thi L. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Thuan Chau, tinh Son La
phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Ké tir khi Toa an tién hanh
thu 1y vu dn cho dén khi ra quyét dinh dua vu an ra xét xu, Tham phan da thuc hién
cac thu tuc t6 tung theo dling quy dinh cua phap luat.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xur: Tai phién Toa tham gia diing
thanh phan trong quyét dinh dua vu an ra xét xtr, cac trinh tu cua phién toa dién ra
theo dung quy dinh ctia phép luat.

Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung: N guyén don Chi Pham
Thi L, bi don Anh Pham Duy C da thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh tai cac biéu 70, Diéu 71, Diéu 72 B6 luat td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B luat
t6 tung dan su; Diéu 117, Diéu 122, Diéu 127, Piéu 131, Diéu 407, Diéu 501, biéu
502 B6 luat dan sy; Pidu 12, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 vadiém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14; Ngay 30-12-2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Chi Pham Thi L.



2. Tuyén b hop déqg chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04-5-2020 giira
Chi Pham Thi L va vo chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H v6 hiéu.

, ‘Bu(f)c VO chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H tra lai cho Chi Pham Thi L
so tién 106.000.0004.

3.Vvé an phi: Vo chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H phai chiu & phT
dan sy so thdm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé td tung:

Nguyén don Chi Pham Thi L khoi kién yéu cau bi don Anh Pham Duy C, chi
Pham Thi H yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
vOhiéu, day 1a tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, bi don c6
dia chi cu tru tai: Thon 2( trude la tiéu khu C), xaTL, huyén Thuan Chau, tinh
Son La. Toa an nhan dan huyén Thuan Chau, tinh Son La thu ly giai quyét la
dung tham quyén. Theo dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét tb tung dan su.

Nguyén don Chi Pham Thi L ¢6 @iy quyén cho anh Ta Minh S ndp don khoi
kién tai Toa an va ndp ti€n tam trng an phi theo quy dinh.

Bi don chi Pham Thi H uy quyén cho Anh Pham Duy C giai quyét toan bo
ndi dung vu an tai Toa an.

Xet vige uy quyén cla cac duong sy la dung phap luat, tai phién toa cac
duong su van gilt nguyén viée ty quyén. Do vay can duoc chdp nhan.

Nguoti co quyén loi nghia vy lién quan va Pam Thi L c¢6 don dé nghi giai
quyét vang mat ba tai Toa an. Céan ctr vao khoan 1 diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
Tda an van tién hanh xét xir vu an.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

Ngay 04-5-2020 vo chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H; tra tai: ThG
X( trude 1a Tiéu khu C), X&TL, huyén Thuan Chau, tinh Son La cO chuyén
nhuong lai cho Chi Pham Thi L; Noi BPKNKTT: X6m A, thon DL, XaTT, huyén
Thai Thuy, tinh Thai Binh; chd & hién nay: Ddi D, X&N(h Ngam, huyén Dién Bién,
tinh Dién Bién 01 ( mdt) manh dat. Cung ngay hai bén d&lap gidy chuyén nhuong
( Glay ban dat viét tay) véi ndi dung: Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H bén lai
cho Chi Pham Thi L 01 ( mot) manh dat c6 dién tich chidu rong 13 5,5m va dai 1a
18m ( dia chi: Ban P, xaTC, huyén Thuan Chau, tinh Son La). Manh dat nay dang
nam trong Gidy chung nhan quyén st dung dit mang tén Ba Pam Thi L, gla
chuyén nhuong 1a 106.000.000¢. Chi Pham Thi L di thanh toan du sd tién
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106.000.000¢ ( hinh thirc chuyén khoan). V& nguén goc cia manh dat Anh Pham
Duy C, chi Pham Thi H Xx& nhéan mua lai cua vg chéng anh Pang Xuan T, chi Bui
Thi T; dia chi: Thé X( trude 1a tiéu khu C), XATL, huyén Thuan Chau, tinh Son
La vao théng 02-2018, chua lam tha tuc chuyén nhugng quyén sit dung dat.

Xét vé hiéu lye ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 04-5-
2020:

Vé hinh thire cia hop df)ng Khi thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ( gidy viét tay) hop dong khcng cOcong ching, ching thuc theo quy
dinh tai Diéu 502 Bo luat dan sy va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam
2013 14 d4 vi pham quy dinh trinh ty, tht tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé ndi dung ciia hop ddng: Niam 2018 vo chong Anh Pham Duy C, chi
Pham Thi H cbmua 01 ( mdt) manh dat ctia c6 dién tich chiéu rong 1a 5,5m va dai
la 18m ( dia chi: Ban P, X&TC, huyén Thuan Chau, tinh Son La) cua vo chdng anh
Piang Xuan T, chi Bui Thi T; dia chi: Thé X( trude 1a tiéu khu C), X&TL, huyén
Thuén Chau, tinh Son La vao thang 02-2018 ( manh dat nay dang nam trong Glay
chirng nhan quyen sir dung dat cia Ba Pam Thij L). Viéc mua ban méi chi 1ap giay
mua ban viét tay, chua 1am thi tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh cia phap
luat D& sy va Luat dat dai nén chua phat sinh hiéu lyc ctiia hop doéng. Tai thoi
diém vo chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H chuyen nhuong manh dat trén
cho Chi Pham Thi L thi vg chf)ng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H khong phai la
chu so hitu doi véi tai san ( quyén sir dung dat) theo quy dinh cua phap luat. Nén
vo chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H chua c6 quyen so hiru, dinh doat ddi
v6i manh dat trén. Do vy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngdy
04-5-2020 gitra vo chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H vachi Pham Thi L da
vi pham diéu cAm cua phap luat, vi pham diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh cta
Bo luat dan sy, thudce truong hop “ Giao dich dan sy vo hi¢u ”, theo quy dinh tai
Piéu 122, Piéu 117, Piéu 407 Bo luat dan sy. Xét yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04-5-2020 v6 hiéu cua nguyén don Chi
Pham Thi L 14 ¢6 céan ct, can dugc chap nhan. Van dung Diéu 117, 122, 407, 502
Bo luat dan su.

Hdu qua phdp 1y cua hop dong: Do xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chdong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H v&i chi
Pham Thi L 1a v6 hi¢u. Hau qua cua hop dong vO hiéu cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Chi Pham Thi L yéu cu vo
chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H tra lai cho chi s tién chuyén nhuong la
106.000.000¢, ngoai ra chi khong c6 yéu cau gi thém. La ding quy dinh ctia phap
luat can duoc chép nhan. Van dung Piéu 131 Bo luat dan su.

[3].Vé én phi: Bi don vo chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H phai chiu

an phi dan sy so tham theo quy dinh.
[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
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dinh cua Bo luat td tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 117,
Diéu 122, Diéu 131, Diéu 407, Diéu 502 B luat dan su; Piéu 12, khoan 3 Bléu
167 Luat dat dai nim 2013 vadiém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14; Ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Chi Pham Thi L.

2. Tuyén b hop déqg chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04-5-2020 giira
Chi Pham Thi L va vg chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H v6 hiéu.

’ Budc vo chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H trg"l lai cho Chi Pham Thi L
sO tién 10‘6.000.000d ( Mot tram linh sau tri¢u déng) sO tiép Chi Pham Thi L da tra
cho vg chong Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H dé mua dat.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu hec phdp ludt va c¢é yéu cdu ciia nguoi dwoc thi
hanh dn cho dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, bén phdi thi hanh dn con phdi
trda cho bén dwoc thi hanh an khodn tién lGi cia sé tién con phai thi hanh an dwoc
xdac dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dwoc vuot qua murc ldi xudt
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo ludt dan su, néu khong co thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw twong ung voi thoi
gian chwa thi hanh dn.

3. Vé 4n phi: Bidon vo chéng Anh Pham Duy C, chi Pham Thi H phai chiu
an phi dan sy so thdm khong c6 gia ngach la 300.000¢ vaan phi Dan sy so tham c6
gia ngach la: 5.300.000¢. Tong cong 1a 5.600.000¢ ( Nam triéu sau trdm nghin
dong).

7 Nguyén don Chi Pham Thi L dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi dan su so
tham nop tai Chi cuc Thi‘ha‘mh an dan su huyén’Thuén Chau, tinh Son La la
300.000¢ ( Ba trim nghin dong). Theo bién lai thu s6: AA/2016/0004350, ngdy 08-
7-2020.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don Chi Pham Thi L, bi don Anh Pham
Duy C, chi Pham Thi H dugc quyén co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an so tham; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Dam Thi L
duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an theo
thu tuc hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh cgn dan su thi nguoi duoc thi hc‘{nh an dgin suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 ‘Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan sw.l.

Noi nhdn : ‘ )
- TAND tinh Son La; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND h. Thuan Chau ( 2 ban ); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS h. Thuan Chau;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so vu an.

Lwong Thi Hwong



