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Ban 4n so: 317/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024

“Tranh chdp ranh giGi quyén sir
dung dat, yéu cau hity Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Mai;

Cdc tham phén: Ong Thai Duy Nhiém;

Ong BUi Xuan Trong.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha No1.

Dgi di¢gn Vién kiem sit nhan din cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thu Mai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 24 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xir cong khai vu an dan sy phiic tham thy 1y s6 28/2024/TLPT-
DS ngay 10 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i quyén sir dung
dat, yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” do c6 khang cdo cta bi
don ddi v6i Ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa
an nhan dan tinh B1.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 5840/2024/QP-PT ngay 06 thang
6 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nong Van T, sinh nim 1976; Dia chi: T6 A Thi tran
B, huyén C, tinh B1 (C6 don xin xét xtr ving mit).

* Bi don: Ba Ma Thi D, sinh nam 1968; Pia chi: T6 B, thi trAn B, huyén
C, tinh B1 (C6 mat).

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Trinh Thi T1, sinh ndm 1965; dia chi: T6 A thj trin B, huyén C, tinh
B1 (Vang mat).

- Chi Ha Thi M, sinh nam 1992 va chi Ha Thi M1, sinh ndm 1997; Cung
dia chi: To A, thi tran B, huyén C, tinh B1 (Déu Véng mat).



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi M va chi M1 1a: BA Ma Thi D (C6 mit).

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh B1 (Ving mat).

- Ba Hoang Thi T2; dia chi: T6 N, Phuong H, thanh phd B, tinh B1 (C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Nong Vin T trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 manh dat 1a nuong cil tai td A, thi trn B, huyén C, tinh
B1. Nam 1995, Nha nudc ¢ chinh sach giao dit, giao rimg, t6 11A thong bao
cac ho gia dinh c6 vuon rimg di phat tuyén dé can bd do dac, mdi ho 01 ngudi di
xéc dinh ranh gi6i, mdc gidi giira cac ho lién ké dé phat tuyén. Tai thoi diém do,
cac ho gia dinh chu yéu lay theo nuong cii ctia minh nén khong cé tranh chip
xay ra. Khi d6, gia dinh 6ng duoc Nha nude giao dat, giao rimg theo quyét dinh
s6 2537 ngay 01/12/1995 ciia Uy ban nhan dan (UBND) huyén C dbi v6i Lo B,
K, Tiéu khu C, dién tich 0,69ha, thira dat co ti can:

- Phia Bong giap ho 6ng Ha Van T3 (vg 1a ba Ma Thi D).
- Phia Nam (dinh d6i) giap duong di trén dinh nti va cac ho dan thon Ban Z.

- Phia T4y giap nuwong cil ciia ho ba Bé Thi P va ho ong Nong Dinh V (da
chét).

- Phia Bac lién vo1 dat ¢ cua gia dinh 6ng va duong quoc 19.

Qua trinh quan 1y, sir dung gia dinh ong da trong nhiéu loai cay. Ban dau
tréng lua nuong, san sau do tréng bach dan, co, tre, ché, xoan, trau, tram va nay
1a trong cay md. Nam 2004 c6 khai thac mot sb cdy vé 1am nha ¢ cho hd nghéo
(Nha anh rudt - hién ngdi nha van dang sir dung). Sau do, gia dinh tiép tuc trong
M3 tra dam vao cac khoanh dat trong. Thang 4 nam 2020, khi thdy ba Hoang
Thi T2 chit cdy lan sang vuon rimg cta ong dem ban thi ba Ma Thi D ciing cing
day, cam coc, chit pha va xdy ra tranh chap véi gia dinh ong.

Vi tri tranh chap 1a phan glap ranh glua hai ho, trén dét hién nay cé cac ta1
san 14 cdy md do gia dinh 6ng trong, mam cdy md moc lai, cdy vau va mot sd
cay tap khac.

D4t ctia ba Ma Thi D 1a thira s6 374, to ban dd s6 01, dién tich 11.207m?,
ho ba D 6ng T3 da dugc cap GCNQSD dat vao ngay 11/3/2009. Thira dat ctia ba
D theo biéu théng ké dién tich giao dat Lam nghi¢p do dac nam 1995 dién tich
0,83ha (8.300m?) nhung do dac nam 2009 c6 dién tich 11.207m?, ting gan
3.000m2.

Thira dat cua 6ng T: Theo ban dd cdp GCNQSD dét nam 2009 1a thira sd
390, to ban do sb 01, dién tich 5.366m?, cap s6 ngay 11/3/2009. GCNQSD dat
ctia 6ng T ciling co sai sot nén 6ng chua nhan va da nop lai cho UBND thj tran B
dé bao cao UBND huyén chinh stra.



Theo Ban dd do dac nim 1995, thira dat cua ong T c6 phia Pong giap
thira dat caa ong Ha Van T3, bd Ma Thi D, phia Tay giap thira dat ong Triéu
Vin C. Pat cta ba D khong c¢6 canh nao gidp ranh v6i thira dat ciia ong Triéu
Vin C. Tuy nhién, theo Ban d6 do dac nam 2009 thi phia Nam dét ba D lai giap
ranh voi ho ong C 1am mét di phan dat & giita 1a dat cua ong T khoang 700m?.

Vi vay, nay 6ng dé nghi Toa an giai quyét nhiing yéu cau nhu sau:

- Cong nhan quyén sir dung theo ding voi cac mdc ma éng di xac dinh
trén thuc dia tai budi xem xét thAm dinh tai chd ddi véi téng dién tich 415,5m?
bao gé)m 03 ph?m dién tich: 340,1m? + 12,1m? + 63,3m? ( thira s6 4 + thtra s6 6 +
thira s6 9) theo ban d6 do dac kém bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
22/3/2023. Ngoai ra 6ng yéu cau cong nhan QSD dat dbi véi dién tich 310,3m?
(thira s6 8) (nam trong GCNQSDD ciia ba D) ma 6ng yéu cau giai quyét.

- Hity Gidy chung nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat 374, to ban do
s6 01 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ong Ha Vin T3 va ba Ma Thi D
ngay 11/3/2009. Yéu cau ba Ma Thi D tra lai dién tich dat tranh chap 415,5m?
bao gdm 03 phan dién tich: 340,1m? + 12,1m? + 63,3m? (thira s6 4 + thira s6 6 +
thira s6 9) theo ban d6 do dac kém bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
2213/2023.

Theo ban do do dac kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 22/3/2023
d6i v6i dién tich 579,3m? nam trong thira dat s6 390 ctia 6ng nhung trén thyc té
ong khong sir dung do vay yéu cau chinh Iy lai doi véi dién tich nay.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 27/4/2023 éng T ¢6 ¥ kién nhu sau:

Theo ban d6 do dac kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 22/3/2023
doi vai dién tich 579,3m? nam trong thira dat s6 390 cia ong nhung trén thuc té
ong khong sir dung do vay 6ng yéu cau chinh 1y lai d61 véi dién tich nay.

Déi vé6i dién tich 310,3m? (thia s6 8) trén thuc té 6ng dang st dung do
vay ong yéu cau dugc cong nhan doi véi dién tich nay.

Ong xac dinh dién tich tranh chip v6i ba D 13 415,5m? bao gém 03 phan
dién tich: 340,1m? + 12,1m? + 63,3m? (thtra s6 4 + thira s 6 + thira s6 9) theo
ban d6 do dac kém bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/3/2023.

Bi don ba Ma Thi D trinh bay: Thua déat s6 374 cta ba c6 nguodn gbc 1a
dét do gia dinh ba khai pha tr nam 1976 - 1977 dé tréng laa, khoai, sin dén nam
1982 thi chuyén sang trong cdy md trén mot phan dat. Nam 1995, gia dinh ba da
dugc Nha nude giao dit, giao rimg. Nam 1998, gia dinh trong cdy md trén phan
dét con lai va cho dén hién tai van chua khai thac s cay md nay. Nam 2009, vo
chdng ba 1a 6ng Ha Vian T3 (da chét) va ba Ma Thi D di dugc cdp GCNQSD dat
d6i v6i thira dat sé 374, dién tich 11.207m? ba van quan 1y va sir dung cho dén
nay. Thira dat ctia ba c6 mot bén giap vé6i dat ong T, co hang tre lam ranh giGi
do b6 me ba 1a 6ng Ma Vian H va ba Ha Thi D1 trong tr nhiing niam 1967; nam



1982 me ba di trong cdy m& phan gidp v6i dat ong T dén nam 2015 méi khai
thac. DAt cta ba van sir dung, quan 1y va khai thac cdy ma khong ai ¢ ¥ kién
dén thang 3 nam 2021 mdi xdy ra tranh chip hai bén do UBND thi trin moi ba
lam viéc, lac d6 ba méi biét co tranh chap. Nay 6ng T khoi kién, ba khong nhat
tri v6i toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 27/4/2023, ba D ¢6 y kién nhi sau:

Theo ban do do dac kém theo bién ban xem xét thim dinh ngay 22/3/2023
d6i voi dién tich 310,3m? (thira s6 8) mic du ndm trong thira dat sé 374 ma ba da
dugc cap GCNQSD dat nhung thuc té ba khong sir dung, khong phai dat cua ba
nén dé nghi chinh 1y lai d6i voi phan dién tich trén. DAt tranh chip ba di xac
dinh dtng trén thyuc dia va ding theo ban do thé hién véi tong dién tich: 415,5m?
bao gdm 03 phan dién tich: 340,1m? + 12,1m? + 63,3m? (thira sé 4 + thira s6 6 +
thira s6 9). Ba yéu cau duogc cong nhan quyén st dung ddi véi dién tich 415,5m>.

Pbi véi dién tich 579,3m? giap ranh véi dat ciia ong Nong Vin T thi trén
thuc té ba dang st dung phan dat nay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Trinh Thi T1 cé y kién: Ba nhat tri v6i 10 trinh bay ctia nguyén don
ong Nong Van T.

Chi Ha Thi M va chi Ha Thi M1: Nhat tri Gty quyén cho me 12 ba Ma Thi D.

Ba Hoang Thi T2 trinh bay: Khong nhat tri v6i yéu cau cua nguyén don,
nhat tri v4i y kién ctia bi don.

UBND huyén C: Ong Tran Puc Trung K — Nguoi dai dién theo oy quyén
ctia UBND huyén C trinh bay: Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho
6ng T, 6ng T3 (chong ba D) nam 2009 trén co s& ban dd dia chinh nim 2004.
Nhung ban d6 nay c6 d6 chinh xac khong cao, dan dén troi thira va khong ding
voi thue té sir dung cua cac hg gia dinh.

Déi véi viée tranh chap quyén st dung dat va yéu cau hity GCNQSDD,
Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa 4n nhan dan tinh B1 trén co sé hd so vu
viéc, ndi dung vin ban cung cap théng tin va cac tai liéu chimg cr kém theo cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C dé xem xét giai quyét theo dung
tham quyén va dung quy dinh phap luat.

Ngwoi lam chirng:

Ong Trinh Vin HI trinh bay: Ong khong biét viéc tranh chap dat giita 6ng
T va ba D. Ong H1 c6 thira dat gdm mdt canh nho gidp voi dat ciia ba Ma Thi D
& phan dinh. Trén dinh 1d mot dudng déng chay ngang phan chia thanh hai mit,
thira dat ciia ba D & mot mat thudc td A, thi tran B con dit cta ong & mat bén
nay thudc dat ciia Ban Z, hai thaa dat c6 ranh gi6i 1a duong hao; dudng hao
ngay trude timg 14 hao céng su nhung sau nay 6ng da stra rong hon dé lam ranh



gidi gitra hai nha va mot canh (phan trén dinh) giap dat cua 6ng C, ba H2, ranh
gidi 1a duong hao. Ngoai ra mit bén phia Ban Z & dinh giap dat ong M2. Bt cua
6ng M2 ciing c6 mot goc (ngd tu) gidp dat ba D theo thtr ty phia Ban Z 1a dat
6ng H1, 6ng M2, con phia bén t6 A, thi trAn B 12 nha 6ng T3 va nha 6ng C1.

Ngoai ra, tai Bao céo s6 184 ngay 01/6/2010 ctia UBND thj trin B vé két
qua phat GCNQSDD va thu hoi so bia xanh: C6 kém theo danh sach cac ho
dugce cap GCNQSDPD dé nghi chinh sira do sai sot, trong d6 c6 hd ong Nong
Van T (thtra 390), ho 6ng Ha Van T3 (thtra 374) va 6ng Tri¢u Van C (thua 408)
v6i noi dung dé nghi chinh stra 1a sai vé hinh thura.

* Bién ban xem xét tham dinh tai ché cia Toa én nhén dan tinh Bl :
1. Vi tri: Phan dét tranh chép v61 ba Ma Thi D gém 03 phﬁn, cu thé:

Phan thir nhat (phan trén dinh) nam trong thira s6 374, to ban dd s6 01 ma
ba M4 Thi D d4 dugce cap GCNQSD dat, c6 dién tich 1a 340,1m?;

Phan thir hai (phan giita) nam trong thira 390, to ban do 01 ma 6ng Nong
Vin T da duoc cap GCNQSD dat, c¢6 dién tich 1a 12, 1m?;

Phan tht ba (dudi chan) nam trong thira dat sé 390, t& ban d6 s6 01 ma
ong Nong Van T da duoc cép GCNQSD dat, c6 dién tich 1a 63,3m?;

Ngoai ra con ¢6 310,3m? nam trong thira s6 374, t& ban d6 s6 01 cua ba
Ma Thi D da duoc cap GCNQSD dat ma 6ng T yéu cau cong nhan quyén sur
dung dat.

* V¢ hién trang:

Trén phan dat tranh chap thi nhat va thtr hai (phan trén dinh va phan giira)
cac duong su cung thong nhat c6 83 cay trong do c6 02 cay bo de, 03 cay tap va
78 cay md 16n nhé khac nhau.

Trén phan dat thir ba (dudi chan) cac duong sy cung thong nhat 04 ciy
mé trén dat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa
dn nhan dén tinh BI di quyét dinh:

Can ct Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 144, Piéu 147, biéu 157, biéu
158, Diéu 227, biéu 228, Biéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 32
Luat T4 tung hanh chinh nim 2015; Piéu 50 Luat Pat dai 2003; Picu 100, Piéu
106, DPiéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Cong nhén ranh gi6i giira hai thira dit 374 va 390 dugc xac dinh tir
diém 17, 18,4, 5, 5B, 17 theo ban trich do dia chinh kém theo.



2. Cong nhan quyén su dung dat ddi véi dién tich 310,3m? duoc gid1 han
boi cac diém 27, 28, 5B, 27 (ném trong thura sb6 374, d3 dugc cép GCNQSDD
cho h¢ ba D) cho éng Nong Van T va ba Trinh Thi T1.

3. Bac yéu cau khai kién ctua 6ng Nong Vian T vé viée yéu cau ba D phai
tra lai dién tich dat tranh chép 415,5m? gém 3 phﬁn (410,1m? + 122m? +
63,3m?).

4. Hay Gidy chttng nhan quyén sir dung dat s6 AO411586 ngay 11/3/2009
cap cho ho 6ng Hoang Vian T4 va ba Trinh Thi T1 dbi véi thira dat s6 390, to ban
dd sb 01, dién tich 5.366m?, dia chi thtra dat: to A, thi trdn B, huyén C, tinh B1.

5. Huy Giay chtimg nhan QSDP s6 AO 411584 cap ngay 11/3/2009 cho
ho ong Ha Vian T3, ba Ma Thi D tai thira dat s6 374, to ban d6 s6 01, dién tich
11.207m?, dia chi thira dat: to A, thi tran B, huyén C, tinh B1.

6. Huy mot phan Quyét dinh sé 1914/QD-UBND ngay 18/12/2008 cua
UBND huyén C, tinh B1 vé viéc phé duyét cip GCNQSDD 1am nghiép cho céac
ho gia dinh, ca nhan sur dung dat tai thi tran B.

(Dién tich dat tranh chcfp dwoc gioi han theo ban trich do dia chinh thua
dat tranh chap va toa do cac moc gioi kem theo).

Vé chi phi t6 tung: Ong Nong Vian T va ba Ma Thi D mdi ngudi phai chiu
1/2 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd cu thé: Ong T phai chiu 3.050.000
dong (Ba triéu khéng tram ndam muoi nghin dong) ba Ma Thi D phai chiu
3.050.000 dong (Ba triéu khéng tram ndam muwoi nghin dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Ba D ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong T sd tién 3.050.000
ddng (Ba triéu khéng tram ndm muoi nghin dong) ma ong T di nop. Ghi nhan
6ng T d3 nop du sb tién trén.

Vé nghia vy cham tra: Ké tir ngy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

V& an phi: Ong Nong Van T phai chiu 4n phi dan sy so tham véi s6 tién 1a
150.000 dong (Mot tram ndm mueoi nghin dong) duoc trir vao s tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) ma 6ng T da ndp. Ong T duoc tra lai so tién tam tng
an phi so tham 1a 150.000 dong (Mot trdm niam muoi nghin dong) theo Bién lai
thu tién s6 0000100 ngay 08/11/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh B1.

Ba M4 Thi D phai chiu 4n phi dan su so thim véi s tién 1a 150.000 dong
(Mot tram nam muoi nghin dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con thong bao quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 10/10/2023, bi don 1a ba Ma Thi D ¢6 don khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Bi don 14 ba M4 Thi D giit nguyén yéu cau khang céo cho rang:

Thira dat cia ba c6 mot bén giap voi dat ong T c6 hang tre 1am ranh giGi
do b6 me ba 14 6ng Ma Vian H va ba Ha Thi D1 trong tir nhitng nim 1967. Nam
1982, me ba di trong cdy md phan gidp véi dat ong T dén nim 2015 moi khai
thac. Ngoai ra, khong c6 canh nio khéc tiép giap voi dat ong T.

Pit cta ba van sir dung, quan 1y va khai thac cay khong ai c6 y kién. Pén
thang 3 nam 2021, hai bén mdi xay ra tranh chap, lic d6 ba mdi biét co tranh
chap. Ba khong nhat tri v6i toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Toa an
so tham cong nhan quyén st dung dat dbi v4i dién tich 310,3m? nam trong thira
s6 374, da dugc cap GCNQSDD dung tén ho gia dinh ba cho éng Nong Van T
va ba Trinh Thi T1; huy gidy chimg nhan cip ngay 11/3/2009 cho ho 6ng Ha
Vin T3, ba Ma Thi D; hity mot phan Quyét dinh s6 1914/QD-UBND ngay
18/12/2008 cia UBND huyén C, tinh B1 vé viéc phé duyét cip GCNQSDP dbi
v6i thira 374, to ban do s 01, dién tich 11.207m? cho ho gia dinh ba 13 khong c6
can cu.

Do d6, dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban an so thdm, bac toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha No1 phat biéu quan diém
v€é vu an:

Viéc chap hanh phap luat ciia Hoi dong xét xtr va Thu ky tuan thu ding
quy dinh cta phap luat. Viéc chdp hanh cua duong su dung theo quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan su. Sau khi xét xur so tham, khang céo cua bi don hop 1¢,
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

Vé noi dung:

Sau khi phan tich tai li¢u co6 trong hd so va qué trinh tranh tung tai phién
toa thi thdy Toa an so thim cong nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
310,3m? nam trong thira s 374, di duoc cap GCNQSDD cho ho ba D cho dng
Noéng Van T va ba Trinh Thi T1; bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
yéu cau ba D phai tra lai dién tich dt tranh chdp 415,5m? va huy gidy chung
nhan quyén str dung dat cap ngay 11/3/2009 cho hai ho gia dinh dé cap doi lai
theo quy dinh cta phép ludt 1a c6 can cu.

bé nghi HO1 déng xét xir can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan
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su, khong chap nhan khang c4o cua ba D; gilr nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cw co trong hé so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Nong Vin T khai kién tranh chip ranh gi6i gitra hai
thira dat so 374 va 390, to ban do s6 01 tai to A, thi trin B, huyén C, tinh BI;
yéu cau duoc cong nhan quyén su dung ddi véi dién tich 725,8m? dat, budc ba
Mai Thi D tra lai dién tich dat tranh chap 415,5m?; yéu cau huy gidy chimg nhan
QSDP va hay mot phan Quyét dinh s 1914/QD-UBND ngay 18/12/2008 cia
UBND huyén C, tinh B1 vé viéc phé duyét cip GCNQSDD dbi véi thira sb 374
cho h 6ng Ha Van T3, ba Ma Thi D nén Toa an nhan dan tinh B1 thu ly, giai
quyét vu 4n theo thi tuc so tham 1a dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu 35,
Piéu 37 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vu 4n di qua tha tuc hoa giai tai UBND thi tran B nén dam bao diéu
kién dé Toa an thu 1y giai quyét theo quy dinh tai Dicu 203 Luat Pat dai 2013.

[3] Sau khi xét xir so tham, Toa an nhan dan cdp cao tai Ha Noi c6 nhan
dugc don dé nghi tham gia t6 tung vé6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cua cu Ha Thi D1 1a me rudt ciia ba Ma Thi D vi cho rr?lng ngu@)n géc dat
tranh chap 1a do cu khai hoang, str dung tir nam 1980. Tuy nhién, cu D1 khéng
cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh c6 quyén loi hop phap ddi véi dién
tich 725,8m? dat tranh chap gitta ong T va ba D nén yéu cau néu trén cta cu Ha
Thi D1 khong ¢6 co s6.

Toa 4n so tham xac dinh vé d6i twong khai kién, thoi hiéu khoi kién, quan
hé tranh chap va tu cach duong sy dung theo quy dinh. Viéc chiing minh, thu
thap chung cur da dugc thuc hién day du va dang theo quy dinh cua phép luat.

[4] Pon khang cao cua bi don l1a ba Ma Thi D trong han luat dinh va hop
1€ nén duoc chép nhan xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[5] Xét yéu cau xé4c dinh ranh gidi quyén st dung dat tranh chap:

[5.1] Nguyén don khai kién khong dong ¥ véi ranh gidi dat giira hai ho da
dugc UBND huyén C, tinh B1 cong nhan quyén str dung dat ngay 11/3/2009 va
yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dién tich 725,8m? cho 6ng. Trong
d6 géom 310,3m? 6ng dang sir dung nhung nam trong gidy chimg nhén cua ba D
va 415,5m?. Bi don ba Ma Thi D xac dinh ranh gidi tir khi duoc giao dat nam
1995 dén nay véan st dung 6n dinh khong c6 tranh chap nén khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5.2] D6i véi tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
thong nhat sau khi Toa 4n giai quyét dat thudc quyén sir dung cua ai thi ciy trén
dat 1a ctia nguoi 4y nén Toa 4n so tham khong xem xét gia tri tai san trén dat
tranh chap 13 c¢6 co s0.



Tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so thé hién:
[6] Vi tri, dién tich va hién trang d4t dang tranh chip:

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd + Ban trich do dja chinh dat
tranh chap ngay 22/3/2023 cua Toa &4n nhan dan tinh B1 xac dinh: Dat tranh
chap thudc t6 A, thi tran B, huyén C, tinh B1.

Vi tri dét tranh chap céc bén duong su xac dinh gdm 3 phén 1a cac vi tri
gidp ranh gitra hai thtra dat 374 va 390, cu thé:

Phén tht nhat: Pugc xac dinh boi cac diém (5A, 6, 7, 27, 5B, 5A) dién tich
340,1m? nam trong thtra s6 374, da dugc cap GNCQSDD cho ho ba Ma Thi D;

Phéan thir hai: Puogc xac dinh boi cac diém (5, 5A, 5B, 5) dién tich 12,1m?
nam trong thira s6 390, da dugc cap GCNQSDPD cho ho ong Nong Vin T;

Phan thtr ba: Puoc xac dinh cac diém (1, 2, 3, 4, 18, 17, 1), dién tich
63,3m? nam trong thura s6 390, da dugc cap GCNQSDD cho ho ong T;

Ngoai ra con ¢ dién tich 310,3m? dat nam trong thira s6 374, to ban dd sb
01 ma ba Ma Thi D da dugc cap GCNQSDD. Nguyén don yéu cau dugc cong
nhan QSD doi véi dién tich dat nay.

[7] Vé ngudn gbe dat:

[7.1] Nguyén don 6ng Nong Vin T khang dinh tai Quyét dinh sé 2537
ngay 01/12/1995 cua UBND huyén C giao cho gia dinh 6ng Nong Van T thua
dat 1am nghiép thudc 16 20, khoanh 7, tiéu khu C, dién tich 0,69ha. Theo Ban d6
do dac nam 1995, thira dat caa ong T co phia Pong giap thira dat ciia 6ng Ha
Vin T3, bd Mi Thi D, phia Tay giap thira dat ong Triéu Vian C. Dét cta ba D
khéng c6 canh nao giap ranh véi thira dit ciia 6ng Triéu Vin C. Tuy nhién, Ban
d6 do dac nam 2009 thi phia Nam dét ba D lai giap ranh voi ho ong C lam mat
di phan dat o gitta khoang 700m? 1a dét cta gia dinh 6ng T. Nam 2009, cap doi
gidy ching nhan QSDDP thura s6 390, dién tich 5.366m?; qua ra soat UBND thi
tran Cho Pon thay mot sd thira dat co sai sot, trong d6 c6 ho ong T5 (chong ba
D). Hién nay mét phan dién tich dat ctia ong dang sir dung nhung dd duoc cap
gidy chtrng nhan QSDD thira s6 374 cta ho ba D.

[7.2] Bi don ba Ma Thi D khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ong T
va cho rang phan dat tranh chap giap ranh véi dat ong T gia dinh ba da sur dung
tir nhitg nam 1977, tir dudi chan ddi 1én c6 cac bui tre 1am ranh gidi, cac bii tre
nay trong dugc hon 40 nim hién nay van con. Nam 1995, duoc Nha nudc giao
dat 1am nghiép thudc 16 14, khoanh 7, tiéu khu C dién tich 0,83ha; thira dit cua
ba phan trén dinh khong giap ranh véi dat ctia ong T; tir ndm 1982 dén 2015 méi
khai thac. Nam 2009, duoc cip gidy CNQSDD thira s6 374, to ban dd sb 04,
dién tich 11.027m2 Nam 2021, gia dinh ong T dao hao d3 lan sang thira dat 374
cua ba.



[7.3] Nhu vay, c6 co s dé khing dinh: Nam 1995 ca hai ho ong T va ba
D déu duoc giao dat 1am nghiep, qua trinh st dung dat 6n dinh khéng co tranh
chap Tuy nhién, ca hai bén déu khong dua ra dugc ching cu chu’ng minh vé
ngudn gdc va qua trinh sir dung d6i véi phan dat hién nay tranh chap.

[8] DPdi vé6i vi tri tranh chap thtr nhét c6 dién tich 340,1m? nam trong thira
s6 374 d3 dugc cap GCNQSDD cho ba D, trén dat chi ¢ cic cdy md ma ca
nguyén don va bi don déu khiang dinh do ca hai gia dinh trong, ngoai ra khong
c6 mdc gidi tu nhién nao. Nguyén don éng T cho rang dit cua ong cb tir can:
Phia Dong giap ho 6ng Ha Vin T3 (Ma Thi D); Phia N (Pinh ddi) giap duong di
trén dinh nui va cac ho dan thon Ban Z; Phia Tay giap nuong cii ciia ho ba Bé
Thi D va ho 6ng Nong Dinh V (da chét); Phia Bac lién v6i dat & ctia gia dinh
ong va duong qudc 10.

Bi don ba D khang dinh dat ciia ba phia trén dinh khong giap véi dat cua
6ng T. Viéc ong T thoa thuan nhu thé nao véi ba H2 gia dinh ba khong biét. Tai
Bién ban thoa thuan ranh gidi dat gitra 6ng T va ba H2 nam 2008, thanh phan
khong c6 gia dinh ba D, dng T3. Nguoi 1am chimg 6ng Trinh Van H1 1a ho c6 dét
giap ranh véi vi tri dét tranh chép da x4c nhan dit cua ong thudc dia phan Ban Z,
phan dinh c6 gidp ranh véi cac ho ba D, 6ng C, khong giap v6i dat ho ong T. Nhu
vay, 101 khai cua bi don 1a phu hop véi 161 khai ctia nguoi lam chimg. Mat khéc,
viéc thoa thuan gitra ba H2 va 6ng T nam 2008 chua c6 hiéu luc, chua dugc cac
bén thuc hién. Do d6, ong T khai kién ranh gidi dat gitra thira s6 390 va 374 gom
cac diém (5A, 6, 7, 27, 5B, 5A), dién tich 340,1m? tai Manh trich do dia chinh
nam 2023 ciia UBND thj trdn C 1a khong c6 cin ¢t chip nhan. Toa an so thdm
khong chap nhan yéu cau nay cta 6ng la ding quy dinh.

[9] Déi véi vi tri tranh chép thtr hai c6 dién tich 12,1m? va vi tri tranh
chap thtr ba dién tich 63,3m2 Ba D xéc dinh c6 hang tre do gia dinh ba di trong
trén 40 nam. Ong T ciing thira nhan tai 2 vi tri ndy c6 hang tre do gia dinh ba D
tréng va dic diém ty nhién 1a khe can. Xét théy cac bui tre 1a do gia dinh ba D
quan 1y st dung trén phan dién tich 63,3m? va 12,1m?2. Do d6, c6 co s& dé xac
dinh ranh gioi gitta thira s6 390 va 374 1a diém 17, 18, 4, 5, 5B, 17 tai Manh
trich do dia chinh nim 2023 cia UBND thi trin C. Ong T khéi kién yeéu cau Xac
dinh ranh gidi dat giira thira s6 390 va 374 1 cac diém tir 1 dén 7 1a khong c6
cin ct chap nhan.

Tda an so thAm bac yéu cau khai kién cua éng Nong Vin T vé viée yéu
cau ba D phai tra lai dién tich dét tranh chap 415,5m? gdm 3 phan (410,1m? +
12,2m? + 63,3m?) 1a ¢4 dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ho ba D.

[10] V& yéu cau cong nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 310,3m>
nam trong thira s6 374 da duoc cip gidy chimg nhan QSDD cho ho ba D cua
nguyén don:

[10.1] Quaé trinh giai quyét vu an cac dwong su xac dinh trong téng sb
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dién tich dat tranh chdp c6 310,3m? nam trong thtra s6 374 dd duoc cip gidy
chimg nhan QSDD ho ba D. Tai budi xem xét tham dinh tai chd, ba D x4c dinh
phan dién tich nay khéng tranh chap nhung tai phién toa so thAm ba D thay doi ¥
kién yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét tranh chip ddi voi phan dién
tich nay.

[10.2] Xét thay: Tai bién ban hoa giai ngay 24/7/2023 ba D thira nhan mic
du dién tich nay nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cta gia dinh ba
nhung thuc té ba khong st dung, ba xac dinh khong phai dat cua ba va ba dé
nghi chinh 1y lai phan dién tich dat nay trong gidy CNQSDP cuia gia dinh ba.

[10.3] Tai budi xem xét tham dinh tai chd ba T2 xac dinh trong dién tich
310,3m? nay c6 39,6m? dat nam trong ranh gidi dit ctia ba. Tuy nhién, phan dién
tich 39,6m? nay da duoc Toa an giai quyét trong vu an tranh chap quyén st dung
dat gilta ong T voi ba T2 xac dinh dién tich 39,6m? thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia 6ng T.

[10.4] Qua trinh giai quyét vu an, dai dién cia UBND huyén C ciing xac
nhan ban do dia chinh nim 2004 do dac bang phuong phap tha cong nén khong
chinh xac din dén tinh trang troi thira, sai ranh giéi dat 1am nghiép. Viéc cip
gidy chtmg nhan quyén str dung dat cho cac ho nam 2009 trén co sé ban do dia
chinh nim 2004 nhung ban d6 nay c6 d6 chinh xac khong cao, dan dén troi thia
va khong dung vai thuc té str dung cua cac ho gia dinh. Tai Bao céo so 184 ngay
01/6/2010 ciia UBND thi trdn B vé két qua phat GCNQSDD va thu hoi s6 bia
xanh c6 kém theo danh sach cac ho duoc cép GCNQSDb dé nghi chinh stra do
sai sot, trong d6 c6 ho 6ng Nong Van T (thira 390), ho ong Ha Vin T3 - chong
ba Ma Thi D (thira 374) va éng Triéu Van C (thira 408) ndi dung dé nghi chinh
stra 14 sai vé hinh thua.

[10.5] Thyc té tir trudc dén nay gia dinh ong T quan 1y st dung 310,3m?
dat nay cong khai lién tuc, 6n dinh l1au dai ma gia dinh ba D khong tranh chap.
Toa 4n so thAm cong nhan QSDD cho ong T ddi vai dién tich 310,3m? dat duoc
gidi han boi cac diém 27, 28, 5B, 27 (nam trong thira s 374, di duogc cip
GCNQSDD cho hd ba D) cho 6ng Néng Van T va ba Trinh Thi T1 la ¢6 cén c,
dung thuc té st dung dat, diing quy dinh ctia phap luat.

[11] Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Pat dai: Nha nudc thu hoi GCN da
dugc cap trong truong hop co bién dong vé dat dai.

[11.1] Co quan chuyén mén d xac nhan viéc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AO 411586 ngay 11/3/2009 cap cho ho 6ng Hoang Vin T4 va ba
Trinh Thi T1 d6i voi thtra dat s6 390, to ban d6 s6 01, dién tich 5.366m? va Gidy
chting nhan QSDP s6 AO 411584 cap ngay 11/3/2009 cho hd 6ng Ha Vian T3,
ba Ma Thi D ddi véi thira 374, to ban d6 s6 01, dién tich 11.207m?, dia chi cac
thura dat tai t6 A, thi tran B, huyén C, tinh Bac Kan 1a sai vé dién tich; giéy
chtng nhan QSDP dbi v6i ho ong Nong Vian T, ho ba Ma Thi D 1a khéng chinh

11



xac vé ranh giéi. Tuy nhién, dén nay hai thtra dat trén chwa duoc chinh 1y lai
theo thuc té str dung dat.

[11.2] Vu an nay cac duong su tranh chip vé ranh gidi, dién tich dét cua
hai thtra 374 va 390. Dién tich 310,3m? dat nam trong thira sé 374, da duoc cap
GCNQSDBD cho ho ba D nhung thuc té do ho éng T quén 1y, st dung, trudc day
ba T2 tranh chip 39,6m? dat nam trong dién tich 310,3m? nay véi 6ng T chir
khong phai voi ba D.

[11.3] Nhu di phan tich néu trén, c6 cin ct cong nhin quyén st dung dién
tich 310,3m? dat thudc thira 374 nim 2009 da cap Gidy ching nhan dung tén
ong Ha Van T3, ba Ma Thi D cho h 6ng Hoang Van T4 va ba Trinh Thi T1 nén
c6 su thay d6i vé dién tich, hinh thé, chiéu canh cta hai thira s6 374 va s6 390.
Do d6, Toa an so tham quyét dinh huy mot phan Quyét dinh sé 1914/QD-UBND
ngay 18/12/2008 cia UBND huyén C, tinh Bl vé viéc phé duyét cap
GCNQSDD 1am nghiép cho cac hd gia dinh, ca nhan st dung dét tai thi trdn B;
Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 411586 ngay 11/3/2009 céap cho
ho ong Hoang Vian T4 va ba Trinh Thi T1 dbi véi thira dat s6 390, to ban d6 s6
01, dién tich 5.366m?; Huy gidy ching nhan QSDD sé AO 411584 cap ngay
11/3/2009 cho ho ong Ha Vian T3, ba Ma Thi D d6i véi thira 374, to ban do sd
01, dién tich 11.207m? cung tai td A, thi trin B, huyén C, tinh B1 1a co6 can c,
ding quy dinh cua phap luat.

[12] Yéu cau khai kién cua 6ng Nong Van T duoc chap nhan mot phan,
Toda an cong nhan ranh gidi gitra hai thira dat 374 va 390 duoc xac dinh tir diém
17, 18, 4, 5, 5B, 17 theo ban trich do dia chinh kem theo; Cong nhan quyén Sur
dung dat dbi voi dién tich 310,3m? dugc gidi han boi cac diém 27, 28, 5B, 27
(nam trong thira sé 374, da duoc cdp GCNQSDD cho ho ba D) cho 6ng Nong
Vin T va ba Trinh Thi T1; Huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
cho hai ho nén budc nguyén don dng Nong Vin T va bi don ba Ma Thi D2 mdi
ngudi phai chiu 1/2 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an
phi dan su so tham 1a dang quy dinh tai Diéu 147 B luat TH tung dan su, Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

[13] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan khang c4o cta bi don; giit nguyén ban an so tham.

[14] An phi dan su phtc thim: Khang cdo cua bi don ba Ma Thi D khong
dugc chap nhan nén ba D phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac € trén;

Can cir khoan 1 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quodc
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hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.
QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang céo cta bi don ba Ma Thi D;
gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 18/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2023 cta Toa an nhan dan tinh B1;

2. V& an phi dan sy phtic thim: Ba Ma Thi D phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc thim. Hoan tra ba D s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan
su phtic tham ba di ndp tai Bién lai thu s6 0000066 ngay 03/11/2023 cuia Cuyc
Thi hanh an dan su tinh B1.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc ngay sau khi tuyén an./.

* Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh B1 ;

- VKSND tinh B1 ;
- Cuc THADS tinh B1;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, HCTP, TP.

L& Thi Mai
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