TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 19/2019/DS-PT
Ngay: 18-11-2019
VIv Tranh chap vé quyén str dung dat; budc
thao d& cong trinh xay dyng trén dit

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DS Thu Huong.

Céac Tham phéan: Ba Vii Thi Thanh va 6ng Truong Anh Tuén.

- Thar ky phién toa: Ba bang Thi Diu - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pign Bién tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai Tru SO Toa an nhan dan tinh Dién Bién xét xir
phtc tham cdng khai vy an dan sy thu ly s6: 14/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam
2019 vé “Tranh chap vé quyén sur dung dat, bugc thao do cong trinh xa@y dung trén dat .

Do ban 4n dén sy so tham s6: 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa 4n nhén
dan thanh pho P, tinh Bién Bién bi khang cao.

Theo Quyet dinh dwa vy 4n ra xét xu s6: 26/2019/QD-PT ngay 14 thang 10 ndm
2019 va Quyeét dinh hodn phién toa s6: 24/2019/QD-PT ngay 31/10/2019, gitta cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong Bao Pirc S, sinh nam 1942; dia chi: T6 dan phd x, phuong
M, thanh pho P, tinh Dién Bién (c6 mat).

Nguoi bao vé quyé‘r; va loi ich hop phap cua ong Ddo Dic S: Ong Lé Pinh T,
sinh nam 1960; dia chi: T6 dan pho y, phuong T1, thanh pho P, tinh Bién Bién (cd mat).

2. Bi don: Ong Ha Duyén L, sinh nam 1968 va ba Nguyén Thi N, sinh ndm
1969; cung trd tai dia chi: T6 dan pho x, phuong M, thanh pho P, tinh Dién Bién
(6bng L vang mat co ly do, ba N cé mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cia 6ng Ha Duyén L va ba Nguyén
Thi N: Ong Tran Quéc H, sinh nam 1963 va ba Hoang Y, sinh nim 1961 — Luat su

thuoc Vian phong Luat su Tran Quéc H, Poan luat su thanh phd Ha Noi; dia chi:
Ngd z duong B, phuong P1, quan b1, thanh pho Ha Noi (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Tran Thi H1; dia chi noi cu tri cudi cung: Nha hang an udng Ngoc H1,
khach san K, t6 dan phd y, phuong B, thanh phé P, tinh Dién Bién (ving mat khong
cé ly do).

- Ba Bao Thi N1, sinh nam 1942; dia chi: T6 dan phé x, phuong M, thanh phé
P, tinh Dién Bién (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pao Thi N1: Ong Pao Puc S, sinh nim
1942; dia chi: T dan phd x, phuong M, thanh phé P, tinh Dién Bién (c6 mit).

4. Nguoi khang céo: Ong Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N, 1a bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 23/8/2017; don sita doi, b6 sung don khoi kién ngay
21/12/2017; loi khai trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
nguyén don ong Dao Puc S va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don ong Lé Dinh T trinh bay:

Theo Gidy tam cap dét sb: 75/QD-CD ngay 21/4/1988 cua Uy ban nhan dan
huyén B1, tinh Lai Chau thi gia dinh ong Pao Dtc S dugc cap 300m? dat (chiéu dai
25m, chiéu rong 12m), c6 vi tri tiép gidp nhu sau: Phia Béic giap dat nha éng P2, phia
Nam giap dat Xi nghiép xay lap néng nghiép, phia Dong giap doi bai chay, phia Tay
giap dat nha éng H2. Do dat duoc cap o chan doi ¢6 ao va ruong nén gia dinh ong S da
san dbi tao mat bang dé 1am nha ¢ thém dwoc 315m?, vi vay tong dién tich dat ¢ cua
6ng S 12 615m? theo Bién ban kiém tra dat dai va ho khau tai thi xa P ngay 08/9/1993
cta doan thanh tra tinh Lai Chau. Dén ndm 1996 6ng S cho ba Tran Thi H1 trd tai t6
dan phé y, phuong B, thanh phd P muon dat lam nha, nhung khong do dac dién tich cu
thé, dat cd vi tri tiép giap nhu sau: Phia Bac giap dat nha 6ng P2, phia Nam giap dat Xi
nghiép xay lap néng nghiép, phia Tay giap nha 6ng H2 (con dudng ngd xom gitra hai
gia dinh 6ng S va 6ng H2 duogc 1am sau khi di cap dat cho hai gia dinh), phia Pong 1a
nha dng S. Pat cho muon nam trong gidy tam cap dat cia ng S.

Nam 1999 ba H1 dé nghi véi gia dinh 6ng S cho gia dinh ong Ha Duyén L va
ba Nguyén Thi N la con nudi cua ba H1 dén o nho, 6ng S ddng y. Trong qua trinh &
nho dat ciia 6ng S, ba H1 va vo chong 6ng L, ba N da ty y 1am gidy to chuyén nhuong
nha, dt cia dng S cho nhau; gia dinh 6ng S khdng biét viéc nay. Bén nim 2000, ba H1
bo di dau ong S khdng biét, naim 2017 6ng S da 1am thu tuc tuyén bd ba H1 mét tich.

Nim 2001 dng L ¢6 n6i voi 6ng S 1a da nhan chuyén nhuong nha, dat ciia ba H1,
c6 gidy to chuyén nhuong duge UBND phudng M xac nhan, dng S yéu cau dugc xem
nhung khong duoc 6ng L cung cap. Nam 2003 ba N ¢6 mang don sang nha ong S (khi
dé ong S lam trueng pho) xin xac nhan dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
6ng S yau cau 6ng L, ba N cung cp céc gidy to cua viéc mua ban manh dét nay nhung



6ng L, ba N khdng cung cap dugc nén 6ng S khdng xac nhan. Bén nam 2004, khi ba
N, 6ng L 1am thu tuc vé dét tai UBND phuong M thi dng S phat hién chit ky cua 6ng
S trén gidy chuyén nhuong nha, dat ngy 15/6/1996 giira ba H1 va éng S la gia mao.
UBND phuong M di tién hanh hoa giai khi ¢ tranh chap vé viéc nay nhung khong
thanh.

Khi tham dinh, x4c dinh dét gia dinh nha ba N, 6ng L dang sir dung ctia dng
S 14 136,4m?, trén dat co tuong bao, nha tam, bép va cong trinh phu. Ong S yéu cau
6ng L, ba N tra lai cho 6ng S 136,4m? dét tai dia chi s6 nha 61, to dan phé x, phuong
M, thanh phé P, tinh Dién Bién va thdo d& toan bo tai san trén dat; dong thoi hay
Gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay 15/6/1996 giita 6ng Pao Bac S va ba Tran Thi
H1 va gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay 15/01/1999 giita ba Tran Thi H1 va 6ng
Ha Duyén L.

Tai van ban tra loi Théng bao thy ly vu &n ngay 15/9/2017 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn, dong bi don éng Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Thang 01 ndm 1999, gia dinh 6ng L c6 mua caa ba Tran Thi H1 03 gian nha
tam trén dién tich dat 100m? (thyec té 1a 140m?). Hai bén c6 lap giay chuyén nhuong
nha dat viét tay. Ba H1 c6 dua cho 6ng L 01 Bién lai thu phi trudc ba mang tén ba
Tran Thi H1; 01 Bién lai thu thué chuyén quyén st dung dat mang tén ong Pao Dt
S; 01 Giay chuyén nhuong viét tay c6 noi dung chuyén nhugng nha, dat gitra 6ng S
va ba H1 c6 xac nhan cia UBND phudng M; 01 ban phd t6 cong chiing gidy tam
cap dit mang tén Pao Puc S. Khi ba H1 ban giao nha, dat cho éng L ¢ ba N1 (vo
6ng S) chung Kién vi nha dat giap ranh voi dat nha 6ng S nhung cac bén khong 1am
bién ban, ba N1 nhat tri khdng c6 y kién gi.

Tur khi dén sinh song tai nha dat mua caa ba H1 (tr nam 1999 cho dén nam
2004) khong c6 tranh chap gi; 6ng ba L, N tién hanh ton nén nha, do dat, lat gach,
lam thém cong trinh phu.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 243 ngay 06/01/2000 giira
ong Bao Buc S va ba Lé Thay Q, 6ng S ghi “phia Tay giap anh L”; ngay 24/8/2002,
Vi tu cach truang phd 6ng S da xac nhan tai don xin c4p s6 ho khau gia dinh cta
ong L: “Gia dinh anh, chi L dd cé nha dat, cw trii 6 phé 8, 4 nam nay. Hai anh chi
déu 6 khau ¢ co quan, dé nghi céng an phwong, thi cap sé hé khau vé phé cho gia
dinh”. Viéc ké khai diing tén ho gia dinh tai s6 bo thué cua gia dinh 6ng L duoc 6ng
S ké khai day du va gia dinh dng L nop thué dat day du tir nam 1999 dén nay.

Nam 2003 ong ba L, N dua gidy to ¢6 lién quan dén nha cung véi don dé nghi
6ng S xac nhan dé cap giay chitng nhan quyén sir dung dat. Do phét hién gidy to co
so ho, 6ng S da khoi kién doi dat. Do viéc giai quyét vu an kéo dai, ong L ba N da



chuyén chd ¢ khac, cin nha gd mua ctia ba H1 bi mbi mot va da do, chi con lai phan
cbng trinh phu.

Ong ba L, N khong cung cap dugc ban gbc Gidy chuyén nhuong nha dat dé
ngay 15/6/1996 giita 6ng Dao Duc S va ba Tran Thi H1 va gidy chuyén nhuong nha
dat dé ngay 15/01/1999 giita ba Tran Thi H1 va 6ng Ha Duyén L vi céc gidy to trén
da bi that lac.

Vi vay dng L, ba N khong dong y vai yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai ban an dan sw so tham so: 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa an
nhan dan thanh phd P Quyét dinh:

1. Vé phap luit ap dung:

- Can cir quy dinh tai khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a, ¢
khoan 1 Pieu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, biéu 158 cua BS luat To
tung dan su;

- Can cu Diéu 169, 170, 200, 202, 688, Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2005;
- Can ctr diém g khoan 1 Diéu 100, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai;

- Ciin cir khoan 6 Dieu 18 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

- Can cir khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Bieu 27 Nghi quyét s
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

2. Tuyén xir:
2.1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Pao Bic S:

~ -Bugcong HaDuyén L vaba Nguyén Thi N tra lai cho dng Bao buc S 136,4m?
dat tai dia chi so nha 61, t6 dan pho x, phuong M, thanh pho P, tinh Bién Bién.

Cu thé thira dat c6 vi tri cac mat tiép giap nhu sau:
+ Phia Pong giap dat dng Nguyén Qudc T2: 20,79 m (tir mbe M5 dén moc M1);
+ Phia Tay giap duong bé tong 4,4 m: 19,54 m (tir mdc M3 dén méc M4);

~ + Phia Nam giap dwong bé tong 4,9 m: 7m (tir moc M1 dén moc M2: 1,8m; tir
moc M2 dén moc M3: 5,2m);

+ Phia Bic giap dat ba Hoang Thi V: 6,81m (tir mbc M4 dén mdc M5).

- Bugc 6ng Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N thao d& 73,72m? tuong 10 b
tru trén 136,4m? dat phai tra cho ong Dao D¢ S noi trén.

Cu thé nhu sau:
+ Phan tuong giap duong 4,9m: Dai 7m, cao 1,9m;
+ Phan tuong giap duong 4,4m: Dai 19,55m, cao 1,9m;



+ Phan tuong giap dat ctia ba Hoang Thi V: Dai 6,55m; cao 1,9m;
+ Phan tudng giap dat caa 6ng Nguyén Qudc T2: Dai 5,7m; cao 1,9m.

- Giao cho 6ng Pao Bic S quan Iy phan bép va cong trinh phuy trén 136,4m? dat
tai dia chi so nha 61, t6 dan pho x, phuong M, thanh pho P, tinh Di¢n Bién (Bién
ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 30/11/2017).

2.2. Tuyen bd Gidy Chuyen nhuong nha dat gitra ong Dao buc S va ba Tran
Thi H1 1ap ngay 15/6/1996; Gidy chuyén nhuwong nha dat gitra ba Tran Thi H1 va
6ng Ha Duyén L lap ngay 15/01/1999 vé hiéu. Hau qua hop dong vé hiéu (néu co)
s& dugc giai quyét bang mot vu an khéc khi ¢ yéu cau.

2.3.Nhiing vén dé khéc lién quan dén vigc doi quyen sir dung dat, tai san xay dung
trén dat tranh chap s€ duoc giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu cau.

 2.4.BaN, 6ng L c6 quyen khoi kign ba H1 bang mot vu an khac dé bao vé
quyen va loi ich hop phap cua minh.

~ Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/6/2019, bi don dng Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N c6 don khéang
40 toan bd ban &n dan sy so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé P, yéu cau Toa an cap phlc tham hiy ban an so tham néu trén,
dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, cac bi don
gir nguyen yeu cau khang céo, cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu én.

Ba Tran Thi H1 da duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thir 02 van ving mit khang
cé ly do, ba Bao Thi N1 c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng bao buc S cd mat
tai phién tda, can cir khoan 3 Diéu 296/BLTTDS Toa &n van tién hanh xét x.

Trong phan tranh luan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng ba N,
L dé nghi Hoi ddng xem xét mot cach khach quan, toan dién céac tinh tiét caa vy an:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309/BLTTDS, sira Ban an s6: 07/2019/DS-ST ngay
04/6/2019 ctia TAND thanh phé P theo hudng tuyén: Khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ong Pao Puc S d6i voi 6ng Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N vé
viéc doi quyén sur dung dat tai 1622, phuong M, thanh phd P.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng S va 6ng S dé nghi Hoi dong
xét xir phic tham: Ap dung diém g khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai 2013; Diéu 30
Luat Dat dai 1993; Diém ¢ khoan 4 Diéu 351 cta Bo luat Dan sy nim 1995; Diéu
168, 169, 170; khoan 2 Diéu 688 B¢ luat dan su 2005; tuyén y 4n so tham chap nhan
toan bo noi dung khai kién caa 6ng S: Budc gia dinh 6ng Ha Duyén L va ba Nguyén
Thi N tra lai cho 6ng Pao Buc S toan bo thira dat co dién tich 136,4m? & s6 nha 61,
t6 dan phd x, M, thanh phé P va yéu cau gia dinh anh Ha Duyén L thao d& toan bo
tuong bao xung quanh thira dat do gia dinh anh Ha Duyén L tu y xay dung trong
qua trinh chiém gitt, sir dung trai phap luat thira dat cua gia dinh 6ng Pao Puc S.



Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:
1.V& t6 tyng: Dai di¢n VKSND tinh Dién Bién nhan xét qua trinh giai quyét
vu an ¢ cap phuc tham, Tham phan chu toa va nhitg ngudi tién hanh to tung, nguoi
tham gia to tung da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

2. V& noi dung: Don khang céo hop 18, dugc chap nhan dé xem xét theo trinh
tu phdc tham.

Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién dé& nghi Hoi dong xét xir phic tham
Toa an nhan dan tinh Dién Bién ap dung khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 BLTTDS: Sira
mot phan Ban an s6 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phé
P vé viéc ap dung phap luat, theo huéng: Ap dung Diéu 12, 13, 15, 16 Phap lénh hop
ddng dan sy nam 1991; Diéu 131, 133, 136, 138 Bo luat dan su 1995; biéu 3, 38,
73, 79 Luat Dat dai nam 1993. Gitr nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an so tham
da tuyén.

Qua nghién cau cac tai liéu, chitng ctr ¢ trong hd so vu an, ndi dung yéu cau
khang céo cia 6ng Ha Duyén L ba Nguyén Thi N, 1oi trinh bay cua cac duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia cac duong su va két qua tranh tung tai phién
tda phdc tham, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chip, thoi hiéu, tham quyen giai quyet Ngay
23/8/2017 6ng Pao Buc S nop don khai kién vu an “Tranh chdp vé quyén siz dung
dat, bugc thdo dé cong trinh xay dung trén dar”. Bat dong san dang tranh chap c6
dia chi tai thanh phé P, tinh Dién Bién; vu &n thudc truong hop khéng ap thoi hiéu
nén Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Dién Bién thy ly giai quyét 1a dlng quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; diéu 184
cta Bo luat Té tung dan su.

[1.2]. Tha tuc khang céo: Ngay 04/6/2019, Toa an nhan dan thanh phé P tuyén
ban &n so tham s6 07/2019/DS-ST, ngay 18/6/2019 6ng Ha Duyén L va ba Nguyén
Thi N 1a bi don trong vu &n gui don khang cao theo duong buu dién, ngay 20/6/2019
6ng Ha Duyén L nop tam tng &n phi DSPT. Theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
273, 276 cua Bo luat T4 tung dan sy 2015 nén khang céo cua 6ng L va ba N 12 hop
1& dugc chap nhan dé xem xét theo tha tuc phic tham.

[2]. V& noi dung khang cdo, trong don khang cdo ctia dng L va ba N ¢ c4c noi
dung sau:

[2.1]. Toa &n cép so tham khéng dwa UBND phudng M, UBND thanh phé P
va c4c con cua dng L, ba N vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan: Xét thiy day 1a vu &n tranh chap quyén st dung dat gitra cac ca
nhan véi nhau mat khac cac duong sy khdng yéu cau va Toa an cap so tham ciing
khong xem xét Quyét dinh ca biét nao do UBND phudng M hay UBND thanh phé



P ban hanh nén Toa &n cap so tham khong dua UBND phuong M, UBND thanh phé
P tham gia véi tu cach ngudi quyén loi, nghia vu gi lién quan 1a dang quy dinh tai
Diéu 34/BLTTDS. Tur khi phét sinh tranh chap gia dinh 6ng ba L, N di chuyén di
noi khac sinh song, tai san nay hinh thanh nim 1999 khi cac con 6ng ba con nho, d6
la san chung caa vo chdng nén céc con dng ba L, N khdng c6 quyén va nghia vu gi
trong vu &n nay. Cép so thadm khong dua cac con dng ba tham gia véi tu cach nguoi
quyén loi, nghia vu 1a dang va khéng vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu
68/BLTTDS.

[2.2]. TOa &n cap so tham khoéng tién hanh xac minh, thu thap ching ct dan
ti viéc giai quyét vu an khéng chinh xac, khach quan, toan dién, day du:

[2.2.1]. Vé dién tich d4t dang tranh chap c6 nam trong 300m? dat ma 6ng S
dugc UBND huyén B1 tam cap theo Quyét dinh sé 75 ngay 21/4/1988 hay khong:
Cong vin sb 98 ngay 20/6/2008 ctia phong Tai nguyén - Moéi truong thanh phé P da
néu: "Gidy tam cap dat s 75/QD-CP khong c6 so db giao dat kém theo, mat khac
trong qué trinh sir dung 6ng S ¢6 khai hoang, mé rong thém 1 phan dién tich rong
tuong dwong vai dién tich dugc cap, do d6 phong Tai nguyén - Mbi truong khdng
c6 co so xac dinh dién tich 300m? duogc cap trén thuc dia. Trong qué trinh xir dung
dat dng S da chuyén nhuong cho Lé Thiy Q, Pao Thanh H3, Pao Thi Thay V1 va
Dao Hai N2 hét sb dién tich d¢at do UBND huyén cip cho 6ng Dao buc S". Can cir
c4c tai liéu do Van phong dang ky dat dai So tai Nguyén va Moi Truong tinh Dién
Bién cung cap theo Quyét dinh sb: 02/2017/QD-CCTLCC ngay 15/11/2017 cua
TAND thanh phé P tai (BL 145-146) thi dat dugc cip cua ong Dao Thanh H3 Ia
100m? dat &; (Bl 135-135) dat duoc cap cua ong Pao Hai N2 1a 100m? dat &; (BL
130-131) dat duoc cip cia ba Pao Thi Thiy V1 1a 60m? dat ¢; dat 6ng S chuyén
nhuong cho chi L& Thay Q 1a 100m? dat ¢ (BL 34-35). Nhu vay dién tich "dat "
6ng S dugc tam cap theo Quyét dinh 75 ngay 21/4/1988 da dugc 6ng S chuyén
nhuong hét. Dién tich dat con lai chi 1a "dat khai hoang" chwa duoc cip c6 tham
quyén cap giay chang nhan. Do vay vin ban sb 98 ngay 20/6/2008 cua phong Tai
nguyén - Méi truong thanh phé P tra 1oi 13 ¢6 cin ctr. Do manh dat khi éng S duoc
cap khong co6 so do kém theo mat khac qua trinh sir dung c6 su thay doi hién trang
nén khong thé xac dinh duoc dién tich dat dang tranh chap c6 nam trong 300m? dat
ma 6ng S duogc cap hay khong 1a diéu Toa cap so tham khong thé lam duoc do vay
khong ¢ cin cir cho rang Toa &n cap so tham khong tién hanh xac minh, thu thap
ching ctr dan tai viéc giai quyét vu an khong chinh xac, khach quan, toan dién, day d.

Luc dau 6ng S khoi kién doi 100m? dat 1a dién tich ang ching. Sau khi tham
dinh, 6ng S y8u cau 6ng L, ba N tra lai 136,4m? dat da duoc do dac trén thuc té voi
cac mit tiép giap khong thay doi va khdng cé tranh chap véi cac ho lién ké. Mat



khéac, 6ng L ba N ciing thira nhan dién tich dat thyc té nay, nén Toa cap so tham chap
nhan giai quyét yéu cau cua 6ng S theo dién tich dat thyc té da thim dinh 13 c6 co s6.

[2.2.2]. V& viéc dng S cho ba H1 & nhd phan dién tich dang tranh chap hay da
chuyén nhwong dién tich d6 cho ba H1.

Phai danh gia day di toan dién céc tai liéu chiing cir ¢6 trong hd so thi méi cé
cin ctr két luan dién tich dat dang tranh chap thudc quyén st dung cua 6ng S hay
khong? Phan tich cac chiing cir ¢ trong hd so thi thay rang: Ong ba L, N khai mua
dat cua ba H1 va chuyén dén ¢ tir ddu nam 1999 phu hop vé mat thoi gian va noi
dung ghi trong hop ddng chuyén nhuong nha, dat 1ap ngay 15/01/1999 giira ba H1
va bng L.

Xem xét 01 bién lai thu thué truéc ba ngay 27/5/1998 (BL 40) mang tén ngudi
nop Tran Thi H1; 01 bién lai thu thué chuyén quyén st dung dat ngay 27/5/1998
mang tén ngudi nop Pao Puc S (BL39) vai cac ching ctr khac 1a Gidy bién nhan
vay tién ngay 02/6/1998 do dng chinh tay dng S viét (BL 491) c6 ghi "Ba H1 c6 vay
cia dng S sé tién 24.000.0004. tai san thé chdp 1a 100m? ddt + nha ¢ phé 8, M;
Déng gidp bdc S....". Tai van ban nay chinh 6ng S da thtra nhan ba H1 c6 nha dat va
dem nha dat nay thé chap cho khoan vay 24.000.000d ciia 6ng trong giay con ghi rd
phia vi tri thira dat 1a Pong giap bac S...v4i ghi nhan nay, chinh 6ng S di khang
dinh tai thoi diém 02/6/1998, dién tich 100m? dat va nha thuoc quyén sir dung caa
ba H1. Piéu d6 ciing khang dinh trudc d6 vai ngay 1a ngay 27/5/1998, ba H1 di co
day du tha tuc phéap Iy chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng S cho ba H1 thi
méi thuc hién dugc viéc nop thué truéc ba va thué chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi vai dién tich dat dang tranh chap. Piéu nay ciing dugc 6ng S khang dinh lai
tai don dé nghi ngay 25/01/2002 (BL 490) gtri UBND phudng M va Cong an phuong
M trong d6 c6 doan ghi "Dé dam bao chac chan t6i yéu cau Tran Thi H1 thé chap
cho t6i dat ¢ 100m? + nha tam ¢ pho M 8...nha thé chdp cho t6i ciing gdn no cho
anh Ha Duyén L...". Mic du 6ng S cho rang ong chua hé chuyén nhugng dat cho ba
H1 va gidy chuyén nhuong nha dat cua dng S cho ba H1 ngay 15/6/1996 khong phai
chir y caa dng S va tai phién toa phic tham 6ng S khai rang ng ghi viéc ba H1 thé
chap nha + dat cho khoan vay 24.000.000d 1a do trudc ddy 6ng c6 haa ban cho ba
H1, ng ton trong 10i htra véi ba H1 nén 6ng ghi nhu vay ké ca khi ba H1 b trén
nam 2002 thi tai vin ban ngay 25/01/2002 6ng S van ghi 1a ba H1 thé chap nha dat
cho 6ng. Tuy nhién day chi la loi khai mét phia caa 6ng S khdng phu hop véi cac
tai liéu, ching cir khac cd trong hd so va khong phu hop véi thuc té va I8 thuong
khong ai di gitr 161 htra voi mot ngudi dang con no 0ng tién va sau do lai bo trdn.
Ong S khai nhan sau khi dugc 6ng L danh tiéng da mua dét caa ba H1 vao nam 2000
nhung mai dén ndm 2004 ong moi khai kién vi ong chua c6 co s chic chan dé khoi
kién. Ong S ¢ Quyét dinh tam cap dat s6 75 va dng chua chuyén nhuong cho ai vay



ly do gi 6ng lai néi ong chwa c6 co so chac chan dé khai kién dng ba L, N vé viéc
chiém gitr trai phép tai san caa 6ng? Diéu nay khong hop I thudng bai 18 dng S van
cin ctr vao Quyét dinh tam cép dat s6 75 dé khang dinh dat dang tranh chap thudc
quyén st dung ciia dng vay tai sao 6ng lai néi khong c6 cin cir? Biéu nay cang khang
dinh dng S khdng dam chéc chin dat 6ng L dang & 6 phai 1a caa dng hay khéng va
c6 gi d6 lién quan dén manh dat nay ma gitra 6ng va ba H1 chua rd rang nén chi dén
khi 6ng S biét dugc thi tuc chuyén nhuong dat caa 6ng ba L, N khéng co chit ky
cua ong thi dng mai khoi kién 6ng ba N, L.

Vi noi dung dng S ghi trong Gidy bién nhan vay tién ngay 02/6/1998 va don
dé nghi ngay 25/01/2002 do 6ng S tu tay viét ra déu khang dinh ba H1 c6 nha + dat
tai thoi diém 02/6/1998 khi ba H1 vay tién cua 6ng S. Nén toa cap so tham khdng
thé chi can ctr vao viéc Gidy chuyén nhugng nha dat caa 6ng S cho ba H1 ngay
15/6/1996 khdng phai chit ky caa 6ng S dé chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S
ma phan bac di cac tai liéu ching ctr khac dong thoi ciing khong xem xét, danh gia
tinh lién quan caa cac tai liéu chiang ctr d6 voi nhau va dé khang dinh mot su that 1a
ba H1 c6 quyén sir dung manh dat dang tranh chap tir thoi diém nam 1998 va viéc
6ng ba L, N mua dat ciia ba H1 1a ngay tinh.

Tai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat caa ong S cho chi Lé Thay
Q (BL 34-35) do ty tay 6ng S viét cd ghi vi tri thira dat ban cho chi Q phia Péng
giap 6ng S, phia Tay giap anh L. Ong S khai nhan éng ban dat ban dat cho chi Q sau
khi ba H1 bo di va sau khi dugc 6ng L danh tiéng 1a mua dat cua ba H1, 6ng S ludn
cho riang ong chua ban dat cho ba H1 thi c6 nghia 1a 6ng L khéng c6 dat, nhung 6ng
S van ty tay minh ghi vao hop dong chuyén nhuong dat cho chi Q 1a: phia Tay giap
anh L va sau nay giai thich la 6ng ghi nhu vay chi la "giap anh L" chir khong phai
"giap dat anh L" sy giai thich nay khdng co co sé vi dat la bat dong san nén chi tiép
giap bat dong san hozc nhitng vat cd dinh chir khong thé tiép giap véi con nguoi 1a
vat thé dong dugc.

Néu 6ng S khong thira nhan viéc éng chua timg ban dat cho ba H1 thi tai sao
ong khong ghi phia Pong va phia Tay giap dat ong S ma lai ghi giap anh L va noi
dung giay vay tién nim 1998 va vin ban dé nghi nam 2002 dng S van ghi ba H1 thé
chap nha, dat cho ong dé vay sé tién 24.000.000d.

Mt khéc trén thyc té tir dau nam 1999, gia dinh 6ng ba L, N chuyén vé sinh
séng trén manh dat dang tranh chap cac khoan thué sir dung dat hang nam ddi voi
manh dét nay gia dinh 6ng L déu dong gop day du. Tir nam 1999 dén thoi diém phat
sinh tranh chap 2004, 6ng S 1a ngudi tu tay lap danh sach dé nha dng ba L, N nop
thué sir dung dat va sau ndy 6ng giai thich rang nha L, N ¢ thi phai nop thué dat. Loi
giai thich nay cua 6ng rat mau thuan vi Nha nudc thu thué sir dung dat trén phan
dién tich dat & 6ng dugc cap 14 300m?, chir khong c6 cin cir nao dé thu cua dng ba



L, N, co di ching nita thi tién thué dat 6ng ba L, N phai nép cho éng dé 6ng nop cho
Nha Nudc vi cha sir dung dét 12 éng S chir khdng phai 6ng ba L, N (vi nguoi c6
nghia vu ngp thué la nguoi co quyén sir dung dat chir khong phdi nguweoi di thué hay
di & nho trén dat).

Tur nhitng phan tich trén day c6 di co so khang dinh nam 1998 ba H1 I1a chi
st dung manh dat dang tranh chip va truéc do c6 viéc dng S da chuyén nhuong
manh dat nay cho ba H1. Nén can phai chap nhan viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat caa ba H1 cho 6ng ba L, N vao ndm 1999 1a ngay tinh.

Viéc Toa an cép so thim chi xem xét danh gia chung ci 1a Gidy chuyén
nhuong nha dat cia 6ng S cho ba H1 ngay 15/6/1996 do khéng phai chit ky cua dng
S dé chap nhan yéu cau khai kién cia ong S ma khong xem xét danh gia toan dién
cac chang ct ¢6 trong hd so vi vay khong danh gia ding ban chat cua sy viéc. Y
kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich caa 6ng ba L, N vé viéc xem xét danh gia
cac ching cir khac 13 ¢6 co s nén Hoi ddng xét xir chap nhan. Bi don khang céo
y&u cau cap phic thim hay ban an so tham 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé P, tinh Dién Bién, tai phién toa nguoi bao vé quyén va lgi ich
cua ong ba L, N dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an. Nhu da phan tich, Hoi dong xét
xur xét thay khong can thiét phai hay ban &n dan su néu trén ma chi can sira vé phan noi
dung khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Dao Buc S.

[2.3]. Nguyén don c6 dau hiéu gia mao tai liéu, chiing cu:

-Ong ba L, N co y kién vé Quyét dinh cap dat s6 75 va bién ban kiém tra thuc
trang dat nam 1993 c6 phan ghi thém khong duoc xac nhan, bién ban nam 1993 tai
giai doan chuan bi xét xir 6ng S di nop cho Toa an ban ¢ xac nhan sao y ban chinh
ctia co quan luu trir ban géc bién ban nay noi dung hai bién ban khong cé gi khac
nhau nén khong cé can cit cho rang 6ng S gia mao. Quyét dinh cap dat s6 75 co ghi
3 mat tiép giap nén mat thir 4 du ¢o 13 ai ciing thay d6i duogc vi tri cia thira dat. Nén
khéng c6 co so chap nhan y kién caa bi don.

[2.4]. V& viéc nguyén don c6 hanh vi "Vu khdng" bdi nho nhiam ha thap uy
tin, xam pham danh du cia ngudi khac can xir theo quy dinh phép luat hinh su

Pay 1a vu an dan sy tranh chap quyén sir dung dat, Toa &n chi giai quyét nhitng
van dé lién quan dén tranh chap dan su. Néu co can cir cho rang nguyén don c6 hanh
vi "Vu khéng" bdi nho nham ha thap uy tin, xam pham danh du cua ngudi khac can
xtr theo quy dinh phéap luat hinh su thi dé nghi 6ng ba L, N chuyén céc tai liéu chung
ctr &én co quan Diéu tra dé diéu tra theo tham quyén.

[3]. V& viéc ap dung phap luat cua cap so tham: Giay chuyén nhuong nha dat
cua 0ng S cho ba H1 dugc xac 1ap ngay 15/6/1996; Giay chuyén nhuong nha dat
cua ba H1 cho 6ng L duoc xac lap ngay 15/01/1999 nhung Toa an cap so tham lai
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ap dung cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2005; Luat dat dai 2013; Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu la nhirng van ban phap luat cé hiéu
luc sau thoi diém xac 1ap hop dong dé giai quyét 1a khong dung. Tranh chap quyén
sir dung dat ma trén dat c6 nha nén can phai &p dung cac quy dinh cua Phap Iénh vé
nha ¢ nam 1991; Phép 1énh hop dong dan sy nam 1991, B luat Dan sy 1995; Luat
Dat dai nam 1993 dé xem xét giai quyét nén can sira phan can ctr 4p dung phap luat
trong ban an so tham.

[4]. V& &n phi va céc chi phi t6 tung:

[4.1]. An phi Dan sy phic tham: Do khang cdo dwgc chap nhan nén ong Ha
Duyén L, ba Nguyen Thi N khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

[4.2]. An phi Dan sy so thAm: Do yéu cau cua 6ng Pao Bac S khong duoc
chap nhan nén éng phai chiu an phi dan su so thim, nhung ong 1a ngudi ¢ cdng Véi
cach mang nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi.

[4.3]. Chi phi t6 tung: Ong S phai chiu 3.018.000 d6ng chi phi cho viéc xem
xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157; khoan 2 Diéu 158 Bo luat
T tung dan su duoc trir vao sé tién 3.018.000 dong da nop tam tng. Ong S da nop
du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Khoan 2 Diéu 148; Khoan 1 Diéu 157;
Khoan 2 Piéu 158 cua Bo luat T tung dan syu; diém d Khoan 1 Biéu 12; diém ¢
Khoan 1 Biéu 24; Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Stra toan bo ban an so tham s 07/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 cia Toa an
nhan dan thanh pho P, tinh Dién Bién, cu thé:

Can cir Diéu 31 Phép 1énh vé nha ¢ nam 1991

Can cir cde Piéu 12, 13,14 Phap Iénh hop dong dan sy ndm 1991;

Can cir cde biéu 131, 133, 693, 705, khodan 2 Piéu 706, 707 Bé lugt Dan sir
nam 1995;

Cdén cir khoan 2 Diéu 3, khodn 3 Diéu 38, khodn 3 Piéu 73, khodn 4 Diéu 79
Ludt Pat dai nam 1993.

11



- Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Pao Puc S.
2. V& &n phi va céc chi phi t6 tung:

2.1. An phi Dan sy so tham: Ong Pao Bac S dugc mién an phi an phi dan sy
so tham.

2.2. An phi phtc tham: Ong Ha Duyén L va ba Nguyén Thi N khéng phai
chiu &n phi dan su phuc tham, hoan tra cho 6ng L 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién tam tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé P theo
bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an s6 AA/2016/0002359 ngay 26/6/2019.

.23 Ong S phai chiu 3.018.000 dong (ba triéu khong trdm muoi tam nghin
dong) chi phi cho viéc xem xet tham dinh, dugc khau trir vao so tien 3.018.000 dong
(ba tri¢u khong tram mudi tam nghin dong) ong S da ndp tam tng. Ong S da nop du.

3.Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/11/2019).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU
¥§§§DT‘;“§ Dien Bien; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP P;
- Cac duong su;
- Luu HSVA, HCTP TAND tinh.

(dd ky)

P6 Thu Huong
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