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Ban 4n sb: 196/2024/DSST
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VIV: Tranh chdp phat sinh
tir hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba P§ Thay Anh;
Hoi tham nhén dan: Ong Tran Qudc Son;
Ong Vuong Pinh Quang.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pang Thi Thuy Dung - Can bd

Toa an.
7 BPai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tuw Liém: Ong Lé Hoang Pang -

Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, x¢ét
xu o' tham cong khai vy dn Dan sy thu 1y s6: 163/2024/TLST-DS ngay 10 thang 7
nam 2024 vé viéc “Tranh chap HD tin dung” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu
s0 208/2024/QBST-DS ngay 16/8/2024; Quyét dinh hoan phién toa s
220/2024/QDST-DS ngay 28/8/2024 gitra:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan S (S1).

Pia chi tru sé: S6 G, phd T, quan H, thanh phd H.

Dai dién theo phap luat: Ba Ngo6 Thu H, chirc vu: Téng giam dbc. Pai dién

theo uy quyen Ong Nguyén Huy T, chtrc vu Phé Tong Giam ddc (Theo Vin ban
uy quyén so 712A/2023/VBUQ -TGD ngay 01/12/2023 cua S1).

Pai dién theo iy quyén lai: Ong Vi Kién T1 va 6ng Nguyén Hai H1, chirc
vu: chuyén vién xtr Iy ng (Theo Gidy iy quyén sé 228/2024/UQ-SHB ngay
17/6/2024 cua S1) (6ng T1 va ong H1 c6 mat).
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- Bi don: Anh Tran Hoai D, sinh nim 1979 va chi Nguyén Thi Thanh T2,

sinh nim 1979. (Anh D c6 mit, chi T2 ving mat).

Cung dang ky HKTT va cu tra: NV5-40 Khu C, phuong D, quan N, thanh

phé H.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (déu ving mir):

1. Ong Tran Ngoc T3, sinh nim 1949

2. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1950.

3. Chau Tran Ngoc Bao A, sinh ngay 27/5/2006.

4. Chau Tran Ngoc Khanh A1, sinh ngay 01/6/2010;

5. Chau Tran Ngoc Minh Q, sinh ngay 27/9/2012.

(Nguwoi dai dién hop phdp cia chau Al va chau Q la anh B, chi T2 la bé me

dée cua chau.)

don —

a.

Cung dang ky HKTT va cu tra: NV5-40 Khu C, phuong D, quan N, Tp.H.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va ban tw khai, dai dién theo iy quyén ciia Nguyén
Ngan hang TMCP S trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tii sin

Hop dong tin dung

Ong Tran Hoai P va Ba Nguyén Thi Thanh T2 vay vén tai Ngan hang TMCP

S (S1) — Chi nhanh V, Phong G theo Hop ddong tin dung trung dai han s
026/2015/HDTDTDH-CN/SHB. 111604 ngay 04/09/2015, cu thé:

S tién vay: 3.300.000.000 dong (bang chir: Ba ty ba trim triéu dong)
Muc dich vay: thanh toan tién mua nha tai dja chi 78 ngd A N, phuong G,
quan B, Tp.H cho 6ng Nguyén Pinh T5 va ba Tran Thi Phuong M

Thoi han vay: 240 thang ké tir 1an giai ngan vén vay 1an dau tién

Tra no gbc va lai:

Tra no gbc: 23 hang thang

Tra lai: 23 hang thang

Lai suat vay trong han 7%/nam trong 06 thang dau keé tir ngay giai ngan,
nhing thang tiép theo diéu chinh 03 thang/lan bang 1i suat huy dong ky han
13 thang tra 14i sau cao nhét cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
do toi thieu 3,5%/ndm

Lai suit no qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han ap dung tai ky
tinh 13i gan nhat so vé6i thoi diém qua han.

Tai san bao dam cho khodn vay bao la:
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Quyén sir dung dat va cdc tai san gan lién véi dat tai thira dat sb /., to ban d6
s6 ./., tai NV5 — 40, Khu C, phuong D, quan N, thanh phd H; dién tich : 117,4 m2
theo Glay ching nhén Quyen su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CB 545717, 56 vao so cap GCN: CS 21367 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd H cip ngay 21/08/2015 cho ong, Tran Ngoc T3 va ba Nguyén Thi
T4. Tai san bao dam cho khoan vay trén theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sb cong ching: 4953.2015/HPTC, ngay 04/09/2015 tai
Van phong C va dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh phap luét.

2. Qua trinh thue hién Hop dong:

Thue hién ding Hop ddng tin dung, S1 da giai ngan 3.300.000.000 dong
(bang chi: Ba ty ba trim triéu d6ng) cho 6ng Tran Hoai P va ba Nguyén Thi
Thanh T2 theo dung yéu cau cua ong Tran Hoai P va ba Nguyén Thi Thanh T2, cu
thé theo cac Khé udc nhan ng sau day:

- Khé uéc nhan no s6 026/2015/HDTDTDH-CN/SHB. 111604 ngay
07/09/2015

+ S0 tién vay la: 3.300.000.000 dong (bang chir: Ba ty ba trdm triéu dong).

+ Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha con lai sau khi d dat coc dé mua
cin nha ctia 6ng Nguyén Pinh T6 va ba Tran Thi Phuong M theo hop dong mua
ban ngay 08/08/2015.

+ Thot han vay: 240 thang

+ Phuong thirc thanh toan:

o Trano gdc: 23 hang thang
o Tralai: 23 hang thang

+ L4i suat vay: Tur ngay 07/09/2015 dén ngay 07/03/2016 1a 07%/nam. Tix
07/03/2016 dén ngay 07/09/2035 13i suat cho vay diéu chinh 03 thang/an, bang l4i
suat huy dong ky han 13 thang tra 13i sau cao nhat cta S1 tai thoi diém diéu chinh
cong (+) bién do toi thiéu 3,5%/nam

Lai sudt ng qua han : bang 150% li suét cho vay trong han ap dung tai ky
tinh 13i gan nhat so véi thoi diém qua han.

Trong qua trinh thyuc hién Hop dong tin dung trén, ong Tran Hoai D va ba
Nguyén Thi Thanh T2 ¢4 vi pham nghiém trong nghia vy tra ng gbc, 13i cho SHB
nén toan bo khoan vay trén bi chuyen ng qua han. Tam tinh den ngay 31/05/2024,
ong Tran Hoai B va ba Nguyén Thi Thanh T2 d4 tra S1 tong so tién la:

307.450.006 dong (bang chir: Ba trim linh bay triéu bon trim nim muoi nghin,
khéng tram linh sau dong), trong d6: 137.486.988 dong tién gbc, 168.972.816 dong
tién 14, 327.960 dong tién phat cham tra gdc va 662.242 ddng tién 13i phat. 6ng
Tran Hoai P va ba Nguyén Thi Thanh T2 con ng S1 s6 tién tong cong la:
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9.034.865.315 ddng (bang chiz: Chin ty khéng tram ba miweoi bon triéu tim tram
sdu muoi ndm nghin ba tram muoi lam dong), cu thé nhu sau:

No gbc: 3.162.513.012 ddng

No 14i trong han: 3.201.981.457 dong

Phat cham tra gbc: 338.543.882 dong

Phat cham tra 13i: 2.331.826.964 dong

Sau khi phat sinh n¢g qué han, S1 da nhiéu 1an d6n ddc, tao diéu kién cho ong
Tran Hoai D va ba Nguyén Thi Thanh T2 thuc hién nghia vu tra ng cho S1, déng
thoi dé nghi 6ng, Tran Ngoc T3 va ba Nguyén Thi T4 phdi hop xir 1y tai san bao
dam dé SHB thu hoéi no, nhung cac dng/ba trén déu khong thuc hién, trén tranh
khong lam viéc v&i Ngan hang S1. Viéc lam trén cua cac ong/ba noéi trén da gay
anh huong 16n dén quyén va loi ich hop phép cia Ngan hang S1.

Trén c& s& nhitng ndi dung da trinh bay trén, S1 kinh dé nghi Quy Toa giai
quyét nhimg ndi dung sau:

(1)Budc 6ng Tran Hoai P va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai tra Ngan hang
TMCP S s6 tién tam tinh dén ngay 31/05/2024 tong cong 9.034.865.315 dong
(bang chit : Chin ty khong tram ba muoi bdn triéu tim trim sau muoi nim nghin ba
tram muoi 1am dong); trong d6 no géc 3.162.513.012 dong, no 13i trong han
3.201.981.457 dong, phat cham tra gbc 338.543.882 dong, phat cham tra 13i
2.331.826.964 ddng. P& nghi Toa 4n tiép tuc tinh 14i, 131 phat theo Hop dong tin
dung va theo quy dinh ctia phap luit cho dén ngay éng Tran Hoai P va ba Nguyén
Thi Thanh T2 thanh todn toan bo khoan vay.

(2)Truong hop 6 ong Tran Hoai P va ba Nguyén Thi Thanh T2 khong thyc hién
hodc thuc hién khong day da nghia vy tra no néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang TMCP S duoc yéu cau co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén ké bién, phat mai
toan bd cac tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no cho ngan hang, cu thé la:

Quyeén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 ./., to ban do
s6 ./., tai NV5 — 40, Khu C, phudng D, quan N, thanh phé H; dién tich : 117,4 m2
theo Gidy ‘ching nhén Quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CB 545717, sb vao s6 cap GCN: CS 21367 do S¢ Tai nguyén va moi
truong thanh phd H cap ngay 21/08/2015 cho 6ng, Tran Ngoc T3 va ba Nguyén Thi
T4.

(3)Truong hop s tién thu duoc tir viéc phat mai cac tai san bao dam khong
du nghia vu tra no, dé nghi toa an tuyén 6ng Tran Hoai P va ba Nguyén Thi Thanh
T2 phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang TMCP S.

Bi don la anh Tran Hoai P trinh bay:
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Tb6i xac nhan ngay 04/9/2015, toi va chi Nguyén Thi Thanh T2 c6 ky Hop
ddng tin dung trung dai han s6 026/2015/HDTDTDH-CN/SHB.111604 ngay
04/9/2015 nhu nguyén don trinh bay 14 dang. Cu thé:

-S6 tién vay: 3.300.000.000 dong (bang chir: Ba ty ba trim triéu dong)

-Muc dich vay: thanh toan tién mua nha tai dia chi 78 ngd A N, phuong G,
quan B, Tp.H cho 6ng Nguyén Dinh T5 va ba Tran Thi Phuong M

-Thoi han vay: 240 thang ké tir 1an giai ngan vén vay l1an dau tién

-Tra no goc va lai:

*Tra ng gbc: 23 hang thang

*Tra lai: 23 hang thang

-Lai suat vay trong han 7%/nam trong 06 thang dau ké tir ngay giai ngan,
nhimg thang tiép theo diéu chinh 03 thang/lan bang 1i suat huy dong ky han 13
thang tra 13i sau cao nhét cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 tbi thiéu
3,5%/mam.

-Lai sut ng qua han bang 150% lai suét cho vay trong han ap dung tai ky
tinh 121 gén nhat so v6i thoi diém qua han.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Tran  Ngoc T3 va ba Nguyén Thi T4 — 13 b6
me dé cua to1 c6 ky Hop dong thé chap quyén str dung dat tai NV5 — 40, Khu C,
phuong D, quan N, thanh phd H; dién tich : 117,4 m* theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 04/9/2015.

T6i va chi T2 cung ky Hop dong tin dung v6i Ngan hang S1, tuy nhién ngay
12/7/2017, t6i va chi T2 d3 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong su s6 147 ngay 12/7/2017 ctia Toa an nhan dan quan
Nam Tur Liém. T61 xac nhan day la khoan vay do t61 chiu trach nhi¢m, khong lién
quan gi dén chij T2.

Qua trinh thyc hién hop dong, toi da thanh toan cho S1 tong sd tién la
307.450.006 dong (bang chir: Ba trim linh bay triéu bon trim nim muoi nghin,
khéng tram linh sau déng), trong d6: 137.486.988 dong tién gbc, 168.972.816 dong
tién 13i, 327.960 dong tién phat cham tra goc va 662.242 dong tién 14i phat. Toi xac
nhén con ng Ngan hang tong s6 tién 13: 9.034.865.315 dong (bang chir : Chin ty
khéng tram ba muwoi bon triéu tam tram sdu muoi ndm nghin ba tram muoi lam
dong), cu thé nhu sau:

No gbe: 3.162.513.012 dong

No 14i trong han: 3.201.981.457 dong

Phat cham tra gbc : 338.543.882 dong

Phat cham tra 1i : 2.331.826.964 dong

Nay v6i yéu cau khoi kién ctia hang, t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:
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Do cong viéc 1am an cua toi gip rat nhiéu khé khan nén t6i chua thanh toan
duoc 13i cho quy ngan hang ding han, dan téi phat sinh 1ai qua han va mot sd chi
phi khac. Theo thong bao ngay 6/6/2024 tir quy ngan hang, sb tién gdc t6i con ng 1a
3.162.513.012 VND (Ba ty mot tram sau muoi hai triéu nam tram mudi ba nghin
mudi hai dong); no 14i trong han, qua han va phi phat 1 6.252.026.127 VND (Sau
ty hai trdm nim muoi hai triéu hai muoi sdu nghin mot trim hai muoi bay dong).
Pay 1a mot sb tién qué 1on véi t6i va cha me t6i trong thoi diém nay. Cha me t6i da
qua gia yéu, gén 80 tudi, lai mac nhiéu bénh, déc biét la bénh tim. Cha me t61 cling
chi ¢6 duy nhat mot tai san nay dé an huong tudi gia. Toi dang rat cd ging trong
cong viée dé co thé kiém tién va chudc lai can nha duy nhat ctia cha me t6i dé cho
cha me t01 khong con phai lo lang vé can nha dang séng. Nhung vi cong viée cua
t61 van con gip qua nhiéu kho khin va khong dat duoc két qua nhu mong mudén
nén t61 cling chua du kha nang thanh toan dugc khoan ng trén véi quy ngan hang.
Madc du vay toi cing dé ban bac va thong nhat cing v&i cha me cua t6i 1a sé di huy
dong tit ca cac ngudn luc quen blet dé chudc lai tai san ctia minh. Trong thoi gian
qua, ching t61 da di hoi cac nguon lyc va chi co thé huy dong duoc khoang 5 ty
dong.

Vi vay, t6i kinh mong quy ngan hang mién giam 13i phat va mot phan 14i
trong han cling nhu cac phi phat khac cho gia dinh ching t6i. Gia dinh chiing t61
xin dé nghi thanh toan cho quy ngan hang tong so tién 1a 5 ty dong va cho phép gia
dinh ching t6i dugc giai chap tai san. Kinh mong quy ngan hang xem xét va tao
diéu kién gitp gia dinh chung t61, dé cha me t6i c6 thé duoc an yén trong nhiing
nam thang ngan ngui con lai. Gia dinh ching t6i xin cam két hoan thanh viéc thanh
toan s tién dé nghi trén trong vong khong qua 45 ngay ké tir khi quy ngan hang
phé duyét.

Bi don 1a chi Nguyén Thi Thanh T2 trinh bay:

T6i xac nhan ngay 04/9/2015, t6i va anh Tran Hoai B ¢6 ky Hop dong tin
dung trung dai han s6 026/2015/HDTDTDH-CN/SHB.111604 ngay 04/9/2015, s
tién vay 1a 3.300.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay 13 ding.

Tuy nhién, s6 tién vay trén la do anh Tran Hoai D cam két chiju trach nhiém
chi tra va yéu cau toi ky vi Iy do ngan hang yéu cau ca hai v chong phai ky.

Ngay 12/7/2017, t6i va anh D d3 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuéin cua cac duong su s6 147 ngay 12/7/2017 ctia Toa an
nhan dan quan Nam Tu Liém.

Vi vay, khoan vay ndy do anh D hoan toan quyét dinh va chiu trach nhiém
thanh toan vai S1.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, do day 1a khoan vay cta anh D
chju trach nhiém nén t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, toi
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khéng c6 ¥ kién gi. Do ban cong viéc nén t6i dé nghi duoc ving mit trong toan bd
qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: éng T4 va ba T4 cung trinh bay:
Vo chong chung toi 1a chu s¢ hiru hop phap tai san dugc ghi trén Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CB545717, s6 vao s6 cip GCN: CS21367 do So T cap ngay 21/8/2015. Nam 2015,
con trai toi 12 anh Tran Hoai P ¢6 vay von tai Ngan hang S1 dé phuc vu viéc kinh
doanh, sau mdt thoi gian do lam an that bai dan dén viéc mat kha nang trd ng. Vo
chf)ng chung t61 khong biét gi vé viéc kinh doanh ciia con trai ching t6i ma chi don
thuan nghi rang hd tro cho con trai chiing ti trong cong viéc. bay la can nha va la
tai san duy nhat ca doi tich gop cua vo chdng t6i. Con trai to1 noi rang ciing da noi
rang da lién tuc 1am viéc v4i phia Ngan hang S1 dé tim tiéng noi chung trong viéc
tat toan khoan vay cua chau tai Ngan hang... dé nghi dugc trao d6i voi phia Ngan
hang S1 tao diéu kién cho anh B dugc hoan tra tlen trong kha ning hién tai cua gia
dinh. Do tudi da cao nén chung t6i dé nghi dugc vang mit tai cac budi lam viéc tai
Toa an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: chau Bao A trinh bay: Hi¢én nay
to1 dang sinh song trén thira dat ctia 6ng ba noi toi dang thé chap tai Ngan hang S1.
T6i khong co quyén lgi va nghia vu gi d6i voi thua dat va tai san trén dat. Vi ly do
ban viéc hoc nén t6i d& nghi Toa 4n cho toi ving mit trong ca qué trinh giai quyét
vu an. T6i khong c6 v kién gi khac.

Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang TMCP S trinh bay: Van giir nguyén
yéu cau khoi kién. Pé nghi HPXX xem xét: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang TMCP S ddi v6i anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 vé viéc: “Tranh
chdp phdt sinh tir HD tin dung”.

+ Budc ar)h Trén Hoai b, chi Nguyén Thi Thanh T2 thanh toan cho Ngén hang
TMCP S tong s6 tién tinh dén ngay 04/9/2024: 6.822.747.481 dong. Trong do:

No gbc: 3.162.513.012 dong.
No l3i trong han: 3.300.963.793 dong.
No 14i qua han: 359.270.676 dong.

Budc anh Tran Hoai B, chi Nguyén Thi Thanh T2 phai lién déi chiu trach
nhiém thanh todn s6 n¢ 6.822.747.481 dong cho Ngan hang TMCP S.

Ngén hang xin rit yéu cau vé phan phat cham tra 13i dbi véi bi don.
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+ Anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 tiép tuc tra cho Ngan hang
TMCP S cac khoan 14i, 14i qua han phat sinh theo dung quy dinh tai Hop déng tin
dung da ky ké tir ngay 05/9/2024 cho dén ngay thanh toan toan bo khoan vay.

+ Trong trudng hop anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 khéng thuc
hién hodc thuc hién khong diy dii nghia vu tra ng véi Ngan hang TMCP S, Ngan
hang TMCP S duoc yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai
toan bo cac tai sdn bao dam cho khoan vay dé thu hdi no cho ngan hang, cu thé 1a:
Quyén sir dung dat va cac tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 ./., to ban do sb /.,
tai NV5 — 40, Khu C, phuong D, quan N, thanh phé H; dién tich : 117 /4 m2 theo
Gidy chiing nhan Quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CB 545717, s6 vao s6 cidp GCN: CS 21367 do S¢ Tai nguyén va méi
truong thanh phd Ha Noi cip ngay 21/08/2015 cho 6ng, Tran Ngoc T3 va ba Nguyén
Thi T4. Trudng hop so tién thu dugc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, anh Tran Hoai P va chi Nguyén Thi Thanh T2 phai c6 nghia vu tra
hét no cho Ngan hang TMCP 8.

- Bi don: Anh P trinh bay: x4c nhan s6 ng gbc véi Ngan hang. Dé nghi Ngan
hang gian thoi gian trd ng va xem xét mién gidm 1ai cho anh.

- Bi don, chi T2 va tat ca nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn quin Nam Tiv Liém phdt biéu y kién:
Viéc thy 1y, giai quyét vu an caa Tham phan, HDXX tai phién toa so tham cling nhu
viée chép hanh phap luat cua cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cua Bg
luat to tung dan sy. bé nghi Ho1 déng x€t xur: tam ngung phién toa, tién hanh mo
phién hop tiép can, cong khai ching ctr véi nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cr ¢6 trong hd so di duoc tham tra tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tham quyén: Ngan hang TMCP S khéi kién dbi v6i anh Tran Hoai B, sinh
nim 1979 va chi Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1979. Cung ding ky HKTT va
cu tra: NV5-40 Khu C, phuong B, quan N, thanh phé H. Vi vay, Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
diém a, khoan 1 DPiéu 39 Bo luat t6 tung dén suy.

Vé t6 tung: Pon khoi kién va cac tai li¢u ching C}'I kém theo cua Ngan hang
TMCP S da thuc hién dang theo quy dinh cta Bo luat to tung dan su.
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Bi don (chi T2), nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit va di c6 don
xin xét xir vang mat. Toa 4n van xét xtr theo thu tuc chung ving mit nhimg ngudi
néu trén.

Quan h¢ phdp lugt: Cac bén tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung thudc
quan hé “Tranh chap vé dan su” theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat to tung
dan su.

Xét yéu cau cua nguyén don:

Ngén hang TMCP S va anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 ¢6 ky
két hop dong tin dung vai chi tiét cu thé nhu sau:

Hop d6ng tin dung trung dai han 56 026/2015/HDTDTDH-CN/SHB.111604
ngay 04/09/2015, cu thé:

oS4 tién vay: 3.300.000.000 dong (bang chir: Ba ty ba trim triéu dong)

o Muc dich vay: thanh toan tién mua nha tai dia chi 78 ngd A N, phuong G,
quan B, Tp.H cho 6ng Nguyén Dinh T5 va ba Tran Thi Phuong M

« Thoi han vay: 240 thang ké tir lan giai ngan von vay lan dau tién

« Trang gbc va lai:

« Trang gbc: 23 hang thang

o Tralai: 23 hang thang

. Lai suat vay trong han 7%/nam trong 06 thang dau keé tir ngay giai ngan,
nhimg thang tiép theo diéu chinh 03 thang/lan bang 1i suat huy dong ky han
13 thang tra 14i sau cao nhét cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
do toi thiéu 3,5%/ndm

« Lai suit no qua han bang 150% i suat cho vay trong han ap dung tai ky
tinh 13i gan nhat so véi thoi diém qué han.

Xét HP tin dung trén, Hoi dong xét xi thay: Hinh thiic, ndi dung ctia HD trén
do cac bén ky két déu tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén HD tin dung
néu trén 1a hop phap.

Do anh Tran Hoai b, chi Nguyén Thi Thanh T2 vi pham nghja vu tra ng nén
Ngén hang TMCP S khai kién y€u cau anh Tran Hoai D, chi Nguyen Thi Thanh T2
thanh toan s6 tién con ng theo Hop dong tin dung néu trén da ky ket la c6 can ci,
dang quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur chap nhan.

Ngan hang TMCP S xac nhan anh Tran Hoai P, chi Nguyén Thi Thanh T2 con
no Ngan hang TMCP S s0 tién goc: 3.162.513.012 dong.

Veé lii suat: Lai suét cho vay: 7%/nam trong 06 thang dé}l ké tir ngay giai
ngan, nhirng thang ti€p theo diéu chinh 03 thang/lan bang lai suat huy dong ky han
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13 thang tra l4i sau cao nhét cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 t6i
thicu 3,5%/nam; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han dang ap dung tai thoi
diém chuyén no qua han;

Cin cr vao bang tinh 13i va cac vin ban vé 13i suit do Ngan hang TMCP S
cung cap, Hoi dong xét xtr thdy: Cach tinh 14i, mirc 13i suat Ngan hang TMCP S tinh
la phu hop v6i quy dinh cia Ngan hang TMCP S va quy dinh cua phép luat. Vi vay,
Hoi dong xét xir chap nhan d6i véi phan 14i trong han va phan 13i qua han Ngan hang
TMCP S yéu cau.

Pbi voi phan phat cham tra 13i: do tai phién toa nguyén don xin rit yéu cau vé
phan phat cham tra 1ai nén HDXX dinh chi yéu cau vé phan phat cham tra lai.

 Turnhimg nhén dinh trén, du can cir xac dinh: Tam tinh dén ngay 04/9/2024 s6
tién anh Tran Hoai B, chi Nguyén Thi Thanh T2 con ng Ngan hang TMCP S Ia:

+ No gbc: 3.162.513.012 dong.
+ No i trong han: 3.300.963.793 déng.
+ No 13i qua han: 359.270.676 dong.

Tong cong: 6.822.747.481 dong.

Budc anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 phai chiju trach nhiém thanh
toan s6 ng trén cho Ngan hang TMCP S. Anh Tran Hoai B, chi Nguyén Thi Thanh
T2 tiép tuc tra 1di theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
05/9/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.

- Vé HP thé chap: Dé bao dam cho nghia vu thanh toan tai Hop déng cho vay
néu trén, ong Tran Ngoc T3 vaba Nguyen Thi T4 da ki Hop dong thé chap Quyén
str dung dat va cac tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 ./., to ban do sb /., tai
NV5 — 40, Khu C, phuong D, quan N, thanh phé H; dién t1ch 117,4 m2 theo G1ay
ching nhén Quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0 CB 545717, 86 vao s6 cap GCN: CS 21367 do S¢ Tai nguyén va moi truong
thanh phd H cap ngay 21/08/2015 cho 6ng, Tran Ngoc T3 va ba Nguyen Thi T4.
Tai san bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat s6 cong chimg: 4953.2015/HDTC, ngay 04/09/2015 tai Van
phong C va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat.

Xét thay Khi ky | két HD trén cac bén déu c6 di nang luc hanh vi dan su, noi
dung hop dong thé chap khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac
bén cam két doc, hiéu ndi dung thé chap ghi trong hop dong va da cung ky tén xac
nhén theo dung quy dinh, trinh ty, thu tuc cua phap luat vé cong chimg. Viée the
chap da dugc xac lap bang “Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sb cong chimg: 4953.2015/HPTC, ngay 04/09/2015 tai Vin phong C
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va da duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong D1 — chi nhanh quén N. Vi
vay, HD thé chap trén 1a hop phép.

o V& tai san thé ghép: Quyén sir dung dit va cac tai san gan lién voi dat tai thua
dat so ./., to ban do so ./., tai NV5 — 4:0, Khu C, phuong D, qliafm N, thanh pho H; ,
dién tich : 117,4 m2 ding tén ong Tran Ngoc T3 va ba Nguyen Thi T4. Tai san gan
lién voi dat: Ngobi nha 3 tang + tum thang.

HD thé chap 1a hop phap nén viéc Ngan hang TMCP S yéu cdu co quan Thi
hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay dé xir 1y, thu hoi no néu
anh D, chi T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vatrangcho
Ngéan hang TMCP S 1a c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir chap
nhan.

Bac cac yéu cau khac cta duong su.

Ngén hang TMCP S khong phai chiu an phi Dén sy so tham. Anh B, chj T2
phai chiu an phi Dan sy so tham.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 317; Diéu 318; Dicu 320; Diéu 321; Diéu 322; Dicu 323 B¢ luat dan su;

- Piéu 91, 95 Luat cac To chirc tin dung;

- Khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan 1, Dicu 39; Diéu 147; Bicu 271, Diéu 273
B0 luat t6 tung dan sy;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quoc hoi.

X

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S di véi anh Tran
Hoai B, chi Nguyén Thi Thanh T2 vé viéc: “Tranh chap phat sinh tir HD tin dung .

2/ X4c nhan dén ngay Q4/9/2,024}, anh Tran Hoai D,‘chi Nguyén Thi Thanh T2
con ng Ngan hang TMCP S tong so tién: 6.822.747.481 dong. Trong do:

No goc: 3.162.513.012 dong.

No l3i trong han: 3.300.963.793 dong.

No 14i qua han: 359.270.676 dong.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20chi%20nh%C3%A1nh%20qu%E1%BA%ADn%20Nam%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ch%E1%BB%A9c%20n%C4%83ng%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20T%C3%A2y%20M%E1%BB%97,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20M%E1%BB%97,%20qu%E1%BA%ADn%20Nam%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201949
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20H%C3%A0%20N%C3%B4i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Ho%C3%A0i%20%C4%90%E1%BB%A9c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Ho%C3%A0i%20%C4%90%E1%BB%A9c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ch%E1%BB%A9c%20n%C4%83ng%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20T%C3%A2y%20M%E1%BB%97,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20M%E1%BB%97,%20qu%E1%BA%ADn%20Nam%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Ho%C3%A0i%20%C4%90%E1%BB%A9c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201979%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ch%E1%BB%A9c%20n%C4%83ng%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20T%C3%A2y%20M%E1%BB%97,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90%E1%BA%A1i%20M%E1%BB%97,%20qu%E1%BA%ADn%20Nam%20T%E1%BB%AB%20Li%C3%AAm,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20S%C3%A0i%20G%C3%B2n%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i

3/ Budc anh Trﬁn Hoai D, chi Ngqyén Thi Thanh T2 phai lién déi chiu trach
nhiém thanh todn s6 ng 6.822.747.481 dong cho Ngan hang TMCP S.

Dinh chi yéu ciu tién phat cham tra 14i ciia nguyén don.

4/ Anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 tiép tuc tra cho Ngan hang
TMCP S cac khoan 1di, 14i qua han phat sinh theo ding quy dinh tai Hop ddng tin
dung da ky ké tir ngay 05/9/2024 cho dén ngay thanh toan toan bo khoan vay.

5/ Trong truong hop anh Tran Hoai D, chi Nguyén Thi Thanh T2 khong thuc
hién hoac thyc hién khong day da nghia vu trd ng vai Ngan hang TMCP S, Ngan
hang TMCP S duoc yéu ciu co quan thi hanh an cé tham quyén ké bién, phat mai
toan b cac tai san bao dam cho khoan vay dé thu hdi ng cho ngan hang, cu thé 1a:
Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 ./., to ban do sb /.,
tai NV5 — 40, Khu C, phuong D, quan N, thanh phé H; dién tich : 117 4 m2 theo
Gidy ching nhén Quyen sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CB 545717, s6 vao so cap GCN: CS 21367 do S Tai nguyén va moi
truong thanh phé H cép ngay 21/08/2015 cho ong, Tran Ngoc T3 va ba Nguyén Thi
T4. Trudong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, anh Tran Hoai P va chi Nguyén Thi Thanh T2 phai c6 nghia vu tra
hét no cho Ngan hang TMCP 8.

6/ V& an phi: Anh Tran Hoai D va chi Nguyén Thi Thanh T2 phai chiu
114.823.000 d an phi Dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP S s6 tién tam tng an phi 58.517.000 dong theo Bién
lai s6 BLTU/23 0009863 ngay 10/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam
Tur Liém.

Nguyén don, bi don (anh D) c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don (chi T2), nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat ban an hoac
ban an dugc niém yét hop 6.

. A TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: ¢

- TAND thanh ph6 Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Q.Nam Tur Liém;

- VKSND thanh phé Ha Noi;.

- Chi cuc THADS Q.Nam T Liém;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

D6 Thity Anh.
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