TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an sd: 74/2023/DS-PT
Ngay 26-5-2023
VN tranh chap chia tai san chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdn: Ba Dao Thi Hué
Ba Ly Thi L¢ Thuy
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qubc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xa phic tham cong khai vu an thy 1y sb
153/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2022 vé “Tranh chdp vé chia tai
san chung”.

Do ban an dan su so tham s s6 75/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 136/2022/QD-PT ngay
30 thang 12 nam 2022, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s
04A/2023/QD-TA ngay 11 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham sé 05/2023/QD-PT ngay 11 thang 01 nam 2023, Thong béo vé viéc
hodn phién tda phuc tham sb 10A/2023/TB-TA ngay 02 thang 02 nim 2023,
Thong bao vé viéc md lai phién toa phuc tham sé 64/2023/TB-TA ngay 15
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung sb
78/2023/QD-TA ngay 24 thang 5 nam 2023, giira cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Van B, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria-Ving Tau (ving mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Hoang Sy T, sinh ndm 1979.

Pia chi: 180/17A N, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo
Gidy i1y quyén ngay 30-10-2021 (c6 mit).

- Bi don: Ba Phung Thi N, sinh nam 1988.

Dia chi: Thon T, xa L, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:



Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1988. o ‘
Dia chi: C11/9 N, t0 N, ap B, xa V, huyén B, thanh pho H6 Chi Minh, theo Hop dong
uy quyéen ngay 09-3-2022 (cé mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyen Thi Ngoc M, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap T, x3 C, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit, c6 don dé
nghi xét xur vang mat).

- Nguoi lam ching: N
Ong Huynh Quang T, sinh ndgm 1982 va ba Nguyén Thi T, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Phung Thi N - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Trinh Vin B va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don ong Hoang Sy T trinh bay:

Ngay 21-6-2021, ong Trinh Vin B va ba Phung Thi N thong nhat gop von
mua chung thira dét sb 34 to ban do sd 147, dién tich 14.218m? tai xa H, huyén
X, tinh Ba Ria-Viing Tau ctia Huynh Quang T va ba Nguyén Thi T, theo Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BY 318891 ngay 11-02-2015 cta Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (sau ddy goi tdt la thira dat s6 34).
Gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 5.100.000.000 dong va 100.000.000 dong
tién thué, 18 phi sang tén, téng cong 1a 5.200.000.000 dong, trong d6 mdi bén
g6p mot nira 1a 2.600.000.000 déng. Hai bén théng nhat dé ba Phung Thi N
dung ra ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dung tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat, sau d6 hai bén s& chia tai san chung.

Ong Trinh Vin B dd gop du sb tién mua chung dat 1a 2.600.000.000 dong
cho ba Phung Thi N dé mua chung dat, cu thé: Ngay 06-10-2021, chuyén khoan
s6 tién 120.000.000 dong; ngay 15-10-2021, chuyén khoan sé tién 490.000.000
déng, ngay 15-10-2021 chuyén khoan s6 tién 480.000.000 dong. Cac lan chuyén
tién trén déu chuyen vao tai khoan cua ba Phung Thi N ¢ Ngén hang Quoc té ¢o
bang sao ké. S6 tién 1.510.000.000 dong con lai 6ng B dua tién mat vao ngay
18-10-2021 1a ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cong ching.

Ngay 18-10-2021, bén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Quang T, ba Nguyén
Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Phung Thi N da dén Vian phong cong
ching Ba Ria-Viing Tau dé ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat sd
2189, quyén s6 02/2021.TP/CC-SCC/HPGD dé chuyén nhuong thira dat trén.

Ben ngay 20-10-2021, 6ng Trinh Van B va ba Phung Thi N cung thoa
thuan viét “Gidy gdp von mua chung dat” véi ndi dung: Téi Phing Thi N, sinh
nam.: 1988 CCCD 077188003615 dia chi: Thon T, xa L, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau c6 mua chung 01 thira dat, dién tich 14.218m2 thira ddrt s6 34 to ban
d6 s6 147 xa H véi éng Trinh Van B, véi tong sé tién 5.100.000.000 dong va tién
phi sang nhwong va tach sé so tién thém la 100.000.000 dong la 5.200.000.000
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dong, ong Trinh Vin B da duea so tién la 2.600.000.000 dong, khi nao tach so sé
sang lai co6 phan da gop von ™.

Sau khi cong chimg, ba N 1a ngudi ndp hd so 1am thu tyc sang tén nhung
khong thuc hién ding cam két ma rao ban thira dit sd 34 va di nhan coc cua
ngudi khac. Khi 6ng B hoi thi ba N cho rang 6ng B khong lién quan dén viée
mua ban nay, mic du ba N c6 ky ban giao kéo va co cac hoa don chuyén tién
thanh toan tién dat, hoa don chuyén tién dit coc dé mua dat.

Trudce d6, ong B va ba N ciing dd gop tién mua dat chung nhiéu 1an, mua di
ban lai dé huong tién chénh 1éch. Nhung d6i véi thira dat sé 34 nay thi hai bén
chua c6 thoa thuan ban lai ma 6ng B mudn dugc ding tén trén phan goép cua
minh, vi dién tich thira d4t rong, sau nay s& tach ra thanh nhiéu thira. Ly do ong
B dé cho ba N dimg tén vi ba N luc nay doc than, ky két hop dong dé dang hon.
Tai phién hoa giai ngay 21-12-2021, ba Ncoy kién dé 6ng B dimg tén dat thira
dat so 34 va sé hoan tién lai cho ba N so tién 2.900.000.000 dong, phia dai dién
6ng B déng ¥ va da chuan bi du sé tién nhung sau d6 ba N khong gip nén cac
bén khong tu thdéa thuan duogc.

Nay 6ng B khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 14.218m?
thudc thira dat s6 34, to ban d6 147 tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau
(theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
trén dat s6 BY 318891 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 11-02-2015,
chinh ly sang tén ba P ngay 15-02-2022) la tai san chung theo phan cia ba N va
ong B; ch1a tai san chung trén cho B du:0’c quyén st dung d6i voi dién tich dat 1a
7.109m? trong téng dién tich 14.218m? thudc thira dit s 34.

Hién nay trén thira dat 34 khong co cong trinh xay dung, chi c6 612 cay
nhén da 1au khong c6 ai cham bon. Ong B khong tranh chép tai san trén dat, néu
chia quyén st dung dat thi cay ¢ bén nao thi bén d6 hudng.

- Bi don ba Phing Thi N va nguoi dai dién theo iy quyén la éng Nguyén
Minh S trinh bay:

Ba N va 6ng B quen biét tir ndm 2017, hai bén c6 gbp tién mua chung dat
nhiéu 1an va di ban hét. Pén thang 06-2021, ba N va 6ng B lai gop tién mua
chung thira dat s6 34 ctia ong Huynh Quang T va ba Nguyén Thi T. Thoi diém
d6 moi dit coc va dén thang 10-2021 méi ky chuyén nhugng. Thira dat ghi trong
hop ddng chuyén nhugng gitta ba N va éng T, ba T ¢6 gia 1a 100.000.000 dong
nhung trén thyc té dat co gia tri 1a 5.100.000.000 dbng va chi phi sang tén la
100.000.000 dong, trong do 6ng B gop 1.500.000.000 dong, con lai 1a tién cia
ba N. Ba N d3 giao du tién cho ong T, ba T va dang tién hanh thu tuc sang tén
thi ong B kha1i kién ba N.

Ba N xac nhan phia ong B chi gop tién mua chung thira dat 34 voéi s6 tién
1.090.000.000 ddng, bang véi sé tién 03 1an ong B chuyén khoan cho ba N,
nhung ba N cong voi viée tang gia dat nén méi _cong nhan cho 6ng B da gop so
tién 1.500.000.000 dong. Nay néu ong B lay tién ba N sé& tra cho ong B sb tién



1.500.000.000 dong, con 6ng B ldy dat thi ba N s& tach cho ong B dién tich dat
la 3.000m? ctia thira dat trén.

Khi ba N va 6ng B thoa thuan mua chung dat thi khong 1ap bét ctr vin ban
nao ma chi thoa thuan bang 16i néi. Hién nay, hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat da thuc hién xong, ba N d3 dimg tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 21-02-2022 theo su chinh ly cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén X nhung chua dugc nhan ket qua vi dat tranh chap Dbi voi chir
ky va chir V1et “Phung Thi N” trong gidy gbp vén mua chung dat thi dai dién
theo uy quyen ctia ba N xac nhan d6 1a chir ky va chit viét caa ba N nhung cho
rang thoi diém nay hai bén ky nhiéu van ban voi nhau, khi ky khong doc ky nén
moi ky vao gidy nay va khong yéu cau giam dinh lai. Tai phién hoa giai ngay
21-12-2021, ba N cé y k1en néu hoa giai thi 6ng B s& dimg tén thira dat s6 34 va
hoan lai cho ba N sb tién 2.900.000.000 déng nhung sau d6 ba N da khong
mudn thue hién nodi dung hoa giai nay.

Nay dng B khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cua 6ng B doi
v6i dién tich dit 1a 7.109m?” trong tong dién tich 14.218m? thudc thira dat s6 34
thi ba N khong d(‘)ng y toan b9, chi d(‘)ng ¥ mot phan vi thira dat trén co gia tri la
5.100.000.000 dong, ong B chi gop tién 1a 1.500.000.000 dong con lai 1a cua ba
N. Ba N chi dong y tra tién mat cho 6 ong B 1a 1.500.000.000 dong, con néu dng
B 14y dét thi s& tach cho 6ng B 3.000m?.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg ngay 18-10-
2021 gitra 6ng T, ba T voi ba N da thuc hién xong theo quy dinh cua phap luat,
vi vay ba N duoc toan quyén sir dung thira dat.

Hién nay trén dat khong c6 cong trinh xay dung, chi c6 612 cy nhéan di lau
khong c6 ai cham bon. Ba N khong tranh chap tai san trén dat, néu chia quyén
st dung dat thi cay & bén nao thi bén d6 huong.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén X, da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Trinh Vin B vé viéc
“Tranh chdp vé chia tai san chung” véi bi don ba Phung Thi N.

Tuyén bd thira dat s6 34, to ban d6 s6 147 xa H, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau 14 tai san chung theo phan giita ba Phung Thi N va 6ng Trinh Vin B;
chia tai san chung cta ba Phung Thi N va ong Trinh Van B 14 thira dat trén cho
modi bén dugce hudng % dién tich.

Ba Phung Thi N dugc quyén st dung dién tich 7.109m* dit nong nghiép
(tam xac dinh 1a Lo A) thudc thira dat sé 34 to ban dd s6 147 xa H, huyén X,
theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BY 318891 do Uy ban nhan dan
huyén X cip ngay 11-02-2015, ding ky sang tén ba Phung Thi N ngay 15-02-
2022.

Ong Trinh Vin B duoc quyén s dung dién tich 7.1(}9m2 dat nong nghiép
(tam xac dinh 1a L6 B) thudc thua dat s6 34, t& ban do s6 147 xa H, huyén X,



theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BY 318891 do Uy ban nhan dan
huyén X cap ngay 11-02-2015, dang ky sang tén ba Phung Thi N ngay 15-02-
2022.

(Theo so dd vi tri ngay 09-9-2022 do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap).

Cac bén c6 nghia vu lién hé voi co quan nha nudc dé 1am thu tuc tach thia
va dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 19-9-2022, bi don ba Phung Thi N ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham stra mot phan ban an so tham theo hudng chi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Van B, cong nhan quyén su: dung
dat va tai san gin lién véi dat cho nguyén don véi dién tich 1a 3.000m? thudc
thira dat s6 34.

Tai phién toa phuc thém nguyén don 6ng Trinh Van B (do 6ng Hoang Sy
T dai dién) gir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
gilr nguyén quyét dinh cua ban an so tham Bi don ba Phung Thi N (do 6ng
Nguyén Minh S dai dién) giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xet
xtr phuc tham sira ban an so tham theo hudng chi chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ong B, cong nhan cho 6ng B dugc st dung dién tich dat 3.000m*
thudc thira dat sb 34.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc M vang mit
tai phién toa nhung c6 vin ban trinh bay y kién va 10i khai xac nhan: Ba 13 vo
cua ong Trinh Vén B, s6 tién 6ng B gbp mua thira dat s6 34 chung véi ba N 1a
tién riéng cua ong B trong thoi ky hon nhéan, do dugc tédng cho riéng, khong lién
quan dén ba nén ba ddéng ¥ voi ban an so tham va khong ¢ yéu cau gi trong vu
an nay.

Céac duong su khong thoa thuan dugce vai nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém chung ctr nao khac.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé tb tung: Pon khang cdo cua ba Phung Thi N ndp trong thoi han luat
dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh tu, thu
tuc t0 tung theo quy dinh cua phdp luat. Nhiing nguoi tham gia to tung da thuc
hién ding quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cia B luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan khang céo cua ba
Phung Thi N, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khé\ng cdo cua bi don ba Phung Thi N ndp trong thoi han luat
dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguyén don va bi don Véng mat nhung da c6 nguoi dai dién hop
phap tham gia phién toa. Ba Nguyen Thi Ngoc M vang mét nhung dé c6 don dé
nghi xét xu vang mat. Do vay, Hoi dong xét Xt can ctr Diéu 296 B luit td tung
dan su, xtr vang mat cac duong su trén.

[2] Xét yéu cau khéng cdo ciia bi don ba Phing Thi N:

[2.1] Vé viéc théa thudn gop tién mua ddt chung gita nguyén don va bi
don:

Trong qua trinh giai quyet vu an & cap so tham, bi don ba Phung Thi N va
nguoi dai dién theo uy quyén la ong Nguyen Minh S ¢6 nhiéu 16i khai xdc nhan
viéc ba N va 6ng B c6 thoa thuan gop tién mua chung thira dat s 34 dung nhu
ong B trinh bay (Bl 86, 99, 131, 135, 157-159, 187-189). Tai phién toa phuc
tham, ba N (do 6ng S dai dién) cling thira nhén c6 sy thoa thuan gop tién mua
chung thira dat s6 34 nhu nguyén don khai. Do vay, Hoi dong xet xur phiic tham
c6 di can cir két luan viéc ong B va ba N thoa thuan vo6i nhau vé viéc gop tién
mua chung thira dat s6 34 voi gia 5.100.000.000 dong, chi phi tach thua va
sang tén 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a 5.200.000.000 dong 1a co that va da
duoc cac bén thuc hién trén thuc té.

[2.2] Vé s6 tién 6ng B dd gép dé nhdan chuyén nhwong thira dat sé 34:

Nguyén don khai di gép cho ba N tong sb tién 1a 2.600.000 déng bang ¥
gia tri thira dat 34 tai thoi diém nhan chuyén nhuong (ngdy 18-10-2021), trong
d6 1.090.000.000 dong ong B chuyén khoan vao tai khoan ctia ba N, con
1.510.000.000 ddng con lai 1a giao tién mit cho ba N dé ba N thanh toan cho
6ng T, ba T. Con bi don khai nguyén don chi gop sb tién 1.090.000.000 dong
bang hinh thitc chuyén khoan vao tai khoan cua ba N, sb tién 1.510.000.000
dong con lai 6ng B chua giao cho ba N nén ba N phai tu vay tién ngudi khac dé
trd choong T, ba T.

Nguyén don cung cap ching cir 13 bang sao ké chuyén khoan sb tién
1.090.000.000 dong (Bl 08-09) va “Gidy gdp von mua chung dat” ngay 20-10-2021
gilra 6ng B va ba N, trong d6 c6 ndi dung: “TOI Phung Thi N, sinh nam 1988 ... co
mua chung 01 thira dat dién tich 14.218m” thira dat s6 34 to ban do s6 147, dia chi
thira dat tai xa H, huyén X, Ba Ria- Vﬁng Tau voi ong Trinh Van B, sinh nam 1979

: Tong so la 5.100.000. 000 dong va tién phi sang nhwong va tach voi s6 tién
them 100.000.000 dong, tong cong la 5.200.000.000 dong Toi Trinh Van B da dua
cho Phung Thi N voi tong sé tién la 2.600.000.000 dong. Khi nao tich xong so sé
sang lai ¢6 phan dat cia téi dd gép von. Nay t6i lam don nay dé xdc nhdn néi dung
trén la hoan toan dung su viéc, néu téi lam sai sé hoan toan chiu trach nhiém trude
phap lugt” (Bl 81).



Ong B xac nhan “Gzay g6p von mua chung dat” trén do 6ng tu viét dé 1am
bang chimg vé viéc gop von mua dat chung v6i ba N; ba N da doc lai va dong y
ky xac nhan vao t& gidy nay chung to ba N thura nhan 6ng B da giao du
2.600.000.000 dong cho ba N dé mua thira dat s6 34.

Xet, tai bién ban hoa giai ngay 12-8-2022, dai dién bi don thira nhan ba N
c6 ky vao “Gidy gdp von mua chung a"at nhung khong doc néi dung cu thé nén
khong dong v v6i cac ndi dung cua gidy nay. Tai phién toa phic tham, dai dién
bi don khai khong nh¢ ba N c6 ky vao gidy trén hay khong nhung dong v voi
két luan giam dinh va khong yéu ciu giam dinh lai. Can ct két luan glam dinh
cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau va Phan vién khoa
hoc Hinh sy - B Cong an thi chir ky, chir viét ghi tén Phing Thi N trong “Gidy
gop von mua chung dat’ ngay 20-10- 2021 voi chir ky, chir viét cua ba N trong
cac mau so sanh do chinh ba N cung cap 1a do ciing mot nguoi ky va viét ra (BI
82-83 va 225) Vi vay, Hoi dong xét xir c6 du can ctr két luan ba N di ky xac
nhén vao “Gidy gép von mua chung dat” ngay 20-10-2021 do 6 ong Trinh Van B
viét. Piéu nay chung té ba N di xac nhan noi dung ghi trong gidy trén la ding
va ong B da giao dii cho ba N 2.600.000.000 dong dé mua chung thira dat 34.
Vi vay, 10i khai ctia ong B vé viéc di giao s tién trén véi ba N 1a hoan toan co
can cu.

Ba N khai 6ng B chi gop so tién 1.090.000.000 dong bang hinh thirc
chuyén khoan, s tién 1.510.000.000 déng con lai ong B chua giao 1a hoan toan
mau thuan voi nodi dung Gzay g6p von mua chung dat” ngay 20-10-2021 néu
trén. Ba N ciling khong cung cap dugc ching ct, tai liéu nao khac chirmg minh

cho 101 khai ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 16i khai nay cua
ba N.

[2.3] Vé yéu cdu chia quyén sir dung ddt ciia 6ng B:

Nhu d3 phan tich tai muc [2.1] va [2.2], thoa thuin gbp tién mua dat chung
giita 6ng B va ba N 13 c6 that va 6ng B di giao du sb tién 2.600.000.000 dong
cho ba N dé nhén chuyén nhuong thira dat s6 34, dong thdi 6ng B va ba N ciing
thoa thuan dé mot minh ba N dung ra ky hop dong chuyen nhuong voi ong T,
ba T va dai dién ding tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat. Pén nay,
theo xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X thi thi tuc
chuyén nhuong thtra dat trén d3 hoan thanh, ba N di duoc dang ky quyén st
dung dat doi voi thira dat sb 34. Vi vay, cép so tham xac dinh thtra dat trén 1a
tai san chung cua 6ng B va ba N 1a hoan toan c6 cén cu.

Tai “Gzay a6p von mua chung dat” ngay 20-10-2021, cac bén da thoa
thuan: “Khi nao tdach xong s6 € sang lai cé phan dat cia t6i da gép von”. Pidu
nay pht hop véi ¥ kién cta ba N tai ban khai ngay 21-12-2021 “Sau khi thii tuc
phdp 1y xong téi sé chuyén nhwong lai phan ai ra ngueoi d6” (Bl 99). Nhu viy,
c¢6 can cur két ludn gitra ba N va 6ng B di thoa thuan sau khi mua chung thira
dat 34 thi ba N s& tach thira dat ndy va sang tén cho 6ng B phan dét ong B duoc
chia. Nhung sau d6, phia ba N khong thuc hién viéc tach thira chia dat cho ong
B nhu di cam két ma lai nhan coc chuyén nhuong toan by thtra dat nay cho



nguoi khac la da vi pham thoa thuén ban dau glu’a hai bén. Vi véy, 6ng B khoi
kién yéu cau chia cho 6ng dién tich dat 7.109 m® dat, 1a % thira dét sb 34, tuong
ing voi gia tri von gop cua 6ng B da giao cho ba N 13 hoan toan c6 can ctr. Cap
so tham chap nhén yéu cdu nay ctia nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap
luat nén can gitr nguyén. Khang cdo ctia bi don la khong c6 can cir nén khong
duoc chép nhan.

Tuy nhién, dé dam bao viéc thi hanh an, Hoi dong xét xir phuc tham théng
nhét ghi 1 thong tin cac phan dat ma ong B, ba N duoc chia theo So dd vi tri thira
dat do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap
ngay 09-9-2022.

[2.4] Vé tai san gan lién trén dat: Do nguyén don va bi don déu xac nhan cay
tréng c6 trén phan dat cua ai thi ngudi d6 duge so hiru nén can ghi nhan diéu nay.

[3] Vé chi phi t6 tung va dn phi so tham: Ban an so thim di giai quyét
theo ding quy dinh cua phép ludt nén gitr nguyén.

[4] Vé chi phi gidm dinh va dn phi phiic tham:

[4.1] Ba N yéu cau giam dinh lai nhung két qua giam dinh ching minh
khang cédo cua ba N la khong c6 can clr nén bi don phai chju chi phi giam dinh
12 4.200.000 dong va da ndp xong.

[4.2] Khang cdo cua bi don khong duoc chap nhan nén ba N phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham, dugc khau trur s6 tién tam tng an phi phic tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khodn 1 Diéu 308 B0 luat t0 tung dan sy; khong chap nhan khéng
cao cua bi don ba Phung Thi N, gilt nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 147, biéu 148, Piéu 157, Piéu 296 Bo luat té tung
dan su; cac diéu 207, 208, 209, 219 B6 luat dan su; cac diéu 166, 168, 170 Luat
dat dai; Diéu 12, Piéu 27, Piéu 29 Nghi Quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Trinh Van B vé viée
“Tranh chap vé chia tai san chung” do6i v4i bi don ba Phung Thi N.

Tuyén bo thira dat s6 34 to ban do s6 147 xa H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing
Tau 1a tai san chung theo phan ciia ba Phung Thi N va 6ng Trinh Vin B. Ong
Trinh Van B va ba Phung Thi N mdi ngudi duoc chia ¥ dién tich dit cua thira
dét trén, nhu sau:

- Ba Phung Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 7.109m* dit nong
nghiép (L6 A) thudc thira dat s6 34, to ban d6 sé 147 xa H, huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s BY 318891 do Uy
ban nhan dan huyén X cap ngay 11-02-2015, dang ky sang tén ba Phing Thi N



ngay 15-02-2022. Dién tich dat trén dugc xac dinh theo cac diém toa do 1, 2, 3,
4,14, 15,16, 17, 18, 19, 1 tai So dd vi tri do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 09-9-2022, kém theo ban an.

- Ong Trinh Vin B duoc quyén st dung dién tich dit 7.109m’ dit nong
nghiép (L6 B) thudc thira dat sb 34, to ban d6 sb 147 xa H, huyén X, tinh Ba
Ria-Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BY 318891 do Uy
ban nhan dan huyén X cip ngay 11-02-2015, ding ky sang tén ba Phung Thi N
ngay 15-02-2022. Dién tich dét trén duoc xac dinh theo cac diém toa do 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 4 tai So dd vj tri do Trung tam K¥ thudt Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 09-9-2022, kém theo ban an.

Ong B va ba N c6 quyén va ‘nghia vu lién hé co quan c6 thAm quyén dé 1am
thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

2. Vé chi phi do vé, dinh gid, gidm dinh & cdp so tham:

2.1. Ba Phung Thi N phai hoan tra cho 6ng Trinh Van B s tién 5.731.000
(ndm triéu bay tram ba muoi mot ngan) dong chi phi do vé, dinh gia.

2.2. Ba Phung Thi N phai chiu 5.000.000 (nam triéu) dong chi phi giam
dinh va da ndp xong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang bén phai thi
hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an mot khoan tién 14i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su
tuong img va&i thoi gian chua thi hanh an.

3. Vé dn phi dén sw so tham:

Ong Trinh Van B phai nop 87.000.000 (tam muoi bay tri¢u) ddng an phi
d@n sy so tham co gia ngach, duogc trur s6 tién 4}2.0()0.000 (bon muo1i hai tri¢u)
dong tam Umg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0010587 ngay 1A6-11-2021
cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong B con
phai nop 45.000.000 (bon muoi lam triéu) dong an phi so tham.

Ba Phung Thi N phai nop 87.000.000 (tam muoi bay tri¢u) dong an phi
dan su so tham co gia ngach.

4. Vé chi phi gidm dinh va dan phi & cdp phiic tham:

4.1. Ba Phung Thi N phai chiu 4.200.000 (bdn triéu hai trim ngan) dong
chi phi giam dinh va da ndp xong.

4.2. Ba Phung Thi N phai nop 300.000 (ba trdm ngan) ddng an phi dan sy
phuc tham, dugc trir so tlen 300.000 (ba trim ngan) déng tam tng an phi da
ndp, theo Bién lai thu tién sd 0011245 ngay 26-9-2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba N da ndp xong.

5. Ban an déan sy phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (26-5-
2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
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Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phép tinh BR-VT; -,
- TAND H. X, tinh BR-VT: (Pa ky)
- VKSND H. X, tinh BR-VT;
- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dén sy, HO so vu an.
Cao Minh V¥
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pao Thi Hué Ly Thi Lé Thiy Cao Minh V§
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