TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 446/2020/DS-PT

Ngay: 07/12/2020

VIv tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ong V5 Trung Hiéu;

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ong Huynh Viét Trung.

-Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Giang, |a Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ong Tran Minh Hoang,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phic tham cdng khai vu &n dan su thu Iy sé 432/2020/TLPT-DS ngay
03/11/2020 vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé 110/2020/DSST ngay 17/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 548/2020/QD-PT ngay 06/11/2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong bing Vin N, sinh ndm 1962; (c6 mat)

- Ba Luong Thi D, sinh nam 1964;

Cung dija chi: 4p M, x4 T , huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén caa ba Luong Thi D: Ong Nguyén Vin G, sinh nim
1944; (cd mat)

Pia chi: S6 A, dudng R, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Tan M(Nguyén Vin M), sinh nim 1968; (c6 mat)

- Ba Tran Thi M, sinh nam 1970;

Cung dia chi: 4p M, x4 T , huyén C, tinh Tién Giang.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi M : Ong Nguyén Tan M(Nguyén
Vin M), sinh nam 1968; (Van ban uy quyén ngay 16/12/2019) (c6 mat)

Pia chi: 4p M, xa T , huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thj Thiy D, sinh nim 1991;

- Anh Nguyén Tan L, sinh nam 1995;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Th; Thay D , anh Nguyén Tan L
: Ong Nguyén Tan M(Nguyén Vin M), sinh nim 1968; (Van ban uy quyén ngay
16/12/2019) (c6 mit)

Cung dia chi: 4p M, x4 T , huyén C, tinh Tién Giang.

*. Nguoi khang cado:Nguyén don ong Pang Van N.

NOI DUNG VU AN:

Theo én so tham:
* Nguyén don éng Dang Van N, ba Luwong Thi D va nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng N, ba D 1a anh Pang Vin Tién H trinh bay:

Ngay 13/11/2015 vo chong éng M, ba M1cé 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (giay viét tay) sang nhuong cho 6ng N, ba D thia dat 279, to ban
d6 16, dién tich 456,5m? cling tai san trén dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CH01279 ngay 23/5/2014 va phan dat chua dugc cap gidy chang nhan quyén
str dung dat ngang 5m, dai 12m (cap mé kinh 28 ddi dién thira dat 279). Gia chuyén
nhuong 1a 700.000.000 ddng. Ong, ba di dwa trudc 200.000.000 ddng tién coc, sau
d6 vo chong 6ng M nang gia 1én 830.000.000d46ng, 6ng ciing dong y va dua thém
130.000.000 dong nhung 6ng M khdng viét bién nhan. Bén ngay 16/11/2015 khi dén
UBND x& T chung thuc hop ddng chinh thac (trong hop ddng chinh thac khéng cé
ghi phan dat ven song do chwra duoc cap gidy dat), phia 6ng M nhan tiép 200.000.000
d6ng. Vo chong 6ng M hira ngay 01/02/2016 sé ban giao nha, dat va vo chong ong
N dua thém 300.000.000 dong 1a du. Hién tai thira dat 279, to ban do 16, dién tich
456,5m? cling tai san trén dat phia 6ng ba da nhan xong. Riéng phan dat dudi mé
séng 6ng M khong giao. Ong ba yéu cau 6ng M, ba M1phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay ngay 13/11/2015 ddi véi phan dat
ngang 05m, dai 12m (cap mé kinh 28 dbi dién thira dat 279). Yéu cau 6ng M, ba
M1cuing cac thanh vién trong ho phai ban giao phan dat ngang 05m, dai 12m (cap
mé kinh 28 d6i dién thia dat 279) tai ap M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai bién ban hoa giai va tai phién toa dai dién uy quyén caa cac nguyén don
anh Ding Vin Tién H trinh bay: Sé tién 130.000.000 ¢6ng ma ba D dua cho dng M
khong phai 1a gi4 tri phan dat dudi mé séng ma do 6ng M nang gia ban 02 phan dat
|&n 830.000.000 ddng. Anh yéu cau 6ng M, ba M1phai tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 13/11/2015 ddi véi phan dat ngang
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05m, dai 12m (cap mé kinh 28 ddi dién thira dat 279). Yéu cau éng M, ba Mlclng
cac thanh vién trong ho phai ban giao phan dit ngang 05m, dai 12m (ciap mé kinh
28 dbi dién thira dat 279) tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Néu sau nay
nha nuéc c6 yéu cau ban giao phan dat nay thi gia dinh anh s& giao lai dang qui dinh.

* Bj don 6ng Nguyéen Tan M(Nguyén Vin M) dong thoi la nguoi dai dién theo
iy quyén cua bi don Tran Thi M va nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan Nguyén
Thi Thy D, Nguyén Tdn L trinh bay:

Truéc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cé ching thuc cua
UBND xa T , dng c0 viét 01 giy tay ban dat cho 6ng N, ba D vai noi dung 6ng M
va ba M1dong y chuyén nhuong toan bo thira dat 279 va phan dat dudi mé song, doi
dién thtra 279 cip kénh 28 cho dng N, ba D véi gia 700.000.000 dong. Khi ra UBND
x& T 6ng yéu cau 6ng N, ba D dwa thém 100.000.000 dong s& ban ludn phan dat mé
song nhung 6ng N khong dong y vi vay chi 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat
279. Ong M khong thira nhan ¢ nhan 130.000.000 dong dé nang gia dat thanh
830.000.000d6ng. Ong M, ba Micung céc thanh trong ho khong doéng y yéu cau
khoi kién caa 6ng N, ba Du.

* Ban an dan su so tham s6 110/2020/DSST ngay 17/8/2020 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctt Diéu 147, 227, 228 B luat Té tung dan su; Biéu 117, 422, 500, 502,
503 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pang Vian N va ba Luong Thi
D yéu cau 6ng Nguyén Tan M(Nguyén Vian M) va ba Tran Thi M phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat viét tay ngay 13/11/2015 ddi voi
phan dat chiéu ngang 5m, dai 12m cap kénh 28 ddi dién thua dat 279. Yéu cau 6ng
M, ba M1cling cac thanh vién trong ho phai giao phan dat chiéu ngang 5m, dai 12m
cap kénh 28 dbi dién thira dat 279 tai 4p M, x8 T , huyén C, tinh Tién Giang cho
ong ba.

2. Vé an phi: Ong Pang Vin N va ba Lwong Thi D phai chiu 300.000d0ng &n
phi dan su so tham. Ong N va Ba D da nop 300.000 ddng tién tam ng an phi theo
bién lai thu s6 0002955 ngay 06/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C
xem nhu thi hanh xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 26/8/2020 nguyén don Ping Vin N khang céo ban an so tham, yéu cau
Toa &n nhan dan tinh Tién Giang chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa éng N,
budc 6ng M, ba M1va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai giao nha
(cip mé sdng) cho 6ng N theo hop dong chuyén nhuong nha, dat ngay 13/11/2015.
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Tai phién tda phtc tham nguyén don 6ng Piang Van N giir nguyén khang céo.
Bi don khong chap nhan yéu cau trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang xac dinh qua trinh thuc hién
tb tung, tai cAp phic tham cua Tham phan, Hoi dong xét xur 1a ding theo quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. V& noi dung theo Vién kiém sat, tai gidy tay chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2015 c6 ghi la 02 phan dat gom: thira 279 va
phan d4t ngang 5m dai 20m cip mé kénh 28. Tuy nhién, tai hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két ngay 16/11/2015, c6 chiing thuc cia Uy ban nhan dan xa
T chi thé hién thira dat 279. Trude ddy cac duong su thong nhat hop dong ngay
16/11/2015 la cu thé hoa cua hop dong viét tay 13/11/2015. Ban an phdc tham s6
250/2019/DSPT ngay 19/9/2019 di xac dinh viéc chuyén nhuong dat thura 279 gitra
d6i bén. Nguyén don khang cao nhung khong c¢6 co s dé chang minh, Vién kiém
sat d& nghi khdng chap nhan khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao céc tai liéu, chiing ci ¢d trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du,
toan dién tai liéu, chiing ctr, y kién cia cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét
Xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Can ctr vao don khai Kkién, loi trinh bay cta nguyén don, Toa an nhan dan
huyén C thu ly giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ¢ can ctr, diing quy dinh cua phap luat.

Do khong dong y vai két qua tai an so tham, nguyén don 6ng Pang Vin N
khang céo. Viéc khang cdo dugc thyuc hién theo dung thu tuc quy dinh tai Bo luat T6
tung dan sy nén duoc xem xét tai cap phuc tham.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don 6ng Pang Vin N va ba Luong Thi D cho ring cin ctr vao gidy
tay chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Nguyén Tan Mau, ba Tran Thi M clng
nhitng ngudi ¢d lién quan trong ho gia dinh phai giao cho 6ng ba phan dat ngang
5m, dai 20m cap mé kénh 28. Tda cap so tham khong chap nhan yéu cau trén, 6ng
N khang céo.

Xét thay, vao ngay 13/11/2015 6ng M c6 viét gidy tay chuyén nhuong cho
6ng N, ba D hai phan dat | thira dat 279 dién tich 456,5m? va phan dat ngang 5m,
dai 12m cip mé song kénh 28 ddi dién thira dat 279 véi gia 1a 700.000.000ddng, dng
M d3 nhan trude 200.000.000 dong. Dén ngay 16/11/2015 hai bén dén Uy ban nhan
dan x4 T ky két hop dong theo qui dinh phép luat nhung trong hop dong khéng thé
hién 6ng M c6 chuyén nhuong thém phan dat mé séng. Sau do, phia gia dinh 6ng M
c6 khai kién tranh chap nén 6ng N ba D ¢6 1am don yéu cau doc lap trong vu an
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tranh chap yéu cau hity van ban phan chia thira ké, xac dinh di san ding vao viéc thd
cling, tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va boi thuong thiét
hai ngoai hop ddng véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Theo d6 6ng
N, ba D yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat véi ong M,
ba M1véi gia 830.000.000d6ng, khdng yéu cau 6ng M, ba M1phai giao phan dat
dudi mé sdng. Tai phién toa cac duong su ciing thira nhan hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat duoc cong chang, chang thuc cia Uy ban nhan dan x4 T 1a cu
thé hoa cho hop ddng viét tay ngay 13/11/2015, do dé cac bén khong thoa thuan lai
phan dit dudi mé séng xem nhu viéc thoa thuan trude day khong con hiéu lec. Mat
khéc, day 1a dat ven song nha nudc khdng cdng nhan quyén su dung dat. Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2020 phan dat cac bén tranh chap da sat lo
hét dén chan 16 863 nén khong con dbi twong dé thuc hién hop dong. Bong thoi, theo
nhu ban &n dan su so thim sé 242/2018/DSST ngay 19/12/2018 cua Toa &n nhan
dan huyén C va ban &n dan sy phdc tham sé 250/2019/DSPT ngay 11/9/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang thi phia 6ng N va ba D déu xac dinh sé tién
830.000.000 ddng la gia tri hop dong chuyén nhuong cua thira dat 279. Boi véi 6ng
M khéng thtra nhan ¢ nhan thém 130.000.000 dong tir ba Du, 6ng N nén cac ban
an trudc do da budc phia 6ng M, ba M1 tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat thira 279 véi gia 700.000.000d6ng. Nhu vy co co so xac dinh s6
tién ma nguyén don bo ra dé chuyén nhuong chi cé thira 279, khdng ¢ phan dat
dudi mé séng. Do vay, viéc nguyén don khang cdo yéu cau bi don thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 13/11/2015 va giao phan dat
dudi mé song 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a ph hop
véi thuc té vu viéc, phi hop véi quy dinh caa phéap luat va nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr nén duoc chap nhan, giit nguyén ban an dan sy so thAm cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cdo phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su
Khong chap nhan khang céo cua nguyén don Pang Van N, giit nguyén ban an
dan su so tham s6 110/2020/DSST ngay 17/8/2020 cua Toa a4n nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang.
Can ctr Didu 147, 227, 228 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 117, 422, 500, 502,
503 B luat Dan su 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé An phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xir:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pang Vian N va ba Luong Thi
D yéu cau dng Nguyén Tan M(Nguyén Vin M) va ba Tran Thi M phai tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 13/11/2015 ddi voi
phan dat chiéu ngang 5m, dai 12m cip kénh 28 ddi dién thua dat 279. Yéu cau 6ng
M, ba M1cung cac thanh vién trong ho phai giao phan dat chiéu ngang 5m, dai 12m
cip kénh 28 dbi dién thira dat 279 tai 4p M, x3 T , huyén C, tinh Tién Giang cho
ong ba.

2. Vé &n phi: Ong Pang Van N va ba Luong Thi D phai chiu 300.000d4ng &n
phi dan sy so thadm, 6ng N chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, 6ng N va ba
D da nop 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0002955 ngay
06/01/2020, riéng 6ng N ciing da tam nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003925
ngay 26/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; < . ” ~ .

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Phc‘)n‘g KTNV &THA (TAT);
Luu ho so, an van.

V& Trung Hiéu



