TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MINH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH

Ban 4an sb: 28/2018/DS-ST

Ngay: 14/11/2018

V/v Tranh chip yéu cau
chu sé hitu bat dong san mé 16i di qua”

, ] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MINH HOA, TINH QUANG BINH

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Dinh Dtrc Canh

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong: Truong Pinh Quang

Ong: Binh Hong Sam

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Qudc Hoan — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Minh Héa tham gia phién toa:
Ong T6 Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 14 tl}éng 11 nam 2018, tai phc‘)ng xur an, Toa an nhan dan huyén Minh
Hoa xét xtr so' thdm cong khai vu an thu 1y s6 13/2018/TLST — DS ngay 03/7/2018
v€ “Tranh chéap yéu cau chu s¢ hiru bat dong san m¢ 101 di qua” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s 448/2018/QDXXST- DS ngay 20/9/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Sy T; dia chi: Thon V 1, xa H, huyén M, tinh
Quang Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cao Thi H; dia chi: Tiéu khu *, thi tran Q,
huyén M, tinh Quang Binh. C6 mit. ( van ban uy quyén ngay 29/6/2018)

2. Bi don: Ong Pinh Minh S; dia chi: Thon V 1, xd H, huyén M, tinh Quang
Binh. C6 mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi H; dja chi: Thon V
1, xa H, huyén M, tinh Quang Binh. C6 mat



NOI DUNG VU AN:

Trong khoi kién ngay 04/6/2018 va cdac ban ty khai trong qua trinh giai
quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa dai dién theo uy quyén ba Cao Thi H trinh bay:
Ngay 31/12/2009, gia dinh 6ng T va gia dinh ong S ¢6 thoa thuan véi nhau vé viéc
chuyén doi dét canh tac va dét g dé phuc vu cho nhu cdu cua ca hai bén. Ca hai gia
dinh thong nhét va ky vao glay chuyén nhuong viét tay ngay 31/12/2009. Gia dinh
ong T sir dung phan dét cua gia dinh 6 ong S lam 16i di vao nha, ong S sir dung phan
dat ciia gia dinh ong T dé chan nudi, trong ciy. Nhung dén thang 02/2018, gia dinh
ong S da ty y mo rong du’ong ranh giéi sang phan dat da doi cho 6ng T va tuyén bd
liy lai phan dat trén, gia dinh & ong S cling da tu y chat pha bo hang cay ranh gidi
giita hai manh dat ma ong T da trong. Gia dinh 6ng T va ong S cing da dugc Uy
ban nhan dan x3 Hong Hoa t6 chic hoa giai nhung 6ng S van khong mé 16i di cho
gia dinh 6ng T. Nay 6ng Dinh Minh T va ba Cao Thi H yéu cau éng Dinh Minh S
mo 161 di qua.

Dbi voi bi don 6ng Pinh Minh S, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pinh Thi H tir khi thu Iy vu an, Toa an da thong bao cho phia bi don, nguodi co6
quyén loi va nghia vu lién quan biét yéu cau khai kién cua nguyén don nhung phia
bi don, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 vin ban tra 161 cho Toa
an biét, bi don ciing khong cung cip chung ctr, khong tham gia phién hoa giai va
phién toa theo gidy triéu tap ciia Toa an.

Ngay 09/10/2018, Toa &n nhan dan huy¢n Minh Hoa da m¢é phién toa xét xir
dan su so tham. Mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung 6ng S van vang mat
nén Toa an da hoan phién toa vi vang mat bi don.

Ngay 30/10/2018, Toa &n nhan dan huy¢n Minh Hoa da mé phién toa xét xir
dan sy so thAm. Do chi Cao Thi H Véng mat nén Toa an da hoan phién toa vi V.'fmg
mat nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
dén khi Hoi dong xét xtr vao nghi an thi ThAm phan xac dinh vé thAm quyén, quan
h¢ phap luat, tu cach duong sy, thoi han chuan bi xét xtr ding quy dinh cta phap
luat va thoi han giri hd so cho Vién kiém sat cling dam bao. Tai phién toa Hoi dong
xét xtr, thu ky ciing chdp hanh ding theo quy dinh cta phéap luat. Dbi voi nguyén
don da chap hanh dung theo quy dinh tai cac Diéu 68, 70, 71 va Diéu 234 cia Bo
luat T6 tung dan sy, bi don chip hanh ding quy dinh cta phap lut. Vé ndi dung:
Can cit vao Diéu 245, 248, 254 va Diéu 256 cua Bo luat Dan su; cac Dicu 144,
147, 157, 158, 165, 166, 228, 266, 271 va Dicu 273 clia B luat T6 tung dan sy;
Diéu 203 Luat dat dai nam 2013 dé nghi chdp nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén
don.



Tai phién toa:

- Chi Cao Thi H van giir nguyén quan diém khdi kién yéu cau 6ng S, ba H
md cho gia dinh 6ng T mot 161 di dé gia dinh 6ng T ¢6 16i di vao nha.

- Ong S, ba H trinh bay: Viéc 6ng va ba khong dén duoc theo cac gidy triéu
tap ctia Toa 4n 14 vi trong thoi gian d6 éng c6 bénh phai di diéu tri. Gia dinh 6ng
cling thira nhan c6 ky vao gidy chuyén nhuwong quyén s dung dit vao ngay
31/12/2009, cho gia dinh 6ng T duoc mo dudng di qua dat cta gia dinh thudc thira
dat s6 258, to ban do sb 24 dia chi thira dat tai thon Van Hoa 1, xa Hong Hoa,
huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh, gidy nay khong dugc cong chu’ng tai UBND xa
Hong Hoa vi hai gia dinh c6 mdi quan hé ho hang nén tin tuong nhau khong can
phai ra UBND x4 Hong Hoa cong chimg nhung vi trong cudc song thuong ngay
Xdy ra mau thuin nén gia dinh ong khong mudn cho 6ng T di qua dit cia gia dinh
dé vao nha. Hién tai thi gia dinh 6ng ciing da d6 dat, da ngan lai 16i di theo thoa
thuan cua hai gia dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc td tung: Nguyén don cho rang vi gia dinh khong c6 16i di vao
nha nén yéu cau gia dinh 6ng S, ba H m¢ 16i di qua bt dong san nén cin ctr khoan
2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
su, Diéu 254 Bo luat Dan su x4c dinh 13 vu 4n thudc thAm quyén cua TAND huyén
Minh Hoa.

[2]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Ngay 31/12/2009, 6ng Pinh Minh T va
gia dinh ong Pinh Minh S c6 vin ban viét tay thoa thuan 1a 6ng T s& di nho phan
dat ciia ong S 1am 16i di cho gia dinh, ong S st dung phan dat 6ng T dé chan nudi,
trong cdy. Nam 2018, 6ng S khong cho 6ng T di nho nita, do d6 6ng T lam don
khai kién yéu cau 6ng S moé 16i di qua, can ctr khoan 2 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung
dan sy xac dinh tranh chap 13 yéu cau chu sé hitu bat dong san md 16i di qua.

[3]. Xét vé nguodn gdc, vi tri dat:

Nguyén don ong T sir dung thira dat co dién tich 1320 m’, dat nay do gia
dinh 6ng khai hoang, ngay 02/11/2007, da dugc UBND huyén Mmh Hoa cap gidy
chimg nhén quyén str dung dat s6 Al 699302 thira dat s6 235 to ban d6 sb 24, co

dia chi thira dat tai xa Hong Hoa, huyén Minh Hoa, tinh Quang Binh. Vi tri thira dat
6 vi tri t&r cAn nhu sau: Phia Bic giap v6i dit ong Cao Trung H, phia Nam giap
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voi dét ciia 6ng Dinh Minh S, phia Péng giap khe nudc Cay Khé, phia Tay giap
voi dat ong Pinh Quang .

Bi don 6ng Dinh Minh S sir dung thtra dat giap véi thira dit cia 6ng Cao Sy
T, thira d4t cua ong S d3 duoc ding ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat
s 258, t& ban dd sb 24 dia chi thira dat tai thon Van Hoa 1, xa Héng Hoa, huyén
Minh Ho4, tinh Quang Binh.

[4]. Theo két qua xac minh, xem xét tham dinh, dinh gia xac dinh:

Ong DPinh Minh S st dung thira dat giap v6i duong cong cong, chan ngang
trudc thira dat cua ong Cao Sy T, thira dat cla ong T bi vay boc voi ba bat dong san
lién k&, mot phia thi giap véi khe nude. Xét thay hién trang khong co 16i di ra
duong cong cong dé sinh hoat can cr Diéu 254 B luat Dan su can chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

[5]. Xét thira dat va hién trang str dung dat ctiia ong Sen: Vi tri, kich thudc
ma ba Cao Thi H yéu ciu md c6 chiéu ngang 2,5 mét va chiéu dai tinh tir thira dat
cua ong Cao Sy T ra toi dudng cong cong. Dé phu hop v0i hién trang sir dung dat
ctia 6ng Dinh Minh S theo yéu cu cua chi Cao Thi H can mé 16i di thuan tién cho
vige di lai tranh gay ph1en ha cho chu bat dong san lién ké. Viéc huong quyén vé
16i di qua bt dong san lién k& s& chidm dut trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu
256 B0 luat Dan su.

[6]. Ttr nhitng cdn ct trén cAn chip nhan yéu ciu cta nguyén don: Budc 6ng
Dinh Minh S phai mo 16i di qua thira dat sb 258, td ban d6 sb 24 dia chi thira dat
tai thon Van Hoa 1, xd Hong Ho4, huyén Minh Ho4, tinh Quang Binh vao thira dt
ctia 6ng Pinh Minh T nhu sau: Theo duong bé tong di sat theo ranh gii dat cua
6ng Pinh Minh S vao thia dit ciia 6ng Cao Sy T c6 dién tich 82 m*. Budc 6ng Cao
Sy T phai dén bu cho 6ng Pinh Minh S gia tri quyén str dung dat 1a 9.840.000 d. (
c6 hoa d6 trich thira dat ngay 15/8/2018 ctia Chi nhanh vin phong ding ky quyén
str dat huyén Minh Ho4 kém theo ban 4n).

[7]. Di voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén Minh Hoa xét thay
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén can chap nhan.

 [8]. V& chi phi t6 tung: Chi phi do v&, xem xét tham dinh, dinh gié tai san so
tién 3.000.000 dong do nguyén don ndp. Nguyén don tu nguyén chiu hét va da ndp
du.
[9]. V& an phi: Ong Cao S§ T phai chiu 300.000 & 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ct cac Diéu 245, 248, 254 va Diéu 256 ciia Bo luat Dan sy; cic Diéu
144, 147, 157, 158, 165, 166, 228, 266, 271 va Dicu 273 clia Bo luat TS tung dan
su; Diéu 203 Luét dat dai nam 2013; Diéu 26 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Cao Sy T.

1. Budc 6ng Pinh Minh S mé 16i di qua thira dat 258, to ban d6 s6 24 tai
thon Van Hoa 1, xa H(‘A)ng Ho4, huyén Minh Ho4, tinh Quang Binh v6i di¢n tich 82
m’” vao thira dat ctia ong Cao Sy T (c6 ban d6 kém theo)

2. Budc 6ng Cao Sy T phai bdi thuong cho 6ng Dinh Minh S gia tri quyén sir
dung dat sir dung md 16i di qua 13 9.840.000 d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong 4n, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong tng véi thoi gian chua thi hanh 4n.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san 6ng Cao Sy T tu nguyén chiu hét va da ndp du

4. V& an phi: Budc 6ng Cao Sy T phai chiu 300.000 & 4n phi dan su so thim
dé ndp va ngan sach nha nudc. Puoc khiu trir 300.000 d tién tam tng an phi ma
ong da ndp tai bién lai s6 0003999 ngay 03/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Minh Ho4. Ong T da nop du an phi.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay keé tir ngay tuyén an so tham (14/11/2018).

6. Quyén yéu cau thi hanh an dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh duogc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Minh Hoéa; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Minh Hoa;

- TAND tinh Quang Binh;

- Céc duong sy; (daky)

- Luu ho so.

Pinh Pirc Canh
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