TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 243/2021/DS-PT
Ngay: 25-11-2021 ,
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing
Ong Nguyén Vian Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xtr
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 187/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam
2021, vé “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb 22/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 215/2021/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1989 (c6 mat).

Dia chi: Ap Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An .

- Bi don ¢6 yéu cdu phan to-

1. Ba Ng6 Thi N, sinh nam 1960 (c6 mat).

2. Ong Nguyén Van H, sinh ndam 1966 (6 mat).

Cung dia chi: Khu phé X, thi trdn Tan T, huyén Tan T, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Kim D, sinh nam 1994 (c6 mat).

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1952 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Téan T, tinh Long An.
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3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long A.
Pia chi: S6 137 Quéc 16 1A, phudng X, thanh phd Tan A, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia So Tai nguyén va Moi truong tinh Long A:
Ong T6 Thanh D - Giam doc Chi nhanh van phong dang ky dat tai huyén Tan T
(vang mat - c6 van ban yéu cau giai quyét ving mit).

Dia chi lién lac: Khu phé X, thi trdn Tan T, huyén Tan T, tinh Long An (Vin
ban uy quyén so 2644/STNMT-VPDKDD ngay 22/4/2021).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Lé Van K, sinh nim 1968 (ving mit).

2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1940 (ving mat).

3. Ong Lé Van N, sinh nim 1974 (vang mat).

Cung dia chi: Ap Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An.
4. Ong Phan Thanh H, sinh nam 1965 (vang mat).

Dia chi: Ap 1/5, xa Vinh Chau A, huyén Tan H, tinh Long An .

5. Ong Truong Vin Bé S, sinh nim 1962 (c6 mit).

6. Ong Lé Van N, sinh ndm 1957(vang mit).

7. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1973 (vang mit).

Cung dia chi: Ap Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Téan T, tinh Long An.
- Ngwoi khang céo: Bi don dng Nguyén Vin H, ba Ngo Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 251412020, don khdi ki¢n bo sung ngay 02/3/2021,

trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai TOa an cdp so tham, nguyén don 6ng
Nguyén Vén V trinh bay:

Nam 2019, 6ng Nguyén Vian T 1a cha cua 6ng nhan chuyén nhuong cta vo
chong 6ng Lé Van K, ba Lé Thi B 12.000m? dat gom thira dat 53, 78 to ban do sd
7 vi tri ap Tan Chanh B, xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An. Khi mua c6 Viét
gidy tay, chuyen nhuong tron thira, khong c6 do dac nhung glay chtng nhan quyén
str dung dat cua vo chong Ong K, ba D dién tich 12 11.091m?. Sau do, 6ng Tho cho
lai vo chong ong dién tich dat nay. Ngay 03/9/2019, 6ng va ba Dung dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long A cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Trong thoi gian st dung dat, ong kéu may Kobe sta dat thtra 53 thi ba N va
6ng H ngan can va cho rang dng Nguyen Vin M (cha chong ba N) chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén c6 chira lai cho vo chdng ba 01 dudng bom nude, nén hai bén xay
ra tranh chép.

Nay 6ng yéu cau ba N, 6ng H tra lai phan dat tai khu B c6 dién tich 172m?
theo manh trich do dia chinh ngay 18/12/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai huyén Tan T.
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Bi don ba Ngé Thi N va dng Nguyén Vin H c6 yéu cau phdn to trinh bay:

Ong Nguyén Van M (cha 6ng H va cha chong ba N) chuyén nhuong cho dng
Lé Van N 02 thira dat dién tich 12.000m? Khi chuyén nhuong, dng Mot ndi 6ng
Nguyén chira lai vo chong ba dudng nuéc ngang 1,5m, dai 102m. Trong thoi gian
nay, vo chong ba co thué nguoi dio duong nude vo khoang 2/3 duong thi ong
Nguyén néi cht thiém bom nudc ngoéi duong nude 6ng Mot, khi nao 6ng Mot
khong cho bom nira thi dao. Do chua c6 nhu cau str dung dudng nudce nén ba dong
y dé dng Nguyén tlep tuc trong lua, moi nam dong cho ba 03 gia lua va dong duogc
02 nam thi ngung. DPén nim 1999, 6ng Nguyén chuyén ‘nhuong dat cho vo chong
6ng K, c6 noi chira duong nudc chiéu ngang 1,5m chiéu dai d¢én Kénh 500. Llc
nay 6ng Nguyén va ong K khong c6 ¥ kién, sau d6 dng K kéu may truc ldp phan
dudng nudc.

Nam 2015, 6ng K khoi kién vo chong ba dén Uy ban nhan dan xa Nhon N
giai quyét nhung khong thoa thuan dugc nén ong K tiép tuc sir dung dé trong 10a.
Pén nam 2019, 6ng K chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Tho, ong Tho
cho con 1a 6ng Vii. Bén vu Doéng Xuan nam 2020, 6ng Vi cit lta lap duong nude
cua vo chong ba, ba co yéu cAu tra lai hién trang nhu cli nhung 6ng Vi khong thuc
hién.

Nay ba N, 6ng H khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua éng Vii. Dong thoi
yéu cau huy glay chting nhan quyén st dung dat cua ong Vi, ba Dung va cong
nhan cho vo chong ba phan dat tai khu B ¢6 dién tich 172m? thudc 01 phan thira 53
to ban do s6 7 vi trf tai 4p Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 02/8/2019, 6ng c6 nhan chuyén nhuong dat cuia 6ng Lé Van K vi tri
tai 4p Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An, khi mua tron khuén
dat hai bén khong c6 do dac. Khi mua toan bo khu dat trong laa khong co dudng
thoat nude va 6ng K ciing khong noi gi dén dudng thoat nude. Sau d6, 6ng cho con
la Nguyén Vin V st dung va hién nay duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat. Nay yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luit d¢é dam bao
quyén loi ctia 6ng Vil

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Kim D trinh bay: Nam
2019, cha chéng la dng Nguyén Vin T c6 mua cho vo chdng ba 02 thwra dién tich
11. O91m2 dé trong laa. Ngay 03/9/2019, ba va 6ng Vi dugc cap gidy chting nhan
quyen sit dung dat. Nay yéu cau ba N va 6ng H khong duoc ngin can va tra lai
phan dat cho vo chong ba theo manh trich do dia chinh huyén Téan T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi truong tinh
Long A trinh bay: Thira dat sé 53, 78 to ban d sb 7, vi tri tai x4 Nhon N, huyén
Tan T, tinh Long An trudc ddy dugc UBND huyén Tan T cip cho ba Lé Thi Pang
theo gidy chimg nhan s6 U070614, s6 vao so 349 QSDD/2001/QD-UB, ngay cap
05/11/2001. Bén ngay 07/8/2019, éng Lé Vian K, ba Lé Thi Pang 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cac thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin V dugc
UBND x3 Nhon N chung thuc sb 285, quyén s6 01/2019. Ong Vii da nop ho so
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dang ky bién dong vé quyén st dung dit do nhin chuyén nhuong va c6 nhu cau
cap méi gidy chirng nhan.

Xét thay ho so day du, hop 1& theo quy dinh ctia Luat dat dai va cac van ban
hu’O’ng dgln thi hanh, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Tan T thu ly
giai quyet chuyen hd so trinh S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Long A ky cap
cho 6ng Nguyen Van V glay ching nhan s6 CS 504123, s6 vao s6 CS 01126, ngay
03/9/2019 ddi voi thira dat s6 53, 78 to ban d6 sd 7, vi tri tai xd Nhon N, , huyén
Tan T, tinh Long An. S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long A ky cap gidy
ching nhan cho 6ng Nguyén Van V la ding d6i tuong, dung thim quyén va dung
trinh tu thu tuc. Dbi voi yéu cau cua ngudi khoi kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén Tan T giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoti lam chimg ong Nguyén Van M trinh bay: Ong 1a cha ruot cua ong H.
Nam 1997, 6ng chuyen nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin N gom thura
499 va thira 649 tong dién tich 12.000m? nay 1a thtra 53, 78 td ban d6 s6 7, chuyén
nhuong tron thira, nguyén khuon, hai bén c6 thoa thuan miéng chira 1.5m chiéu
ngang dé cho con ong la ong Nguyen Van H, ba Ngo6 Thi N lam duong thoat nudc.
Ong di nhan du tién va giao dat cho ong Nguyén su dung. Nay gitra ong va ong
Mot khong c6 tranh chap gi d6i véi hop dong chuyén nhuong da ky.

Nguoi lam chitng éng Lé Van N trinh bay: Ong nhan chuyén nhuong cia
ong Mot phan dat tong dién tich 12.000m? nay 1a thira 53, 78 to ban d6 sb 7,
chuyén nhuong nguyén khuon dat theo bang khoang, khong do dac, ¢6 cam tru da
lam ranh. Khi chuyén nhuong hai bén c¢6 thoa thudn miéng chira dudng thoat nudc
cho ba N ngang 1.5m. Do lic nay dudng thoat nuéc chua duge dao, ba N chua can
str dung duong thoat nude nén ong tiép tuc st dung dat dé trong lta, mdi nim 6ng
dong cho ba N 3 gia lta, déng duge 02 nam thi ngung khong dong nita. Khi 6ng
chuyen nhuong lai phan dét nay cho dng K thi ong cling noi miéng voi ong K chura
phan dat cho ba N 1am duong thoat nude. Ong d3 nhan du tién cia ong K va giao
dat cho ong K sir dung tron thira. Nay 6ng khong c6 ¥ kién tranh chéap gi vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra 6ng va 6ng Mot, gitta 6ng va ong K.

Nguwoi 1am chirng 6ng Lé Vin K trinh bay: Nam 1999, vo chong 6ng ¢6 nhan
chuyén nhuong cia vo chong 6ng Nguyén téng dién tich 12.000m? nay 1a thira 53,
78 to ban dd s6 7, chuyén nhuong tron thira, nguyén khuon dat. Ong da nhan tron
hai thra dat va thanh todn du tién cho 6ng Nguyén. Khi chuyén nhugng dat 1a
nguyén khuon theo bang khoang dat, khong c¢6 dudng bom nude gidp voi dat cta
ong Tho, ong Nguyén cling khong noi gi vé duong thoat nudc. Pén nam 2015, ba
N tu y vao dao dudng nude nén dng 6 giri don dén Uy ban nhan dan xa hoa giai,
sau d6 6ng san lap phan ba N ty ¥ dao va tiép tuc trong lda khong aicoy kién gl.
Pén nam 2019, ong chuyén nhuong cho 6ng Vi, 6ng da nhan du tién va giao dat
cho 6ng Vi su dung, 6ng khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng va 6ng Nguyén, gitta 6ng va 6ng Vi. Khi 6ng nhan chuyén
nhugng dat thi ranh gioi dat co try d4 1am ranh giita dat cia 6ng va dat cua ong
Tho chir khong c6 bat ky dudng thoat nude nao.

Nguoi lam chitng éng Phan Thanh H trinh bay: Thoi diém ndm 1999 dng la
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dia chinh cta xd Nhon N. Khi 6ng Mot chuyén nhuong dit cho 6ng Nguyén 6ng co
kéo thudc kiém tra dat, ong Mot va 6ng Nguyén co thoa thuan miéng chira phan
dat 1.5m chiéu ngang dé sau nay cho ba N 1am dudng thoat nudc. Thoi diém nay
toan bo khu dat 1a dat lién chua c6 dudng nudc. Con sau nay ba N co dao duong
nuéc hay khong thi 6ng khong biét.

Ngudi lam chimg ong Lé Van N trinh bay: Ong c¢6 biét khi 6ng Mot ban dat
cho 6ng Nguyén c6 thoa thudn miéng chira lai phan dat cho ba N lam duong nudc.

Nguoi lam chitng ong Trwong Van Bé S trinh bay: Ong co biét khi 6ng Mot
ban dat cho 6ng Nguyén c6 thoa thudn miéng chira lai phan dat cho ba N lam
dudng nudc.

Vu 4n duge Toa an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
Khong thoéa thuan dugc vai nhau.

Tai ban an dan sy so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tan T va Quyét dinh sira chita, bo sung ban an s6
20/2012/QD-SCBSBA ngay 28/5/2021 da can cir Diéu 26, 35, 39 Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Piéu 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 100, 166, 170, 203
Luat dat dai ndm 2013; Piém & khoan 1 Piéu 12, Khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vian V.

Ong Nguyén Vin V, ba Ha Thi Kim D duoc quyén st dung dién tich 172m?
01 phan thira 53 t& ban d6 s6 7 vi tri tai 4p Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Tan T,
tinh Long An (theo ménh trich do dia chinh s6 222- 2020 ngay 18/12/2020 ctia Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai tai huyén Tan T).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ngd Thi N, 6ng Nguyén Van H
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Vin V do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long A cip ngay 03/9/2019 thudc 01 phan thia 53 to
ban d6 s6 7 dién tich 172m? vi tri tai ap Tan Chanh B, xa Nhon N, huyén Téan T,
tinh Long An.

Ba N, ong H c6 nghia vu hoan tra 6ng Vi chi phi do dac, xem xét tham dinh
va dinh gia s6 tién 8.793.000 dong.

3. V& an phi: Ong H phai chiu 386.500 dong an phi dan su so thdm, nhung
dugc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi ctia 6ng H ndp theo bién lai sd
0001444 ngay 18/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan T, 6ng H con
phai nop tiép sd tién 86.500 dong.

Hoan tra cho 6ng Vil 562.500 dong tién tam ung 4n phi theo bién lai thu sb
0001013 ngay 06/7/2020 va 300.000 dong tién tam (mg an phi theo bién lai thu sd
0001414 ngay 02/3/2021cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tan T.
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Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cia cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luc phap luat,

Ngay 21/5/2021, bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Ngo Thi N khang céo yéu
cdu stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Vin H trinh bay néi dung khang céo:
Vao nam 1997, khi 6ng Mot 1a cha cia 6ng H, ba N chuyén nhuong dét cho éng
Nguyén, mit du chuyén nhuong tron thira, nguyén khudén dt nhung hai bén thoa
thuan chira cho vo chong ba phan dat c6 chiéu ngang 1.5m, dai khoang 120m dé
sau ndy vo chong ba N lam dudng thoat nudc. Viéc thoéa thuan chi noi miéng,
khong 1ap gidy to nhung c6 ngudi lam chimg. Do chua c6 nhu cau st dung dudng
nudc nén ba déng ¥ cho 6ng Nguyén st dung trong laa, ong Nguyén c6 dong cho
ba mdi nim 03 gia lua, dong lta duoc 02 nam thi khong dong nita. Mit du ba di co
duong thoat nudc nhung khi ong Mot ban dat co cho ba phan dat lam dudng thoat
nudc nén ba N, 6ng H yéu cau xac dinh phén dét tranh chip tai khu B thudc quyén
su dung dat cua ba N, 6ng H, hity mot phan glay chirng nhan quyen st dung dat da
cap cho ong Vii. Ba N, dng H khong tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén
st dung da dugc xac 1ap gitra cac bén.

Nguyén don dng Nguyén Van V trinh bay: Khi dng nhan chuyén nhuong dat
tir 6ng K 1a chuyén nhuong tron thira, ranh gigi dat c6 tru da. Ong sir dung toan bo
phan dat ong K giao khong c6 duong thoat nude. Ong K ciing khong néi gi dén
duong thoat nuge. Ba N da co duong thoat nude khac s dung tir trude dén nay.
Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gifta ong va ong K da hoan thanh, vo
chong ong da nhan dat va dung tén gidy ching nhan quyén s dung dat. Ong
khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Dé nghi khong
chap nhén yéu cau khang cdo ctua ba N, 6ng H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Kim D, 6ng Nguyén Vin
T thdng nhat véi 10i trinh bay cua éng Vii. Ong Tho trinh bay, ranh gi6i giita dat
ciia 6ng va dat cua 6ng K 1a tru da, khong co duong thoat nude. Khi ong nhan
chuyén nhuong dit cua 6ng K 1a chuyén nhuong tron thira, khéng chira dudng
nudc.

Nguoi 1am chimg 6ng Trwong Vian Bé S trinh bay: Khi dng Mot chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén c6 théa thuan miéng chira cho ba N mot phan dat lam
duong nudc nhung liuc ndy duong nudc chua duge dao.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cta Toa an cip phuc tham va
cac duong sy chap hanh ding quy dinh ctia B6 luat To6 tung dan sy. Khang céo cua
duong su trong thoi han luat dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh ty phic tham.
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Ngudn gdc thira dat sé 53, 78 (thira cii 1a dat 499, 649) to ban d6 sb 7, toa
lac tai xd Nhon N, huyén Tan T cta 6ng Nguyén Vin M chuyén nhuong cho éng
Lé Van N, 6ng Nguyén chuyen nhuong lai cho vo chong ong Lé Vin K, ba Lé Thi
Pang do ba P dung tén. Ong K, ba B chuyén nhuong lai cho Ong Nguyén Vin T,
6ng Tho cho con 1a 6ng Nguyen Van V, ba Ha Thi Kim D. Ong Vi, ba Dung da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua cac hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat khong thé hién chira cho ba N phan dat lam duong thoat nudc
nhu ba N, éng H trinh bay. Ba N, 6ng H chi can ctr vao 16i khai cua nguoi lam
chtng dé yéu cau xac dinh phan dét tranh chip cua ong ba 13 khong c6 can clr chap
nhan. D& nghi khong chap nhén khang co ctia ba N, 6ng H.

V& an phi: Céac duong sy tranh chap quyén sir dung dat nén phai chiu an phi
khéng gia ngach. Toa an cip so thim budc cac duong su chiu an phi c6 gia ngach
la khoéng phu hop Picu 26, 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an

Do d6, dé nghi khong chap nhan khang céo cta ba N, dng H, stra mot phan
ban 4n so tham vé 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung tai cap phuc thim: Pon khang cao cua bi don ong
Nguyén Van H, ba Ngo6 Thi N dugc lam dung theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B§
luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan So Tai
nguyén va Moi truong tinh Long A vang mat, cO van ban trinh bay y kién luu ho
so, dé nghi xét xtr vang mat. Nhitng nguoi lam chting vang mat da co ¥ kién trinh
bay. Puong su vang mit thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan su nén Tda 4n van tién hanh xét xir vu an.

V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Vin V yéu cau ba Ngb Thi
N, 6ng Nguyén Vin H tra lai phan dét tai khu B dién tich 172m? theo manh trich
do dia chinh ngay 18/12/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
Tan T. Bi don ba Ng6 Thi N, 0ng Nguyen Vian H phan t6 yéu cau cong nhan phan
dat néu trén cho ba N, 6ng H, huy mot phan glay chtng nhan quyén st dung dat da
cap cho ong Vi, ba Dung. Toa an cap so tham thu Iy va xac dinh quan h¢ tranh
chap quyén st dung dat la dung quy dinh Diéu 26, 35, 39 Bo luat TH tung Dan sy
nam 2015.

[2] Vé pham vi xét xir phic thim: Toa an cip so thdm chip nhan yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don Ong Nguyen Vin V, khong chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don ba Ngoé Thi N, ong Nguyen Vén H. Bi don ba N, 6ng H khang cao
khong dong y ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu
cau khot kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, xac dinh
phan dat tranh chip thudc quyén sir dung cua bi don. Vién kiém sat khdng khang



nghi.

Tai phién tdoa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan
vGi nhau viée giai quyét vu an, khong cung cap chimg cr méi. Can ct Diéu 293
B luat t6 tung dan sy, Toa an cap phuc tham xét xir trong pham vi lién quan dén
yéu cau khang céo cua duong su.

[3] Xet yéu cau khang cdo cta bi don ong Nguyén Vin V, ba Ngo Thi N,
thiy rang:

[3.1] Céc duong sy trinh bay thdng nhat: Thira dat s6 53, 78 (thtra cti 1a 499,
649) td ban dd sb 7, toa lac tai xa Nhon N, huyén Tan T c6 nguén goc cua ong
Nguyén Van M. Ngay 19/5/1997, 6ng Mot chuyén nhuong cho vo chong ong Lé
Vin N, ba Nguyén Thi Tuyét thira 499, 469 dién tich 12.000m?. Ngay 22/9/1999,
6ng Lé Van N chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Lé Van K, ba Lé Thi Pang.
Ngay 02/8/2019, 6ng K lap giéy giao kéo ban dat cho 6ng Nguyén Vin T, 6ng Tho
mua dat cho con la ong Nguyén Vin V. Ngay 07/8/2019, 6ng K, ba b ky chuyén
nhuong cho ong Nguyén Vin V. Ngay 03/9/2019, 6ng Vil dugc cap gidy chu’ng
nhan quyén sir dung thira 53 dién tich 7.590m? va thira 78 dién tich 3. 501m?. Cac
duong su xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat hoan thanh, bén
nhan chuyén nhuong da nhén dat va thanh toan du tién. Ong Vii va ba N, Ong H
khong tranh chap hop dong chuyén nhuong do cac bén xac 1ap nén Toa an cap so
tham khong dwa nhimg nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat trudc d6
tham gia t6 tung v4i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

Céac duong su khong thong nhat cin cr xac 1ap quyén sir dung dat cta 6ng
Vii, ba Dung. Ba N, dng H cho rang khi 6ng Mot ban dat cho ong Nguyén thi cac
bén co thoa thudn miéng chira lai ngang 1,5m dai 102m tong dién tich khoang
153m? dé sau nay ba N 1am dudng thoat nudc tir thira dat s6 80 ctia ba ra kénh 500.
Ong Vii va ba N, 6ng H chi tranh chip khu B dién tich 172m? theo manh trich do
ban d6 dia chinh ngay 18/12/2020 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Tan T, hién do 6ng Vi Ia nguoi ding tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ong Vi, ba Dung, 6ng Tho cho rang vo chong ong K chuyén nhugng cho 6ng
V1 tron thtra, theo ranh gio1 tru d4 da duoc xac dinh. Ong Vi st dung dung ranh
dat, khi chuyén nhuong khong c6 duong nudc, khong thoa thuan chira cho ba N
mot phan dat nhu ba N trinh bay.

Do d6, dé c6 can ctr danh giad yéu cau khoi kién cua cac duong sy can danh
gid cac chung cu lién quan dén théa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat da
duoc xac 1ap.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/1997, duoc
xac lap gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vian M, ba Ngo Thi N, bén nhén
chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vian N, ba Nguyén Thi Tuyét thay rang: Ngay
19/5/1997, 6ng Mot va con dau ba Ngé Thi N 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat cho vo chong ong Lé Vian N, ba Nguyén Thi Tuyét gdm 02 thira dat
499, 649 dién tich 12.000m? va cac bén cting ky tén, cd dng Phan Thanh H la can
bd dia chinh xa Nhon N ¥ kién x&c nhan ¢6 noi dung: “Sau khi kiém tra - xac minh
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ngudn gbc dit ctia ong Nguyén Vin M khong c6 su tranh chap quyén st dung dat
va tranh chip ranh, du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat”. Ong Mot, ba
N, ong Nguyén va 6ng H cho rang khi chuyen nhugng hai bén co6 thoa thuan chura
phan dat c6 chira lai ngang 1,5m dai 102m dé sau nay lam dudng thoat nude cho
ba N. Tuy nhién, ndi dung hop ddng do cac bén ky két khong thé hién c6 chira
duong nudc nhu 6ng Mot, ba N, 6ng H, o6ng Nguyén trinh bay.

[3.3] Xét gidy chuyén nhuong dat ngay 22/9/1999 giita vg chong 6ng
Nguyén v6i ba Lé Thi Pang (vo 6ng K) thé hién noi dung 6ng Nguyén sang
nhuong cho ba B mot phan dét dién tich 12.000m?, phia Bic giap kénh 500, Dong
giap 6ng Bay Thoi, Tay giap ba Nén, Nam giap ong Mot, gia 147 chi vang 24k.
Noi dung gidy sang nhuong dat khong co thoa thuan va khong ghi nhan hoic dé
cap dén c6 chira lai ngang 1,5m, dai 102m 1am dudng nude cho vo chong ba N,
ong H.

[3.3] Theo gidy giao kéo chuyén nhuong dat ngay 02/8/2019 duoc xac lap
bén dng Lé Vin K va 6ng Nguyén Van T thé hién noi dung: “Vo chdng 6ng K, ba
P chuyén nhuong cho ong Vi (do 6ng Tho dai dién) phém dat c6 vi tri Bac giap:
kénh nam tram, Nam giap: ba N, Tay giap: ba N, Pong giap: ong Nguyén Vin T.
Pat di cam try da giap ranh”. Ong Tho mua dat cho con nén 6ng Vii 1a nguoi ky
hop ddng chuyén nhuong voi 6ng K. Noi dung hop dong do cac bén ky két khong
thé hién co chira dudng nudc nhu bi don trinh bay.

[3.4] Tai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 07/8/2019, dugc
xéc 1ap giira bén chuyén nhugng 6ng K, ba D va bén nhan chuyén nhuong ong Vi,
ba Dung ddi véi thira dat 53 dién tich 7.590m?, thira dat 78 dién tich 3.501m?, tong
dién tich 11.091m? duoc Uy ban nhan dan x4 Nhon N chung thuc thi gifta vo
chong ng K véi vo chong ong Vil khong co thoa thuan chira lai ngang 1,5m dai
dén kénh 500 1am dudng bom nudc.

[3.5] Tai bién ban d6i chat ngay 20/11/2020 (BL 272, 273) va cac 1oi khai
cua dng Mot, 6ng Nguyén, dng H thé hién, dng Mot chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén dién tich 12.000m? dat, hai bén chuyén nhugng tron thira, nguyén khudn
duoc x&c dinh ranh bang tru d4, 6ng Phan Thanh H can bo dia chinh xa Nhon N do
bang thudc day, do dén gitta kénh 500, khi do chi 1a bo ranh khong c6 dudng nuéc,
c6 cam 04 tru da va cho r'fmg c6 théa thuan duong nudc nhung chua dao. Nhu vay,
10 trinh bay cta 6ng Nguyén, 6ng H 1a phu hop véi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/5/1997 gitta 6ng M6t, ba N (con dau 6ng Mot) véi ong
Nguyén, ba N 1a khdng c6 ghi nhan dudng nudc trong hop déng. Pong thoi, tai
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/8/2020 (BL 266-268) thé hién thia
dat 53 to ban d6 s6 7 vé hudéng Pong giap dat ong Tho hién trang thuc té khong
thé hién dudng bom nudc ngang 1,5m, ma chi co bd ranh dat giita dat 6ng Tho voi
dat ciia 6ng Vil (con dng Tho).

[3.6] Tai phién toa ba N, 6ng H trinh bay, vao nam 1997 vo chdng ba c¢6 dao
dugc 02 phan duong bom nude. Sau do, 6ng K 1ap lai, tir d6 6ng, ba khdng ¢ sir
dung dudng nude nay cho dén nay. Ba la chu sir dung thira dat s6 80 thira 56, thia
79 con thira dat s6 184 1a ctia con rudt ciia ba nén ba thoat nudc tir thira 80 qua Cac
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thira 184, 79 56 dé ra kénh 500. Ong K 14 ngudi chuyén nhuong dét cho éng Vil
Xac dinh tir khi 6ng nhén chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén thi hién trang khong
c6 dudng nudc, toan khubn dat déu trong 10a, 6ng Nguyén khong c6 thoa thuan voi
ong 1a chira lai 1,5m dai d¢én kénh 500 lam duong bom nude. Pén nam 2019, 6ng
chuyén nhuong thira 53, 78 to ban d6 sd 7 cho 6ng Tho (cha ctia ong Vii) thi cin
ctr vao 02 coc da da crflm lam ranh tir trude. Ong Vi d3 sir dung dung bo ranh cil tir
khi nhan chuyén nhuong dénnay, khong san lap duong nudc hay ddp méi bo ranh.

Nhu vay, ba N, 6ng H chi cin cu 191 trinh bay cia Nguyén Vin M, dng Phan
Thanh H, 6ng Lé Van N, 6ng Truong Vin Bé S dé xac dinh phan dat tranh chép 1a
cua Ong ba. Ngoai ra, ong ba khong c6 chimg ctr nao lam co s¢ phap ly dé chung
minh trén phan dat tranh chip véi ong Vi thi 6ng Mot chura lai cho vo chdong ba N,
ong H duong bom nudc. Toa an cap so thAm chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong chap nhan phan td cta bi don 1a ¢6 can ctr, dung phép luat.

Ong H, ba N khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr chirng minh
lam thay d6i noi dung vu an nén khong dugc chap nhan. Phat biéu cua kiém sat
vién la c6 can cu.

Hién 6ng Nguyén Vin V va ba Ha Thi Kim D dang quén ly, sit dung dién
tich 172m? thuéc mét phan thira 53, to ban d6 s6 7, dét toa lac tai 4p Tan Chanh B,
xd Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An nén Toa an cap so tham tuyén cho 6ng Vil
va ba Dung dugc quyén str dung phan dat nay 1a phi hop, ding quy dinh phép luat.

Cac duong sy khong duoc ngin can cac bén thyc hién quyén cia ngudi
dugc xac 1ap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cta Toa 4n. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toda an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

Co quan cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cin cr vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

[4] V& an phi dan sy S0 tham: Cac duong sy tranh chap quyén st dung dat,
khong tranh chip gia tri quyen str dung dat nén an phi phai chiu theo murc an phi
khong co gia ngach. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba N,
6ng H co nghia vu lién d6i chiu 300.000 déng an phi. Toa an cap so thim budc ba
N, dng H phai chiu an phi c¢6 gia ngach 1a khong ding quy dinh Piéu 26 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi
Toaén. BaN nguoi cao tudi duoc mién tién an phi, con dng H phai chiu % tién 4n
phi dan su so tham. Toa an cp phtc thim stra phan 4n phi cho phu hop.

Ngoai ra, theo cac bién lai thu tién tam @ng an phi thi 6ng Nguyén Van H
nop 300.000 dong tién tam ung an phi di ndp theo bién lai s6 0001444 ngay
18/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan T; 6ng Nguyén Vin V nop
562.500 dong tién tam Grng an phi theo bién lai thu s6 0001013 ngay 06/7/2020 va
300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0001414 ngay 02/3/2021 cia
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Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan T. Tuy nhién, Ban &n so thim hoan tra toan
bo tién tam tmg an phi 300.000 ddng tién tam tmg an phi d3 nop theo bién lai s6
0001444, 562.500 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0001013, 300.000
d6ng tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0001414 néu trén cho 6ng H 1a khong
dlng. Toa an cap phuc tham stra phan ndy cho phil hop, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Vian H phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so thim, nhung
dugc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai s6 0001444
ngay 18/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan T. Hoan tra cho 6ng H
s6 tién 150.000 ddng tién tam Gmg an phi con thira.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin V 562.500 dér;g tiér} tam Ung an phi theo
bién lai thu so 0001013 ngay 06/7/2020 va 300.000 dong tién tam ung an phi theo
bién lai thu s6 0001414 ngay 02/3/2021 ctua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Tan
T.

[5] Vé an phi dan sy phuc thAm: Do stra mot phan ban an so thim nén cac
duong su khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
[6] Cac khoan khac cta an so tham khong khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat thi hanh.
Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Ngo Thi N, dng Nguyén Vin H.

Stra m0t phan ban 4n dan sy so thim s6 22/2021/DS-ST ngay 18 théng 5
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan T v an phi.

Ap dung Piéu 26, 35, 39 Bo luat t6 dung Dan su nim 2015; Diéu 166 Bo
luat dan su nam 2015; Piéu 100, 166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013; Dlem d
khoan 1 Biéu 12, Khoan 2, 5 Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van 'V vé viéc “Tranh chap
quyén str dung dat” vai bi don ba Ngd Thi N va éng Nguyén Van H.

Ong Nguyén Van V va ba Ha Thi Kim D duoc quyén sir dung dién tich
172m? thudc mot phan thira 53, to ban do sé 7, dét toa lac tai 4p Tan Chanh B, x4
Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An (khu B theo Manh trich do dia chinh s6 222-
2020 ngay 18/12/2020 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Tan T).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Ngo Thi N, 6ng Nguyén Vin H
Vvé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vin V va
ba Ha Thi Kim D do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long A cap ngay
03/9/2019 thudc mot phan thira 53, to ban dd s6 7, dién tich 172m?, dét toa lac tai
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ap Tan Chénh B, xa Nhon N, huyén Tan T, tinh Long An va cong nhan mot phan
thira 53, t& ban d6 so 7, dién tich 172m?, dat toa lac tai ap "l:én Chanh B, xa Nhon
N, huyén Tan T, tinh Long An cho ba Ng6 Thi N, 6ng Nguyén Van H.

3. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gi tai san: Ba Ngo Thi N,
ong Nguyén Vin H c6 nghia vy hoan tra ong Nguyén Vian V sd tién 8.793.000
d6ng (tam triéu bay traim chin muoi ba nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:
Ba Ng6 Thi N duoc mién 4n phi.

Ong Nguyén Vin H phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so thim, nhung
duge trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai s6 0001444
ngay 18/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan T. Hoan tra cho 6ng H
s6 tién 150.000 dong tién tam (mg an phi con thira.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin V 562.500 dér}g tiér} tam ung an phi theo
bién lai thu s0 0001013 ngay 06/7/2020 va 300.000 dong tien tam (tng an phi theo
bién lai thu s6 0001414 ngay 02/3/2021cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan
T.

5. V& 4n phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H 300.000 dong tién tam ng an phi theo
bién lai s6 0004805 ngay 26/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan T.

6. V& hudng dan thi hanh an dan su:

Cac duong sy khong duoc ngin can cac bén thyc hién quyén cia ngudi
dugc xac 1ap quyén sur dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

7. V& hiéu lyc cia ban 4n: Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; z { > A 3
- TAND huyén Tan T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Téan T,
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Vin
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