TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén an s6: 02/2022/KDTM-ST
Ngay: 30-09-2022
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ba Phan Thi Duong Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ngoc Huynh; ba M6 Ming

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Thiy Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lik.

- Dai dién Vign kiém sdat nhdn din huyén Krong Pic, tinh Pik Lik tham gia
phién toa: Ong Y Dim Kbudr, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai phong xtr an, Try s& Toa an nhan dan huyén Krong
Pic xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2021/TLST-KDTM ngay 01 thang 4
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2022/QDXXST-KDTM ngay 29 thang 8 nim 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2022/QDPST-KDTM, ngay 14 thang 9 nam 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Pia chi: S6 266-268, Puong N, Phuong 8, Quan 3, Thanh Phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luqt: Ba Nguyén Puc Thach D, chirc vu: Tong Giam
doc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén khéi kién: Ong Nguyén Pham Pinh V, chic vu:
Giam ddc Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Pak Lik. (theo Quyér dinh sé:
3977/2020/0D-PL cua Tong Giam Doc Ngan hang TMCP S ngay 28-12-2020).

Dia chi: 130-132 Buong L, phuong T, Tp. B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung tai Toa dn: Ong Kiéu Quang T1,
chtrc vu: Trudng phong giao dich K - Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Pik Lak; c6
mat.

Pia chi: 269 G, to dan phd 6, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lik.

- Bi don: Ong Tran Hong B1, sinh nim 1988 va ba Ngb Thi T2, sinh nim 1988
(déu vang mit)

Cung dia chi: Thon 4, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi H M Nié, sinh ndm 1992; ¢6 don xin xét xir vang mat.

bia chi: Buon Puan B, xa E, huyén K, tinh Pk Lak.

2. Chi H R Cel Nig, sinh nam 1982; c6 don xin xét Xt vang mit.

bia chi: Buon Puan B, xa E, huyén K, tinh Pk Lak.

3. Y T MIo, sinh nam: 1981; Véng mat.

Pja chi: Buon Puin B, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik.
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4.Y DNig, sinh ndm: 1988; vang mat. o
Dia chi: Buon Puan B, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP S, dng Kiéu Quang T1 trinh bay:

Ngay 13/3/2019, Ngan hang TMCP S - PGD K ky hop dong tin dung véi 6ng Tran
Hong B1 va ba Ngd Thi T2 c6 dia chi tai thon 4, xd E, huyén K, tinh Bak Lik. Khi vay,
6ng B1 va ba T2 ¢6 cung cip du an kinh doanh mua ban hang dién tir, dién lanh, dién
dan dung. Sau khi xem x¢ét du an, Ngan hang TMCP S - PGD K da ky két hgp dong cho
vay s0 LD1906800099 cho vay s6 tién 900.000. 000 ddng (bang chti: Chin tram triéu
ddng chan); Lai suit cho vay 1a 10,5%/nam. Lai suat vay duoc cb dinh trong thoi gian
01 thang. Tai thoi diém bat dau thang thir 2 ké tir ngay ky hop dong nay, 1ai suat cia
toan b du no vay s€ dugc S quyet dinh diéu chinh hodc khong diéu chinh phu hop véi
quy dinh cta Ngan hang nha nudc vé 1ai suat cho vay. Trudng hop cham tra no gbc, 13i
suat qua han doi v6i phan no gdc qua han bang 150% l4i suét trong han tai thoi diém
chuyén ng qué han. Thoi han vay 12 thang, ky han tra ng ngay 13 thang 03 nam 2020.

Cuing trong ngay 13 thang 03 nam 2019, 6ng B1 va ba T2 ky két véi Ngén hang
hop dong thé chap s6 44/ 19/TC/KP cong ching tai Phong cong chimg N, tinh Pik Lik,
s6 cong ching 001462, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD; Piang ky thé chap tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K - tinh Pak Lik ngay 13/03/2019, s6 thi
tur 1256, quyén sd 01. Theo hop ddng thé chap, 6ng Tran Hong B1 va ba Ngbé Thi T2
thé chip cho Ngan hang cac tai san:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CM 399329 do S¢ tai
nguyén va méi trudng tinh Pak Lak cho 6ng H6 Vinh H va ba HO Vi Nit Thuc T vao
ngay 21/03/2018, sb vao s6 CS/02021; Thira dat s6 239; To ban d6 sb: 33; Dién tich
2526m2. Pia chi thira dat: xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Pén ngay 04/05/2018 thay doi
co sO phap ly ding tén ba Ngo6 Thi T2 sinh nam 1988, thuong tra tai thon 4, Xa E, huyén
K, tinh Pak Lak, nhan chuyén nhuong theo ho so sd: 43311.CN.001.

2. Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat sd AH 459237 do UBND huyén Krong Pac cho ho 6ng Ha Van P va ba Hoang
Thi X vao ngay 28/12/2006, s6 vao so H00616; Thira dat so 145a; Td ban do so: 23;
Dién tich 3050m2. Pia chi thira dat: xa Krong B, huyén K, tinh Pak Lak. Pén ngay
17/03/2017 thay doi co sé phap 1y dtng tén ba Hoang Thi X sinh nim 1963, thuong tri
tai xa Krong B, huyén K, tinh bk Lk, nhan tang cho theo ho so sb: TK0O1. Pén ngay
27/02/2019 thay d6i co so phap 1y dung tén 6ng Tran Hong Bl sinh nim 1988 va ba
Ngd Thi T2 sinh ndm 1988, thudng tra tai X3 E, huyén K, tinh Pk Lik, nhan chuyén
nhuong theo hd so s6: CN 008. Tong gia tri tai san bao dam la: 1.378.000.000 dong.

Pén ngay 13/3/2020, 6ng B1 va ba T2 da tra cho Ngan hang sé tién 900.000.000
dong di vay cua hop dong LD1906800099. Va ciing trong ngay 13 thang 03 nam 2020,
6ng B1 va ba T2 co lap hod so xin vay von kém theo du 4n kinh doanh mua ban hang
dién ti, dién lanh, di¢n dan dung theo phuong thirc vay han muec.

Sau khi xem xét du an, Ngan hang TMCP S - PGD K da ky két hop dong tin dung
moi s6 LD- 2007200615 cho vay s6 tién 900.000.000 dong (bang chit: Chin tram triéu
ddng chén); Lai suat cho vay 1a 10%/nam. Lai suat vay dugc co dinh trong thoi gian 03
thang. Lai suat cho vay duoc xac dinh cho ting 1an nhan tién vay theo quyét dinh cta S
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tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén ting Gidy nhan ng. Lai sudt cho vay cia
toan bo cac Gidy nhan no s& do S quyét dinh diéu chinh hoic khéng diéu chinh trong
tirng thoi ky va pht hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nuée vé 13i suat cho vay. Thoi
han vay 06 thang, ky han tra ng vao ngay 13 thang 09 nam 2020.

S tién vay 900.000.000 dong Ngan hang giai ngan cho 6ng B1 va ba T2 theo hinh
thirc chuyén khoan vao ngay 13/3/2020. Theo yéu cau cua 6ng B1 va ba T2 thi sb tién
900.000.000 dong dugc chuyén vao tai khoan sd: 050102171397 dung tén 6ng Nguyén
Pinh C. V& tai san thé chap: Van giu nguyen tai san d thé chap cua hop df)ng truoc.

Ngay 26 thang 06 ndm 2020, 0ng B1 va ba T2 da thanh toan phan von 350.000.000
ddng va co nhu cau rat 01 phan tai san 13 Glay chuing nhan Quyen sir dung dat s6 AH
459237. Ngan hang TMCP S - PGD K da ky két thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong
tin dung s6 01 cho vay s tién con lai 550.000.000 dong.

Vé tai san thé chip ddi voi sb tién vay 550.000.000 dong Ngay 26 thang 06 nam
2020, ong B1 va ba T2 ky két voi Ngan hang thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé
chap s0 02 cong chung tai Phong cong chimg N, tinh Pak Lak, s6 cong ching 003971,
quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san dam bao con lai la Quyén s dung dat
theo Glay chtng nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 399329 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cho ong HO Vinh
H va ba HO Vi Nit Thuc T vao ngay 21/03/2018, sb vao s6 CS/02021; Thira dat s6 239;
To ban d6 sb: 33; Dién tich 2.526m2. Dia chi thira dat: xa E, huyén K, tinh bak Lak.
Pén ngay 04/05/2018 thay doi co s¢ phap 1y dimg tén ba Ngoé Thi T2 sinh nam 1988,
thuong tra tai thon 4, X4 E, huyén K, tinh Pk Lik, nhan chuyén nhuong theo hd so sd:
43311.CN.001. Gia tri tai san bao dam 1 850.000.000 dong.

Ngay 14 thang 09 nim 2020, Ngan hang va 6ng B1, ba T2 da ky két Gidy nhan ng
s6 LD2025800500 sé tién 550.000.000 dong; Lai suat cho vay 1a 10%/nam. Lii suét vay
dugc ¢b dinh trong thoi gian 03 thang. Tai thoi diém bat dau thang thir 4 ké tir ngay ky
hop déng nay, lai suat cua toan bd du no vay s€ dugc S quyét dinh diéu chinh hodc
khong diéu chinh phu hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nudc vé 14i suat cho vay.
Thot han vay 06 thang, ky han trd ng ngay 14 thang 03 ndm 2021.

Khi xé4c 1ap hop dong vay, Ngan hang da tién hanh tham dinh tai san ba T2 da thé
chap. Ong B1 va ba T2 xac nhan toan bo dién tich dat va hai can nha trén dat 1a ctia ong
ba nhin chuyén nhuong lai ciia 6ng H6 Vinh H va ba Ho Vi Nt Thuc T. Do vay hai cin
nha trén dat 13 tai san cia vo chong dng ba, khong lién quan dén gia dinh chi H M Nié
va chi H R Cel Nié.

Ké tir luc ky két Gidy nhan ng s LD2025800500 véi sé tién 550.000.000 dong
vao ngay 14 thang 09 nam 2020 cho dén nay thi 6ng B1, ba T2 chua tra dugc cho Ngan
hang so6 tién vay gdc nao.Ddi véi tién 1ai thi 6ng B1, ba T2 da tra duoc sd tién 9.041.096
dong tién 13i cua thang 10, 11/2020.

Do 6ng B1, ba T2 cham thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang trong khi do
Ngan hang da nhiéu lan don dbc yéu cau tra ng gbc va li cho Ngan hang nhung ong ba
khong tra. Vi vay, Ngan hang da khai kién ong Tran Hong B1 va ba Ngo Thi T2 den
Toa an. Nguyén vong cua Ngan hang TMCP S 1a dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyet
budc 6ng Tran Hong B1 va ba Ngd Thi T2 c6 trach nhi¢ém tra cho Ngan hang téng s6
tién 12 683.054.728 d6ng (S4u tram tam muoi ba tri¢u, khong tram ndm muoi bon nghin,
bay tram hai muoi tam dong). Trong do: Tién goc vay 13 550.000.000 ddng va tién 1ai
suat theo hop dong tin dung tinh dén thoi diém xét xtr so tham (ngay 30/9/2022) la



133.054.728 dong (bao gom tién lai trong han 1a 16.590.411 ddng, tién 1i qua han 1a
113.657.877 dong, tién 14i cham tra 1a 2.806.440 ddng).

DPdng thoi, bude 6ng Tran Hong B1 va ba Ngd Thi T2 phai tiép tuc tra 14i phat sinh
trén s6 ng gde ké tir ngay 01-10-2022 cho dén khi 6ng Tran Hong B1 va ba Ngd Thij T2
tra hét no cho ngan hang.

Truong hop ong Tran Hong B1 va ba Ngbé Thi T2 khong chiu tra ng thi dé nghi
Tda an tuyén quyén ban phat mai toan bo tai san da thé chap dé Ngan hang thu hdi no.

Ngan hang khong khai kién dbi vai chi H M Nié va chi H R Cel Nié vi hai chi nay
khong lién quan dén Ngan hang, néu trong qua trinh thi hanh an, phat sinh tranh chap
thi Ngén hang khoi kién sau.

* Poi voi SO tién vay qua thé:

Ngoai s tién vay theo hop ddng tin dung thi ba Ngd Thi T2 c6 vay tién vay qua
thé ghi no ctia Ngan hang véi s tién 14 50.000.000 ddng. Thoi han vay 1a 36 thang, ba
T2 dugc quyén tra vao va rat ra nhicu lan, tong han mic khong duoc vuot qua
50.000.000 dong.

Ba T2 vay tir ngay 22/3/2019, sd tién vay 50.000.000 dong. Tong s l1an rat tién 1a
106.400.000 dong. Ba T2 tra tién vao thé 14 1an véi s6 tién 1a 71.728.431 dong.

Tir ngay 22/12/2020 cho dén nay ba T2 chua tra tién gdoc ciia thé tin dung véi s6
tlen 1a 50.000.000 dong va no 1ai vay phat sinh theo thé tin dung. Do d6 Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyet budc va Ngb Thi T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong so
tién 1a 87.714.797 dong. Bao gom: no goc 1a 50.000.000 dong, no lai 1a 37.714.797
dong (trong do: lai trong han 1a 5.869.592 dong va lai qua han tir ngay 22/12/2020 dén
thoi diém xét xtr so thim ngay 30/9/2022 la 31.845.205 dong).

Doi véi bi don 6ng Tran Hong B1 va ba Ngb Thi T2: Sau khi Toa an thu I vy an,
Toda 4n d3 tién hanh tong dat va niém yét hop 1& cac van ban tb tung ctia Toa an cho dng
B1, ba T2 13 bi don biét dé 6ng ba dén 1am viéc tai Toa an, nhung dng ba van khong dén
lam viéc tai cac budi 1am viéc, tai phién hop vé viée tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua dng B1, ba T2.

* Qud trinh lam viéc tai Toa dn, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H M
Nié khai:

Trudc day bb me toi 1a Y Pr Eban va H Mr Ni€ dugc UBND huyén K, tinh Pik
Lak cap giay chung nhén quyén sir dung dat con cdp vao ngay thang nim nao, dién tich
dat bao nhiéu m*, s gidy chting nhan quyén sir dung dét thi t6i khong nhd. Thira dt s6
239; to ban d6 s6 33.

Khoang nam 2002, b me toi vay tién & Ngan hang ndng nghiép chi nhanh E, theo
t61 dugce biét sb tién vay 1a 50.000.000 dong, bé me toi co thé chap cho Ngan hang
quyén st dung ddi véi dién tich dét noi trén.

Nam 2007, bd me toi tra tién cho Ngan hang va lay gidy ching nhén quyén sir
dung dit ra khoi Ngan hang. Ciing trong nim 2007, b6 me t6i chuyén nhugng mot phan
di¢n tich dat cho ba L, 6ng H (t6i khong biét ho tén, dia chi vi sau nay ho vay muon, sau
d6 bi siét ng ban cho nguoi khac), sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung
dat cho 6ng H, ba L thi dién tich dat con lai 2.526m” dat, thira dat s6 239; To ban do s6
33; dia chi thua dat: Budén Puin B, xa E, huyén K, tinh bik Lik. Glay ching nhan
quyén st dung d6i vé6i dién tich dat ndy van dung tén bb me t6i 1a Y Pr Eban va H Mr
Nié, con sb gidy chimg nhan quyén st dung, ngay cap lai toi khong nho.

Niam 2012 me t6i 13 H Mr Nié chét, nam 2014 bd t6i 14 Y Pr Eban chét, nam 2018,
t61 khong nhé ngdy, toan bo anh em trong gia dinh t6i dén phong coéng ching dé chimg
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thue hop dong ting cho quyén str dung dit va cdc tai san trén dat cho mot minh t6i 1a H
M Nié, con cong ching tai phong cong chirng nao thi to6i khong nhd.

Sau khi 1am thi tuc ting cho, t6i dugc UBND huyén K cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat dung tén ba H M Nié, sinh ndm 1992, tri tai X3 E, huyén K, tinh Dak
Lak. Dién tich dt 1a 2.526m* dat, thira d4t s6 239; T ban d6 sb 33; dia chi thira dat:
Buon Puan B, xa E, huyén K, tinh bk Lik. Trén dién tich dt nay c6 01 nha xay cép 4,
dién tich bao nhiéu m? thi t6i khong biét, va 01 nha thung van. Nha xay thi t6i &, nha
van thi chi gai t6i tén H R Cel Nié ¢. Con gidy ching nhan quyén sir dung dat sd, cip
ngay thang ndm nao thi t61 khong nho.

Vao khoang thang 2 nam 2018, t6i ¢6 lam thu tuc chuyén nhugng quyén sur dung
dat cho 6ng HO Vinh H va ba H6 Vi Nit Thyc T cung dija chi: xa H, Tp. B, tinh Pak Lik
con ¢ to dan phé nao thi t61 khong biét

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay thang nam nao thi t61
khong nhd, ndi dung hop dong thé hién: Toi H M Nié chuyen nhuong cho ong Ho Vinh
H va ba HO Vi Nit Thuc T dién tich dat 2.526m?, thira dat sé 239; Td ban db sb 33 dia
chi thira dat: Buon Puin B, x4 E, huyén K, tmh ik Lk, trong do dat &: 200m? , dat
tréng cdy lau nim: 2.326m” Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét t6i ky voi
6ng H, ba T 1a tu nguyén, khong bi ép budc. H6 so mot minh t6i ky vi tai san la cua
riéng to1, gia dinh t61 tang cho mot minh toi.

Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a bao nhiéu tién thi toi khong biét vi toi
lam hop d6ng chuyén nhuong cho dng H, ba T 1a hop dong gia tao dé cho 6ng H, ba T
vay tién ngan hang gitp cho to1. T61 khong nhan tién tir 6ng H, ba T.

T6i chi biét Hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg, con céng chimg & van
phong cong ching nao & Tp. B thi t6i khong biét.

To6i biét ngay 21/3/2018 S& tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lik cdp gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CM 399329 dung tén nguoi st dung dat 1a ong HoO
Vinh H, sinh nim: 1979, s6 CMND 240655327, dia chi thuong tra: xd H, Tp. B, tinh
Pik Lak. Ba H6 Vi Nit Thyc T, sinh nim: 1980, CMND s6: 240542547, dia chi thuong
trd: x& H, Tp. B, tinh Pak Lik nhung khong c6 ¥ kién gi.

Sau khi S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CM 399329 dimg tén nguoi str dung dat 13 6ng H6 Vinh H va ba HO Vi Nit
Thuc T, thi giita toi v6i ong H, ba T khong c6 giao dat va tai san trén dat cho nhau, vi
nha gd 1a cta chi gai t6i 1a H R Cel Nié.

Khi ong H, ba T 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi
T2 thi t61 biét viéc ndy va t6i ciing khong c6 y kién gi vi toi nghi 6ng H, ba T khong vay
tién ngan hang dugc nén phai chuyén nhuong cho ba T2 dé ba T2 ding ra vay tién gitp
cho toi.

Sau d6 ba T2 c¢6 vay tién ngan hang, con vay bao nhiu tién thi t6i khong biét.
Khoang thang 6/2020, ba T2 c6 dua cho t6i s6 tién 220.000. 000 dong. Khi dua cho toi
s6 tién nay, giita toi va ba T2 khong 1ap bién ban giao nhan tién.

Khi ba T2 vay tién cta ngan hang, toi biét ba T2 co thé chap quyén sir dung dat
dién tich 2.526m?, dat dugc S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CM 399329 dimg tén nguoi sir dung dat 1a 6ng H6 Vinh H,
ba HO Vi Nit Thuc T thay d6i co so phap 1y ding tén ba Ngo Thi T2 theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngo Thi T2, sinh nam: 1988, CMND s
172910226, thuong tra tai thon 4, xd E, huyén K, tinh Pak Lik theo hd so sb
43311CN.001 ngay 04/5/2018 cho Ngan hang vi lac d6 da sang tén sd do cho ba T2.
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Khi biét su viéc nay toi cling khong co y kién gi, t0i cling khong c6 khiéu nai gi
dén Ngan hang dé cho Ngan hang biét su viéc trén. Khi ngan hang cho ba T2 vay, Ngan
hang c6 dén tham dinh hay khong thi t6i khong biét, nhung t6i va chi gai toi & trén dién
tich dat nay chua gap can bo cua Ngan hang TMCP S xudng tham dinh 1an nao.

Pén khoang thang 5/2021, khi 6ng B1 va ba T2 bi bé no thi can bd Ngin hang
TMCP S méi xudng, ho xudng va gip t6i, ho hoi toi 1a: “Tai san nay 1 cua ai?” toi tra
101: “Tai san nay 13 cua toi va toi dang & trén dién tich dat nay, ngoai ra con chi gai toi
dang & trén dién tich dat nay nira. Toi chi nho ba T2 dimg tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé vay giup cho t6i ma thoi”.

Khi nghe t6i néi nhu vay thi can bo Ngan hang néi: T2 bi d6 no rdi, khong tra
dugc Ngan hang, rdi moi toi 1én ngan hang lam viéc, ngay ndo thi toi khong nhd, ciing
chi hoi lai tai san cta ai va noi toi tra no dé 1y lai tai san, néu khong Ngan hang sé ban
tai san cua toi.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau chi T2 va anh B1 tra cho Ngan hang
550.000.000 dong tién vay gbc cua hop dong tin dung va 50.000.000 tién vay hop dong
vay qua thé tin dung va 1i suat phat sinh theo hop dong tin dung da ky két. Néu Ong B1,
ba T2 khong tra duoc thi Ngan hang yéu cau Toa 4an tuyén phat mai toan bo quyén st
dung 2. 526m” va cac tai san trén dat theo hop dong thé chip tai san dé Ngan hang thu
hoi no thi toi ¢6  kién:

T6i chi tra cho Ngan hang s tién t6i nho ba T2 vay 220.000.000 dong va l1ai suat
phat sinh, s tién con lai ba T2 phai tra cho Ngan hang. Con viéc Ngan hang yéu cau
Toa 4n tuyén quyén phat mai d6i voi dién tich dat va tai san trén dat thi t6i dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Toa 4n da giai thich cho toi quyén khoi kién doc 1ap dbi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi véi ong H6 Vinh H va ba HO Vi Nir Thuc T va khoi kién
doc lap ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 0 ong Hb Vinh H va ba
Ho6 Vi Nit Thuc T véi ba Ngd Thi T2 va khai kién yéu cau doc 1ap dbi v6i hop dong the
chép tai san gitra ba T2, Ong B1 véi Ngan hang nhung t6i khong khai kién. Toi yéu cau
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh lam viéc tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H R
Cel Nié khai:

Theo tap tuc ngudi dan toc E dé, nguoi nam vé & ré nén khi toi 1ay chong b me
t6i lam nha gb cho vo chong t6i 6. Vo chong t6i dd & trén cian nha g nay tir nam 2006.

Trude day bb me t6i 1a Y Pr Eban va H Mr Nié dugc UBND huyén K, tinh Pik
Lék cap gidy ching nhén quyén st dung dat, con cap vao ngay thang nam nao, dién tich
d4t bao nhiéu m sb s do thi toi khong nh¢. Thura dat s6 239; to ban d6 s6 33. Khoang
nam 2002, bd me toi vay 50.000.000 ddng & Ngan hang E, b me t6i thé chap sd do cho
Ngén hang.

Nam 2007, bd me toi tra tién cho Ngan hang va lay gidy ching nhén quyén sir
dung dét ra khoi Ngan hang. Ciing trong ndm 2007, b me toi chuyen nhuong mot phan
dién tich dat cho mot nguoi khéc to1 chi biét tén Linh, khong biét ho va chir 16t cuia ba
L, dia chi cua ba L & dau thi t61 khong biét vi sau nay ho vay muon, sau dé bi siét no
ngan hang ban cho ngudi khac. Dién tich dat con lai 2.526m” dat, thira dat s6 239, to
ban do sé 33, dia chi thira dat: Buon Puin B, xd E, huyén K, tinh Pik Lik. Giéy chung
nhan quyén su dung d6i véi di¢n tich dat nay van dung tén bd me toi 1a Y Pr Eban va H
Mr Nié, con s s6 d6, ngay cap lai t6i khong nhé.



Me t6i 1a H Mr Nié chét Nam 2012, b6 tdi 1a Y Pr Eban chét nim 2014. Nam
2018, toan bo anh em trong gia dinh toi trong d6 c6 toi thdng nhat lam thu tuc ting cho
quyén sir dung dét va tai san trén dat d6i véi dién tich dat 2.526m? thira dét sb 239, to
ban do sb 33, dia chi thira dat: Buon Puin B, xd E, huyén K, tinh Pk Lik cho H M Nié.
Sau d6 anh em trong gia dinh dén phong cong ching dé chung thuc hop dong ting
quyén sir dung dét va cac tai san trén dat, con cong chimg tai phong cong chimg nao thi
to1 khong nho.

Sau ¢6 H Mé dugc UBND huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ding
tén ba H M Nié, sinh nam 1992, tra tai x4 E, huyén K, tinh Pak Lak. Dién tich dat la
2.526m?, thira dat s6 239, to ban do sb 33, dia chi thira dat: Buén Puin B, xd E, huyén
K, tinh Pak Lak. Trén dién tich dat nay c6 01 nha xay cap 4 thhHM Nié ¢ va 01 nha
van vg chong to1laHR Cel Nié va 'Y T M16 6. Con gidy ching nhéan quyén sir dung dat
s6 bao nhiéu, cAp ngdy thang nim nao thi toi khong biét.

Nam 2018, H M Nié lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho hai vo
chong 6ng H, ba T ¢ trén Tp. B. Con cu thé dia chi 6ng H, ba T & dau toi khong biét.

Khi biét H M Nié lam thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat doi véi dién tich
dat 2.526m? va tai san trén dat cho 6ng H, ba T thi toi khéng c6 y kién gi vi toi di ky
tang cho quyén sir dung dat va cin nha van cho H Mé va khi H Mé chuyén nhuong cho
6ng H, ba T thi c6 noi 1a ban gia tao dé ong H, ba T dimg tén giup trong s6 do vay tién
Ngan hang cho H M nén t6i khong c6 ¥ kién gi. Con viéc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng HO Vinh H va ba Ho Vi
Nit Thuc T thi toi khong biét. Viéc ong H, ba T chuyén nhuong lai cho chi T2 nhu thé
nao thi toi cling khong biét.

Vao khoang thang 6/2020, ba T2 thé chap vay Ngan hang va dua tién cho H M s6
tién 220.0000.000 ddng thi t6i c6 hoi H M: Tai sao lai sang tén cho ba T2. H M ndi: 6ng
H, ba T vay von nhung Ngan hang khong cho nén sang tén cho ba T2 dé nho ba T2, dng
B1 vay tién Ngan hang gitup cho H M, khi ndo H M ban dugc ray thi tra cho Ngan hang
lay s6 d6 ra. Khi H M néi nhu vay thi t6i khong néi gi nita, téi khong c6 ¥ kién khiéu
nai gi vé viéc 6ng H, ba T sang tén s6 d6 cho ba T2.

Khi ba T2 thé chap tai san cho Ngan hang vay tién, Ngan hang c6 tham dinh tai
san hay khong thi t6i khong biét vi toi chua gip can bo Ngan hang lac nao.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba NgO Thi T2 va 6ng Tran Héng B1 cho Ngan
hang 550.000.000 dong tién vay goc va lai suat phat sinh theo hop dong tin dung, néu
ba T2 khong tra duoc thi Ngan hang yéu cau Toa an tuyén phat mai toan bd quyén st
dung 2.526m” dét va tai san trén dat da thé chap cho Ngan hang thi toi d& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Toa an da giai thich cho toi quyén khoi kién doc 1ap ddi v6i hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi ong HO Vinh H va ba Hb Vi Nit Thuc T va khoi kién
doc lap di voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Hb Vinh H va ba
Hb Vi Nit Thuc T véi ba Ngb Thi T2 va khoi kién yéu cau doc 1ap ddi v6i hop dong the
chap tai san gitra ba T2, 0ng B1 v6i Ngn hang nhung t6i khong khai kién. T6i yeu cau
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Y T MI6 va anh Y D Nié: Toa an da
téng dat hop 1é cac van ban té tung cho anh Y T MI6 va anh Y D Nié dé cac anh dén
Tda 4n tham gia t6 tung nhung anh Y T MI6 va anh Y D Nié déu vang mat khong cé 1y
do nén Toa an khong ghi nhan duge ¥ kién cta anh Y T MI6 va anh Y D Nié.



Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic di tong dat hop 1¢ thong
béo thu 1y vu an cho nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va triéu
tap nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dén Toa 4n 1ap ban tu
khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
gidi nhung anh Y T MI6 va anh Y D Nié vang mit khong c6 1y do, con bi don 6ng Tran
Hong B1, ba Ngd Thi T2 bo di khoi dia phuong. Do véy, Toa an da tién hanh théng béo
tim kiém ngudi ving mit ndi cu tra theo quy dinh d6i v6i 6ng Tran Hong B1, ba Ngo
Thi T2 tuy nhién 6ng B1, ba T2 Van vang mat. Ap dung khoan 3 Piéu 209 Bo luét t6
tung dan sy nam 2015, Toa an da tlen hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, t1ep can,
cong khai ching ctr va hoa giai Vang mdt bi don 0ng B1, ba T2 va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Y T MI6 va anh Y D Nié. Can ctr Diéu 203, Diéu 220 cta B
luat t6 tung dan su nim 2015, Toa an dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pdc tham dir phién toa phat biéu
quan diém:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky, dal
dién theo uy quyen cua nguyén don da thyc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan su; Thanh phan Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa dang theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir; Poi véi bi don, ngudi c6 quyen logi nghia vu lién quan mac du da dugc Toa
an triéu tap hop 18 trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tham gia phién toa nhung
déu Véng mat khong c6 1y do 13 vi pham quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72, 73 va biéu
227 ctia BO luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xur can cir cac Pidu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu
147, Piéu 157 cua Bo luit t6 tung dan sy ndm 2015; Can ctr khoan 2 Diéu 292; Diéu
463; Khoan 1 Piéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015; Piéu 91 va DPiéu
95 Luét céc td churc tin dung da dugc stra doi bd sung nam 2017; Piéu 188 cua Luat Dat
dai 2013; khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim
2012 caa Chinh phil vé sira doi mot s6 diéu ctua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 cua Chinh pha vé giao dich bao dam; Thong tu s6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 ndm 2016.

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP S.

1. Budc 6ng Tran Hong B1, ba Ngb Thi T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP S tong sb tién 1a 683.054.728 dong (Sdu tram tam muoi ba triéu, khéong triam
ndam muwoi bon nghin, bay tram hai muoi tdm dong). Trong d6: Tién gbe 1a 550.000.000
ddng va tién 13i suat phat sinh theo hop dong tin dyng tinh dén thoi diém xét xir so tham
(ngay 30/9/2022) la 133.054.728 ddng (bao gom tién 14i trong han 1a 16.590.411 dong,
tién lai qua han la 113.657.877 dong tién 14i cham tra 1a 2.806.440 dong)

Dong thot, budc ong Tran Hong B1 va ba Ngb Thi T2 phai tlep tuc tra 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung trén s6 no gdc ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi 6ng Tran Hong
B1 va ba Ngb Thi T2 tra hét no cho ngan hang.

Sau khi 6ng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2 thuc hién day du nghia vu tra no cho
Ngan hang thi Ngan hang TMCP S phai c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap cho 6ng
B1, ba T2 theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop 6ng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2 khong thuc hién nghia vu tra
ng hodc tra ng khong day du khoan no néu trén cho Ngén hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an xr 1y tai san bao dam da thé chap cua ong Tran Hong B1,
ba Ngb Thi T2 theo thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap s 02 cong chimg tai
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Phong cong chung N, tinh Pak Lik, sb cong chimg 003971, quyen s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HDGD. Tai san dam bao la Quyén sir dung dat theo Glay chimg nhan Quyen su
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CM 399329, s6 vio sd
CS/02021, thira dat sb 239, t& ban d6 sb 33, tién tich 2526m?>. Dia chi thira dat: xa E,
huyén K, tinh Pik Lik. Do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Dik Lak cdp cho ong H6
Vinh H va ba H6 Vi Nit Thuc T vao ngay 21/03/2018; Bén ngay 04/05/2018 thay ddi co
sO phap ly ding tén ba Ngo Thi T2 sinh nam 1988, thuong tra tai thon 4, Xa E, huyén K,
tinh Pak Lak, nhan chuyén nhuong theo hd so s6: 43311.CN.001.

2. Budc ba Ngo Thi T2 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP S téng s6 tién 1a
87.714.797 dong (tam muoi bay trigu, bay tram muoi bon nghin, bay tram chin muwoi
bay dong). Bao gom: No goc 12 50.000.000 dong, no 13i 1a 37.714.797 dong (trong do:
lai trong han la 5.869.592 ddng va i qua han tir ngay 22/12/2020 dén thoi diém xét xir
so thAm ngay 30/9/2022 1a 31.845.205 dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham la ngay 01/10/2022, ba Ng6 Thi T2
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién goc chua thanh toan, theo mirc
131 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong vay cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ci, tai lidu ¢ trong hd so vu 4an duoc thim tra tai
phién tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh vé noi
dung vu &n nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén: Can ctr don khai kién ctua Ngan hang
TMCP S, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong vay tai san”. Bi don 6ng Tran Héng B1 va ba Ngb Thi T2, cu tru tai X E,
huyén K, tinh Pak Lik nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Krong Pic theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP S di ghi day du va dung dia
chi noi cu tri ctia bi don dng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2 theo dia chi dugc ghi trong
giao dich, hop dong bang vin ban 1a xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Hién nay 6ng B1, ba
T2 khong c¢6 mat tai dia phuong ma khong thong bao cho nguyén don Ngan hang
TMCP S biét vé noi cu trt, 1am viéc hodc noi ¢6 tru s& méi theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat dan sy nim 2015. Nhu vay, dugc coi 1a ¢b
tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thii tuc chung 1a dam bao ding quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi dong Tham phan tda an nhan dan ti cao.

Toa an di tién hanh niém yét cic van ban to tung va thong bao tim kiém trén
phuong tién thong tin dai chung ciing nhu nho nguoi than thich bao giup, nhung Ong
Tran Hong B1, ba Ngb Thj T2 van khong tham gia to tung theo quy dinh phép luét.
Trong vu an khong ¢ yéu cu phan t6, khong c6 yéu cau doc lap. Can ctr quy dinh tai
diém b khoéan 2 Diéu 227 cta Bo luat to tung dan sy, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xu
Véng mat bi don.

[3] V& noi dung:

[3.1]. Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang d6i v6i hop dong tin dung
L D2025800500 ngay 14/9/2020 vé viéc budc ong Tran Hong B1, ba Ngb Thi T2 tra cho
Ngan hang TMCP S 550.000.000 dong tién vay gbc va tién I4i phat sinh theo quy dinh,
Hoi dong xét xir thay:



[3.1.1] Cin ctr vao Gidy nhan no s6 LD2025800500 ngay 14/9/2020 giira Ngan
hang TMCP S - PGD K v¢i 6ng Tran Hong B1, ba Ngb Thi T2 thé hién 6ng B1, ba T2
c6 vay ctia Ngan hang voi sb tién 550.000.000 dong; muc dich vay vén dé kinh doanh
ban hang dién tu, dién lanh, di€n dan dung; Lai suét cho vay la 10%/nam. Lai suét qua
han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Thoi han vay 06
thang, ky han tra no ngay 14 thang 03 nam 2021. Dé dam bao khoan ng vay, ong B1, ba
T2 da thé chap cho Ngan hang Quyen str dung dat va tai san gin lién vOi dat theo Glay
chtng nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s6
CM 399329, s6 vao s6 CS/02021, thira dét s6 239, to ban d6 sd 33, tién tich 2526m’.
Pia chi thira dat: xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh
Pik Lik cap cho 6ng HO Vinh H va ba HO Vi Nit Thuc T vao ngay 21/03/2018; Pén
ngay 04/05/2018 thay ddi co so phap 1y dtng tén ba Ngo Thi T2 sinh nam 1988, thuong
tra tai thon 4, xa E, huyén K, tinh Pik Lik, nhan chuyén nhuong theo hd so sd:
43311.CN.001. Viéc thé chap dam bao theo quy dinh ctia phap luét theo hop dong thé
chap s6 44/19/TC/KP cong chimg tai Phong cong chimg N, tinh Pak Lak, sd cong
chtg 001462, quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Krong Pac - tinh Pak Lak ngay 13/03/2019, s thir tu
1256, quyén s6 01. Can cir Diéu 92 Bo luat to tung dan sy, day 1a su that khong phai
chirng minh.

Viéc ky két hop dong tin dung giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén, ndi dung hop
dong khong trai dao duc xé hoi, khong trai voi quy dinh cua phap luat. Thot han tra no
theo hop dong 13 6 thang, thoi han tra no ngay 14 thang 03 nam 2021. Tuy nhién dén
han tra ng ngay 14/3/2021 thi dng B1, ba T2 khong tra tién vay gbc 550.000.000 dong
cho Ngan hang theo thoa thuin trong hop ddng tin dung 1a vi pham nghia vu tra no cua
bén vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 B¢ luat dan sy nam 2015.

Tai khoan 1 Bleu 466 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tzen
thi phdi tra di tién khi dén han; Néu tai san la vdt thi phdi tra vdt cing loai diing sé
lirong, chat luong, triv truong hop c6 thoa thudn khac”.

Can cu vao Dleu luat vién dan néu trén thi Ngan hang khoi kién 601 vOi ong B1, ba
T2 14 ¢6 cdn ctr nén can budc 6ng B1, ba T2 phai tra cho Ngan hang sé tién ng gdc con
ng 1a 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi triéu doéng) 1a dam bao dung quy dinh
phap luat.

[3.1.2]. V& ldi: Can cr vao gidy nhan no s6 LD2025800500 ngay 14/9/2020 dugc
ky két giita cac bén thé hién 14i vay trong han 1a 10%/nam; l4i suit qua han bang 150%
131 sudt trong han. Do d6 tién 13i 6ng B1, ba T2 phai tra cho Ngan hang nhu sau:

* Lai trong han:

- Tinh tir ngay 14/9/2020 dén ngay 13/12/2020 13 90 ngay. Lai suit 10%/ 1 nim,
thanh tién 1a: 550.000.000 dong x 10% : 365 x 90 ngay = 13.561.644 dong.

- Tinh tir ngay 14/12/2020 dén ngay 14/3/2021 1a 90 ngay. Lai suit 8,9%/ 1 nim,
thanh tién 1a: 550.000.000 dong x 8,9% : 365 x 90 ngay = 12.069.863 dong.

* Lai qud han: Tinh tir ngay 14/3/2021 dén ngay 30/9/2022 14 565 ngay. Lai suat
13,35%/nam, thanh tién 1a: 550.000.000 dong x 13,35% : 365 x 565 ngay = 113.657.877
dong.

* Lai cham tra:

- Tinh tir ngdy 14/12/2020 dén ngay 30/9/2022 1a 655 ngay. Lai suat 10%/nam,
thanh tién 1a: 4.671.233 dong (phat trén tién 13i cham tra) x 10% : 365 x 655 ngay =
838.262 dong.
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- Tinh tir ngay 13/01/2021 dén ngay 30/9/2022 1a 625 ngay. Lai suat 10%/nam,
thanh tién 1a: 4.023.288 dong (phat trén tién 14i cham tra) x 10% : 365 x 625 ngay =
688.918 dong.

- Tinh tir ngay 15/2/2021 dén ngay 30/9/2022 1a 592 ngay. Lii suit 10%/nam,
thanh tién 1a: 4.425.616 dong (phat trén tién 1ai cham tra) x 10% : 365 x 592 ngay =
717.799 ddng.

- Tinh tir ngay 13/3/2021 dén ngay 30/9/2022 1a 566 ngay. Lii sudt 10%/nam,
thanh tién 1a: 3.486.849 dong (phat trén tién 13i cham tra) x 10% : 365 x 566 ngay =
540.700 dong.

- Tinh tir ngay 14/3/2021 dén ngay 30/9/2022 1a 565 ngay. Lai suit 10%/nim,
thanh tién la: 134.110 dong (phat trén tién 13i cham tra) x 10% : 365 x 565 ngay =
20.759 dong.

Téng tién lai trong han, qué han va lii phat tinh dén ngay xét xtr so thim (ngdy
30/9/2022) la 142.095.824 dong Ong B1, ba T2 da tra cho Ngan hang duoc 9.041.096
ddng tién 14i trong han. S6 tién I3i con lai chua tra 133.054.728 dong Do vay, Hoi dong
xét xur bugc 6ng B1, ba T2 phai tra 1ai suat con no tinh dén thoi diém xét xtr so tham Ia;
133.054.728 dong.

Nhu vy, tong s tién no goc va li tinh dén ngay 30/9/2022 can budc 6ng Tran
Hong B1, ba Ngd Thi T2 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S 12 683.054.728
dong (sau tram tam muoi ba triéu, khong tram nam mioi bén nghin, bay tram hai muoi
tam dong)

Ké tur ngay tiép theo cua ngay tuyén an so tham (ngay 01/10/2022), 6ng B1 va ba
T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cuia s6 tién gbc chua thanh toan, theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc.

[3.1.3] Xét hop dong thé chap tai san: Dé dam bao khoan vay theo Gidy nhan ng sb
LD2025800500 ngay 14/9/2020 tai Ngan hang TMCP S thi ong Tran Hong B1, ba Ngo
Thi T2 v&i Ngan hang c6 ky két hop dong thé chép tai san.

Ong B1, ba T2 di thé chap cho Ngan hang Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CM 399329, s6 vao so CS/02021, thira dat s 239, to ban do s6 33,
tién tich 2526m” Dia chi thira dit: xa E, huyén K, tinh Pk Lik. Do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Pak Lak cép cho ong H6 Vinh H va ba H6 Vi Nit Thuc T vao ngay
21/03/2018; Pén ngay 04/05/2018 thay dbi co s phéap 1y ding tén ba Ngo Thi T2 sinh
nim 1988, thudong tra tai thon 4, xa E, huyén K, tinh Pak Lik, nhan chuyén nhuong
theo hd so s6: 43311.CN.001.

Viéc thé chdp dam bao theo quy dinh cta phap luat theo hop dong thé chip sb
44/19/TC/KP cong chung tai Phong cong chung N, tinh Pik Lak, sd céng ching
001462, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky thé chip tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak ngay 13/03/2019, s6 thir tw 1256, quyén
s0 O1.

Xét hinh thirc, ndi dung ctia hop dong thé chap tai san nay 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Diéu 292 cta B¢ luat dan sy 2015; Dicu 188 clia Luét dét dai 2013; khoan 1
Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh pha vé giao
dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 cua Chinh phu
vé sira d6i mot s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta
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Chinh phu vé giao dich bao dam; Thong tu sé 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 23
thang 06 nam 2016.

Nhu vy, viéc ky két hop ddng tin dung va hop dong thé chap giita cac duong su 1a
tu nguyén, tuan thu ndi dung va hinh thire, dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cia phap
luat va hién tai khong c6 tranh chip gi vé hop dong thé chip nay. Nén Tda an cong nhin
Hop dong thé chip giita 6ng Tran Hong B1, ba Ngb Thi T2 véi Ngan hang TMCP S 14
c6 thuc va hop phap.

Vi vay, sau khi ong B1, ba T2 thyc hién day du nghia vu tra no, thi Ngén hang c6
nghia vu tra lai cac gidy to ma 6ng B1, ba T2 da thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng Tran Hong B1, ba Ngo Thi T2 khong tw nguyén thanh toan du 5O
ng gde va lai suat phat sinh noi trén th1 Ngén hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy cudng che ban phat mai tai san thé chap de thanh toan n¢ trong pham vi nghia
vu bao dam cho sb tlen vay goc va cac khoan tién 1ai suat phat sinh trén so tién vay géc.

[3.2] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S dbi véi hop dong vay tai san
qua thé tin dung: vé viéc budc ba Ngb Thi T2 tra cho Ngan hang TMCP S tién vay gbc
50.000.000 dong va tién 13i phat sinh tinh dén ngay xét xtr so tham, thi thay:

Trong qua trinh thu thap chimg cr ciing nhu tai phién toa, Ngan hang cung cap cho
Toa 4n ching ctr chimg minh ngay 22/3/2019 ba T2 ky hop dong véi Ngan hang vay
tién thong qua thé tin dung, s tién vay 1a 50.000.000 dong. Thoi han vay 36 thang, 13
suat 24,6%/nam.

Sau khi hai bén ky hop déng, ba T2 da rat tién tir the tin dung ctia minh 06 1an véi
tong s0 1a 106.400.000 dong Va tra tién vao thé 14 1an vdi s tien 1a 71.728.432 dong.
Tinh den ngay khoi kién va cho t6i nay thi ba T2 van con no Ngan hang 50.000.000
ddng tién vay goc cua the tin dung. Déi voi tién 13 thi ba con no tién 13i cta thé tin
dung véi s tién 1a 5.869.592 ddng; d6i véi tién 13i qua han thi dugc tinh tir ngay qué
han, ngay 22/12/2020 cho dén ngay xét xtr so thim (ngay 30/9/2022) 14 31.845.205
dong. Nhu vay, tong so tién goc va lai ma ba T2 phai tra 1a 87.714.797 dong. Do ba T2
khong tra cho Ngan hang nén ba da vi pham nghia vu ctia bén vay theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 466 ctia Bo luat dan su.

Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba Ngo Thi T2 phai tra sd tién ng goc con ng
la 50.000.000 dong va tién lai suat phat sinh tinh dén ngay 30/9/2022 véi so tién I
37.714.797 dong 1a c6 can cur nén can chap nhan.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an so tham (ngay 01/10/2022) ba T2 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién goc chua thanh toan, theo muc 1ai sut
ma cac bén thoa thun trong hop dong vay cho dén khi thanh toan xong khoan no goc

Péi voi hop dong vay qua the tin dung, ba T2 khong thé chép tai san nén Hoi dong
xet xur khong dé cap giai quyét.

[4] Ddi voi ¥ kién ctiia ba H M Nié va ba H R Cel Nié trong qua trinh lam viéc tai
Toa an, thi thay Trong qua trinh cac bén thyc hién viéc chuyen nhuong dat va ba T2 thé
chap tai san cho Ngan hang dé vay tién, vo chong chi H M Nié, anh Y T MI6 va vo
chdng chi H R Cel Ni¢, anh Y D Nié déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi, khong c6 khiéu
nai dén cac co quan c6 thim quyén dé nghi xem xét. Nhu vay, mic nhién vo chong chi
H M Ni¢, anh Y T MI6 va vg chong chi H R Cel Ni¢, anh Y D Nié thira nhan tal san
trén thudc quyén so hiru cua ba T2. Do do6 ba T2 thé chap cho Ngén hang dé vay tién l1a
dang phap luat. Viéc Ngan hang yéu cau Toa an tuyén quyén phat mai dbi voi tai san da
thé chap dé Ngan hang thu hoi vén 14 c6 cin cwr, ding theo quy dinh ciia phép luat.
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Trong qua trinh thu thap ching cir, T0a an da giai thich cho ba H M Nié vabaH R
Cel Nié quyén khoi kién doc 1ap dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita chi H M Nié vé6i éng Ho Vinh H va ba Hd Vi Nit Thuc T, khoi kién doc lap ddi véi
Hop ddng chuyén nhuong quyén st (dung dat gitra Oong Hb Vinh H, ba H6 Vi Nit Thuc T
v6i ba Ngo Thi T2, khéi kién yéu cau doc 1ap ddi voi hop dong thé chip tai san giita ba
T2, 6ng B1 voi Ngan hang nhung chi H M Nié va chi H R Cel Nié khong khéi kién.
Toa &n da giai thich cho Ngan hang khéi kién doi tai san ddi voi chi vo chong chi H M
Nié, anh Y T M16 va vo chong chi H R Cel Nié, anh Y D Nié lién quan dén cin nha xiy
va can nha van nhung Ngan hang khong khoi kién. Do d6, Hoi dong xét xir khong co
can ctr dé xem xét ddi véi cac hop dong chuyén nhuong va tai san co trén dat ma ba T2,
6ng B1 da thé chap cho Ngan hang.

Néu trong giai doan thi hanh an c6 phat sinh tranh chap d6i voi tai san thé chap thi
cac bén duong sy khoi kién va s€ duge thu 1y giai quyét béng mot vu an dan su khac
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Can ct khoan 1 Piéu 157 cua bd luat td
tung dan sy.

Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan, nén bj don 6ng Tran Hong B1 va ba
Ng6 Thi T2 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000dong, so tién nay
nguyén don Ngén hang TMCP S da ndp tam rng, nén 0ng B1 va ba T2 phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S.

[6] V& 1& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Viéc thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching duoc thuc hién theo yéu cdu ctia nguyén don Ngin
hang TMCP S. Can ctr khoan 2 Diéu 385 cua Bo luat t6 tung dan su thi nguyén don
Ngéan hang TMCP S phai chiu toan b 1€ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
chdng 1a 3.025.000d0ng (ba triéu, Khong tram hai muwoi ldm nghin dong), dugce khau trir
vao sb tién 3.025.000d6ng nguyén don di ndp tai Toa &n va da dugc Toa an chi phi
xong.

[7] V& an phi: Can ctr Piéu 147 B luat to tung dan su; Diéu 26 ctua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi va duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi d3 ndp.

- Bi don 6ng Tran Hong B1 va ba Ngo Thi T2 phai chiu 31.322.000d6ng (ba muoi
mét triéu, ba tram hai muoi hai nghin, ndm tram bdy muwoi hai dong) tién an phi dan su
so thidm (theo mirc tinh: 20.000.0000d6ng + (4% x 283.054.728 dong) =
31.322.000dong (1am tron so).

- Bi don ba Ng6 Thi T2 phai chiu 4.386.000d6ng (bdn triéu, ba tram tam muroi sau
nghin dong) tién an phi dan su so tham (theo mirc tinh: 87.714.797d6ng X 5% =
4.386.000d0ng).

Vicac le trén:

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 157, DPiéu 203, biéu 220,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, Biéu 273, khoan 2 Diéu 385 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Can cir khoan 2 Diéu 292, Piéu 463, Khoan 1 Diéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su 2015;
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Can cr khoan 2 Diéu 91 va Piéu 95 Luét cac to chic tin dung da dugc sura doi bd
sung nam 2017, DPiéu 188 cua Luat Pat dai 2013; khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua Chinh phil vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 ctia Chinh phu vé sira doi mot
sd diéu ctia Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Théng tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 nim
2016.

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet sO 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham  phan Toa an nhan dan t6i cao.

Can ctr Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP S.

1.1 Budc ong Tran Hong B1, ba Ngb Thi T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP S tong sb tién 1a 683.054.728 dong (sdu tram tam muoi ba triéu, khong triam
ndam mwoi bon nghin, bay tram hai mwoi tam dong). Trong d6: Tién gdc 1a 550.000.000
dong va tién 13i suat phat sinh theo hop dong tin dung tinh dén thoi diém xét xir so tham
(ngay 30/9/2022) 1a 133.054.728 dong (bao gom tién Iai trong han 13 16.590.411 dong,
tién 13i qué han 1a 113.657.877 dong, tién 13i cham tra Ia 2.806.440 dong).

Dong thot, budc ong Tran Hong B1, ba Ng6 Thi T2 phai tlep tuc tra lai phat sinh
theo hop dong tin dung trén s6 no gdc ké tir ngay 01/10/2022 cho dén khi 6ng Tran Hong
B1 va ba Ng6 Thi T2 tra hét no cho ngan hang.

Sau khi 6ng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2 thuc hién day da nghia vu tra no cho
Ngan hang thi Ngan hang TMCP S phai c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap cho 6ng
B1, ba T2 theo quy dinh cua phap luat.

Trong trudng hop 6ng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2 khong thuc hién nghia vu tra
ng hodc tra ng khong day du khoan no néu trén cho Ngén hang thi Ngéan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an xtr 1y tai san bao dam di thé chap cua ong Tran Hong B1,
ba Ngb Thi T2 theo thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong thé chap s0 02 cong ching tai
Phong cong ching N, tinh Pak Lak, s6 cong ching 003971, quyén s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HDGD. Tai san dam bao la Quyén sir dung dat theo Glay ching nhan Quyen su
dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CM 399329, 6 véo sd
CS/02021, thira dat sb 239, to ban d6 sb 33, tién tich 2526m?. Dia chi thira dat: xi E,
huyén K, tinh Pik Lik. Do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Pak Lik cip cho ong Hé
Vinh H va ba H Vi Nit Thuc T vao ngay 21/03/2018; Bén ngay 04/05/2018 thay d6i co
so phap ly dung tén ba Ngo6 Thi T2 sinh nam 1988, thuong tru tai thon 4, xa E, huyén K,
tinh Pak Lak, nhan chuyén nhuong theo hd so s6: 43311.CN.001.

1.2 Budc ba Ngo Thi T2 ¢0 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP S tong s tién 1a
87.714.797 dong (tam muoi bay trigu, bay tram muoi bon nghin, bay tram chin muwoi
bay dong). Bao gom: No goC 12 50.000.000 dong, no 13i 1a 37.714.797 dong (trong do:
|ai trong han la 5.869.592 dong va lai qua han trr ngay 22/12/2020 dén thoi diém xét xir
so tham ngay 30/9/2022 1a 31.845.205 d6ng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (ngay 01/10/2022), ba Ngb Thi T2
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia sb tién gdc chua thanh toan, theo mirc
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lai sqét ma cac bén thoa thuan trong hop dong vay cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Tran Hong B1, ba Ngd Thi T2
phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1 2.000.000d6ng (hai triéu dong). Ong B1,
ba T2 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S sé tién 2.000.000d0ng.

3. V& 18 phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing: Ngan hang TMCP S
phai chiu 3.025.000d6ng (ba trigu, khdng tram hai muwoi lam nghin dong) tién 1 phi
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching, duoc khau trir vao 3.025.000d0ng tién
tam ung 1¢ phi da nop.

4. V& an phi:

- Bj don 6ng Tran Hong B1 va ba Ngd Thi T2 phai chiju 31.322.000ddng (ba muoi
mét triéu, ba tram hai muoi hai nghin, nam tram bay mwoi hai dong) tién an phi dan su
so tham.

- Bi don ba Ngd Thi T2 phai chiu 4.386.000d6ng (bon triéu, ba trdam tam muwoi sdu
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 14.638.700d0ng (muwoi sau triéu, sau
tram ba muoi tam nghin dong) tam tng an phi da ndp (do 6ng Nguyén Vin Thoi ndp
thay) theo bién lai s6 60AA/2021/0006278 ngay 16/4/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan
s huyén Krong Pic.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyen khéang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vang mat tai phién tda duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban sao ban an, hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

Truwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguwoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw. _

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

) {,AKEES?;}? g;lfil;k Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Krong Pac; )

- Chi cuc THADS huyén Krong Pac;

- Cac dqong su; (Dé kg,)
- Luu ho so, V.P.

Phan Thi Dwong Thanh
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