TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BA RIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban an s6: 06/2018/DSST

Ngay 07/3/2018

Viv: “Tranh chap Hop d‘ong chuyén
nhwrong quyen sir dung dat va HD
dat coc”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Ly Thi Lé Thuy

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Nguyén Thi Tuyét Hong va ba L& Thi Quynh
Nga

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Nhung - Thu ky Toa &4n nhan dan thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 03 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau Xet xtr cong khai vy an dan sy thy ly s6 158/TLST-DS
ngay 12 thang 10 nam 2017 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwrong quyén sur
dung dat va hop dong dat coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir 30
05/2018/QDXX-ST ngay 19/01/2018; Quyét dinh hodn phién tda sb
09/2018/QBST — DS ngay 09/02/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Quang H, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi H2, sinh
nam 1983

Pia chi: Ap P, xa P T, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don: Cong ty HH

Dia chi: Ap 4, x4 T, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo quy dinh phap luat: Ba Lé Thi H1 — chac vu: Giam déc

Pia chi: S6 5¢ duong C, khu phd 4, phuong Tr, thanh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

(Ong H c6 mat, ba H2 xin vang mat; ba H1 vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién va tai phién toa nguyén don éng L€ Quang H va ba
Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ngay 20/10/2010, 6ng Lé Quang H va ba Lé Thi H1- giam déc Cong ty HH
da ky hop déng dit coc dé 6ng H chuyén nhuong cho Cong ty HH thura dat s6 xx,
td ban dd s yy co dién tich 1.870,2 m* (c6 300m’ dit &) toa lac phuong T, thi xa
B (nay 1a thanh phd B), dat dugc Uy ban nhan dan thi xd B cdp gidy chimg



nhan quyén sir dung dat sé T 837xxx ngay 15/01/2002 cho 6ng Lé Quang H.
Noi dung hop ddng dit coc, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat trén
1a 1.450.000.000 dong, ba H1 dd dit coc cho dng H 50.000.000 dong; s tién
1.400.000.000 dong con lai bén nhan chuyén nhuong s€ thanh todn trong vong 45
ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, néu sau 45 ngay 6ng H, ba H2 khdng thuc
hién thi s& boi thuong gap 10 lan sO tién dit coc, néu Cong ty HH khéng thuc
hién theo hop ddng thi s& mAt tién dit coc.

Ngay 21/10/2010 vo chong éng Lé Quang H va ba Nguyén Thi H2 di ky
Hop ddng chuyén nhuong dién tich dat trén cho Cong ty HH do Ba Lé Thi H1
lam giam d6c dai dién (Hop ddng khong s quyén s6 01 TP/ CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chimg X tinh Ba Ria — Viing Tau). Tuy nhién, trong Hop dong
chuyén nhuong chi ghi gid chuyén nhuong 1a 600.000.000 muc dich dé giam bot
cac loai thué, phi khi lam thu tuc sang tén, chuyén nhuong.

Sau 45 ngay theo thoa thuén ké tir ngay 20/10/2010, ba H1 — dai dién Cong
ty HH khong giao tiép so tién 1.400.000. 000 dong Ong H, ba H2 d3 tim cach lién
lac, yéu cau ba H1 thyc hién viéc giao tién chuyén nhuong dat nhung tir d6 dén
nay ba H1 khong thue hién. Vao nam 2013, 6ng H da tién hanh tach thira xx va
yy thanh 02 giay ching nhén quyen sir dung riéng biét. Hién nay, dat da dugc cap
gidy chirng nhan quyen sir dung dat cu the nhu sau:

Dién tich 452,4m? thudc thira dat s X1 to ban d6s6 Y toa 1ac tai phu’O’ng
T, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau theo glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 BO 637201 do UBND thanh ph Ba Ria cdp cho ong Lé Quang H ngay
13/5/2013.

Dién tich 1417,8m2 thudc thira dat s6 X2 to ban dd sb Y toa lac tai phuong
T, thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing Tau theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 BO 637202 do UBND thanh phé B cip cho ong Lé Quang H ngay 13/5/2013.
Cap nhat chinh 1y thu ho6i 162 7m dat nong nghiép ngay 24/5/2013.

Nay, 6ng H va ba H2 yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén huy Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat da ky ngay 21/10/2010 tai Vin phong cong chimg X,
tinh Ba Ria — Viing Tau giita 6ng Lé Quang H, ba Nguyén Thi H2 va Cong ty
HH (do Ba Lé Thi H1 lam dai dién) ddi véi cac thira dat s6 X1, X2 to ban do so
Y toa lac tai phuong T, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong H, ba H2 khong tra lai s6 tién 50.000.000 dong tién dit coc do Cong ty
HH vi pham nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong.

Bi don CONg ty HH:

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 13 Céng ty HH da duoc Toa an téng
dat hop 1¢ Thong bao thu Iy vu an va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Tuy nhién, dai dién theo phép luat
cua Cong ty khong c6 y kién bang vin ban gui Toa an, cing khong c6 yéu cau
phan t6, cac phién hop va hoa giai déu ving miat khong c6 1y do, nén khong thé
tién hanh hoa giai dugc.

Tda an nhan dan thanh phd Ba Ria di tién hanh xac minh tai S& Ké hoach va
Pau tu tinh dugc biét Cong ty HH: Gidy chig nhan dang ky doanh nghiép so
35008964xxx do Phong Pang ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu tinh cap
ngay 20/8/2008; Pia chi tru s¢ chinh: Ap 4, xd T, huyén T, tinh Ba Ria — Viing
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Tau; Giam d6c — Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 13 ba Lé Thi HI.
Hién tai Cong ty HH chwa lam thu tuc giai thé va khong thay d6i noi dung diang
Ky.

Theo két qua xac minh tai Cong an phuong Tr, thanh phd B cho biét: ba H1
c6 dang ky ho khau thuong tra tai dia chi: sb 584 duong C, phuong Tr, thanh
phé, tinh Ba Ria — Viing Tau, ba H1 chua lam thu tuc cat, chuyén ho khau di noi
khac. Tuy nhién, hién nay ba H1 khong thudng xuyén sinh song tai dia chi trén.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng H, ba H2 van giit nguyén yéu cau khai kién
nhu néu trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Ba Ria phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur
Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dd tuan tha dung cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phép luat cia nguyén don da thuc
hién dung quy dinh tai cac diéu 70, 71, 234 Bo luat t6 tung dan su. Riéng bi don
mac du Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria nhiéu lan tong dat hop 1& va niém yét
cac van ban t6 tung theo trinh ty thu tuc t6 tung dan sy quy dinh nhung khong
chap hanh.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién cia nguyén don: tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Lé Quang H, ba Nguyén Thi H2 va Céng ty HH; tién dat coc
50.000.000 ddng thudc 6ng L& Quang H, ba Nguyén Thi H2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac chieng cit, tai lidu c6 trong hé so vu dn da diroc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xur
so tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap ludt tranh chap va thoi hiéu: Ong Lé Quang H, ba Nguyén
Thi H2khoi kién Cong ty HH vai noi dung: yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va yéu cau khong tra lai tién coc da nhan la
50.000.000 dong Vi vay, Hoi dong Xét xu xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat va hop dong dat coc”. Cac
duong sy trong vu an khdng yéu cau ap dung thoi hiéu.

Vé tham quyén: Do d6i twong tranh chap 1a quyén st dung dat tai thanh phd
B va nguoi dai dién theo phap luat cua bi don cu tra tai thanh phé B nén cin ct
vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy thi ddy 1a vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan
dan thanh phé Ba Rija.

Vé si tham gia phién tda cia dwong siw: Tai phién toa, ving mat bi don 1a
Cong ty HH. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ba Ria d& nghi Hoi
dong xét xir tién hanh xét xur vang mat bi don. Hoi dong xét xir thay rang: Toa an
da tong dat hop 1€ thu tuc phién toa cho Cong ty HH theo ding quy dinh cua phap
luat dén lan thir hai nhung dai dién theo phap luat cia bi don déu vang mit khong
¢6 1y do. Cin ctr vao quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 biéu 228 Bo
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luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi ddng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xt trong
truong hop ving mit bi don.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Can ctr theo Hop dong dat coc quyen st dung dat lap ngay 20/10/2010 va
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/10/2010 tai Van phong
cong chig X, tinh Ba Ria — Viing Tau thé hién viéc vo chong ong Lé Quang H
va ba Nguyén Thi H2 di ky Hop ddng chuyén nhuong dién tich 1.870,2m? dat
thudc thira X1, X2 t& ban do sé 24 toa lac tai phuong L T, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau cho Cong ty HH do Ba Lé Thi HI — giam ddc lam dai dién la c6
that. Cac bén da tuan thu theo ding cac quy dinh cta phap luét vé hinh thire, ndi
dung cua Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai diéu khoan cudi cliing
ciia Hop ddng dit coc gitra hai bén co thoa thuan “sau 45 ngay ké tir ngay ky hop
dong dat coc nay, néu bén A ‘khong thyc hién theo hop dong thi sé boi thwong
gdp 10 lan sé tién dit coc, néu bén B khéng thuc hién theo hop dong thi sé mat
tién ddt coc”. Cong ty HH da vi pham khong thyc hién nghia vu giao tién nén hai
bén chua thyc hién giao dat ong H ba H2 van sir dung dat tir d6 cho dén nay. Vi
vy, can chap nhan yéu cau cia 6ng H ba H2 tuyén huy Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat da ky ngay 21/10/2010 tal Van phong cong ching X,
tinh Ba Ria — Viing Tau ddi voi dién tich 1.870, 2m?® dat thudc thira X1, X2 to
ban d6 s6 Y toa lac tai phudng T, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau giita ong
Lé Quang H va ba Nguyén Thi H2 va Cong ty HH.

- Xét thoa thuan giira ba H2, ong H va Cong ty HH vé xir 1y tién dit coc tai
Hop dong dat coc ngay 20/10/2010 phi hop theo quy dinh tai Diéu 358 B¢ luat
dan sy 2005, vi vay Cong ty H H khong thuc hién hop dong nén mit tién coc,
6ng H ba H2 khong phai hoan tra cho Céng ty HH 50.000.000 dong tién coc.

[3] V& 4n phi: Cong ty HH phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va an phi co gia ngach doi
v6i hop dong dat coc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao céac diéu 358, 388, 412, 425, 697, 698, 701 B0 luat dan sy nam

2005;

Cin cir khoan 1 Piéu 147, 228, 273 Bo luat t tung dén su;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa én.;

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta éng Lé Quang H, ba Nguyen Thi H2vé

Viéc ‘tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va hop dong dat
coc” d6i voi Cong ty HH.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 21/10/2010 tai Van phong cong ching X, tinh Ba Ria —
Ving Tau gitra 6ng L& Quang H, ba Nguyen Thi H2 va Cong ty HH vé chuyén
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nhuong quyén sir dung dat dién tich 1. 870, 2m’ dat thudc thira xx to ban d6 s6 Y
toa lac tal phuong LT (nay 1a thura dat s6 X1 (dién tich 452,4m ) X2 (dién tich
1417,8m? ) tO ban d6 s6 Y toa lac tai phuong T), thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo cac glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 637xxz, BO 637yyy do
UBND thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cép ngay 13/5/2013 cho 6ng Lé
Quang H).

Ong Lé Quang H, ba Nguyén Thi H2 khong phai hoan tra 50.000.000 dong
tién coc cho Cong ty HH.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Buoc Cong ty HH phai nop sé tién 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi
dan su so tham vé hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat va 2.500.000
ddng an phi dan su so tham vé hop ddng dat coc. Tong cong, Cong ty HH phai
nop 2.800.000d (Hai triéu tam tram ngan déng) an phi DSST.

Hoan tra lai cho 6ng L& Quang H, ba Nguyén Thi H2 sé tién 300.000d (Ba
tram ngan doéng) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tam @ng an phi, I¢
phi Toa an s6 0008628 ngay 09/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 07/3/2018), cac duong su co
mat co quyen khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xet
xt phiic thAm. Riéng duong sy ving mit thi thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; Tham phan — Cha tea phién toa

- VKSND thanh phé Ba Ria;

- Chi cuc THADS thanh pho Ba Ria;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an. Da ky

Ly Thi Lé Thay






