TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s6: 125/2026/DS-ST
Ngay: 19-3-2026
V/V Tranh chap Doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 —- TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Dung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Trung;

2. Ong Lé Minh Tam;

- Thu ky phién toa: Ong Pham Buc Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 10-
Tay Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan ddn khu viee 10- Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém sat vién.

Ngéy 19 thang 3 nam 2026, tai try o Toa an nhan dan khu vuc 10- Tay Nir‘lh Xét
xir so' tham cong khai vu an thy 1y so: 468/2Q25/TLST-DS ngay 02/10/2025 vé vige
“Tranh chap Doi lai tai san” theo Quyéet dinh , dua vu an ra xét xu 80:
100/2026/QDbXXST-DS ngay 09/02/2026 va Quyet dinh hoan phién toa so
88/2026/QDST-DS ngay 26/02/2026 giira cac duong su:

Ng}lyén don: Ong Nguyéq Ngoc T, sinh nim 1960; dia chi: S6 G, duong N, TO E,
Khu pho C, xa T, Tay Ninh; Vang mat.

, Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Dirc K; sinh nam 1985; Dia chi: T6 F,
ap B, xa C, tinh Tay Ninh; c6 don xin giai quyét vang mat.

Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1969 va ba B Nguyén Thj T2, sinh nam
1965; Noi dang ky nh{?m khau thu’g‘)’ng tra (da cat khau): Khu pho D, phl:f(‘Tl’lg L, Tay
Ninh; dia chi cu tra: To C, Khu pho B, phuong L, Tay Ninh; cac bi don vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, bién ban ldy 1oi khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don trinh bay:

Vao nam 2023, 6ng Nguyén Vin Tl Vé,bé Nguyén Thi T2 ¢6 thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T hai phan dat tai: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
(nay la xa T, tinh Tay Ninh), thudc thira dat s6 282 va 297, to ban do6 so 65 cu thé nhu
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Sau:

+ Thira 297: Thoa thuan gia mua ban 12 310.000.000 dong, da dit coc 200.000.000
ddng vao ngay 08/11/2023.

+ Thira 282: Théa thuan gia mua ban 13 390.000.000 ddng, 6ng T da dit coc cho
ong T1, ba T 190.000.000 dong vao ngay 17/11/2023.

Sau d6 6ng T dit coc lan 3 d&& mua 02 thira dat trén thém s tién 50.000.000 dong
(thdng qua chuyén khoan ngay 22/02/2024).

Qua 03 lan glao nhén tién coc, tinh t6i ngay 22/02/2024, 6ng Nguyen Ngoc T da
giao cho ong Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thi T2 téng cong sd tién dat coc la:
440.000.000 d6ng (bdn trim bon muoi triéu déng). Ong T1 va ba T2 hira hen sé& tach
thira, ra gidy dat va lam thu tuc sang tén cho 6ng Nguyén Ngoc T. Tuy nhién, sau d6
6ng T1 va ba T khong thuc hién dung cam két, lai di ky hop dong chuyén nhuong, ban
dat cho nguoi khéc, cling khong chiu tré lai tién coc cho ong Nguyén Ngoc T, khdng
thuc hién nghia vu theo hop dong dit coc giira hai bén.

Pén ngay 16/04/2025, 6ng T1, ba T viét gidy tay xac nhan, cam két toi ngay
06/05/2025, s& hoan tra lai cho dng Nguyén Ngoc T toan bo sb tién 440.000.000 dong,
nhung rdi ho tiép tuc khong thuc hién. Téi nay, 6ng Nguyén Ngoc T nhiéu lan lién hé,
yéu cau ho tra tién ma khong dugc. Giita cac bén cé thoa thuan miéng néu dén ngay
06/5/2025 ma dng T1, ba T khdng hoan tra s tién 440.000.000 dong thi s& bi phat coc
theo hop dong dit coc cac bén da ky.

Nay dng Nguyén Ngoc T khéi kién yéu 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2
c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ong Nguyén Ngoc T toan bd sb tién dat coc 1a
440.000.000 ddng, dong thoi phai chiu phat coc sb tién 440.000.000 dong, tong cong
6ng T1, ba T phai tra cho ong Nguyén Ngoc T sb tién 880.000.000 ddng (tam trim tam
muoi triéu dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Van T1 va ba Neuyén Thi T2
da dwoc Toa an tong dat cdc van ban t6 tung ciia Toa dn va triéu tdp hop 16 nhiéu lan
nhung van vang mdt khéng trinh bay y kién doi Véi yéu cau cia nguyén don va ciing
khéng cung cdp tai liéu, chitng civ cho Toa dn.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém st nhan dan khu viee 10 — Ty Ninh phdt biéu
quan diém vé vy dn:

+ Vé t6 tung: Tham phan thu 1y, thu thap chimg ctr, chuan bi xét xir va quyét dinh
dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
BO luat T6 tung dan sy; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién ding trinh ty, thu
tuc d6i voi phién toa dan su; Nhitng nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién ding quyén
va nghia vu ctia minh.

+ Vé noi dung: Can ctr Diéu 166 Bo luat sy; Diéu 147 Bo luat tung dan syu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1€ phi Toa an, tam Ung an phi, tam ung 1€ phi
Toa an, dé nghi Ho1 déng xeét XU

Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ngoc T ddi voi ong
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 vé tranh chap doi lai tai san. Ong Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Nguyén Ngoc T sb tién dit
coc 440.000.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau kh0’1 klen cua ong Nguyen Ngoc T dbi véi
Ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 vé yéu cau tra sb tién phat coc 440.000.000
dong.

Céc duong su chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdac ching cw, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Tai don khaoi kién ngay 28/8/2025, dng Nguyén Ngoc
T khoi kién ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau éng T1, ba T2
cung ¢ nghia vu tra cho 6ng T2 s tién da dit coc chuyén nhuong hai phan dat tai ap
T, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh), thudc thira dat s6 282 va
297, t& ban d6 sb 65 cuia 6ng T1, ba T2 13 440.000.000 d6ng va yéu cau phat coc sb tién
440.000.000 ddng. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, cin cr vao cac tai liéu, chang
ctr do nguyén don cung cap thé hién sau khi cac bén 1ap cac hop dong dat coc ngay
08/11/2023 va ngay 17/11/2023 thi giita cac bén di thoa thuan lap lai To cam két ngay
16/4/2025 v&i noi dung 6ng T1, ba T2 cam két téi ngay 06/05/2025 s& hoan tra lai cho
6ng T2 toan bd sd tién 440.000.000 dong. Nhu vay, giita cac bén da c6 thoa thuan lai
vé nghia vu tra tién cua 6ng T1, ba T2 ddi véi dng T2. Nay 6ng T2 khai kién 6ng T1,
ba T2 do 6ng ba vi pham nghia vu cam két nén can xac dinh day 1a tranh chap dan su
vé “Doi lai tai san”.

[1.2] Bi don c6 dia chi tai phuong L, tinh Tay Ninh nén Toa an nhan dan khu vuc
10 - Tay Ninh thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai vu an thudc thAm
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ty Ninh theo quy dinh tai Diéu
28, 35 va 39 cua Bo luat T tung dén su.

[1.3] V& su ving mit cta cic duong su: Nguyén don vang mat, ngudi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mit. Cac bi don di dugc
tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tha hai ma van Véng mat khong c6 1y do. Can cu Diéu 227, 228
cta B luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét thay, qué trinh giai quyét vu an, cac bi don dd dugc Toa an tong dat hop
1é cac van ban td tung nhung vang mat, khong gii van ban trinh bay ¥ kién va ciing
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khéng cung cép tai liéu ching ctr kém theo cho Toa an. Do d6, cac bi don phai chiu
hau qua phap 1y ctia viéc khong trinh bay y kién dbi v6i yéu cau ctia nguyén don theo
quy dinh tai Piém h Khoén 2 Diéu 196 va Diéu 199 Bo luat TH tung dan su. Toa an can
clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so dé giai quyét vu an 1a phu hop quy dinh
phap luat.

[2.2] Xét yéu cau tra lai s6 tién da dit coc cia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cung cip cac tai liéu chimg cir gdm: Ban
chinh T& cam két ngay 16/4/2025 lién cac hop dong dat coc cac ngay 08/11/2023 va
ngay 17/11/2023.

Cin ¢ VAo C4C tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ¢6 co sé xac dinh giita 6ng
T2 véi dng T1, ba T2 di co giao két 02 hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi vai thira dat s6 282 va 297, to ban do sb 65 tai ép T, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh) va 6ng T2 d3 dit coc 03 1an véi tong sd tién
440.000.000 dong cho 6ng T1, ba T2 Nhu vay ¢é cin cir Xac dinh viéc dat coc giita cac
bén 1a co that, sb tién coc 6ng T2 di giao cho 6ng T1, ba T2 1a 440.000.000 dong. Do
6ng T1, ba T2 khong thuc hién duoc nghia vu theo thoa thuan cua cac hop dong dit coc
nén gitra 6ng T2 voi 0ng T1, ba T2 di thoa thuan 1ap lai To cam két ngay 16/4/2025
Vvéi noi dung ong T1, ba T2 cam két téi ngdy 06/05/2025 s& hoan tra lai cho 6ng T2
toan bo sd tién 440.000.000 dong khong thuc hién ding nghia vu da cam két. Do d6,
6ng T2 khoi kién yéu cau 6ng T1, ba T2 c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng T2 s6 tién
440.000.000 dong la c6 can ctr nén Hoi dong xét xt chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau phat coc clia nguyén don:

Can ctr VAo cac tai lidu, chiing ci ¢6 trong hd so vy an thé hién sau khi ky két cac
hop dong dit coc vao cac ngay 08/11/2023, 17/11/2023 va giao nhan tién coc véi tong
s6 tién 440.000.000 ddng nhung do bi don vi pham thoa thuan nén giira cac bén da thoa
thuan 1ap lai To cam két ngay 16/4/2025 véi noi dung 6ng T1, ba T2 cam két t6i ngay
06/05/2025 s& hoan tra lai cho 6ng T2 toan bo sb tién 440.000.000 dong. Nhu vay, giira
cac bén da co thoa thuan lai vé nghia vy tra tién cua ong T1, ba T2 ddi vai 6ng T2. Ong
T2 trinh bay cac ben c6 thda thuan mieng néu dén ngay 06/5/2025 ma ong T1, ba T2
khong hoan tra so tién 440.000. 000 dong thi s& bi phat coc theo hop dong dit coc cac
bén da ky nhu’ng khong cung cép duoc ching cir chitng minh. Vi Vay, yéu ciu cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra tién phat coc 1a khong c6 co s& chap nhan.

Tir cac phan tich trén, Hgi dong xét xi chap nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua
nguyén don:

Buoc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu lién d6i tra cho ong
Nguyén Ngoc T sé tién 440.000.000 dong.

[3] V& an phi dan su so tham:



Do 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vy lién d6i tra cho ong
Nguyén Ngoc T s6 tién 440.000.000 dong nén dng T1, ba T phai chiu an phi dan sy so
tham la 21.600.000 dong.

Ong T phai chiu an phi dan sy so thAm ddi véi phan yéu cau khong dugc chap
nhan. Tuy nhién, do 6ng T la ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop an phi nén Hoi ddng
Xét xir xem xét cho 6ng T dugc mién nop an phi dan su so thim theo quy dinh cua Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 10 - Tay Ninh phu
hop nhan dinh cia Hoi dng xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 166 Bo luat Dan su; Didu 147 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu 4n phi, 1€ phi Toa &n, tam Ung an phi, tam tng 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Ngoc T doi véi ng
Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi T2 vé viéc “Tranh chép vé Poi lgi tai san”.

Budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Nguyén Ngoc T s6 tién 440.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Khong chdp nhdn phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc T doi véi ong
Nguyén Vin TI va ba Neguyén Thi T2 vé viéc yéu cau phat coc sé tién 440.000.000
dong.

3. Vé én phi dén sw so tham:

Ong T1, ba T2 phai chju an phi dan su so tham la 21.600.000 dang.

Ong T2 dugc mién nop an phi dan sy so tham.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat hanh 4n dan su.

5. Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi
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tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su; (Pa ky)
- Luu ho so (02.D01.149.103051).

Dang Thi Ngoc Dung



