TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1173/2026/DS-PT
Ngay: 11-6-2026

V/v tranh chip quyén sir dung
dat; yéu cau cham dut hanh vi trai
phap luat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Pac Cudng;

Ong Phan Tri Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3; cac ngay 05 va 11 thang 6 nam 2026, tai try so Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co so B) xét xur phuc tham cong khai vu

an dan sy thu ly sO 1730/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2025 vé viée
“Tranh chip quyén sir dung dat; yéu cau chidm dat hanh vi trai phap luét”.

Do Ban an dan sy so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 1052/2026/QD-PT ngay 27 thang
02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3425/2026/QD-PT ngay
16 thang 3 nam 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa phac tham sb
4300/2026/QD-PT ngay 30 thang 3 nim 2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa
phuc tham s6 6251/2026/QD-PT ngay 29 thang 4 nam 2026; Thong bao mo lai
phién toa s6 7430/TB-TA ngay 19 thang 5 ndam 2026 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi U, sinh nam 1978; thuong tra tai: t6 F, khu phé
C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 14 t6 F, khu phé C, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim
1994 va 6ng Nguyén Thanh P, sinh nim 1983; dia chi lién hé: sb A, duong A, khu
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phd A,  phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo iy quyén (theo
Hop ddng uy quyén ngay 15/12/2025); ¢6 mit.

- B,l,dO’I’l.' Ong Lé Van N, s1qh nam 1976; thuong tra tai: sé I, té) A, duong
B, khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a s6 I, t0 A, duong
B, khu pho A, phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thj Ngoc N1, sinh nam 1976; thuong tra tai: 0 I, t0 A, dudng
B, khu ph6 A, phuong H, thanh ph6 B, tinh Binh Duong (nay la so I, t6 A, duong
B, khu pho A, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mit.

2. Ba L€ Thi Kim M, sinh nam 1973; thuong tra tai: s6 E, khu phd b,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la so E, khu phé B, phuong L,
Thanh phd H6 Chi Minh); vang mit, c6 don dé nghi vang mat.

3. Ong Ly V, sinh nam 1979; thuong tra tai: s6 C, khu phé D, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la s6 C, khu phé D, phuong H, Thanh ph6 Ho
Chi Minh); vang mit, c6 don dé nghi vang mit.

4. Ba Lé Thi L, sinh nam 1969; thuong tra tai: t6 A, khu phé A, phuong H,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 14 to A, khu phd A, phuong H, Thanh ph Ho
Chi Minh); c6 mat.

3. Ong Lé Van L1, sinh nam 1955; thuong tru tai: t6 A, khu phd A, phu’O'ng
H, thanh phd B, tinh Bmh Duong (nay la to A, khu phd A, phuong H, Thanh phé
Hb Chi Minh); ving mit, c6 don dé nghi vang mat.

6. Ba L¢é Thi D, sinh nam 1971; thuong tru tai: sé A, t6 D, khu phd D,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Du()'ng (nay 14 s6 A, to D, khu phé D, phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh); ving mit, c6 don dé nghi vang mat.

7. Ba Lé Thi L2, sinh ndm 1967; thuong tr1,1 tai: qso A, td G,’khu phé C,
phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a s6 A, t6 G, khu ph6 C, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mét, c6 don dé nghi vang mat.

8. Ba L& Thi HI, sinh nam 1958; thuong tru tai: t6 H, khu phd B, phuong

T, thanh phd B, tinh Blnh Duong (nay 1a to H, khu phd B, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); ving mit, c6 don dé nghi vang mat.

9. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong; dia chi try s¢: Khu phd
B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong;
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dén phuong
H, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi tru sé: phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
 Nguwoi dai dién hop phap cua Chu tich Uy ban nhan ddl:l phu*oing H, Thanh
pho H6 Chi Minh: Ba L€ Thanh T — Pho truong Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi

phuong H, 1a ngudi dai dién theo uy quyen (Gidy uy quyén s6 01/UQ-UBND ngay
25/7/2025); ving mat, c6 don dé nghi ving mit.
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10., Ong Ly H2, sinh nam 1954; thuong tru tai: D, 1ghu phé B, phubng L,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh); vang
mat, co don d€ nghi vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi Ut .
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi U trinh bay:

Vao nam 1996, dng Lé Vin T1, ba Poan Thi N2 (sau viét tit 1a ong T1, ba
N2) 14 cha, me rudt caa ba Lé Thi U (sau viét tat 1a ba U) tang cho ba U quyén s
dung dat dién tich 14 13.600m>, toa lac tai 4p D, xa T, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phd D, phuong H, Thanh phé Hdb Chi Minh). Khi thuc hién viéc ting
cho, 6ng T1 va ba N2 khong c6 1ap gidy to tang cho, ong T1 da di ké khai dang
ky cho ba U va ba U dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Song Be cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé phat hanh H 170840, s6 vao s6 cap gidy chung
nhan 01123 QSDP vao ngay 25/3/1996, dién tich 13.600m>, t& ban d6 s 1 (khong
c6 sb thua).

Ba U séng chung vai ong T1, ba N2 va cac anh chi em trong gia dinh tir khi
con nho cho dén khi 6ng T1, ba N2 chét. Thoi diém 6ng T1, ba N2 tang cho riéng
dat, cac anh chi em trong gia dinh khong ai c6 ¥ kién phan d01 hay tranh chap gi.
Dong thoi, cung thoi diém trén, ba U va ong Lé Van N (sau viét tat la 6ng N) cung
trong cdy cao su trén dat tranh chép. Nam 2011, ba U két hon va van chung song
voi gia dinh cho dén nam 2017, moi ra sdng riéng. Thang 5/2020, ba U thyc hién
thu tuc doi gidy chtirng nhan quyén su dung dat thi b1 6ng N ngan chan khong cho
thue hién viée do dac, vi ong N cho rang quyén sir dung dat néu trén 1a di san cua
ong T1, ba N2 chét dé lai va yéu cau ba chia thira ké.

V& nhan than cua 6ng Lé Van T1 (sinh ndm 1925, chét nam 2016) va ba
Poan Thi N2 (sinh nim 1933, chét nam 2019) nhu sau: Cha, me cta 6ng T1, ba
N2 khong nhé rd ho tén, déu di chét tir trude nam 1975; 6ng T1 va ba N2 ¢b 09
nguoi con gom: Ong Lé Van L1, ong Lé Vin N3 (sinh nim 1956, chét nam 1976,
khong c6 v, con), ba Lé Thi H1, ba Lé Thi L2, ba Lé Thi L, ba Lé Thi b, ba Lé
Thi Kim M, 6ng L& Van N, ba Lé Thi Ut. Ngoai ra, 6ng T1, ba N2 khong c6 con
chung, con riéng, con nudi khac.

Theo Pon khai kién ngay 24/02/2021, ba Lé Thi U yéu cau: Budc ong N
phai tra cho ba toan bd dién tich dat 13.600m2, toa lac tai ép D, xa T, huyén B
(nay 1a khu phé D, phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh H 170840, s6 vao so cap gléy ching nhéan: 01123
QSDD duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Song B¢ cap vao ngay 25/3/1996.
Budc ong N cham dit moi hanh vi ngan chin, can trd viéc ba U thyc hién quyén
va loi ich hop phap cua ba d6i véi thira dat néu trén.

Sau d6, ba Lé Thi U c6 don thay doi yéu cau khai kién cu thé nhu sau:
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- Yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat qua do dac thuc t6129.297,1m?, toa
lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 13 khu phd D,
phuong H, Thanh phd HO Chi Minh), thé hién tai Manh trich luc c6 do dac chinh
Iy s6 8-2022 ngay 21/12/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi B,
tinh Binh Duong, 1a tai san thudc quyén sir dung cua ba.

- Budc 6ng Lé Van N phai tra cho ba toan bo dién tich dat 9.297,1m?, thudc
mot phan céc thira dat sb: 5, 42, 18, 19, 20, 16, 17, 435, 9, to ban dd sb 7, dat toa
lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd D,
phuong H, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh), thé hién tai Manh trich luc c¢6 do dac chinh
Iy s6 8-2022 ngay 21/12/2022 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B,
tinh Binh Duong.

- Bugc 6ng Lé Van N chidm dut moi hanh vi ngan chan, can tro vi¢c ba thuc
hién quyén va lgi ich hgp phép ctia ba doi1 véi dién tich dat néu trén.

- Ba U rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich 12 4.302,9m? va
doi vai yéu cau budc ong N tra lai dién tich dat trong thoi han 01 thang ké tur khi
Bén an c6 hicu lyc phap luat.

Doi véi tai san gan lién voi dat: Ba U xac dinh hién 1a do 6ng N quan ly,
khai thac; tuy nhién day la tai san do ba U va 6ng N cung trong. D01 VOl tai san

nay, khi Toa an tuyén dat cia ai thi nguoi d6 duoc nhan tai san gan lién dat, con
trong vu an nay ba U khong tranh chap tai san gan lién véi dat.

Pbi voi viéc Co quan nha nudc xac nhan thtra dat ba U dang tranh chap voi
ong Lé Vian N 1a bj cip tring véi dat caa ong Ly V: Ba khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay.

Bi don ong Lé Van N trinh bay:

Quyén st dung dét c6 dién tich 13.600m? toa lac tai khu phé D, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé D, phudng H, Thanh phé HO Chi
Minh) la dat cua ong Lé Van T1 va ba Poan Thi N2 chét dé lai chua chia. Do tai
thoi diém 6ng T1 dang ky dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Nha nudc
quy dinh mot ngudi khong duge dimg tén qua 04 mau nén 6ng T1, ba N2 dé ba U
dung tén gium, nhém muc dich khong dua quyén sir dung dét vao tap doan. Nam
1996, ba U dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh H 170840,
s6 vao sO cap gidy chimg nhan 01123 QSDD. Kh1 ong T1, ba N2 con song thi ong
T1, ba N2 1a nguoi giir gidy ching nhan quyén sir dung dat sau nay khi ong T1,
ba N2 chét thi 6ng 1a nguoi gitr gidy ching nhan quyén st dung dat cho dén kh1
cac anh chi em trong gia dinh hop mit dé thoa thuan phan chia quyén sir dung dat
noi trén cho cac anh chi em trong gia dinh, 6ng moi giao gidy ching nhan quyen
str dung dat cho ba U giir dé ba U di lam lai glay chimg nhan quyén str dung dat
dé cac anh chi em cung c6 tén chung trong gidy ching nhén; Itc nay, ba U doi y
khong dong y di lam lai thu tuc cap lai gidy chimg nhan va giir glay chung nhén
quyén su dung dat cho dén nay. Viéc hop cac anh chi em trong gia dinh chi thoa
thuan va théng nhat bang 10i noi, khong c6 1ap bang van ban. Ong xéac dinh day
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1a tai san cua cha me 6ng chét dé lai chua chia thira ké, khong phai 1a tai san riéng
cta ba U. Quyén sir dung dat trén do ong tryuc tiép quan ly, st dung. V& tai san
trén dat, 6ng va vo 6ng 1a ba Pham Thi Ngoc N1 trong cao su tir nam 2005, truc
tiép quan 1y va thu hoach mu cao su. Viéc ba U cho rang ba U cuing 6ng trong cay
cao su la khong c6 cin ctr. Nay trudc yéu cau khoi kién cta ba U, 6ng khong dong
y.

Vé hang thira ké cta 6ng Lé Van T1 va ba Poan Thi N2, 6ng théng nhat
nhu 10i trinh bay cua ba U.

DPdi véi két qua do dac thura dét tranh chép Manbh trich luc dia chinh co6 do
dac chinh 1y s6 8-2022, ngay 21/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thi xd B, tinh Binh Duong (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé B), 1a ba U chi khong dung ranh dat, vi trén thuc té ba U khong canh tac, sir
dung dat nén khong thé biét ranh dat dugc. Tuy nhién, trong vu 4n nay, 6ng khong
yéu cau xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san tranh chap.

Péi véi viec Co quan nha nudc xac nhan thira dat ba dang tranh chap véi
ong Lé Vin N 1a bi cip trung v&i dat caa 6ng Ly V: Ong khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu 4n nay.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Lé
Thi HI, ba Lé Thi L2, ba Lé Thi L, ba Lé Thi D, ba Lé Thi Kim M, ong Lé Van
LI1: déu c6 van ban ¥ kién giéng véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng Lé Vian N néu trén
va xac dinh quyén str dung dét tranh chap 1a tai san ctia 6ng T1, ba N2 chét dé lai
chua chia thira ké, khong phai 1a tai san riéng cua ba U, ba U chi dung tén gium.
Quyen str dung dat trén do ong N dang truc tiép quan ly, sir dung. V& tai san trén
dat, ong N va vo ong 1a ba Pham Thi Ngoc N1 trdng cao su tir nam 2003, truc tlep
quan ly va thu hoach mu cao su. Nay cac 6ng, ba khong dong ¥ ddi voi yéu cau
khai kién cua nguyén don. Vé hang thira ké cta 6ng Lé Van T1 va ba Poan Thi
N2, cic ong ba théng nhét nhu 10i trinh bay ctia ba U, ong N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Pham Thi Ngoc N1 trinh bay:
Ba va ong L¢ Van N la vo chong. Ba N1 théng nhat v6i toan bo 10i khai va yéu
cau cla ong N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly V trinh bay: Ong Ly V (sau
viét tat 13 6 ong V) duoc Uy ban nhan dan huyen B cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 N505996, s6 vao so cip Glay ching nhan 01367 QSDD ngay
06/10/1999, dién tich 14.480m?, thudc thtra dét sd 5, to ban do s6 7. Ngudn gbc
dat do nhan chuyén nhuong cua éng Lé Van T1. Trén thyc té, ong V chi quan 1y,
str dung dién tich 1 5.182.9m?, phan dién tich con lai 9.297,1m? 1a cdp trung vao
gidy chimg nhan cta éng V. Theo Cong vin s6 2191 ngay 08/6/2023 cuia Phong
Tai nguyén va Mai trudng thi xi B xac dinh dién tich dat 9.297,1m? (thudc céc
thua 5, 19, 42, 18, 20, 16, 17, 435 theo Manh trich luc c¢6 do dac chinh Iy ngay
21/12/2022) la trung thira dat s6 5, to ban do so 7 cua dng V, viée cap tring nay
ong V khong biét, phan dién tich 9.297,1m? cép trung, néu cia ai thi khi nao ho
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yéu cau khoi kién ong sé tra lai cho ho, 6ng khong c6 tranh chép gi trong vu an
nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly H2 (sau viét tdt la éng H2)
trinh bay: Ong H2 1a cha rudt ctia 6ng Ly V. Trudc day ong c6 nhan chuyén
nhuong dét ciia ong Lé Van T1 (1a cha cia ba U, éng N) véi téng dién tich 1a
24.480m? tai phuong T, thanh phd B, trong d6 co6 thira dét sé 5, to ban do sb 7.
Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H2 ¢6 dén Uy ban nhan dén xa T, huyén B thuc
hién thu tuc ké khai dang ky d6i voi thira dat s6 5, to ban do sé 7, ong H2 khong
nh¢ dién tich 6ng ké khai 1a bao nhiéu.

Sau khi ké khai, ong H2 cho thira dat trén cho con 1a Ly V va éng V dimg
tén Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 N505996, s6 vao s6 01367 QSDD cap
ngay 06/10/1999 véi dién tich 1 14.480m>, thudc thira dat sé 5, to ban d6 sb 7.
Ong H2 khong biét bi cép trung phan dién tich dat con lai cua ong T1 (hién ba U
va 6ng N dang tranh chap) va di¢n tich cap trung bao nhiéu 6ng khong rd. Trong
vu tranh chap nay, néu Toa an xac dinh dat ctia ai thi khi nao ho yéu cau khoi kién
ong sé tra lai dién tich bi cap trung, 6ng khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay.

Tai Bén dn dan suw so tham sé 101/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ciia Toa dén
nhan ddn thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu vuec
18 — Thanh phé Ho Chi Mznh) da quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don ba L¢ Thi U d6i v6i bi don 6ng Lé Vin N vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Sau khi c6 Ban an so tham, ba U ¢6 don khang c4o toan bo Ban an so tham.

Tai Bdn én phiic tham sé 90/2024/DS-PT ngay 23/02/2024 ciia Toa én nhén
dan tinh Binh Dwong (nay la Toa dn nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh) da tuyén:
Huy Ban 4n dan su so tham s 101/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2023 va
giao ho so cho Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 14 Toa
an nhan dan Khu vyc 18 — Thanh phd Ho Chi Minh) giai quyét lai theo thii tuc so
tham.

Tai Bdn én ddn sy so tham sé 40/2025/DS-ST ngay 19/8/2025 ciia Toa dn
nhdn dan Khu v 18 — Thanh phé H6 Chi Minh dd tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Lé Thi U déi véi
bi don 6ng Lé Vin N vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat; yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat ” di véi cac yéu cau khai kién sau:

- Yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat qua do dac thuc t6129.297,1m?, toa
lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd D,
phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh), thé hién tai Manh trich luc ¢6 do dac chinh
1y s6 8-2022 ngay 21/12/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B,
tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B), 1a
tai san thudc quyén sir dung ctia ba Lé Thi Ut .

- Budc ong Lé Van N phai trgl cl}o ba Lé Thi U toan bd dién tich dat
9.297,1m?, thudc mdt phan cac thira dat so 5, 42, 18, 19, 20, 16, 17, 435, 9, tO ban
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d6 s6 7, dat toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay
1a phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh), thé hién tai Manh trich luc c6 do dac
chinh 1y s6 8-2022 ngay 21/12/2022 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi
xa B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
B).

- Budc 6ng Lé Van N chidm dt moi hanh vi ngan chan, can trd viéc ba Lé
Thi U thyc hién quyén va loi ich hop phép cta ba Lé Thi U doi vai dién tich dat
néu trén.

(C6 so d6 ban vé& kém theo Ban 4n)

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi
U d6i véi bi don 6ng Lé Van N ddi vé6i dién tich dat 1a 4.302,9m? va ddi véi yéu
cau budc ong Lé Van N tra lai di¢n tich dat trong thoi han 01 thang ké tir khi Ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang
cdo, trach nhi€m thi hanh an ctia duong su.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, nguyén don ba L& Thi U khang céo toan b ban
an so tham, d€ nghi cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, khong
rut khang cdo. Cac duong sy khong thdéa thuan dugc vai nhau veé viée giai quyét
vu an.

Ngueoti dai dién hop phdp cua nguyen don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
XU xem xét chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don boi cac ly do:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb phat hanh H 170840, sé vao sb cap glay
ching nhan 01123 QSDD ngay 25/3/1996, dién tich 13.600m?, thudc td ban do
s6 1 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Séng Bé cap cho ba Lé Thi U chua bi thu
hoéi hay hily bo nén van cé gia tri phap 1y theo quy dinh cta Luat Dat dai. Bi don
khong co chung ctr dé cho rang ba U chi dung tén gitm 6ng T1. Bi don phu nhan
gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba U nhung khong cung cap dugc
chtng ctt chimg minh theo Piéu 91 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015. Dong
thoi, tai Bién ban hoa giai ngay 04/6/2019, bi don thira nhan muon dat ctia ba U
nén Bién ban nay c6 gia tri chimg ctr theo Piéu 94 cia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015. Mat khac, 6ng Ly V thira nhan mot phan thira dat s6 05 1a cap tring
glay chtng nhan quyén str dung dat ctia ong V, éng V khong tranh chap, xac dinh
dat cua ai sé tra lai cho nguoi d6. Cac vin ban cung cap thong tin cua co quan
chuyén mén c6 trong vu an nay déu cung cap thong tin vé co sO dir liéu qua cac
thoi ky, chtr khong dé cap dén hiéu luc cta gidy chung nhan quyén su dung dat
cap cho ba U, x4c nhan gidy chimg nhin quyén sir dung dat cap cho ba U van con
hiéu luc.

Bi don 6ng Lé Van N trinh bay: Yéu cau khoi kién cta ba U 1a khong c6
can cu, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Phan dét cap cho 6ng Lé Vian
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L1 theo glay chtng nhan quyén str dung dat ba U cung cép tai Toa an thi trong do
c6 mot phan 6ng L1 tu khai pha, mot phan do cha me cho tir 1au dén nam 1996
moi k€ khai, ma khong phai dén nam 1996 mai cho. Thoi diém 6 ong T1 lam thu
tuc dé xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén ba U thi ba U, vo
chdéng 6ng N, ba L, ba M van song chung voi cha me, do cha me thdy ba U gioi
chir hon nén dé ba U dtng tén, tat ca cac thi tuc déu do ong T1 1am, ba U khong
tu 1am nén khong c6 viéc cho dat ba U. Bén sau ndy, ba Lé Thi L ¢6 kho khan vé
chd & nén cha me méi cho ba L nén dat dé xay dung nha &, con nhiing nguoi con
khac déu chua dugc cha me cho dat hay tai san gi khac. Khi cha me con song, ba
U khong noi dét ciia ba U, nay cha me chét thi tranh chap 1a khong dung. Dé nghi
ba U tra lai dat dé chia thira ké tai san do cha me dé lai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Pham Thi Ngoc N1 trinh bay:
Xac dinh toan bg cdy cao su co trén dat tranh chap la cua v chong ba N1 va 6ng
N trong ttr nam 2000, 2005 dén nay. Ba N1 thong nhat ¥ kién cua ong N.

Dai c{ién Vi.;én kiém sdt nhdn ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham dw phién
toa phat biéu y kiéen nhw sau:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Sau khi phan tich cac tinh tiét, chimg cir co trong
hd so vu an, ddi chiéu quy dinh cua phap luat nhan thdy, cac duong su théng nhat
phan dat tranh chip c6 ngudn gdc cua éng Lé Vian T1 va ba Poan Thi N2. Tai
phién toa, ba Lé Thi U trinh bay ngoai viéc ong T1, ba N2 cho dat ba U thi con
cho anh chi em khac nhu 6ng L.é Van L1, ba Lé Thi L. Loi khai cia ba U phu hop
v6i chimg ctr ¢6 trong hod so vu an. Ngoai ra, ba U cung cp dugc tai liéu, chimg
ctr xac dinh cung ngay 25/3/1996, ong Lé Van L1, ba Lé Thi U va 6ng Lé Vian Tl
déu duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Song Be cap glay chting nhan quyén sir
dung dat, trong do6 glay ching nhan quyén str dung dat cip cho 6ng Lé Van L1 ¢
mot phan thé hién nguon goc cha me cho, diéu nay ong N cling thura nhén c6 viéc
ong T1 vaba N2 cho 6ng L1 vaba L quyén str dung dat. Nhu vay, 10i khai cia ba
U vé viéc ong T1 ting cho quyén sir dung dat cho ba U 1a ¢6 co s0. Ba U duoc
cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 vao so cap glay chung nhén 01123
QSDD ngay 25/3/1996. Cac duong sy thua nhan phan dat ba U dugc cap glay
chirng nhan quyen su dung dat 1a phan dat tranh chap. Bi don cho rang ba U chi
dung tén quyén str dung dat gitm ong T1, ba N2 nhung khong cung cap dugc
chirng cr chimg minh. Do d6, yéu cau kh01 kién ctia ba U 13 ¢6 co sd chap nhén.
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B luat T6 tung dan sy ndm 2015, dé nghi Hoi dong
x€t Xt chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an dan sy so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi U ddi véi bi don
ong L& Van N.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing cur ¢6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua nguyén don ba Lé Thi U 1a hop 1¢, nop trong han luét
dinh, phu hop theo quy dinh ;ai biéu 272, Biéu 273 cua Bo luat T{) tung dan su
nam 2015 nén du di€u kién dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa, nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mit do
c6 yéu cau giai quyet vang mat. Can cu Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su nim
2015, Toa an tién hanh xét xtr ving mat ho theo quy dinh.

Theo két qua xac minh ngay 04/01/2024 tai Uy ban nhan dan phuong T, thi
x4 B, tinh Binh Duong thi theo S6 muc ké nim 1999 dé tréng (viét tay bang but
bi 14 ba B); S6 muc ké nam 2011 thi thira d4t s6 5, to ban do s6 7 do 6ng Ly Hoang
ké K; thira s6 9, 16, 17, 18, 19, 20 do 6ng Lé Van T2 keé khai; thtra s6 435 khong
c6 thong tin; thira s6 42 chua cung cip thong tin; S6 muc ké nim 1999 va nim
2011 khong c6 6ng Lé Van T1, ba Boan Thi N2 dang ky ké khai. Tuy nhién, theo
Bién ban x4ac minh ngay 07/5/2026 d6i véi 6ng Lé Vian T2 thi 6ng Lé Van T2 xac
dinh 6ng T2 khong c6 dat tai vi tri tranh chap, khong phai chu sir dung cac thura
dat néu trén va Bién ban xac minh ngay 26/5/2026 d6i véi ong Pham Vin T3 (1a
con trai ctia ba B) xac dinh ba B chi ¢c6 mot phan dat giap véi phan dat tranh chap
(ndm bén phai phan dat tranh chap), c6 ranh giéi ré rang 1a muong nude co tir
trude dén nay. Nhu vay, c6 thé thiy cac thira dat s6 9, 16, 17, 18, 19, 20, 42, 435
khong thudc quyén str dung cta gia dinh 6ng Lé Vin T2 va ba B. Do d9, viéc giai
quyét vu an khong anh hudng dén quyén loi ciia ong T2 va gia dinh ba B nén
khong can thiét phai dua 6ng Lé Van T2 va ba B tham gia t6 tung trong vu an nay.

Tai Toa 4n cap so tham, nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién doi
v6i quyén sir dung dat dién tich 4.302,9m? va yéu cau budc éng N tra lai dién tich
dat trong thoi han 01 thang ké tir khi Ban an ¢6 hiéu lyc phap luat. Toa an cip so
tham dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ndy ctia nguyén don 1 phu hop.

[2] Vé khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi U thay rang:

[2.1] Theo Manh trich luc dia chinh s6 8-2022 ngay 21/12/2022 ciaa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B thé hién dién tich dat tranh chap la:
9.297,1m? thudc mdt phan cac thira dat sau: s6 5 (6.329,9m?), s6 I (209,3m?), sb
A (492,5m?), s6 17 (481m?), s6 18 (125,6m?), s A (808,2m?), s6 20 (314,2m>),
s6 42 (157,7m?) va sb 435 (378, 7m?), to ban dd sb 7, toa lac tai phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong (nay la khu phé D, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh). Tai
san gan lién trén dat co 550 ciy cao su.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng N va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan (gém ba M, éng L1, ba L, ba D, ba L2 vaba H1) xac dinh vi tri dat do
ba U chi ranh khong ding thuc té nhung hudng dan co ‘quan chuyén moén do dac
dat, khong yéu cau Toa an do dac lai phan dat tranh chap, dong thoi 6ng N va ba
M, éng L1,ba L, ba b, ba L2, ba HI déu thong nhat phan dat do ba U tranh chap

c6 ngudn goc cua cha me dé lai, giao cho ba U dimg tén gium. Tai phién toa phtc
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tham, ong N xac dinh phan dét ba U tranh chap dung voi phan dét 6 ong T1, ba N2
giao ba U dung tén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb phat hanh H
170840, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996 cap cho ba
Lé Thi Ut . Cac duong sy khong ai yéu cau Toa an xem xét khoi phuc mébc ranh
gidi thira dat. Do do, Toa an cdn cr vao Manh trich luc dia chinh s 8-2022 ngay
21/12/2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xd B va Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 02/12/2020 dé giai quyét vu an 1a phu hop.

[2.2] Nguyén don ba Lé Thi U xac dinh quyén st dung dat tranh chap c6
ngudn gbc clia cha me 13 6 6ng L& Van T1 va ba Boan Thi N2 khai pha, sau d6 ong
T1 vaba N2 tang cho ba U va ba U dugc Uy ban nhén déan huy¢n B, tinh Song B¢
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh  H 170840, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996, dién tich 13. 600m?, thudc t& ban
d6s6 1.

Bi don 6ng Lé Van N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé
Thi Kim M, ba Lé Thi L, ong Lé Van L1, ba Lé Thi b, ba Lé Thi L2 va ba L& Thi
H1 déu khang dinh nguon gdc thira dat hién ba Lé Thi U dang tranh chap voi ong
Lé Van N 1a di san thira ké ctia 6ng T1, ba N2 chét dé lai chua chia, khi con song
ong T1, ba N2 chi cho ba U dimg tén gitim va chinh 6ng T1 13 nguoi di dang ky
ké khai, muc dich dé khong phai dua dat vao tap doan, khong c6 su viéc ong T1,
ba N2 ting cho ba U nhu ba U trinh bay.

Nhu vay, co the thay cac duong sy déu thong nhat xac dinh phan dét tranh
chap néu trén c6 ngudn goc cua 6ng Lé Van T1 va ba Boan Thi N2 khai pha va
chinh la phan dat duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Song Be cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s phat hanh H 170840, sb vao s cap gidy ching nhan:
01123 QSDD ngay 25/3/1996, dién tich 13. 600m>, thudc to ban d6 sd 1, dimg tén
ba Lé Thi Ut . Pay la chimg ct khong phai chu‘ng minh theo Diéu 92 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Pong thoi, viée cac duong sy thura nhan ong T1 la nguoi truc tiép lam thu
tuc dang ky, ké khai dé de nghi Uy ban nhén dén huyén B, tinh Song Bé cap Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh H 170840, s6 vao sb cap gidy chung
nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996 cho ba U daly giai ro ndi dung thé hién ngudn
gbc dat “khai pha” trong glay ching nhan quyén sir dung dat, tirc dat do ong T1
khai pha ma khong phai ba U khai pha.

[2.3] Tai phién toa phic tham ba Lé Thi U cung cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao sb cap gidy ching nhan: 01125 QSDD ngay 25/3/1996
dung tén 6ng Lé Van T1; Gidy chimg nhin quyén str dung dét s vao so cap gidy
ching nhan: 01122 QSDB ngay 25/3/1996 dung tén 6ng Lé Van L1 dién tich
8.400m? , thugc to ban dd sd 1 (nguon goc khai pha, cha me dé lai) va Gidy chtng
nhan quyén s dung dat s6 vao so cap glay ching nhén: 01145 QSDD ngay
18/02/2000 cap cho ho 6ng Lé Van T1 co tong dién tich 10. 288m? gom thira dat
s6 95, to ban d6 s6 25 va thira dat s6 51, to ban d6 s6 24, tai xa H, huyén B, tinh
Binh Duong (cap nhat tdng cho ba L ngay 22/10/20009). Déng thoi, ong N cling
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thtra nhan ngoai viéc dé ba U dimg tén gitm phan dat 13.600m? thi 6ng T1, ba N2
c6 chia tai san 1a quyén st dung dit cho ngudi con thir 2 (6ng L¢ Van Ll) va
ngudi con thir 6 (ba Lé Thi L) nhu tai lidu, ching ct ba U cung cap.

Theo noi dung Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao so cp gidy
ching nhan: 01125 QSDP ngay 25/3/1996 thé hién ong T1 duoc cip tong dién
tich 1 29.280m?, trong d6: dién tich 24.480m? thudc to ban d6 s6 1 (khong c6 sb
thira) va céc thira dat so: thira 2713 dién tich 1.600m>, thira 2714 dién tich 1.600m>
va thira 2715 dién tich 1.600m?. Ngay 06/10/1999, 6ng T1 da lan luot cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Ly V dién tich 14.480m? va ba Trinh Thi G dién tich
10.000m2. Ong T1 chi con lai 4.800m? thudc cac thira dat s6 2713, 2714, 2715.
Theo So dd dét trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi canh hudng
Nam ctia phan dit c6 dién tich 24.480m? (khong c6 sb thira, thudc to ban do s6 1)
tiép giap dat ba U va phan nay di chuyén nhugng hét cho 6ng Ly V va ba G, chi
con lai phﬁn dat 4.800m? néu trén thudc vi tri khac.

Nhan thay, ngoai viéc ba U dugc ding tén phan dat dién tich 13.600m? theo
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 vao sb cip giay chimg nhan: 01123 QSDD
ngay 25/3/1996 thi cung thoi diém nam 1996, ong T1 con ting cho 6ng Lé Vian
L1 mdt phan dat theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 vao so: 01122 QSDD
ngay 25/3/1996 va dén nam 2009, ong T1 tach thua tang cho ba Lé Thi L dién
tich 507m thudc mot phan thtra dét s6 95 theo Gidy chung nhan quyen st dung
dat s6 vao s6 cip gidy chimg nhan: 01145 QSDD ngay 18/02/2000 cap cho hod
ong L€ Van T1 néu trén.

[2.4] Bén canh do, thoi diém 6ng Trung lap thu tuc dé dang ky phan dat
dién tich 13. 600m cho ba U dung tén theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 vao sb cap gidy ching nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996 thi ba U méi 18
tuoi, trong khi d6 ba U 14 con 1t trong gia dinh, 6ng T1 va ba N2 con c6 nhiéu
nguoi con khac nhu 6ng Lé Van N (sinh nam 1976), ba Lé Thi Kim M (sinh ndm
1973), ba Lé Thi D (sinh nam 1971), ba Lé Thi L (sinh ndm 1969), ba L& Thi L2
(sinh nam 1967), ba Lé Thi H1 (sinh nam 1958) va 6ng Lé Van L1 (sinh nam
1955). Ong N thira nhan thoi diém nam 1996, ngoai ba U thi con vo chong dng
N, ba L va ba M (chua két hon) cing séng chung véi 6ng T1 va ba N2. Ong N
khai rang moi thu tuc ké khai, dang ky dé cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho ba U déu do 6ng Trung truc T4 thyc hién, khong phai do ba U thyc hién. Do
do, loi khai cua 6ng N cho rang 6ng T1, ba N2 thay ba U ranh chit nghia hon anh
chi em khac nén dé ba U dimg tén quyén sir dung dat gium cha me la khong phu
hop. Thoi diém con sbng, ong T1 va ba N2 khong c6 y kién, yéu cau hay tranh
chap gi lién quan dén viéc ba U ~dung teén dbi voi quyén sur dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh H 170840, s6 vao sb cap gidy ching
nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996.

[2.5] Tai Bién ban hoa giai ngay 04/6/2019 cua T6 hoa giai khu phd A,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong (but luc 190-194) thé hi¢n cac bén tranh
chap 1a ba Lé Thi U va 6ng Lé Van N, theo d6 ba U yéu cau ong N tra lai gidy
chtng nhan quyén str dung dét, ong N ¢6 y kién: “Téi ¢6 muwon sé dat ciia U nhung
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hién nay toi da z‘he chap ngan hang nhung gio noi vay thi chimg nao téi ¢6 tién
trd thi téi ldy vé tra”, “Té6i hita vao cudi ndm nay vao ngay 30/1/2020 t6i sé trd”
Tai phién toa, ba Lé Thi U xé4c dinh noi dung tranh chap theo Bién ban hoa giéi
nay la yéu céu ong N tra lai Gidy chung nhan quyén str dung dat sb phat hanh H
170840, s6 vao so cap gidy ching nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996 cho ba U.
Ong N cling xac nhan 1a ba U doi 6ng N tra Glay chimg nhan quyén st dung dat
s6 phat hanh H 170840, s6 vao so cap gidy ching nhan: 01123 QSDD ngay
25/3/1996. Piéu nay cho thay, ba U va ong N c6 phat sinh tranh chap lién quan
dén viéc 6ng N gitr ban chinh Gidy ching nhén quyén su dung dat néu trén, ching
minh ba U khong tur bo quyén str dung dét cia minh ké ca gidy to cong nhan quyén
str dung dat.

[2.6] Mt khac, tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an khong c6 chimg cur
nao xac dinh viéc thu hoi _hay huy bo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh H 170840, s6 vao so cap gidy chiing nhan: 01123 QSDD ngay 25/3/1996 do
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Song Bé cap cho ba Lé Thi Ut Cho nén, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh H 170840, sO vao so cap gidy ching
nhan: 01123 QSDP ngay 25/3/1996 cap cho ba Lé Thi U van ton tai va c6 gia tri
phap 1y, 1 chung thu phap 1y d¢é Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat hop phap
ctia ba U theo khoan 21 Diéu 3 ciia Luat Pat dai nam 2024. Ong N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng L1, ba H1, ba L2, ba B, ba L, ba M khong
cung cap duoc bat ky chung ¢t ndo cho rang éng T1, ba N2 chi giao ba U dtng
tén gium nén 161 khai nay khong c6 co s¢ xem xé&t.

[2.7] Tai Cong vin s6 956/TNMT-TTPD ngay 10/10/2024 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho B (but luc 507) thé hién Glay ching nhan quyén
su dung dat sb vao so cap gidy chtrng nhan sb: 01367 do Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 06/10/1999 cho 6ng Ly V, tai thira dat s6 5, to ban d6 s6 7, phuong T
duogc do dac bang phuong phap thu cong, khong thé hién toa do dinh thira nén
khong c6 co'so dé thuc hién viéc ap thira dé xac dinh c6 viéc cap trung gidy chimng
nhan quyen st dung dat d6i voi mot phan thira dat s6 5 thé hién tai Manh trich luc
dia chinh s6 08 ngay 21/12/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa
B v6i thira dat s6 5, to ban d6 s6 7 trong gidy chimg nhan cip cho ong Ly V. Tuy
nhién, ong Ly V va ong Ly H2 thtra nhan ranh gigi theo Manh trich luc dia chinh
s6 8-2022 ngay 21/12/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B va
xéc dinh thira dat s6 5, to ban dd s6 7 cép cho ong Van trung voi 6.329,9m? phén
dat tranh chap va phan dat nay khong nam trong phan dt thudc thura dat s6 5 do
cha ong V la 6ng Ly Hoang N4 chuyen nhuong cua ong T1 ndm 1999, phan dat
tranh chip nay khong thudc quyén sir dung cta ong Ly V va ong V dong v tra lai
cho chu sir dung dat hop phap. Nhu ' vay, mdc du cac duong sy khong tranh chap
nhung khi xem xét cong nhan quyen sir dung dat doi voi 6. 329,9m? thugc mot
phan thira dat s6 5, to ban do s6 7 cap trung cho ong Ly V can phai diéu chinh
kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi dé diéu chinh theo dung dién
tich dat theo quy dinh ctia phap luat.
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Dbi véi cac thira dat s6 9, 16, 17, 18, 19, 20, 42, 435 khong c6 thong tin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua xac minh, 6ng Lé Vin T2 va ong
Pham Vin T3 déu xac dinh céc thira dat nay khong phai dit thudc quyén st dung
cua ong T2 va ba B.

[2.8] Tur nhing can ctr trén, nhan thdy c6 co s xac dinh 16i khai ctia ba U
vé viéc ong T1, ba N2 cho ba U quyen su dung dat dién tich 13.600m? theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao sO cap gidy chimg nhan: 01123 QSDb ngay
25/3/1996 la phu hop. Do do, yéu cau khai kién ctia ba U d6i véi ong N vé viée
tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi trai phap luét 13 c6 can
ctr chap nhén, cong nhan quyén sir dung dat ctia ba U ddi véi quyén sir dung dat
qua do dac thuc té dién tich 9.297,1m? theo Manh trich luc dia chinh s6 8-2022
ngay 21/12/2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd B néu trén.

[2.9] Xét, theo Bién ban xac minh ngay 13/7/2022 (but luc 131) va loi trinh
bay cua cac duong su tai phién toa, c6 co sO xac dinh ba U khong truc tiép quan
ly, su dung dat tranh chap ma do vo chong ong N, ba N1 tryc tiép quan 1y, su
dung va trong 550 cay cao su trén dat. Ba U khong chimg minh duoc viéc canh
tac, sir dung dat hay trong cdy cao su trén dat. Do d6, ¢6 co so xac dinh toan bo
phan dét tranh chap hién do 6ng Lé Vin N quan 1y, st dung va trong toan bo 550
cdy cao su co trén dat. Miac du ba U 1a chu sir dung dat nhung ba U khong tu quan
ly, str dung dat ma do ong N quan ly nén 6ng N ¢6 cong suc trong viéc quan ly,
giif gin, t6n tao quyén sir dung dat tranh chap. Do d6, can xem xét cong stic clia
ong N va ba N1 trong viéc gilt gin, quan 1y dat theo ty 18 10% gia tri dat tranh
chap theo Bién ban dinh gia tai san ngay 02/12/2021 xac dinh gia dat cay 1au nim
1a 1.500.000 d6ng/m? x 9.297,1m? = 13.945.650.000 dong x 10% = 1.394.565.000
dong.

Pong thot, ba U phai thanh toan cho 6ng N, ba N1 gia tri cay cao su do 6ng
N va ba N1 trong trén dat la 550 cay cao su x don gia 497.000 dong/cay, thanh
tién 1a 273.350.000 dong.

[2.10] Tu nhiing phan tich néu trén, nhan thay khang cdo cua nguyén don
1a ¢6 co so chap nhan. Y kién cua Vién klem sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh tai phién toa 1a pht hop. Do dé, can sira mot phan ban an so tham theo
hudng phan tich néu trén.

[3] V& chi phi t’(A’) tung: Yéu cau khoi kién cua ba U dugc chap nhan nén 6ng
N phai chiu chi phi t6 tung. Do chi phi t6 tung dd dugc khau trir vao tién tam Gmg
cua ba Lé Thi U ndp, nén 6ng N phai ndp lai dé€ hoan tra cho ba U.

[4] An phi dan sy so tham: Ba U phai chiu an phi ,déi vOi gia tri cong st
thanh toan cho 6ng N va ba N1; ong N phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khoi
kién ctuia ba U dugc chap nhan.

5] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Lé Thi U khong phai nop do
yéu cau khang céo dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Céin ¢t Diéu 147, Dicu 148, bidu 157, Diéu 164, Didu 296, khoan 2 Piéu
308, Dbiéu 309 va Diéu 313 cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

- Can ctt Diéu 163, 164, 166 ciua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cg”ln cur cac khoéq 16, 47 Piéu 3 cta Luat Dat dai nam 2024; cac khoan
16, 24 Diéu 3 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chéap nhén khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Ut .

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s0 40/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Thi U d6i véi bi
don 6ng Lé Vian N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat; yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat”.

2.1.1. Cong nhan cho ba Lé Thi U duoc quyén quan ly, str dung quyen su
dung dat dién tich do dac thyc té 14 9.297, lm , thudc mot phan cac thira dat so: 5,
9,42, 16, 17, 18, 19, 20 va 435, t& ban d6 sb 7 toa lac tai khu pho D, phuong H,
Thanh phé H® Chi Minh.

Hinh thé, dién tich, kich thudc, ranh gioi dién tich 1a 9.297,1m? néu trén
dugc xac dinh theo Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 8-2022 ngay 21/12/2022
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi
nhanh Van phong D1, Thanh phé Ho Chi Minh) dinh kém theo Ban 4n nay.

2.1.2. Budc 6ng Lé Vin N phai tra cho ba Lé Thi U toan bo dién tich dat
9.297,1m>, thudc mot phan cac thira dat s6: 5, 9, 42, 16, 17, 18, 19, 20 va 435 td
ban db sb 7, toa lac tai khu phé D, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Manh
trich luc c¢6 do dac chinh 1y s6 8-2022 ngay 21/12/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vin phong D1,
Thanh phd H6 Chi Minh).

2.1.3. Budc ong L& Van N chdm dit moi hanh vi ngan chan, can tr¢ viéc
ba Lé Thi U thuc hién quyén va loi ich hop phép cua ba Lé Thi U ddi véi quyén
su dung dat cong nhan cho ba Lé Thi U néu trén.

2.1.4. Budc ba Lé Thi U thanh toan cho 6ng Lé Van N va ba Pham Thi
Ngoc N1 gia tri cong suc quan ly, gitr gin, ton tao quyen st dung dat tranh chap
l1a 1.394.565.000 dong va gia tri 550 cay cao su gan lién v6i dat tranh chap la

273.350.000 ddng. Tong cong 1a 1.667.915.000 (mot ty sau tram sau muoi bay
triéu chin tram muoi 1am nghin) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
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co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc i
suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong
hop phép luat co6 quy dinh khéc.

2.1.5. Cac duong sy (ba Lé Thi U, ong Ly V) co quyén va nghia vu lién hé
v0i co quan Nha nude co tham quyén dé thuc hién viéc ké khai, dang ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi co quan Nha nu6e co tham quyén thu hdi Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 phat hanh H 170840, s6 vao so cip gidy ching nhan: 01123 QSDD
ngay 25/3/1996 do Uy ban nhén dan huyén B, tinh Song Be cap cho ba Lé Thi U
va Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 vao so cap gidy ching nhén s6: 01367
ngay 06/10/1999 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Séng Bé cip cho ho 6ng Ly
V dé diéu chinh dién tich theo két qua giai quyét cia Ban an nay.

2.2. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi
U d6i voi bi don 6ng Lé Vin N d6i véi dién tich dat 1a 4.302,9 m? va ddi véi yéu
cau budc ong L& Van N tra lai dién tich dat trong thoi han 01 thang ké tir khi Ban
an c6 hiéu luc phap luat.

2.3. V& chi phi t6 tung:

Ong Lé Van N phai chiju s6 tién 4.519.226 (bén triéu nim trim mudi chin
nghin hai trim hai muoi sdu) déng va duoc khéu trir vao tién tam tng ba Lé Thi
U d2 ndp, nén 6ng Lé Van N phai ndp lai s tién 4.519.226 dong néu trén dé hoan
tra lai cho ba Lé Thi Ut .

2.4. V& an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi U phai chiu 62.037.450 (sau muoi hai tri¢u khong tram ba muoi
bay nghin bon trim nim muoi) dong, duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi
d3 nop la 300.000 dong theo Bién lai thu 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0054502 ngay 23/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong va 300.000 dong theo Bién lai thu an phi, 18 phi Toa 4n sd
AA/2021/0011637 ngay 24/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18 — Thanh phé
Hd Chi Minh). Ba Lé Thi U con phai ndp 61.437.450 (sau muoi mdt triéu bon
trim ba muoi bay nghin bén trim nim muoi) dong.

Ong Lé Van N phai nop 600.000 (sau trim nghin) dong.

3. V& an phi dan su phtic tham: Ba Lé Thi U khong phai chiu. Tra lai ba Lé
Thi U 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam (mg 4n phi da nop theo Bién lai thu
an phi, 1& phi Toa an s6 0012784 ngay 03/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh
phd Ho Chi Minh.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuyc 18 — Thanh phd Hb
Chi Minh;

- Toa an nhan dian Khu vic 18 — Thanh phd
H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Tric



