TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 170/2022/DS-PT.
Ngay: 28 — 12 — 2022
VIV: “Tranh chép hop dong thué
khoan quyén sir dung dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong V3 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Ba Lé Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hiau Giang: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 26 va ngay 28 thang 12 nam 2022, tai phong xét xur Toa an nhan
dan tinh Hau Giang cong khai xét xir phuc tham vu an thu 1y s6 134/2022/TLPT-
DS ngay 20 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khoan
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 58/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 198/2022/QD-PT ngay 29 thang 11
nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pinh Van T; dia chi 4p M, xa P1, huyén P, tinh Hau
Giang.
Bi don: Cong ty c¢6 phan N; dia chi 4p M, x& P1, huyén P, tinh Hau Giang.
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Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Van H — Chuc vu: Giam déc;
dia chi sd 192 B3, khu dan cu H1, phuong H2, quan Cai Rang, thanh phé Can
Tho.
Nguoi khdang cdo: 6ng Dinh Van T

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham va cdc tai lidu cé trong hé so, néi dung vu an nhu
Sau:

Vao ngay 29/12/2011 6ng va Trung tdm N (nay 1a Cong ty C6 phan N) c6
ky két hop dong thué khoan dat néng nghiép sé6 100B/HPKD.TTMX, thoi han
hop ddng 1a 3,5 nam ké tir ngay ky hop dong, dién tich thué khoan 1a 1,54ha dat
trong la, 0,33ha dat trong mia. Sau khi ky hop dong thi 6ng da dong thé chan
dat 01 1an cho Trung tdim N va hang nim déu c6 dong thué cho Trung tam. Qua
trinh thuc hién hop dong thi dén nam 2013, Trung tdm N cé thong bao thu hoi
dat dbi vai dién tich khoan 0,33ha dat trong mia. Pén ngay 21/7/2014 thi Trung
tam N thoa thuan véi ong vé s tién hd tro khi thu hoi dat 1a 24.057.500 dong
nhung ong khong dong y. Pén ngay 29/5/2015, Trung tim N ban hanh Quyét
dinh 146/QD-TTMX va thu hdi cua ong dién tich dat khoan trong mia 0,33ha dé
thue hién du 4n cai tao dt trong cdy an trai va két hop nudi trong thiy san va hd
trg tong so tién dau tu vao dién tich dat thu hoi 1a 24.057.500 dong. Khong dong
¥ voi quyét dinh va mirc chi phi h tro nén nguyén don c6 khiéu nai va tai Quyét
dinh s6 206/QD-TTMX ngay 13/7/2015 thi Trung tdm N béac khiéu nai ctia ong
va gilt nguyén mirc hd tro theo Quyét dinh 146/QD-TTMX, dén ngay 29/5/2015
nén ong khoi kién dén Toa an va yéu cau Trung tim N bdi thuong, hd trg cac
khoan nhu sau:

- Boi thuong loi nhuan tréng mia bj mat do thu hdi trudce thoi han 1,5 ndm
14 29.800.000 dong (1,5 vu x 19.800.000 dong = 29.800.000 dong);

- Chi phi sang l4p mwong ao, sb lugng 1000m> 1 21.000.000 dong;

- Gia tri quyén st dung dit bi thu hdi 0,33ha x 250.000 ddng/m”
=825.000.000 dong.

Téng sb tién 1a 875.700.000 dong, nhung ong chi yéu cau bodi thuong sb
tién 700.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pinh Vin T yéu cau Toa an budc
Trung tdm N (nay 1a Cong ty C6 phan N) boi thudng cac khoan sau: bdi thuong
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loi nhuan tréng mia bi mat do thu hdi dat trudc thoi han 1,5 nam 1a 14.850.000
ddng; chi phi sang 14p muong ao, sb lugng 1000m® 1a 21.000.000 dong; gia tri
quyén sir dung dat bi thu hdi 0,33ha 1a 110.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia bi don trinh bay:
Vao ngay 29/12/2011 Trung tam N (nay 1a Cong ty C6 phan N) va 6ng Pinh
Vin T c6 ky két hop dong thué khoan dat nong nghiép sé6 100B/HPKD.TTMX,
thoi han hop ddng 1a 3,5 nam ké tir ngay ky hop dong, dién tich thué khoan 1a
1,54ha dat tréng laa, 0,33ha dat tré)ng mia. Nam 2013, dé thuc hién chu truong
cua Uy ban nhan dan tinh vé viée cho Trung tdm N lién doanh, lién két mat dat,
mit nudc véi Cong ty Co phan D dé nudi trong thuy san. Nén ngay 20/12/2013,
Trung tdm N c6 moi 6ng Pinh Van T dé 1am viéc va thong bao thu hoi phan dat
6ng T duoc khoan tai khoanh 22, dién tich 0,33ha va dng T thong nhat ky tén
vao bién ban. Pén ngay 21/7/2014, Trung tam N tiép tuc moi 6ng T dén lam
viéc va tinh tién hd tro tong cong 24.057.500 dong, 6ng T dd dong v va ky tén
vao bién ban. Pén ngay 29/5/2015, Trung tim N c6 ban hanh Quyét dinh sb
146/QD-TTMX vé viéc thu hoi dién tich dat trong mia 0,33ha da khoan cho dng
T va hd tro s6 tién 24.057.500 dong (trong d6: Tra tién thé chan dat 1a 7.507.500
d6ng; Chi phi bom dat (tram bom) 1a 5.000.000 dong; Chi phi sang lap mit bang
la 1.650.000 dé)ng; Lo1 nhuan tréng mia do chidm dut hop df’)ng trudc thot han
1,5 nam 14 9.900.000 dong). Sau d6, 6ng T c6 khiéu nai nhung khéng dugc chip
nhan va ong T khoi kién dén Toa an. Trung tam N Xac dinh viéc thu hoi dét cua
6ng T 1a thuc hién theo chii truong ctia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang va viéc
thu hoi dat ciing da c6 giao két trong hop dong. Viéc hd tro 1a do Trung tam N
van dung dé giam bot kho khin cho 6ng Pinh Van T, con trong hop dong thi
khong c6 thoa thuan hd tro khi thu hdi dat khoan. Viéc éng Dinh Vin T yéu cau
Trung tdm N boi thuong so tién 700.000.000 dong 1a khong c6 co sé, Trung tim
N khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau ctia 6ng T.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phéap cta bi don thong nhat boi
thuong, hd trg cho nguyén don cac khoan: 191 nhuan tré)ng mia bi mat do thu hdi
dat trude thoi han 1,5 ndm 1a 14.850.000 dong; chi phi sang 1dp muong ao la
21.000.000 dong; tra sd tién thé chan dat nhan khoan theo hop dong la
7.507.500 dong (3.500kg x 0,33ha x 6.500 dong/kg). Bi don khong dong ¥ boi
thuong gia tri quyén sir dung dat 1a 110.000.000 dong nhu nguyén don yéu cau.

Tai ban dn dan sw so tham sé 58/2022/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2022

cua Toa an nhdn dan huyén P, tinh Hau Giang tuyén xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Budc bi don Trung tim N (nay 1a Cong ty C6 phan N) bdi thudng cho 6ng
Dinh Van T vé lgi nhun tréng mia bj mét do thu hdi dit trudce thoi han 1,5 ndm
1a 14.850.000 ddng va chi phi sang 1dp muong ao 1a 21.000.000 dong.

Ghi nhéan ty nguyén cta Trung tAm N (nay 13 Cong ty C6 phan N) vé viéc
chi tra tién thé chan dit theo hop dong thué khoan cho 6ng Pinh Vin T sb tién
7.357.500 dong.

Téng cong cac khoan tién bi don Trung tim N (nay 1a Cong ty C6 phan N)
bdi thuong va chi tra cho ong Pinh Vin T 14 43.357.500 (bon muoi ba triéu ba
tram nim muoi bay nghin nim trim) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pinh Van T vé
viéc yéu cau Trung tim N (nay 1a Cong ty C6 phan N) bdi thuong gia tri quyén
sir dung dét 0,33ha bi thu hoi do chdm dut hop dong sb tién 110.000.000 (mot
trim muoi triéu) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang co va
quyén yéu cau thi hanh an ctia duong su.

Ngay 24 thdng 8 nam 2022, nguyén don 6ng Pinh Van T c¢6 don khang cao
mot phan ban an so thim, ndi dung yéu cau chap nhan khéng co cia nguyén don,
budc bi don boi thuong, ho tro téng s6 tién 110.000.000 dé)ng.

Tai phién toa phuc thim: nguyén don 6ng Pinh Van T giit nguyén yéu cau
don khang cédo budc bi don boi thuong, hd tro gia dat véi tong sd tién
110.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& td tung, qué trinh thu 1y va giai quyét vu an, Thim phéan, Thu ky, Hoi
ddng xét xir va cac duong su da thyc hién dung qui dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa hom nay nguyén don giit nguyén yéu cau
khang cédo va xac dinh khang cdo budc bi don bdi thuong gia tri dat 1a
110.000.000 dong. Xét thay, nguyén don canh tac phan dat dién tich 0,33ha dat
trong mia trén co s& hop dong thué khoan giita Trung tdm N véi nguyén don
theo hop dong s6 100B/HPKD.TTMX, ngay 29/12/2011. Nguyén don 1a ngudi
nhan khoan dét tir trung tdm, khong phai duoc Nha nudc giao dat hodc duoc nha
nudc cong nhan quyén s dung dat va theo noi dung hop dong ky két cé thoa
thuan “Trung tam N dwgc quyén thu héi dat hop dong khi c6 nhu cau can thiét
khi ¢é chii truvong ciia Nha Nuée”; Nhung khong thoa thuan tra gia tri quyén sir

dung dit. Nén khang cdo yéu cau bdi thudng gia tri quyén st dung dit 1a khong
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c6 co s chp nhan. Tir nhan dinh trén Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat td tung dan su khong chép nhan khang cdo ctua

nguyén don, gilr nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung cir ¢6 trong hd so vu 4n, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luan, y kién cta dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xu
nhan dinh:

[1] Xét tu cach tham gia to tung ctia bi don: Lam Trudng X dugc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao ngay 13/9/1996; Lam Truong X duoc hop
nhat thanh Ban quan Iy Khu Bao Tén L theo quyét dinh 2343/QD-CTUB, ngay
29/7/2002 cua UBND tinh Can Tho va theo quyét dinh 997/QD-UB, ngay
20/06/2011 cia UBND tinh Hau Giang thanh 1ap Trung Tam N truc thudée Khu
Bao Ton L; ngay 24/10/2014 UBND tinh Hau Giang ra quyét dinh 1477/QP-
UBND chuyén giao Trung Tam N tir Khu Bao Tdn L vé So nong nghiép va phat
trién nong thon va tir ngay 28/3/2017, UBND tinh Hau Giang ra quyét dinh
507/QD-UBND, chuyén giao Trung Tam N thanh Cong Ty Co6 Phan, dén ngay
05/5/2021 duogc cap gidy phép kinh doanh véi tén 13 Cong Ty C6 Phan N. Qua
nhiéu giai doan chuyén ddi tir Lam Trudng X va dén Trung Tam N, nay 1a Cong
ty C6 Phan N. Can ct Diéu 74 B6 luat té tung dan su xac dinh bi don Cong ty
c¢b phan N 1a phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét don khang cédo nguyén don ong Pinh Vin T yéu cau chap nhan
khang cdo cua nguyén don, budc bi don boi thuong gia dat véi tong sb tién
110.000.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thay, Trung tam N va 6ng Pinh Van T
c¢6 ky két hop dong thué khoan dat nong nghiép sé 100B/HPKD.TTMX, ngay
29/12/2011 thoi han hop dong 13 3,5 nam (ba nam séu thang) ké tir ngay ky hop
déng, dién tich thué khoéan 1a 1,54ha dat tréng laa, 0,33ha dat tréng mia, san
pham 400kg/1ha/nam, thira dat so 51+238, t& ban do s6 02, khoanh 10,16,22.
Trong thoi han thué dat, Trung tdm N c6 ban hanh quyét dinh s 146/QP-
TTMX, ngay 29/5/2015, thu hdi phan dat trong mia 0,33ha dat cua 6ng Pinh
Vin T. Ong T cho rang Trung tdm N d3 vi pham hop ddng do don phuong chdm
dut mot phan hop dong trude thoi han 1,5 nam dbi v6i phan dién tich 0,33ha dat

tréng mia nén phat sinh thiét hai.
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[2.1] Hoi dong xét xir xét thdy, quyét dinh sd 146/QD-TTMX, ngay
29/5/2015 cuia Trung tim N 1a khong dung quy dinh cta phap luat dat dai, Trung
tam N khong c6 thdm quyén thu hdi dat. Tuy nhién viéc lay lai dat khoan cho
6ng Pinh Van T 1 quan hé tranh chap hop déng. Cin ctr vao diéu khoan chung
cia hop doéng thué khoan dat nong nghiép sé6 100B/HPKD.TTMX, ngiy
29/5/2015 ma cac bén ky két c6 thoa thuan “Trung tdm N duwoc quyén thu hoi
dat hop dong khi c6 nhu cdu can thiét khi c6 chi truong ciia Nha Nude”. Theo
cong van s 1121/UBND-KTN, ngay 23/7/2013 va cong van sd 1349/UBND-
KTN, ngay 30/8/2013 ciia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang vé viéc cho Trung
tam N lién doanh, lién két mat dat, mat nudc véi Cong ty CO phan P dé nuoi
trong thity san. Ngay 20/12/2013 Trung tdm N ciing di c6 thong bao vé viéc
cham dut hop dong phan dat dién tich 0,33ha, ngay 21/7/2014, Trung tm N lam
viéc v6i 6ng T vé tinh tién hd trg tong cong 24.057.500 dong c6 bién ban kém
theo va 6ng T déu c6 ky tén vao céc bién ban.

[2.2] Tt ndi dung trén cho thay viéc cham dat hop dong ctua Trung tim N
la do thuc hién chu truong cua UBND tinh Hau Giang, va phu hop ndi dung
thoa thuan da ky két. Trung tam N ciing da thuc hién giai quyét hau qua ctia hop
dong va duoc cac bén thong nhat ky vao hai bién ban ngay 20/12/2013 va bién
ban ngay 21/7/2014 dugce 6ng T thira nhan. Tai phién toa so tham, nguyén don
6ng Pinh Vin T yéu cau Tda an budc Cong ty C6 phan N 1a don vi ké thira cta
Trung tdm N boi thuong loi nhudn trong mia bi mat do thu hoi dat trude thoi han
1,5 ndm 13 14.850.000 dong; chi phi sang lap muong ao, sd lwong 1000m° 1a
21.000.000 dong tong cong 1a 35.845.000 dong. Cong ty C6 phan N ty nguyén
bdi thuong cho 6ng Pinh Vian T 14 43.357.500 dong cao hon yéu cau khai kién
1a ¢6 loi cho 6ng T va cac duong sy déu khong khang cao phan nay.

[2.3] P6i véi khang cdo yéu cau tra gia tri dat 1a 110.000.000 dong Hoi
dong xét xir nhan thay, nguyén don canh tac phan dat dién tich 0,33ha dét trong
mia trén co sé hop dong thué khoan gitra trung tam N véi nguyén don theo hop
dong s6 100B/HPKD.TTMX, ngiay 29/12/2011. Nguyén don 1a ngudi nhan
khoén dat tir trung tim, nguyén don khong phai ngudi duoc Nha nudc giao dat
hodc dugc nha nudc cong nhéan quyén su dung dat; noi dung cua hop déng
khong thoa thuan tra gid tri quyén s dung dat; nguyén don yéu ciu nhung
khong chimg minh co sé nao dé xac dinh co gia xac dinh 0,33ha co gia
110.000.000 ddng tir dau. Can ct Didu 76 Luat dat dai 2013 thi truong hop thué
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khoan dit nong, 1am nghiép khong duoc bdi thuong vé dat, khang céo cia
nguyén don yéu cau boi thuong vé dat khéng cé co s chip nhén.

[3] Dbi v6i cac khoan chi phi khac vé dau tu; sb tién an phi va chi phi t6
tung dd duoc tuyén trong ban an so thim cac duong sy khong khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi, nén Hoi dong xét xtr khong xét lai.

Tir nhitng nhan dinh trén khong c6 co s¢ chdp nhin khang céo ciia nguyén
don Pinh Vin T yéu ciu bdi thudong vé dat véi gia 110.000.000 dong. Co cin cir
chap nhan dé nghi ca Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang; 4p dung khoan 1
Diéu 308 B luat TH tung dan su giir nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Piéu 501, biéu 502, biéu
503, Piéu 510 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 76 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quéc hdi va
Danh muc murc 4n phi, 1€ phi ban hanh kem theo.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don Pinh Vin T.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Pinh Van T.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xir:

Budc Cong ty Co phan N boi thuong cho 6ng Pinh Vian T vé loi nhuan trong
mia bi mat do thu héi dét trude thoi han 1,5 nam 1a 14.850.000 dong (mudi bon
triéu tam trim nam chuc ngan dong) va chi phi sang 1ap muong ao 1a 21.000.000
d6ng (hai muoi mét triéu dong).

Ghi nhéan ty nguyén cia Cong ty C6 phan N vé viéc chi tra tién thé chan dét
theo hop ddng thué khoan cho éng Pinh Van T s6 tién 7.357.500 dong (bay triéu
ba trim nam muoi bay ngan nam trim dong).

Téng cong cac khoan tién bi don Cong ty C6 phan N boi thuong va chi tra
cho dng Pinh Van T 14 43.357.500 dong (bon muoi ba triéu ba trim nim muoi
bay nghin nim trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong

tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
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1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pinh Vin T vé
viéc yéu cau Cong ty C6 phan N bdi thudng gia tri quyén sir dung dat 0,33ha bi
thu hoi do chdm dut hop ddng s tién 110.000.000 dong (mot traim muoi triéu
dong).

3. V& an phi so tham va chi phi t6 tung:

- V& an phi so tham:

Budc nguyén don 6ng Dinh Van T phai chiu 5.500.000 dong (nidm triéu nim
tram nghin déng) tién an phi dan sy so tham. Khau trir vao 8.000.000 dong (tdm
triéu dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0016817 ngay
27/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P thanh &n phi, 6ng Pinh Van T
dugc nhan lai 2.500.000 dong (hai triéu nam tram nghin dong) sau khi ban 4n c6
hi¢u phap luat;

Budc Cong ty Co phan N chiju 1.792.500 déng (mét triéu bay tram chin
muoi hai nghin ndm tram dong) tién an phi dan su so tham.

- V¢ chi phi t tung:

Budc nguyén don 6ng Pinh Vian T chiju 1.367.000 dong (mdt triéu ba trim
sau muoi bay nghin dong), dng T di ndp xong.

Budc Cong ty C6 phan N chiu 1.367.000 dong (Mot triéu ba trim sau muoi
bay nghin dong) dé hoan tra lai cho 6ng Pinh Van T.

4. An phi phuc tham: Budc nguyén don 6ng Pinh Vin T phai chiu 300.000
dong (ba trim nghin dong); dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0008338, ngay 24/8/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n, ngay 28 thang
12 nam 2022

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan:
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- VKSND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén P;
- CC THADS huyén P,
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Vo Hoang Khai



