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Quyét dinh giam ddc tham
$6272/2023/DS-GDT

Ngay 16/11/2023

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong V& Vian Khoa
Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién
Ong Phan Thanh Tung
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién

- Dgi dign Vién kiém st nhin dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Hong Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 16/11/2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi
Minh m¢ phién toa giam doc tham xet xu vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu N, sinh ndm 1969; dia chi: Khu V B,
phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Ho Huy H, sinh nam 1968; dia chi: Khu V B, phuong P, quan O,
thanh pho Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ho Thi H1, sinh ndm 1965; dia chi: S6 A, khu V, phuong P, quén O,
thanh ph6 Can Tho.

3.2. Ong HO Huy‘HZ, sinh nam 1970; dja chi: S6 A, Lo V, khu vuc B, phuong
P, quan O, thanh ph6 Can Tho.

3.3. Ba H6 Thi Bich T, sinh ndm 1972; dia chi: S6 A, L§ V, khu vuc B,
phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

34. C)ng Ho Lé C, sinh nim 1976; dia chi: Khu V, Phuong E, thanh phé) V,
tinh Hau Giang.



3.5. Ba H6 Thi Thanh B, sinh nim 1960; dia chi: Sé F, khu dan cu H, quan C,
thanh ph6 Can Tho.

3.6. Ba HO Thi Thanh M, sinh nim 1962; dia chi: Xom T, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh.

3.7. Ba Hd Thi N1, sinh nam 1966; dia chi: S A, ép H, thj trn T, huyén C,
tinh Long An.

3.8. Vian Phong C1 (Van phong C2); dia chi: S6 A, T, phuong H, quan N,
thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Nguyén Thi Kiéu N trinh bay: Ngay 26/6/2018, ba va ong
Hb Huy H thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thtra 1000, to ban d6 s6 09, dién tich
379m?, tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh pho Can Tho. Thira dat ndy ong
Huy H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hop dong nay dugc lap tai
Phong C3. Trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong, nhung thue
te gia thoa thuan chuyen nhuong 1a 435.000.000 dong Ba da giao cho 6ng H du sO
tién 435.000.000 dong, ong H da giao nha, dat va gidy chung nhan quyén sur dung
dat cho ba, dong thoi Gy quyén cho ba dé lam thi tuc sang tén. Do gidy chimg nhan
quyén st dung dét ctia ong H thé chap Ngan hang nhiéu lan khong con chd dé ghi
nhén cép nhat sang tén nén Chi nhanh vén phong D1 yéu cau 1am lai gidy moi, sau
do moi cép nhat sang tén dugc. Ba da nhiéu 1an lién h¢ véi ong H dé cung ba lién h¢
véi co quan co tham quyen dé xin duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
nhung phia 6ng H co tinh trén tranh. Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong H tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Qua
trinh giai quyet vu an, ba N thay d6i yéu cau khoi kién, ba N yéu cau éng H giao
cho ba phan dét va tai san trén dat tir 16 giao thong 923 dén cin nha ctia cha me ong
H x4y dung c6 dién tich 193,7m? duoc ky hiéu 13 B theo ban trich do dia chinh,
phan dit con lai tir cdn nha cha me dng H ra sau thi ba dong ¥ giao lai cho ong H va
yéu cau 6ng H tra lai gia tri dat (2.500.000 dong/m?) véi tong dién tich 100m?2 con
68,2m? dugc ky hiéu 1a A thi ba giao tra cho dong H.

Bi don la ong Ho Huy H c6 yéu cau phdn té nhw sau: Nam 2016, ong vay cua
ba N s6 tién 257.000.000 dong, do ong khong c6 kha nang tra vbn va 1i cho ba N
nén ba N budc 6ng phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N
vao ngay 03/10/2017 va ngay 26/6/2018. Vi vdy, 6ng yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat gitta ong voi ba N, ong dong y tra cho ba N sd tién
257.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi c6 quyén lot, nghia vu lién quan go”‘m‘cdc ong ba la Ho Thi HI, Ho Huy
H2, Ho Thi Bich T, Ho Lé C, Ho Th_i Thanh B, HOA’ Thi Thanh MNbd Ho Thi N1 tri,nh
bay: Cha me cua 6ng ba la 6ng H6 Huy T1 (da chét) va ba Nguyén Thi H3 (da chét).
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Nam 2004, trude khi cha me chét c6 hop mat 08 anh chi em trong gia dinh da noi 1o
khi cha me¢ qua doi thi nha va dat do cha me tao lap dé lai lam huong hoa tho ciing
t6 tién, khong duoc sang nhugng. Pay 1a nhimg tim nguyén cudi doi cua cha me
nén anh chi em théng nhét thuc hién theo ¥ nguyén cuia cha me. Hién nay, trén phan
dat nay dang ton tai 02 ngdi md cua cha me cac ong ba. Vi vay, cic 6ng ba khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba N.

X Tai Ban an so tham sb 42/2022/DS-ST ngay 24/6/2022, Toa an nhan dan quén
O Mon quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kiéu N.

Buéc éng Ho Huy H tzep tuc thyc hién hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung ddt véi ba Nguyén Thi Kiéu N.

Giao cho ba Nguyén Thi Kiéu N phan dat c¢é dién tich 193,7m?, loai ddt ODT,
CLN, LUC thuoc mot phdn ctia thira dat s6 1000, to ban do sé 09, dat toa lac tai
khu vuc B, phieong P, qudn O, thanh phé Can Tho dwoc ky hiéu la B theo bdn trich
do dia chinh s6 38/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 ciia Trung tam kj thudt Tai nguyén
va Méi truong thanh phé C va cdc vt kién tric trén ddt gom nha chinh 41m?, nha
phu 54,36m? va mdi che 16,77m? (két cdu: vach twong, khung bé tong cot thép, mdi
tole, nén gach men va xi mang).

Ong H6 Huy H dwoc quyén sir dung phan ddt ¢6 dién tich 168,2m? loai dat
CLN duoc ky hiéu A theo ban trich do dia chinh 56 38/TTKTTNMT ngay 06/5/2021
ciia Trung tam ky thudt Tai nguyén va Méi trieong thanh phé C thuéc mét phén ciia
thira dat s6 1000, to ban do sé 09, dit toa lac tai khu vuc B, phuwong P, quan o)
thanh phé Can Tho va théi lai cho ba Nguyén Thi Kiéu N 250.000.000 dong.

Trong truong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi phdi tra ldi déi véi sé
tién chdm trd twong vmg voi thoi gian chdm trd; 1di sudt phdt sinh do chdm tra tién
dwoc xac dinh theo sy thoa thudn cua cdac bén nhung khong dwoc vuot quda muec ldi
sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cuia Bé ludt dan sw nam 2015, néu khong thoa
thudan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam
2015.

Ba Nguyén Thi Kiéu N dwoc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé lam
thu tuc sang tén phd‘n dat ¢6 dién tich 193,7m?, loai dat ODT, CLN, LUC thudc mét
phdn cia thira dat sé6 1000, to ban dé sé 09, dat toa lac tai khu viee B, phuwong P,
quan O, thanh phé Can Tho dwoc ky hiéu la B theo ban trich do dia chinh sO
38/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong
thanh pho C.

Klen nghi UBND qudn O diéu chinh Gidy chitng nhan quyen sir dung ddt so
vdo sé6 HO1957 ngay 23/6/2006 do UBND qudn O cdp cho éng Ho Huy H phan dat
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c6 dién tich 168,2m?, logi ddt CLN duwoc ky hiéu A theo ban trich do dia chinh s6
38/TTKTTNMT ngay 06/5/2021 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong
thanh pho C thuoc mot phdnﬁ cua thira dtdt s‘oA 1000, to ban do so 09, dat toa lac tai
Khu viee B, phuwong P, qudn O, thanh pho Can Tho.

2. Khong chap nhdn yéu. cau phdn té cia 6ng Ho Huy H vé viéc yéu cau hiiy

hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat giita ong voi ba Nguyén Thi Kiéu N.
Ong dong y trd cho ba N 257.000.000 dong véi ldi sudt theo quy dinh ciia phdp ludt.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 38/TT. KTTNMT ngay 06/5/2021 cua
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Mai truong thanh pho C).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 24/7/2022, bi don ong Ho Huy H va nhimg nguoi c6 quén lg1, nghia
vu lién quan gom cac ong ba: H6 Thi N1, H6 Huy H2, H6 Thi B1, H6 Thi Thanh B,
Ho6 Lé C, Ho Thi H1 c6 don khang céo.

Tai Ban 4n phuc tham s6 177/2023/DS-PT ngay 21/4/2023, Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho quyét dinh: Stra ban 4n so tham.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Chdp nhdn mét phdn yéu cdu phdn t6 ciia bi don.

Tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén sit dung dat dwoc ky két

ngay26/6/2018 gita ba Nguyén Thi Kiéu N véi ong Ho6 Huy H tai Van phongCéng
chitng Thiéu N vo hiéu.

Bugc ba N phai giao tra cho ong H ban chinh glay chimg nhan quyen s dung
ddt s6 vao s6 HO1957 ngay 23/6/2006 do UBND qudn O cdp cho éng Ho Huy H.

Bugc ong Ho Huy H ¢6 ) nghia vy tra tién cho ba Nguyén Thi Kiéu Nso tién
644.162.000 dong. Trong do von vay 435.000.000 dong, ldi 209.162.000 dong.

Sau khi xét xir phiic tham, ngay 10/7/2023, ba Nguyén Thi Kiéu N ¢6 don dé
nghi giam doc tham.

Ngay 15/9/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb 218/2023/QD-VKS-DS khang nghj theo tha
tuc giam ddc tham d6i voi Ban an phiic tham s6 177/2023/DS-PT ngay 21/4/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho, dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir giam ddc tham, huy ban an phiic tham, giit nguyén Ban an
so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 24/6/2022 ctia Toa an nhan dan quan O Moén.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi chap nhan khéng nghi cua Vién trudng Vién kiém
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sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, hiy ban an phac tham, gitr
nguyén ban 4n so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can nha cép 4 va 02 ngdi mo cua cha me 6ng H6 Huy H gén lién véi thira
dat s6 1000, dién tich 379m?, tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh ph Can Tho,
do 6ng HO Huy H dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1957 ngay
23/6/2006. Ngay 26/6/2018 tai Van phong C1, 6ng Ho Huy H va ba Nguyen Thi
Kiéu N ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, c6 noi dung: Ong H
chuyén nhuong cho ba N toan bo dién tich 379m? dat, gia chuyen nhuong
50.000.000 dong Ba N cho ring gia thyuc té hai bén thoa thuan chuyen nhuong la
435.000.000 dong, hai bén da thuc hién viéc giao nhan tién va nha dat xong, nhung
cho dén nay ong H van chua 1am thu tuc sang tén nha dat cho ba nén ba khai kién
yéu cau Toa an budc 6ng H phai tiép tuc thuc hién hop doéng. Ong H cho rang 6 ong
khong cé chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba N, viéc 6ng ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a theo yéu cau ctia ba N dé ba N cho 6ng vay sb tién
257.000.000 dong nén khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia ba N.

[2] Qua xem xét ndi dung hop dong, thdy rang: Can nha cap 4 va 02 ngdi mo
ctia cha me ong H gan lién voéi thira d¢at 1000, nhung trong hop dong chi thé hién
chuyén nhuong thira dat sé 1000, hai bén khong hé c6 thoa thuin ddi véi phan tai
san trén dat 1a khong phu hop véi thuc té giao dich chuyén nhuong nha dat. Vé gia
dat chuyén nhuong thi trong hop dong ghi gia chuyén nhuong la 50.000.000 dong
s0 v&i gia dat thyc té 1a thdp hon rat nhiéu, ba N cho rang gia thyc té hai bén thoa
thuan chuyén nhuong la 435.000.000 ddng, khong dugc 6ng H thira nhan, nhung ba
N khong cung cap duge chung cir ching minh. Sau khi ky hop dong thi hai bén
khong hé c6 viéc ban giao nha dat, thyc té thi nha va dat hién nay van do ong H
quan 1y, sir dung. Theo 16i trinh bay cta vo chong 6ng V& Vian P va ba Ha Thi T2 1a
ngudi thué can nha nay xac nhan, trudc day vo chong 6ng ba cé thué nha cia ong H
dé & va budn ban, so tién thué nha hang thang vo chong 6ng ba chuyén cho ba N dé
dong lai gium 6ng H, viéc nay duoc ba N thira nhan la c6 nhan sO tién thué nha hang
thang ctia vo chong ong ba ong D va ba T2. Tir nhimg phan tich trén c6 can cu xac
dinh gitra 6ng H va ba N khong c6 sy thoa thuén vé viée chuyén nhuong quyen su
dung dat cho nhau, viéc hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
hop dong gia tao nhim che dau giao dich vay tién giita ba N va 6ng H, nén Toa an
cap phuc tham xét xtr tuyén bd hop ddng nay bi vo hiéu 13 dung véi quy dinh Diéu
124 ctua B0 luat dan suy.

[3] Vé giao dich vay tién, ong H cho rang chi vay cua ba N sd tién
257.000.000 dong, nhung khong cung cap dugc chimg ct chimg minh. Trong khi
d6, tai mit sau trang 3 cua hop dong, 6ng H ky tén xac nhan d3 nhan du s tién
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435.000.000 ddng vao ngay 29/6/2018. Vi vay, Toa an cap phuc tham xét xt budc
ong H phai tra cho ba N s6 tién vay 435.000.000 dong va tién 13i 209.162.000 dong,
tong cong 644.162.000 dong 1a c6 can clr, dung phap luat.

[4] Do do, khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh v€ viéc d€ nghi huy ban an phuc tham, gitr nguyén ban an
so tham 1a khong c6 co s& nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ¢t Diu 325, diém b khoan 1 Dicu 337, khoan 1 Dicu 343, Diéu 349 cia
B0 luat to tung dan sy.

Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi 5O 218/2023/Qb-VKS-DS ngay
15/9/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh.

1. Gilr nguyén Ban an phiic th?lm s6 177/2023/ DS-PT ngay 21/4/2023 cta Toa
an nhan dan thanh ph6 Can Tho v€ vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, gitta Nguyén don la ba Nguyén Thi Kiéu N voi Bi don la ong
HO6 Huy H.

2. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh
nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu PC va QLKH - TANDTC CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TPHCM (02 bén); i

- TAND thanh ph6 Céan Tho;

- TAND O Mon;

- Chi cuc THADS O Mon (dé thi hanh);
- Cac duong su theo dia chi;
- Luu: VP, Phong GDKT 2, HS vu 4n, THS.

Vo Van Khoa



