TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 64/2022/DS-ST

Ngay 28- 10 -2022
VIV Tranh chip quyen su dung dat;
Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit; Huy gidy ching nhén quyén
sir dung dét

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan- Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thanh Mai

2. Ong D6 Nguyén Vin Duy Linh

- Thur ky ghi bién bdn phién tdoa: Ba Nguyén Thi Van- Thu ky Toa an nhan
dan tinh An Giang.

-~ Dai di¢n Vién kiém sé&t nhén dén tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 10 nam 2022 vé} ngay 28 thang 10 nam 2022, tai tr,u
s0 Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6:
76/2019/TLST-DS ngay 12 thang 8 nam 2019 vé viée “Tranh chdp Quyén sir dung
dat, Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, Huy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 43/2022/QDXX-ST ngay 16
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1965;

2. BaLé Thi N, sinh ndam 1964;

Cung noi cu tra: ap BK, x3 MK, thanh phd L, tinh AG.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Le Lam T, sinh ndm 1970, noi
cu trii: khom B, phuong MP, thanh pho L, tinh AG 1a nguoi dai dién (theo iy quyen theo
Giay uy quyén lap ngay 10/5/2018).

- Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1962; noi cu tra: ép BK, xa MK, thanh
pho L, tinh AG.
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Dai dién theo uy quyén cp?a bi don: Ong Defmg,Vén K, s@nh pém 1978; noi cu tru:
khom BB, phuong BB, thanh pho L, tinh AG (Theo giay tty quyén so: 17 ngay 08/01/2020
cua Van phong Cong chung Nhat Quang).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi U, sinh ndm 1945; noi cu trt: 4p BK, x3 MK, thanh phd L, tinh AG.
2. Uy ban nhén dan thanh phb Long Xuyén, tinh An Giang;

3. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1987;
4. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1988;

5. Anh Nguyén Vin H1, sinh ndm 1991;

6. Chi Nguyén Thi Mai H1, sinh nim 1993;

7. Chi Phan Thj Kiéu T1, sinh nim 1990;

8. Chau Nguyén Gia B, sinh nim 2015;

9. Chau Nguyén Bao T2, sinh nim 2019;

(Ong H1, ba T1 dai dién dirong nhién ciia 02 chau Gia Bdo, Bio T2)

10. Chau Nguyén Thi Tudng V, sinh nim 2009;

12. Chau Nguyén Yén N, sinh nim 2019;

(Ong H, ba H dai dién dwong nhién ciia 02 chauTwong V, Yén N)

Cung noi cu tra: ap BK, xd MK, thanh phd L, tinh AG.

(BaT, dng T, N, ba U, 6ng K, éng H ¢6 mat; UBND thanh phé Long Xuyén,

ba U c6 don xin vang mit; 6ng H1, ba H1, Kiéu vang mat khdng ly do)
NOI DUNG CUA VU AN:
* Ba L& Lam T la dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don dng Nguyén Vain T,
ba Lé Thi N trinh bay:

Ba Dao Thi U (di rudt cua 6ng T) dtng tén phan dién tich 1.146 m? theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 R213841, sb vao s6 01543 QSDD/fA, thira dét s6
22, to ban do s6 26, toa lac tai xd My Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
do Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cap ngay 07/6/2000 cho ba Bao Thi U.
Do, ba U khdng c6 con nén dng T la nguoi truc tiép song cing vai ba U tir nho dén
16n ¢6 chung ho khau, moi chuyén trong gia dinh di chau lu6n c6 su ban bac.

Pén nam 2012, ba Dao Thi U ¢6 chuyén lai ,phﬁ,n dién tich dat 1.146 m? thong
qua Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chiing 1308, quyén so
09/TP/CC-HDBGD ngay 08/10/2012 cho 6ng T va vg la ba Lé Thi N.

Ngay 24/10/2012, 6ng T, ba N dugc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén

cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat sé BK 614950, sb vao s6 CH00817, thira dat sd 22, to ban dd sb 26, toa lac
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tai xa My Khanh, th,émh‘phé Long Xuyén, tinh An Giang, muc dich sir dung: dat &
ndng thon 800m?, dat trong cay 1au nam 346,0 m?,

Toa an xem xét g1a1 quyét budc ba Nguyen Thi U va anh Nguyen Vian H, chi
Nguyén Thi Ngoc H va 02 con Nguyén Yén N, Nguyen Thi Tudng V, va anh Nguyén
Vin H1, chi Nguyén Thi Mai H1, chi Phan Thj Kiéu T1, chau Nguyén Gia B, chau
Nguyén Béo T2 di doi cac vat kién triic c6 trén dét tra lai ph.'?m dat dién tich dat & nho
90m?. Nay, theo Ban trich do hién trang khu dat thi nguyén don yéu cau bd sung budc bi
don va nguoi lién quan phai di doi cac vat kién tric trén dat 129,0 m? nam trong Gidy CN
QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 BK614950, s6 vao so
CHO00817, thira dat s6 22, toban d6 s6 26, toa lac tai xi My Khanh, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang duoc thé hién tai cac diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 ctia Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay 18/12/2018. Nguyén don khong dong y cho bi don
hoan tra gi4 tri dat va khong hd tro chi phi di doi vi thyc té ba U ¢6 cin nha khac dé sinh
song.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 0ng Pdng Vin K trinh bay:

Nam 1993, ba U c6 mua dat dién tich khoang 129m? ciia ba ba bao Thi U, viéc
mua ban lam gidy tay, gia 03 chi vang 24 kara, luc nay ba U chua dugc cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat. Nam 1995, ba U méi lam nha & tir d6 cho dén nay, bé nén,
nha gb; hang nam déu dong thué dat cho Nha nudc.

Nim 2006, khu nha gan nha ba U dang & bi chay, trong ltic di chuyén d6 dac 1am
gidy t& mua ban dat gitra ba U voi ba U bj that lac.

Do nha ngheéo lo lam &n khong am hleu phap ludt nén chua ké khai gidy chimg
nhan quyen str dung dat. Hién nay, dang séng cing nha véi ba U ¢6 chau rudt 1a
Nguyén Vin H, sinh nam 1987 va chau dau tén Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1988
con nhitng ngudi chau khac cé tén trong s6 ho khau cing ba U nhung hién nay di
lam #n xa khong con séng chung cing ba U

~ Do v6i cly vir sita: Ba U's& boi thuong gia tri cdy 5.000.000 dong, néu ba duge
quyén su dung dat.

Ba U khéng dong y theo yéu,cﬁu cua nguyén don. Tuy nhién, bén bi don hd
trg cho nguyén don khi ba U 1am giay do 60.000.000 dong, ba chiu 2 1a 30.000.000
dong, ba dugc quyén st dung dién tich 129m?.

Ngoai vg chdng Hang, Huyén 02 chau Vi, Nhi con c6 cc chau song cung nhung
c6 ho khau khéc. Riéng chau Nguyén Van H1, sinh ndm 1991, chau Nguyén Thi Mai
H1, sinh nam 1993, chau dau Phan Thi Kleu T1, con rudt cia Hung, Thu la chau
Nguyén Gia B, sinh nim 2015 va chau Nguyén Bao T2, sinh nim 2019 c6 cung ho
khau véi ba. Khi 1am nha, va sira chira nha thi cac chau: Hung, Hang, Huyén va Hién
c6 hun tién 1am nha.

Tir thoi diém Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd cho dén nay thi hién
trang nha van giit nguyén, khong thay doi.

- Nay, dai dién cho bi don yéu cau:
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+ Huy gidy CNQSDD s6 R213841, s6 vao s6 01543/QSDD/Fa, thura dat s
22,10 ban do s6 26, dién tich 1.14[6m2, toa lac tailxﬁ My Khanh, thanh pho Long Xuyén
tinh An Giang do UBND thanh ph6 Long Xuyén cap cho ba Dao Thi U.

+ Huy glay CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dét sb
BK 614950, sb vao s6 CHO00817, thira dét s6 22, t& ban dd sb 26, toa lac tai x3 My
Khénh, thanh phd Long Xuyén tinh An Giang, myc dich str dung: dt nong nghiép 800m2,
dat tré)ng cdy lau ndm 346,0m2, do UBND thanh phd Long Xuyén cip cho 6ng T, ba N.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita ba Pao Thi U véi 6ng Nguyén Vin
T, ba Lé Thi N nam 2012 1a v6 hiéu.

+ Ba U'yéu cau duoc quyén st dung dién tich dat 129m? thé hién tai cac diém: 64,
6, 32, 60, 56, 67, 63 cua van phong dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén lap ngay
18/12/2018 thude Glay CNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat so
BK614950, s6 vao so CH00817, thira dat s6 22, to ban do s6 26 do UBND thanh
phé Long Xuyén cép cho ong Nguyén Van T, Lé Thi N, toa lac tai xa My Khanh,
thanh ph6 Long Xuyén.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H: Anh va vo anh
la Nguyén Thi Ngoc H cting 02 con Nguyén Thi Tuong V, Nguyén Yén N dang séng
cung voi ba U tir khi 1dm nha nim 1995 dén nay. Vo chong anh lao dong, c6 thu
nhap cung vdi cod Ung lam nha, stra chita nha, c6 dong gop khoang 25.000.000 df)ng
nhung khong yéu cau gi dbi véi sb tién nay, vo chong anh va c6 Ung tu giai quyét
v6i nhau va anh dong ¥ mot minh ba U’ dimg tén quyén sir dung dét.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilt nguyén yé€u cau phan to va cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang phdt biéu quan diém:

Vé tuan thu phap luat: Tham phan, Hoi dong xet xu; cac duong sy chap hanh
ding phap luat ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung: Nguodn gbc dat 1.146m? 1 ctia cha me ba Pao Thi U dé lai cho
ba U. Nam 2000, ba U dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2012, ba
U chuyen nhuong dat cho vo chong ong Nguyén Van T, ba Le Thi N va dugc UBND
thanh phé Long Xuyén cap gidy ching nhén quyen sir dung dat so Glay CNQSDD,
quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 BK614950, s6 vao s6 CH00817,
thira dét s6 22, to ban d6 s6 26. Ong T cho rang nim 1993, ba U xin & nhd trén phan
dat ciia ba U phl‘l hop v6i thira nhan ctia ba U 1a me ba (be‘l Xua) va ba nhan chuyén
nhuong dat cia ba U nhung khong c6 chimg ¢t chitng minh, ciing phu hop véi noi
dung bién ban xac minh cua Toa an ngay 30/12/2020 duoc Phé trudng ap Binh
Khanh cho biét: “...Trudc ddy hé ba U co nha cap song Long Xuyén- Nui Sgp roi
theo chu truong nha nuée la di doi nha, cau vé sinh cdp séng nén hé ba Nguyén Thi
U di doi lén phia ngoadi dwong hién la nha cua ba U dang ¢”...BL 281, 282), con
pht hop voi cay va sira trén 40 nam tudi trén phén dat tranh chép la do ba U trong
va tai bién ban hoa giai ngay 19/01/2021, ba U xin boi thuong gia tri c@y vu stra cho
ba U 5.000.000 ddng néu ba co quyen str dung dat. T céc tinh tiét khach quan néu
trén, ho ba U tir noi khac dén & trén dat ba U, chi khong phai tu khai pha hay nhan
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chuyén nhuong dat tir ba U. Tir d6, c¢6 co so khing dinh dién tich 129m? dat dang
tranh chép kién doi nam trong dién tich dat 1.146m? hién do 6ng T, ba N ding tén
cht quyén nén nguyén don khoi kién 1a ¢6 cin ct.

V& phan t6 cta bj don ba U vé yéu cau hity gidy cua ba U; hiy gidy cta 6ng
T, ba N; tuyén bb hop dong chuyén nhuong dat giira ba U véi 6ng T, Nhi vo hiéu va
cong nhan cho ba U dugc quyén sir dung dat dién tich 129m?. Xét thay, ba Xua, ba
U khéng chimg minh duoc ngudn gde dat thude quyén quan 1y, su dung ctia minh
nhu phan tich trén, ba U khai ¢4 mua véi gia 3 chi vang 24kr, ¢6 lam giay tay nhung
khong dugc ba U, 6ng T, ba N thira nhén va ba khong c6 chiing ctr, chirng minh thi
phai chiu héu qua phap 1y cho viéc khong chimg minh duge yéu cau cua minh theo
quy dinh tai Piéu 91 BLTTDS nén ba khong co quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 166 Luat dat dai; vé huy gidy: ndm 2000, ba U ké khai cap gidy nhung trén dat
c6 nha ciia ba U™ 1a chua dam bao thu tuc nhung ding d6i twong vi ngudn gbc dat 1a
cua ba U cho ba Xua, ba U ¢ nho nhu da phan tich, con ba Xua, ba U khong chimg
minh dugc ngudn géc dat nén khong can thiét phai huy gidy dét da cap cho ba U,
6ng T, ba N. Tuy nhién, ho ba U da quan 1y, sir dung tir nim 1995 dén nay nghi nén
6n dinh chd & cho ho ba U tiép tuc quan ly, sir dung, ba U ¢6 nghia vu hoan gia tri
dat cho phia 6ng T, ba N theo Chung thu tham dinh gia. Dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét, quyét dinh:

‘ - Chéip~ nhan khéi kién cua nguyén don Nguyén Vian T, bérLé Thi N vé yéu
cau ba Nguyén Thi U va nhiing ngudi & trén dat tra lai dién tich dat 129m?;

- Bugc ba Nguyén Thi U va nhitng ngudi ¢ trén dat tra lai dién tich dat 129m?
cho 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi N.

- Ba ba Nguyén Thi U va nhitng ngudi & trén dat tra lai di¢n tich dat 129m?
tai cac diém 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Long
Xuyén lap ngay 18/12/2018.

- Budc ba Nguyén Thi U tra 5.000.000 dong gié tri cay vi. Ba U duoc quyén
st htru cay vu stra

- Khong chép nhén yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi U ¢6 quyén sir dung
dién’tich 129m? dat thé hién tai cac diém 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 cia Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay 18/12/2018.

, - Khéng chap nhan tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
s0 cong chimg 1308, quyén s6 09/TP/CC-HPGD ngay 08/10/2012 v hiu.

- Khong nhan yéu cau cta ba U vé huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong T, ba N Gidy CN QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
trén dat s6 BK614950, s6 vao so6 CH00817, thira dat s6 22, to ban db sb 26, toa lac tai xd
M§ Khénh, thanh phd Long Xuyén tinh An Giang cap cho 6 ong Nguyen Van T, ba Lé Thi
N va Glay chimg nhan quyén su dung dat s6 R213841, s6 vao so 01543 QSDD/fA,
thira dat s6 22, t& ban do so 26, toa lac tai xa My Khanh ‘thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang duoc UBND thanh phd Long Xuyén cip ba Pao Thi U ngay
07/6/2000
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V& chi phi t6 tung va 4n phi bi don phai chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

1.1 Nguyén don khai kién yeu cau Toa an giai quyét budc bi don tra dét bi
don yéu cau c6 quyén st dung dat va tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat nén quan h¢ phap luét
dugc xac dinh “Tranh chap vé quyén su dung dat; huy gidy ching nhan quyén st
dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26,
diéu 34 Bo luat TH tung dan su;

1.2 Pat tranh chap toa lac tai xa My Khanh, thanh p,hcA)‘Lon‘g Xuyén, tinh An
Giar)g va cd yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat lan dau nén thudc tham
quyén cua Toa an nhan dan tinh An Giang.

1.3 Anh Nguyén Vin H cung vé6i chi Nguyén Thi Ngoc H va 02 con Nguyén
Thi Yén Vi, Nguyén Yén N va anh Nguyén Van H1, chi Nguyén Thi ‘Mai HI, chi
Phan Thi Kiéu T1, chau Nguyén Gia B, chau Nguyen Bao T2 dang song cung vai
ba U nén Toa an dua nhiing nguoi nay tham gia t6 tung. Tuy nhién, trong sudt qua
trinh giai quyét vu an chi anh Hang tham gia t6 tung va co y kién trinh bay. Con
nhimg nguoi lién quan con lai, Toa an da tong dat tai noi cu tr (vi ba U khéng cung
cap dia chi noi lao dong, lam vi¢c) nhung van khong co y kién, nén Toa 4n xem nhu
duong su tu ch01 quyén trinh bay, quyén yeu cau va Hoi ddng xét xir can cur Pidu
277 Bo Luét t tung dan su xét xtr vu 4n vang mit cta nhitng duong sy ndy.

1.4 UBND thanh phé Long Xuyén, ba Dao Thi U c6 don yéu cau xét x{r vang
mat, Toa &an can cu Di¢u 278 B Luat to tung dan sy gidi quyét vang mat.

1.5 Ba U yéu cau Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R213841, sd
vao sb6 01543/QSDD/Fa, thira dat s 22, to ban dd s 26, dién tich 1.146m?, toa lac
tai xa My Khanh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang do UBND thanh ph6 Long Xuyén
cap cho ba Pao Thi U. Nén Toa an dua UBND thanh phd Long Xuyén tham gia véi tu
cach ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan.

[2] No6i dung vu an, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1.Vé ngué)n géc dét: Dién tich dat 1.146 m? do cha me ba Pao Thi U dé lai
tur trude nam 1975, ba U quan ly, sir dung on dinh, lién tuc va ba duoc cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé R213841, s6 vao so 01543 QSDD/fA, thira dat s6
22, t& ban dd sd 26, toa lac tai xa M¥ Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
dugc UBND thanh phé Long Xuyén cip cho ba Dao Thi U ngay 07/6/2000.

2.2. Qua trinh sir dung: Nam 1993, dng T trinh bay cé cho ba U lam nha ¢ nho
trén dat; ba U cho réng ba va me (cu Cao Thi Xua) mua dién tich dat khoang 100m?
tir ba U voi gia 03 chi vang 24kara vao nam 1993, viéc mua ban dat co lam gidy tay
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nhung do hda hoan lam that lac gidy to. Nam 1995, ba U l1am nha trén dién tich dat
thudc thira 22, dat cia ba U ding tén.

2.3.Ngay 08/10/2012, théng qua Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
giu’a ba Bao Thi U vai ong Nguyén VanT, ba Lé Thi N dugc cong ching s6 1308,
quyén so 09/TP/CC-HDGD (sau viét tat 1a Hop dong) va UBND thanh phé Long
Xuyén cap Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién trén dat s6 BK614950, s0 vao s6 CH00817, thira dat s6 22, to ban d6 s6 26 do UBND
thanh phd Long Xuyén cap cho ong Nguyén Vian Tam, ba Lé Thi N ngay 24/10/2012.

[3] Xét, nguyen don 6ng Nguyén Vian Tam, ba Lé Thi N yéu cau ba Nguyen
Thi U va anh Nguyén Vin H, chi Nguyen Thi Ngoc H va 02 con Nguyén Yén N,
Nguyen Thi Tuong V, va anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén Thi Mai H1, chi Phan
Thi Kiéu T1, chau Nguyén Gia B, chau Nguyen Bao T2 phai trd lai dién tlch 129, Om2
nam trong Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan
lién trén dat s6 BK614950, s6 vao s6 CH00817 (sau viét tat Gidy ching nhan QSDP),
thira dat s6 22, to ban do sé 26 do UBND thanh phé Long Xuyén cip cho 6ng Nguyén
Vin Tam, ba Lé Thi N; toa lac tai x4 My Khéanh, thanh ph6 Long Xuyén tinh An Giang
duoc thé hién tai cac diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 ctia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh Long Xuy¢n lap ngay 18/12/2018. Hoi dong xét xir nhan thay Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba Dao Thi U voi 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi N
duogc cong ching sd 1308, quyén sb 09/TP/CC-HDGD ngay 08/10/2012 1a dang quy
dinh phap luat. V| Ba Pao Thi U dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat
ching nhan quyén sir dung dat sb R213841, s0 vao s6 01543 QSDD/fA, ngay
07/6/2000 nén ba duoc thyc hién cac quyén cta ngudi sur dung dat theo quy dinh tai
Diéu 167 Luét dat dai 2013, trong d6 co quyén chuyén nhuong dat, hop dong céd
cong chung, khong vi pham dleu cam cua phap luat va duoc UBND thanh phd Long
Xuyén cap Glay chimg nhén quyen str dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién trén dt s6 BK614950, s6 vao s6 CH00817, thira dat s6 22, to ban d6 s6 26 do UBND
thanh phd Long Xuyén cép cho 6ng Nguyén Van Tam, ba Lé Thi N ngay 24/10/2012.
Hién trén dat c6 nha cua ba Nguyén Thi U ¢ dién tich 129m? duoc thé hién tai cac
diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 cua Van phong dang ky d4t dai chi nhanh Long Xuyén lap
ngay 18/12/2018, viéc sir dung dat ctia ba U khong c6 can cir phap luat nén ong T, ba N
khoi kién yéu cau ba U’ va nhiing ngudi ¢ cung hd khau, ciing sinh séng trén nha di doi
tra dat 13 co can ci.

[4] Xet, yéu cau cua ba Nguyén Thi U vé yéu cau hiy glay chtng nhan quyén
su dung dat cap cho ba Pao Thi U, Hoi dong xét xtr nhan thdy: Ba Nguyén Thi U
cho rang ba Cao Thi Xua la me ba va ba mua dat cia ba U vé6i gia 3 chi vang 24
kara, da giao vang cho ba U nhung ba U va 6ng T khong thira nhan. Ba U c¢é nha
trén phan dat cua ba U tir nam 1995 trude thoi diém ba U dugc cap gidy. Nhur véy,
ba U dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat ngay 7/6/2000 ma khéng co su
déng y ctia ba U ¢ nho trén dat nén viéc cap gidy khong dang theo trinh ty thu tuc.
Tuy nhién, nguon goc dat duoc ba U x4c nhén tir cha me ba U dé lai nén UBND
thanh phé Long Xuyén cé Vin ban sb: 3782/UBND-NC ngay 02/8/2021 xac dinh
cap cho ba Pao Thi U 1a ding d6i tuong, ba U st dung dat khong co can clr phap
luat nén khong can thiét phai hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé R213841,
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s6 vao s0 01543 QSDD/fA, thira dat s6 22, to ban d6 s0 26, toa lac tai x3 My Khanh,
thanh pho Long Xuy¢n, tinh An Giang dugc UBND thanh ph6 Long Xuyén cap cho
ba Bao Thi U ngay 07/6/2000 nhu yéu cau cua ba Nguyén Thj U.

[5] Xét, yéu cau huy glay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat s BK 614950, s6 vao s6 CH00817, thira dat s6 22,
td ban d6 sb 26, toa lac tai x4 My Khanh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang,
muc dich sir dung: dat ndng nghiép 800m?, dét trong cdy lau nim 346,0 m2 Hién tai
ba U van sdng cung voi 6ng T, ba N. Hoi dong xét xtr nhan thay: Tai Cong van sé
64/TANDTC-PC ngay 04.3.2019 cta Toa an nhan dén Téi cao thi tha tuc Cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat thong qua hop dong & “thu tuc hanh chinh trong
giao dich dan sy, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca bi¢t; co quan,
16 chirc co tham quyén sé thyc hién viéc dang ky bién déng, cdp lai gidy chitng nhdn
quyén s dung dat trén co s6 két qua giao dich co hi¢u lyc. Cho nén, khi giai quyét
tranh chdp vé ° hop dong chuyen quyén sir dung dat ma hop dong do bi vo hiéu, nhung
nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc da
dwoc xdc nhdn noi dung bién déng thi khong dwa co quan c6 tham quyén trong viec
cdp gidy tham gia 16 tung va khéng can phdi tuyén hiy gidy chitng nhdn cdp cho
nguoi nhdn chuyén nhwong” theo ndi dung Cong van trén thi ong T, ba N chuyén
nhuong hop phap va dugc UBND thanh phd cap glay chimg nhan quyén st dung
dat thong qua hop ddng nén khong chip nhan hiy gidy da cap cho 6ng T, ba N theo
yéu cau cua ba U,

[6] Xét, ba U yéu cau c(),quyén sir dung 129m? do trén dét c6 nha cua ba va
ching cr la me ba va ba mua dat c6 lam giay tay tir nam 1993 vai gia 03 chi vang
24 kara da tra ba U. Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua ba U boi nhimg
ly do sau:

6.1 Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba U cling nhu ngudi
dai dién cua ba U khang dinh viéc mua ban dét c6 lam gidy tay nhung do thét lac ltc
di chuyén d6 dac trong lac hoa hoan nim 2006. Tuy nhién, Tai Bién ban hoa giai
ngay 21/11/2016 (bl: 27, 28) cia UBND x4 My Khanh thi ba U trinh bay: “Liic me
ba mua dat ciia ba Pao Thi U do tin twong lan nhau khéng lam gidy to mua bdn”,
vdy, loi trinh bay cua ba U khong thong nhat va c6 su mau thuin. Ba U khong cung
cap gidy to thé hién mua ban dat, khong thé hién c6 giao nhan 03 chi vang 24 Kara,
khong c6 ngudi ching kién, khong dugc bén nguyén don thira nhan ¢ viéc mua ban
dat, ba U khong thira nhan nén Hoi dong xét xtr xac dinh khong c6 viéc mua ban dat
gitra ba U véi ba U;

6.2 Van dé dit ra, néu ba U c6 that sy nhan chuyén nhuong dét tir ndm 1993
cho dén nam 2016 la trén 23 ndm ma ba U khong c6 bét cir hanh vi ndo thé hién xac
lap quyén sir dung nhu: dang ky quyen su dung dat tai co quan co6 tham. Hién trén
dat co cdy vu sita trén 40 nim nam trong phan nha cta ba U (hinh anh kém theo)
nhu’ng vo chong dng T, ba N 1a nguoi s hitu va thu hoa loi hang nam, tai Bién ban
hoa giai ngay 19/01/2021 (bl: 279) Ba U cling nhu nguoi dai dién ctia ba U’ s€ tra
gia tri cay vu sita 5.000.000 d6ng néu dugc quyén sir dung dat. Nhu vay, c6 cin cir
xéc dinh vé y thirc, ba U d4 xac dinh dat va cdy vu sita khong phai ciia minh.
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6.3 V& qu4 trinh sir dung dat: Ba U lam nha nim 1995, ba U ¢6 cung cip céc
Bién lai thu thué tir nim 2001 dén nim 2015 nhung noi dung bién lai khdng thé hién
1a nop thué d6i véi dét dang quan ly, su dung hay dat ¢ vi tri khac, vi c6 bién lai nop
thué dét tai dja chi to 14, c6 bién lai ndp tai to 15. Bén ong T cung cip nhiéu Bién
lai nop thué, trong d6 noi dung bién lai thé hién c6 ndp thué cho dién tich dat 800m?
dat thd cu tir nam 2012 dén nay. Trong dién tich 800m? dat thd bao goém dién tich
129m? hién do ba U dang st dung. Tuy nhién, Bién lai nop thué dat khong phai can
ctr dé chimg minh ¢6 quyén sir dung dat.

Ngudi dai dién cua ba U cho rang viéc mua ban dat bang gidy tay 1a hop phap
nhung do that lac gidy to va do ba U khong hiéu blet phap luat nén méi dong ¥ boi
hoan gia tri cay vu sira, 1€ ra cay vu sira thudc quyén sé hitu cua ba U cling nhu
khong ké khai diang ky quyén st dung dat,...nhing 1y luan nay thleu can cir thuyét
phuc nhu phan tich tai 6.1, 6.2, va 6.3 trén. Mic du, ba U sinh song trén 21 nam (tir
nam 1995-2016) nhung it khong phai do ba U khai pha, hodc dat vo chu nén ba
khéng xéc 1ap quyén str dung dat theo thdi hiéu quy dinh tai Biéu 236 BLDS 2015
nhu dai dién cta ba U trinh bay. Nén Hoi dong xét xir so tham c6 can ctr xac dinh
ba Nguyén Thi U khéng c6 quyén sir dung ddi véi dién tich dat 129m? duoc thé hién
tai cac diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Long
Xuyén lap ngay 18/12/2018 theo yéu cau phan t6 ciia ba.

[7] Trén dat c6 nha ctia ba U, ba U thira nhan c¢6 cho cac chau cua ba anh
Nguyén Vin H cung v6i chi Nguyén Thi Ngoc H va 02 con Nguyén Thi Yén Vi,
Nguyén Yén N va anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén Thi Mai H1, chi Phan Thi Kiéu
T1, chdu Nguyén Gia B, chau Nguyén Bao T2 dang séng cung ba co dong gop lam
nha nhung khong tranh chép, khong yéu cau Toa an giai quyet nén HDXX khong dé

cdp xem xét. Trudng hop c6 phat sinh tranh chéap s& giai quyét bang vu kién dan sy
khac.

~ [8] Tai phién toa, ngudi dai dién cua ba U yéu cau cong nhan quyén sur dung
dat, trong truong hop phai hoan gié tri thi hoan gia tri theo gia do Ho1 dong dinh gia
do Toa an 1ap.

X¢ét théy: Ba U d4 ¢ 6n dinh, hién dang mua ban tap hoa c6 nhu cau on dinh
chd &. Toa an xac minh nhung khong co cin cit xac dinh ba U ¢ chd & hop phéap
khac nén Hoi dbng xét xtr budc ba U tra gia tri quyén st dung dat cho dng T,baN
va ba duoc quyén st dung dién tich dat 129m?. Pai dién cho bi don yéu cau duoc
tra gia tri quyén st dung dat theo gia do Toa an thanh lap. Tuy nhién, bén nguyén
don y€u cau Toa an gidi thiéu Cong ty dinh gia lai vi gid do Toa an thanh 1ap dinh
gia thap hon gia thi trudng va duoc 6ng K 1a dai dién bi don dong y, khong phan
doi.

Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 23 thang 11 nam 2021 ciia Cong ty cb
phan tham dinh gia Pong A thi dat dang tranh chap 12 10.418.000 dong x 129 m? =
1.343.922.000.000 dong.

Xét thdy, ba U 1am nha tir nim 1995 dén nay, Hoi dong xét xir 4 xem xét
cong strc ton tao lam tang gia tri dat theo ty 30%, nén ba chi phai tra gia tri 70% cua
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s6 tién 1.343.922.000 dong (1.343.922.000 dong x 70%) twong tmg véi sb tién:
940.745.400 dong cho 6ng T, ba N. Ba U ¢6 quyén sir dung doi voi 129 m? duoc thé
hién tai cac diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh Long
Xuyén lap ngay 18/12/2018.

[9] Vé cay v sita: ba U thira nhan cay v sita trén dién tich dat 129m?1a cua
ong T, ba N nhung ba dugc quyén st dung dat, ba yéu ciu hoan gia trj cdy vu sita
5.000.000 dong va 6ng T, Nhi khong phan ddi nén Hoi dong xét xtr budc ba U tra
gia tri 5.000.000 dong cho 6ng T, ba N. Ba U duoc quyén s hitu ciy vi sita.

Truong hop, hang thira ké ba Cao Thi Xua co tranh chap vé dién tich dat
129m? ma phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang vu kién dan sy khac theo
quy dinh phap luat.

[10] Chi phi t6 tung: S6 tién 12.289.800 dong la chi phi t6 tung: do dac, dinh
gia, xem xét tham dinh tai chd do 6ng T, ba N tam ndp, yéu cau khoi kién duoc chap
nhan nén chi phi nay ba U phai chiu nén ba U ¢6 nghia vu hoan tra s tién 12.289.800
nay cho 6ng T, ba N.

[11] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién cua 6ng T, ba N duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n
phi.

. Ba Ula nguoi cao tudi c6 don xin mién tién an phi nén duoc xem xét mién
tién an phi so tham.

T nhting tai liéu, chimg ctr va phan tich trén Ho1 ddng xét XU chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat tham gia t6 tung tai phién toa.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Dicu 26, dicu 34, diém d khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Dicu
273, biéu 278 cua B luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Diéu 236, Diéu 237, 239 B6 luat Dan sy 2015;

Khoan 24 Piéu 3, Bieu 17, Bicu 12, khoan 5, 7 dicu 166, Dicu 167, Diéu 203
Luat dat dai 2013

Nghi quyét s0: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

, Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi N

doi v6i ba Nguyén Thi U.

Bugc ba Nguyén Thi U phai c6 nghia vu tra 940.745.400 ddng gia tri quyén
st dung dat doi véi dién tich 129m?; ba U duoc quyén sir dung dién tich 129m? thugc
Giay CN QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 BK614950, s6
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vao s6 CH00817, thira dét sb 22, to ban d6 s6 26 dwoc UBND thanh phd Long Xuyén cip
cho 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi N, dét toa lac tai to 14,4p BK, xa MK, thanh phd L, tinh
AG duoc thé hién tai cac diém: 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 ciia Van phong dang ky d4t dai chi
nhanh Long Xuyén 1ap ngay 18/12/2018.

Cac duong sy co quyén vanghia vy dén co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai diang
ky quyén str dung dat, bién dong dat dai theo quy dinh phap luat.

Buoc ba Nguyén Thi U tra 5. 000.000 dong gia tri cdly vu sira cho 6ng Nguyén
Vin T, ba Lé Thi N. Ba U dugc quyén so hitu cay va sita gan lién véi quyén sir dung
dat 129m?.

Khong chép nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi U c6 quyén sir dung
dién tich 129m? dat thé hién tai cac diém 64, 6, 32, 60, 56, 67, 63 ctia Van phong dang
ky dét dai chi nhanh Long Xuyén lap ngay 18/12/2018 thude Glay CN QSDDb, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 BK614950, so vao s6 CH00817, thira dat s6
22, to ban d6 s6 26 dwoc UBND thanh phd Long Xuyén cap cho ong Nguyén Vin T, ba
Lé Thi N ngay 24/10/2012.

Khong chap nhan tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Bao Thi U v6i ong Nguyen Van T, ba Le Thi N theo s6 cong ching 1308, quyén
s0 09/TP/CC-HDPGD ngay 08/10/2012 vo hi¢u.

Khéng nhan yéu ciu cta ba U vé huy gidy chtng nhan quyén st dung dat da
cap cho ong T, ba N Glay CN QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén
dat s6 BK614950, s6 vao s6 CH00817, thira dat so 22, to ban d sb 26, toa lac tai xa My
Khénh, thanh phd Long Xuyén tinh An Giang cap cho 6 ong Nguyen VanT, ba Lé ThiN
ngay 24/10/2012 va Glay chimg nhan quyén sir dung dat sd R213841, s6 vao s6 01543
QSDD/fA, thira dat s 22, to ban dd s6 26, toa lac tai xa My Khanh thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang dugc UBND thanh phd Long Xuyén cap ba Pao Thi U ngay
07/6/2000

Chi phi t6 tung: S6 tién 12.289.800 dong la chi phi t6 tung: do dac, dinh gia,
tham dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd do 6ng T, ba N tam ndp, yéu cau khoi kién
duoc chap nhéan nén chi phi nay ba U phai chiu, vi vy ba U ¢6 nghia vu hoan tra )
tién 12.289.800 dong nay cho 6ng T, ba N.

V& an phi dan su so tham:

Yéu cﬁu‘kh(yi kién cua Ong T, ba N dugc chap nhan nén khong phai chiu an
phi, hoan tra tién tam tng an phi 1.575.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi,
1€ phi Toa an s6: 0008340 ngay 01/6/2018 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh pho
Long Xuyén.

. Ba Ula nguoi cao tudi, c6 don Xin mién tién 4n phi nén dugc xem xét mién
tién an phi so thdm, hoan tra 300.000 dong tién tam g an phi cho ba U theo bién
lai thu s6: 0010560 ngay 03/10/2018 cua Chi cuc THA dan sy thanh pho Long
Xuyén.
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Cac duong su duoc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Duong sy vang mat duge quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhéan duoc
ban an hodc tong dat hop 1é.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hO’p
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét thi hanh an) hoic ké tur ngay céd
don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién _phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Hoi dong xét xtr giai thich Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; Tham Phan — Chu toa phién Toa

- VKSND tinh AG;

- Cuc THADS tinh AG;

- Phong KTNV- THA,;

- Chi cuc THADS Tp. Long Xuyén;
- Van phong;

- Puong su;

- Luu ho so.

Pao Chi Keo



