TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sd: 19/2024/DS-PT
Ngay: 16 - 01 - 2024
VIV tranh chdp hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Thanh Tung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 16 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Soc Trang
x€ét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 250/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2023 ve viéc tranh chap hgp dong vay tai san.

Do Ban an dan sy so thim s6 90/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 301/2023/QD-PT ngay 20
thang 11 nam 2023 ctuia Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1969; dia chi: S 3, ap V, xa
Q, thi xa N, tinh Séc Trang (cO mat).

- Bi don: Ong Luong Hoang P, sinh nam 1981; dja chi: Ap T, x4 L, huyén M,
tinh Soc Trang (c6 mat).

Ngueoi béio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong V& Hoang A, la Luat
su cua Van phong Luatsu 'V, thu(f)g Doan luat su tinh Séc¢ Trang; dia chi: S6 6, duong
V, Khém B, Phuong M, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Luong Hoang P 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:



- Theo don khdi kién va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Thu H
trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H da cho bi don 6ng Luong Hoang P vay
tién cu thé cac dot nhu sau: Ngay 03/12/2020, ba cho 6 ong P vay s6 tién 500.000. 000
dong, hai bén c6 lam bién nhan; ngay 11/12/2020, ba tlep tuc cho dng P vay thém s
tién 3. .200.000.000 d6ng, hai bén c6 lam bién nhan; ngay 06/02/2021, ba cho 6ng P
vay s0 tién 2.500.000.000 ddng, hai bén c6 lam bién nhan va dén ngay 09/3/2021,
6ng P dén gip ba hoi vay thém tién va ba ddng ¥ cho 6ng P vay s tién 5.000.000.000
dong.

Trong 04 1an vay trén ba va 6ng P thoa thudn lai sudt 2%/thang, dng P ¢o htra

trong mot thang sé& tra cho ba day du ca gbe va 1ai dbi véi 04 khoan vay trén tong
cong 1a 11.200.000.000 dong.

Nhung tir ngdy vay dén nay thi dng P khong thuc hién viéc tra tién von va tién
1ai cho ba nhu thoa thuan, ba c6 dén gap 0ng P nhiéu lan d¢ yéu cau tra so tién trén
nhung dén nay 6ng P van chua thyc hién trd so ng trén cho ba.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyet budc 6ng P tra tién von
vay ctia 04 1an vay tong cong 1a 11.200.000.000 dong va tién 13i nhu sau:

+ Khoan vay ngay 03/12/2020 dén ngay xét xir 1a ngay 11/8/2023:
500.000.000 dong x 02 nam 08 thang 08 ngay x 1,66% = 267.813.000 dong.

+ Khoan vay ngay 11/12/2020 dén ngdy xét xir la ngdy 11/8/2023:
3.200.000.000 dong x 02 nam 08 thang x 1,66%=1.699.840.000 dong.

+ Khoan vay ngay 06/02/2021 dén ngay xét xir 1a ngay 11/8/2023:
2.500.000.000 dong x 02 nam 06 thang 05 ngay x 1,66% = 1.251.916.000 dong.

+ Khoan vay ngay 09/3/2021 dén ngay xét xir la ngdy 11/8/2023:
5.000.000.000 dong x 02 nam 05 thang 02 ngay x 1,66% = 2.412.553.000 dong.

Nhu vay, t‘éng sé tiér} von va tién lai ong P co nghia vu tra cho ba la
11.200.000.000 dong (tién von) + 5.632.122.000 dong (tien lai) = 16.832.122.000
dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Lwong Hoang P trinh bay:

Déi voi bién nhan 500.000.000 dong vay ngay 03/12/2020 1a da tinh nhap vao
phan bién nhan 3.200.000.000 dong ngay 11/12/2020 va khi viét bién nhan sb tién
3.200.000.000 dong 6ng c6 yéu cau ba H dua lai bién nhan nay nhung ba H chi hira
ma khong dua. Khi 6ng chuyén nhuong phan dat cho ba H vai gia 3.500.000.000
dong cling da can trir vao tién tién 3.200.000.000 dong, nén dbi v6i hai khoan no nay
ong da tra xong cho ba H.

Péi vé6i bién nhan 2.500.000.000 dong ngay 06/02/2021, 6ng thira nhan c6
vay tién ctia ba H dé xir Iy cong viéc, nhung ba H tinh tién 14i vay véi l4i suat 1 ngay
la 6.000 dong/1.000.000 dong, do 6ng khong dem tién nén tiép tuc hoi thém
500.000.000 dong va sau khi trir 13i 6ng thyc nhan 1a 300.000.000 dong. Luc nay
ong viét gidy nhan ng tong cong 3.000.000.000 dong, 6ng cd yéu cau ba H tra lai
gidy no cii 2.500.000.000 ddng trude d6, nhung ba H nédi khong co cam theo va hen



s& dua lai sau. Ong cho rang gidy nhan ng 3.000.000.000 d6ng nhung trong hd so
khong thé hién c6 bién nhan nay.

Déi véi gidy hoi tién dé ngay 09/3/2021, ¢6 ndi dung: “Tdi Luong Hoang P
nay t6i c6 muon tién cta chi Nguyén Thi Thu H s tién 5.000.000.000 dong” va co
ky tén nguoi hoi: Luong Hoang P, 6ng thira nhan 1a ¢6 viét gidy no. Tuy nhién, dng
da chuyén nhuong 03 16 dat & Long Hung cho ba H voi gid 3.600.000.000 dong va
da can trir tién nén chi con thiéu ba H 1.400.000.000 dong.

DPong thoi, 6ng c6 gbp von chuyén nhuong dat cing véi baHvaong T vaco
nho Ong T tra cho ba H 1.000.000.000 dong, nén chi con ng ba H so tién 400.000.000
dong. Cho nén dng khong dong y véi yéu cau khaoi kién cua ba H.

, Su viéc da duoc Toa énvnhén, dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang thu ly, giai
quyet tai Ban an dén sy so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023 da
quyét dinh:

Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 cta Bo luat
T4 tung dan su ndm 2015; &p dung cac Diéu 463, 466, 468 cua BO luat Dan sy nim
2015; ap dung khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H vé viéc
yéu cau bi don ong Luong Hoang P tra ng vay. Budc 6ng Luong Hoang P tra cho ba
Nguyén Thi Thu H sO tién von vay 1a 11.200.000.000 dong (Mudi mot ty hai tram
triéu dong) va tién 13i 14 5.632.122.000 dong (Nam ty sau trdm ba muoi hai triéu mot
tram hai muoi hai nghin dong). Tong cong tién von va tién 13i 1a 16.832.122.000
dong (Mudi sau ty tm trim ba muoi hai triéu mot tram hai muoi hai nghin dong).

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi Thu H thi hang
thang 6ng Luong Hoang P con phai chiu khoan tién 14i trén s tién cham thi hanh &n
theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015 twong
g v6i thoi gian va sb tién cham tra.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 22/8/2023, bi don 6ng P c6 don khang cdo toan bo Ban an dan su so
tham s6 90/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Séc Tring va dugc TAND thi xa Nga Nam nhén clng ngay. Yéu cau Toa
an nhan dan tinh Soc Trang xét xir phiic tham sira ban an dan su so tham theo hudng
khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba H khong rat don khai kién va cho
rang ba c6 nha ¢ trong x4 Vinh Quéi va nha & Phuong 1, thi xa Ngi Nam (quéan
nhau); khang céo cua bi don 1a khong ding, vi d4t 1a do ba nhan chuyén nhuong cua
ong P, nhan chuyén nhuong 02 thira s6 30 va 655, toa lac ép Phuong Thanh 2, xa
Hung Phu voi gia 3 ty 500 tri¢u ddng, ba trir ng dng P 1 ty ddng va tra tién mit cho
6ng P 2 ty 500 triéu dong, khong c6 lam bién nhan va cting khong c6 ai ching kién;
ngoai ra, ba c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng P 03 thua dat s6 1052, 1056 va 1057,
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toa lac tai ap Tan Thanh, xd Long Hung v&i gia 1 ty 600 triéu dong, tra tién mat cho
ong P, khong c6 lam bién nhan va cung khoéng co ai chimg kién; 05 thira dat nay ba
da chuyén nhuong cho 6ng Y voi gid 6 ty 700 triéu dong (02 thira sé 30 va 655 véi
gia 4 ty 200 triéu dong, 03 thira con lai véi gia 2 ty 500 triéu dong). Viéc lam hop
dong chuyen nhuong ddi voi 03 thura dat 1052, 1056 va 1057 véi gia 1 ty 50 triéu
ddng 1a dé 1am thu tyc tach glay, con viée 1am hop dong 03 thira dat nay voi gia 4 ty
100 triéu dong 1a dé ba vay tién Ngan hang va ba co thé chip vay tién Ngan hang.
Péi voi ong U

va Ong T c6 tranh chap véi ba. Bi don 6ng P thay d6i mot phan yéu cau khang
cao va cho rang: Trudc day, ong T c6 gioi thiu ong vay tién ctia ba H, 1an dau 6ng
vay 500 triéu dong, khoang mot tuan sau 6ng co vay thém 2 ty 700 triéu dong, cong
lai 1a 3 ty 200 triéu dong va lam gidy vay tién 3 ty 200 triéu dong va ong co yéu cau
ba H tra lai gidy vay tién 500 triéu ddng, nhung ba H noéi dé quén trong nha va noi
vai ngay sau guri lai, nhung khong gui lai. Do ba H tinh 1ai cao, 6.000 d6ng/1.000.000
ddng/ngay, nén khoang 10 ngay sau ong co kéu ba H ban mleng dat ¢ xa Hung Phu,
huyén My Ta cho ba H véi sb tién 3 ty 500 triéu ddng dé trir s6 tién 3 ty 200 triéu
ddng va ong c6 kéu ba H tra lai 02 gidy vay tién trudc, nhung ba H cir hen ma khong
tra cho ong. Khoang dau thang 02/2021, dng ¢ vay ctia ba H sd tién 2 ty 500 triéu
ddng, do tinh 1i cao nhu trén, nén 6ng vay thém cua ba H s6 500 triéu ddng, mot
lan 1 ty dong va mot 1an 1 ty dong (cac 1an vay thém nay chu yéu dé dong 14i cho ba
H); tong cong ong no ba H 1a 5 ty dong; 6ng ¢ kéu ba H tra lai gidy vay tién 2 ty
500 triéu dong, nhung ba H cir hen ma khong tra cho 6ng. Do l3i cao, dng khdng con
kha nang dong 13i nén 6ng da chuyén nhuong cho ba H 03 thira dat & xa Long Hung,
huyén My T dé trir s tién 3 ty 600 tridéu dong. Ngoai ra, dbi voi phan dat ba H hiing
chuyén nhuong voi ong Nguyén Vin T va chuyén nhuong cho dng Nguyén Ngoc Y
4 ty 200 triéu dong vao cudi nam 2021, ba H cho rang 6ng c6 hun véi 6ng T nén sau
khi trir chi phi 200 triéu dong, ba H trir no 6ng sd tién 1ty d6ng va hta tra 6ng T1
ty dong, ong T ciing dong ¥ nén ong chi con ng ba H sd tién 400 triéu dong va tién
|3i cua sb tién nay. Do do, 6ng dé nghi stra ban an dan sy so thim theo hudng chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H va éng c6 nghia vu tra cho ba H s tién
con thiéu 14 400 tridu dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat. Viéc lam hop
ddng chuyén nhuong ddi véi 03 thira dat 1052, 1056 va 1057 véi gia 1 ty 50 triéu 1a
dé 1am thu tuc tach gidy, con viéc 1am hop ddng 03 thira dat ndy voi gia 4 ty 100
triéu dong 1a dé ba H vay tién Ngan hang. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa phuc tham nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua bi don
ong P cho rang: Ba H cung cap 04 bién nhan tong so tién vay 1a 11.200.000.000
dong 1a khong diing va ba H cho rang 14i suat cho vay 1a 2%/thang cling khong dung,
khong thé cho vay lién tuc ma khong tra tién 13i, thong qua 06 doan bang ghi am
cling nhu qua 101 khai ctia 05 nguoi Iam chirng do Toa an da thu thap xac dinh 6ng
P tra 14i cho ba H day du ting 14n vay, 6ng P vay thém tra 13i va 1am bién nhan méi,
nhung ba H khong tra lai bién nhan cii. Sau do, do 13i cao 6ng P giao ba H 02 thira
dat s6 30 va 655 dé can trir sb tién vay 3 ty 200 triéu dong theo bién nhan vay tién
ngay 11/12/2020. Tra no xong mdt thoi gian sau, 6ng P vay ctia ba H sb tién 2 ty
500 triéu dong, do khong co tién dong 14i nén dng P vay thém cta ba H s tién 500



triéu dong dé tra 13i, sau d6 tiép tuc vay thém 1 ty dé tra 1ai cho ba H so tién 377
triéu 200 nghin dong va sau d6 vay thém 1 ty dong dé dong 14i cho ba H sd tién 477
triéu 360 nghin dong, 6ng P co chup lai 02 gidy tinh 1i cia ba H, nén méi 1am bién
nhan no sau cung 1a 5 ty dong, 6ng P thay 1ai cao va hét kha nang dong 1ai nén mai
chuyén nhuong cho ba H 03 thira dat s0 1052, 1056 va 1057 de can trir s6 tién vay
3 ty 600 triéu dong, sau d6 ba H tiép tuc cap trir 1 ty dong tién 6ng T hun chuyén
nhuong dat v6i ba H va chuyén nhuong lai cho dng Y, nén 6ng P con thiéu lai ba H
s tién von vay 400 triéu dong va tién 1ai. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX)
chép nhan toan bo khang cdo ciia 6ng P (sau khi thay doi) va dé nghi ap dung khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015, stra ban an dan sy so tham theo
huéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H, budc 6ng P c6 nghia vu tra
cho ba H sd tién vén con thiéu 13 400 triéu dong va tién 13i theo quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién Kiém sat
nhan dan tinh S6c Tring vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh t6
tung, nhiing nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham. V& noi dung vu an, cin ct vao céc tai lidu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
chap nhan toan bd yéu cau khang céo cuia bi don ong P va dé nghi ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su ndm 2015, dé sira ban 4n dan sy so tham cta
Toa an nhan dan thi x Nga Nam, tinh Soc Trang theo huéng chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cta ba H va budc 6ng P c6 nghia vu tra cho ba H sd tién von vay
12 400.000.000 dong va tién i theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thir hai, nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, bi don ong
Luong Hoang P va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don déu co mat;
nén HDXX can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua B luat TH tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang co va thoi han khang
c4o ctia bi don dng P 1a dang quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Piéu 273
ctia BO luat T tung dan su ndm 2015, nén khang céo hop 1€, dugc Toa an chép nhan
va tién hanh xét xtr phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

[3] Viéc thay d6i mot phan khéng cdo: Khi khang céo 6ng P yéu cdu sira ban
an so tham theo hudéng khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ba H. Tai
phién toa phiic thim, dng P thay d6i mot phan yéu cau khang cdo 1 yéu cdu stra ban
an dan sy so thdm theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H va
ong c6 nghia vu tra cho ba H sd tién con thiéu 1a 400 triéu dong va tién 1i theo quy
dinh ciia phap luat. Xét thay, viéc thay d6i mot phan ndi dung khang céo cua dng P
1a khong vuot qué pham vi khang cdo ban dau duoc quy dinh tai Diéu 298 cua B
luat TS tung dan sy nam 2015, nén dugc HDXX chép nhan.



[4] Xét khang céo ctia bi don 6ng P vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xir phiic tham sira ban 4n dan sy so tham theo huéng chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia bd H va ong c6 nghia vu tra cho ba H sb tién con thiéu 1a
400.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat. Xét thay:

[4.1] Sau khi kh&ng céo, 6ng P ¢co cung cap 06 doan ghi am, tir ngay 19/3/2021
dén ngay 19/10/2021 (dugc danh may lai va in ra trén gidy A4, gdm 12 trang). Trong
dod, c6 05 doan ghi am do Ong P truc tlep dién thoai va ghi am, con 01 doan ghi am
do dng T dién thoai tu ddng ghi 4m. Ba H thira nhan cac doan ghi &m do éng P va
6ng T thyc hién 1a giong néi cua ba. Pong thoi, theo 6ng Nguyén Van T 1a em ré ba
H (vo 6ng T va6i ba H 1a chi em ban di rudt) ciing xac dinh: Poan ghi am thir 4 ngay
28/6/2021 dung la giong ndi ctia 6ng va cua ba H, doan ghi &m nay do 6ng dién thoai
cho ba H, nhung may dién thoai cua 6ng do vo 6ng cai ché do ghi am cudc goi tu
dong, lic do 6ng cting khong hay, sau nay mo ra thi moi biét. Do do, c6 du co s
xéac dinh 06 doan ghi 4m do dng P cung cap déu 1a giong ndi ciia 6ng P, 6ng T va ba
H.

[4.2] Doan ghi am thir nhat, ma s6 210319 082415, ngay 19/3/2021, thé hién
cac bén vay tién 1ai suit 6.000 dong, thoa thuan bot Xuong con 4.000 dong nhung
thoa thuan khong thanh. Lai suat tir 5.000 dong - 6.000 ddng/1.000.000/ngdy duoc
nhimg nguoi lam ching xac dinh gdm: Ong Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Québc U,
6ng BUi Thanh B, 6ng Bui Thanh O.

[4.3] Poan ghi 4m tht hai, ma s6 210404100604, ngay 04/4/2021, ndi dung
khong rd rang.

[4.4] Poan ghi 4m thir ba, ma s6 210518_114246, ngay 18/5/2021, the hién
ong P thiéu ba H so tién 5 ty dong va dua 03 cai nén roi.

[4.5] Doan ghi 4m thir tw, ma s6 210628 064407, ngay 28/6/2021, thé hién
6ng P thi€u ba H so tién von 1a 5 ty dong va dua 03 céi nén la 3 ty 600 tri¢u dong.
Trong d6, ba H ¢c6 noi 8 ty may 1a bao gom ludn tién 1ai.

[4.6] Doan ghi am thir nam, ma s 210630_074503, ngay 30/6/2021, thé hién
“Ba H nodi em nhan ng chi 5 ty dong thi em phai tinh tién 5 ty dong von va 1ai cho
chi”.

[4.7] Doan ghi 4m thir sau, ma sO 211019_082136, ngay 19/10/2021, thé hién
ong P giao cho ba H 03 cai nén 3 ty 600 tri¢u dong, nhung ba H chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén Ngoc Y s0 tién 2 ty 500 triéu dong.

[4.8] Theo dng Nguyen Van T xac dinh: Ong PnogbaHs sO tlen 5ty dong, 1a
gidy vay tién sau cung, sO ng 5 ty dong la bao gém tién von va tién i ciia cac lan
ng trudc, lic tra tién ba H noi 1a dé gidy vay tién o trong nha trong ruong khong co
dem ranha & Nga Nam, nén khong co tra lai cac giay vay tién trudc va ciing khong
xeé bo, vi vay gidy vay tién cii van con. Sau do, 6ng P giao 03 gidy ching nhan quyén
sir dung dat thudc Ap T, xa L, huyén M, tinh Soc Trang cho ba H dé trir s6 tién 3 ty
600 triéu déng. Trude do, 6ng P cd chuyén nhugng cho 6ng va ba H 02 thira dat lién
ké ¢ ap Phuong Thanh 2, xa Hung Phu, huyén My Tu, tinh Soc Trang (quan com
Thuan Thuén) véi gia 3 ty 500 triéu dong, sau nay ba H chuyén nhuong cho éng
Nguyén Ngoc Y voi gia 4 ty 200 triéu déng vao thang 10 ndm 2021 (Viéc ndy dugc
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6ng Nguyén Ngoc Y xac dinh tai Bién ban xac minh ngay 09/01/2024); ba H noi
lam gidy to hét 200 triéu dong, con lai 4 ty dong, ba H chia cho dng 50%, hira dua
ong 1 ty dong va trir ng 6ng P 1 ty dong, ong ciing ddng y. Do d6, dng P chi con
thiéu ba H 400 triéu dong va tién 1ai. Mic du, truéc day ba H c6 kién ong T tranh
chap hop ddng vay tai san, nhung qua hoa giai, ddi thoai hai bén di thoa thuan xong
va ba H da rut don khaoi kién, Toa an Thong bao tra lai don khai kién cho ba H vao
ngay 14/12/2023, nén hai bén khong con tranh chap, mau thudn va 6ng T 1a em ré
cua ba H, vi vay 10i khai 1a hoan toan khach quan.

[4.9] Theo 6ng Nguyén Qubc U xé4c dinh: Cac lén vay ng trudc do thi ong
khong rd, nhung sau cung thi 6ng P chi thiéu ba H s tién 1a 5 ty dong, ong P giao
cho ba H 03 nén dat & Ap T, xa L, huyén M, tinh S6c Trang voi s6 tién 1a 3 ty 600
tri¢u dong, 6ng P c6 giri cho 6ng dua 03 gidy .chtng nhén cho ba H dé 1am tha tuc
chuyen nhuong sang tén. Gia trén cac hop dong chuyén nhuong la gia Nha nudc
nham muc dich ding ky cép glay, khong ghi dung gia thuc té cac bén da thoa thuan.
Ngoai ra, gitra ba H, Ong T va 6ng P con can trir ng ong Plty dong, 1y do gi can trir
ng ong khong rd, cudi cung 0ng P con thiéu ba H s6 tién 400 triéu dong. Mac du, ba
H co tranh chép véi ong U, nhung 16i khai cia 6ng U xéc dinh c6 dwa 03 gidy chimg
nhan quyen sir dung dat thira 1052, 1056 va 1057 cho ba H va ba H da lam thu tyc
tach gidy chtirng nhan quyén st dung dat, sau d6 di chuyén nhuong cho dng Nguyén
Ngoc Y, nén 16i khai ctia 6ng U 1a khach quan, phu hop vGi chimg ¢t khac ¢6 trong
hd so vu an.

[4.10] Theo 6ng Bui Thanh B xéac dinh: Trudc dé, chd ong P ¢ chuyén
nhugng cho ba H 02 nén dat ¢ 4p Phuong Thanh 2, x4 Hung Phu, huyén My Tu, tinh
Soc Trang véi gia 3 ty 500 tridu dong (quan com Thuan Thuan), hinh thitc chuyén
nhugng 14 dé can trir no chir khong nhan tién mat, day 1a xtr 1y khdp no trude. Khép
sau 1 vao khoang nam 2020, khoang 15 gio - 16 gio chiéu (khong nhé ngay, thang),
6ng P c6 nho 6ng chd ba H 1én cho méi Tra Long, thudc Ap T, xi L, huyén M, tinh
Soc Trang giao 03 nén dat dé can trir no cho ba H s6 tién 3 ty 600 triéu dong.

[4.11] Theo Bui Thanh O x4c dinh: Trudc ddy 6ng co6 nhd 6ng P ding tén
gitim 02 thira dat s6 05 va s6 37, to ban do s6 142, toa lac tai khom Tan Thanh A,
Phuong 2, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang (02 gidy chtrng nhan nay do ba H cung
cap), nhung sau nay 6ng P d3 chuyén tra cho ong dung tén lai quyén su dung dat roi,
02 thira dat nay khong c6 lién quan den viéc 6ng P can trir no cho ba H ma ong P
giao cho ba H thira dat khac thudc quyén so hiru ciia 6ng P, phan dat d6 nam ¢ dudi
chan cau My Khanh, xa Long Hung, huyén My T, tinh Soc Tring, c6 03 nén dat
gan nhau, viéc cin trir no bao nhiéu thi éng khong rd.

[4.12] Theo dng Nguyén Ngoc Y x4c dinh: Vao khoang thang 10 nam 2021,
ong c6 nhén chuyén nhuong cua ba H 05 thra dat gom: Thura 86 30 va 655, cung to
ban d6 s6 07 (02 thira lién ké, quan com Thuan Thuén), & ap Phuong Thanh 2, xa
Hung Phu, huyén My T, tinh Soc Trang, ngudn gbc dat 1a cia ong P lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba H, phan dat nay ba H hun voi ong T chuyen nhuong va sau
d6 chuyén nhuong lai cho ong voi gia 4 ty 200 triéu dong (mdi nguoi phan nira).
Pbi voi thira dat s6 1052, 1056 va 1057 1a dat nén trong chg Tra Long, thudc Ap T,
xd L, huyén M, tinh S6c Trang, 6ng P 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba H véi hinh



thirc 14 can trir no va sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho ong véi gia 2 ty 500 triéu
dong. Pdi vbi cac hop dong chuyén nhuong 03 thira dat nay ghi sO tién chuyén
nhuong 350.000.000 dong/hop dong 1a dé nop thué dang ky quyén su dung dat; con
03 hop ddng khac ddi voi 03 thira dat nay, 01 hop dong ghi s6 tién 1 ty 500 triéu
dong va 02 hop dong con lai mdi hop dong ghi s6 tién 1 ty 300 triéu ddng 1a nham
muc dich vay tién Ngan hang.

[4.13] Qua cac doan ghi am néu trén va qua loi khai ctiia nhitng nguoi lam
chimg c6 du co so x4c dinh: Ba H cho 6ng P vay tién 131 sut tr 5.000 déng - 6.000
dong/ 1.000.000 ddng/ngay. Qua trinh vay c6 vay tlep dé tra tlen 13i cho ba H va lam
lai gidy vay tién méi, nhung ba H khong tra lai giay vay tlen ct va cing khong x¢é
bo. Khop trude bao gom gidy vay tlen ngay 03/12/2020, s6 tién 500 triéu dong va
gidy vay tién ngay 11/12/2020, sd tlen 3 ty 200 triéu dong, Ong P dé lam thu tuc
chuyen nhuong cho ba H 02 thira dat s6 30 va 655, cing to ban d6 s6 07, toa lac tai
ap Phuong Thanh 2, xa Hung Phu, huyén My Tu, tinh Soc Trang (quan com Thuan
Thuan) dé can trir sd tién con thiéu 13 3 ty 200 triéu ddng. Theo hop dong chuyen
nhuong thé hién “Phirong thirc thanh todn: Tién mat. Viéc thanh todn soé tién néu
trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phdp ludt”. Méc du, tai phién
tda phiic thAm ba H cho rang tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng P béng tién mit,
nhung ba xac dinh viéc giao tra tlen khong c6 1am bin nhén va cling khong co nguoi
chung kién, nén ba khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ching minh co tra tién
mat cho 6ng P. Chinh vi vay, Ong P va nhimg ngudi lam ching cho rang chuyen
nhugng 02 thira dat néu trén nham muc dich can trir no 13 hoan toan c6 can ctr chap
nhén. Do do, khép no nay gitra ong P va baH da cham dut. Sau do6, ong P vay tiép
s6 tién 2 ty 500 triéu dong, c6 lam lai glay vay tién ngay 06/02/2021, khong c6 kha
nang dong 1ai 6ng P c6 vay tlep dé tra tién 14i cho ba H va lam lai glay vay tlen moi
ngay 09/3/2021, so tién 5 ty dong, nhung ba H cling khong tra lai gidy vay tlen cli
va cung khong x¢ bo. Do do, gidy vay ng cudi cung ngay 09/3/2021 voi s6 tién 5 ty
dong 1a bao gom tién von vay va tién 14i cua cac lan vay trudc cong lai, nén cac giay
vay tién ngay 03/12/2020, 80 tién 500 triéu dong, gidy vay tlen ngay 11/12/2020, s6
tién 3 ty 200 triéu dong va gidy vay tién ngay 06/02/2021, sd tién 2 ty 500 triéu dong
khong con gia tri lam chimg ctr chimg minh, nhung ba H dua vao cac gidy vay tién
nay dé kién 6ng P yéu cau tra tién 1a khong co cin ¢ chip nhén.

[4 14] Do lai suat qua cao, nén 6ng P di chuyén nhuong cho ba H 03 thira dét
nén gom thira dat s6 1052, 1056 va 1057, cung to ban do6 s0 03, toa lac tai Ap T, xa
L, huyén M, tinh Séc Trang, nham muc dich can trir ng so tién 3 ty 600 tricu dong.
Theo hop dong chuyen nhuong thé hién “Phwong thirc thanh todn: Tién mat. Viéc
thanh todn so tién néu trén do hai bén tw thuwc hién va chiu trach nhi¢m trudc phap
Iugt”. Mic du, tai phién toa phic tham ba H cho rang tra tién chuyén nhugng dat
cho 6ng P bang tién mat, nhung ba xac dinh viéc giao tra tién khong c6 lam bién
nhén va cing khong c6 nguoi ching kién, nén ba khong cung cip duoc tai liéu,
ching ctr chimg minh c0 tra tién mit cho dng P. Chinh vi vdy, 6ng P va nhitng nguoi
lam chung cho rang chuyen nhuong 03 thira dat néu trén nham muc dich cén trir no
1a hoan toan c6 cin ctr chdp nhan. Sau d6, phan dat 6ng T hun chuyén nhuong véi
ba H, ba H chuyén nhuong lai cho dng Y vao ngay 15/10/2021 voi gia 4 ty 200 triéu
ddng, chi phi 200 triéu dong, mdi ngudi phan nita, ba H khau trir ng 6ng P 1 ty dong



va hira tra 6ng T 1 ty dong, viéc ndy cac bén déu dong ¥ va duoc nhimg ngudi 1am
ching xac dinh. Nhu vay, ong P chi con thiéu ba H so tién 400 triéu dong.

[5] Vé l4i suat: Do cac bén thoa thuan vay tién véi 1ai suat 5.000 déng - 6.000
d6ng/1.000.000 ddng/ngay 1a vuot qua 20%/nim, dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, nén can ap dung muc lai suit 20%/nam, tuong
duong 1,66%/thang, cu thé nhu sau:

[5.1] SO tién 5 ty dong, vay ngay 09/3/2021, can trir sb tién 3 ty 600 triéu dong
vao ngay 10/3/2021, con lai s6 tién 1 ty 400 triéu dong, dén ngay 15/10/2021 can trix
tiép s tién 1 ty dong

[5.2] Tinh tir ngay 10/3/2021 dén ngay 15/10/2021 1a 07 thang 05 ngay x 1 ty
400 triéu x 1,66%/thang = 166.553.333 ddng. Tinh tir ngdy 16/10/2021 dén ngay xét
xUr so tham 1a ngay 11/8/2023 1 21 thang 26 ngay x 400 triéu dong x 1,66%/thang
= 145.194.666 ddng. Tong cong tién 1a 1a 311.747.999 dong (Iam tron 311.748.000
dong).

[6] Tir nhitng nhan dinh tai muc [4] va [5] néu trén, xét thay toan bd yéu cau
khang céo (sau khi thay doi) cta bi don dng P 1a ¢6 can ctr, nén dugc HDXX chép
nhan. HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015, dé sira ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh Soc Trang theo hudng khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H
d6i voi so tién 16.120.374.000 dong (tién vén 1a 10.800.000.000 dong va tién 1ai 1a
5.320.374.000 dong) va chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia ba H d6i vai s6
tién con lai, budc 6ng P tra cho ba H sd tién 711.748.000 dong (tién von 400.000.000
dong va tién 1ai 311.748.000 dong).

[7] Pén giai doan phtic tham, 6ng P mdi cung cép cac doan bang ghi am va
yéu cau Toa an thu thap chimg ctr bo sung, nén viéc stra 4n cp so tham khong co
101.

[8] Tai phién toa phuc thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don dé nghi HDXX chap nhan toan bo khang cao ctia 6ng P (sau khi thay d6i) va dé
nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, stra ban an
dan sy so thim theo hudéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H, budc
6ng P co nghia vy tra cho ba H sb tién con thiéu 1a 400 triéu dong va tién 1a1 theo
quy dinh ctia phap luat 1 c6 cin ct, nén dugc HDXX chip nhan.

[9] V& an phi dan su so thdm: Do sira ban an dan su so tham, nén an phi dan
su so tham dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Cu the
nhu sau: Do yéu cau khoi kién cua ba H khong dugce chap nhan mot phan do1 v6i s6
tién 16.120.374.000 dong (tién von 1a 10.800.000.000 dong va tién 1ai la
5.320.374.000 dong), nén ba H phai chiu 4n phi so tham s tién 124.120.374 dong
(112.000.000 + 0,1% ctia phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot qua 4.000.000.000
ddng). Ong P co nghia vy tra cho ba H sb tién 711.748.000 ddng (tlén Von
400.000.000 dong va tién 13i 311.748.000 dong) nén phai chiu an phi so thim sb
tién 32.469.920 dong (20.000.000 + 4% ctia phan gia tri tai san c0 tranh chap vuot
qua 400.000.000 ddng), theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan



su nam 2015 va diém b khoan I, khoan 3 Picu 24 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

[10] V& an phi dan sy phiic thAm: Do Ban an dan su so thdm bi sitra, nén dng
P khong phdi chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[11] Déi voi 1oi dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX chip nh4n toan bo yéu cau khang céo ctia bi don 6ng P va dé nghi ap
dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, dé stra ban an dan sy
so tham cta Toa an nhan dén thi x3 Nga Nam, tinh S6c¢ Trang theo hudéng chp nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctua ba H va budc dng P c6 nghia vu tra cho ba H sé tién
vbn vay 1a 400.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat & c6 can ct,
nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
148 ctia Bo luat T4 tung dan sunam 2015; can cur diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24,
Khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. C}lép nhan toan bd yéu cau khang cao ciia bi don 6ng Luong Hoang P (sau
khi thay doi).
2. Sua Ban an dan sy so tham so 90/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2023,
vé viéc tranh chap hop dong vay tai san cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh
S6c Trang. An tuyén nhu sau:

2.1. Khong chdp nhdn mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyen
Thi Thu Hve viéc yéu cau 6ng Lwong Hoang P cé nghia vu tra cho ba Nguyen Thi
Thu H s6 tzen von vay la 10.800.000.000 dong va tién 1di la 5.320.374.000 dong;
téng cong tién von va tién 1di la 16.120.374.000 dong (Muwoi sdu ty mét tram hai
muoi triéu ba tram bdy muwoi bon nghin dong).

2.2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H. Budc dng Liwong Hoang P ¢6 nghia vu trd cho b Nguyén Thi Thu H sé tién
vén vay la 400.000.000 dong va tién ldi la 311.748.000 dong; tong cong tién von va
tién 1ai 1a 711.748.000 dong (Bay tram muwoi mét triéu bay tram bon mwoi tam nghin
dong).

2.3. Ve nghia vu chdm thi hanh an: Khi ban an co hiéu lyc phap luat, ké tir
ngay nguyén don cé don yéu cau thi hanh an thi hang thang bi don con phai tra ldi

cho nguyén don theo muic lai sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan
sw nam 2015, doi véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh dn.
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2.4. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thu H phdi chiu Gn phi dan su so
tham sé6 tién 124.120.374 déng (Mot tram hai muoi bén triéu mét tram hai muoi
nghin ba tram bay muoi bon dong); nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam g dn
phi dd nép 60.414.000 dong (Sau muoi triéu bon tram mueoi bon nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0002718 ngay 17/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén si thi xd Nga
Ndam; nhw vy, ba Nguyén Thi Thu H con phdi nép thém sé tién 63.710.374 dong
(Scu muwoi ba triéu bay tram mueoi nghin ba tram bay miweoi bon dong). Ong Lwong
Hoang P phdi chiu dn phi ddn sw so tham so tién 32.469.920 dong (Ba mueoi hai
triéu bon tram sdu muweoi chin nghin chin tram hai mwoi dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Luong Hoang P khong phai chiu. Hoan
tra lai cho 6ng Luong Hoang P s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng
&n phi phuc tham da nop theo Bién lai thu s6 0009339 ngay 22/8/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc stra ddi, bod sung ndm 2014), thi nhitng nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu yeu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Nga Nam;

- Chi cuc THADS thj xa Nga Nam; L

- Céc duong su; (B a ky)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Toan
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