TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 374/2026/DS-ST
Ngay: 01 —7 - 2026
“V/v tranh chép hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Minh Hai
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Tan Cong

2. Ong Nguyén Thanh Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Truong Minh Chién, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau.

- DPai di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Lam Chi Cuong — Kiém sat vién (c6 mat).

Ngay 01 thang 7 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so thAm cong khai vu 4n thy 1y sb: 14/2026/TLST-DS ngay 06
thang 01 nam 2026, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 480/2026/QDXXST-
DS ngay 26 thang 5 nam 2026, vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” giira cac duong sy

- Nguyén don: Ong Ta Tan T, sinh ndm: 1969 (xin ving mit).
Can cudc cong dan s6: 096069014347, cap ngay 28/6/2021.
Ba Duong Thu B, sinh nam: 1977 (xin ving mat).

Can cudc cong dan sb: 096177009660, cap ngay 28/6/2021.
Cung dia chi cu tra: Ap E (nay la 4p T), x4 S, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Ly Van C (Q), sinh nam: 1977 (vang mat).
Chtrng minh nhan déan sé: 381095793, cp ngay 16/02/2017.

Pia chi cu tra: Ap R (nay 1 ap P), xi K, tinh Ca Mau.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc ldp:

Ong Tran Van D, sinh nam: 1976 (xin ving mat).

Ba Son Thi S, sinh nam: 1978 (xin ving mat).

Cin cude cong dan sb: 096178003783, cip ngay 05/10/2022.

Cung dia chi cu tri: Ap R (nay 1a 4p P), xa K, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khai kién ngdy 06/01/2026, qua trinh giai quyét vu an, éng Ta
Tan T va ba Duong Thu B trinh bay: Ngay 06/8/2021, 6ng Ly Van C c6 chuyen
nhuong cho vo chdng 6ng mot phan dat chiéu ngang 8,8m, chiéu dai 34,4m, tong
dién tich khoang 302m?, thudc thura s0 1219, to ban d6 so 8, dat toa lac ap R, xi K,
huyen T, tinh Ca Mau, nay la a ap P xa K. tinh Ca Mau véi gia 40.000.000d. Vige
chuyén nhuong dat c6 1am gidy viét tay, co T1 4p ky xac nhan. Vo chong 6ng da
tra du tién va nhan dét canh tac dén nay nhung 6ng C chua lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho vo chong 6ng. Theo két qua do dac thyuc té phan dat ong ba
nhan chuyén nhuong c6 tong dién tich 203,1m?, trong d6 c6 100m? dat o.

Tt ndi dung trén, 6ng ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/8/2021 gitra 6ng ba voi 6ng Ly Van C ¢co
tong dién tich 203,1m?, trong d6 c¢6 100m? dat o.

* Trong don yéu cau doc 1ap ngay 01/4/2026, qua trinh giai quyét vu an, ong
Tran Van D va ba Son Thi S trinh bay: Ngay 12/9/2020, 6ng Ly Van C co chuyén
nhuong cho vo chdng dng mot phan dat chiéu ngang 9m, chiéu dai 30m, tong dién
tich khoang 270m?, thudc thua s6 1219, to ban d6 s6 8, dat toa lac 4p R, xi K,
huyén T, tinh Ca Mau nay 14 ap P, xa K. tinh Ca Mau voi gia 04 chi vang 24K.
Viéc chuyén nhuong dat co 1am gidy Vlet tay, c6 T1 4p ky xac nhan. Vo chong 6ng
da tra du vang va nhan dat canh tac, cit nha & dén nay nhung ong C chua lam thu
tuc sang tén quyén st dung dat cho vo chong ong. Theo két qua do dac thuc té
phﬁn dat ong ba nhan chuyén nhuong cé téng dién tich 245,2m?, trong do cé
200m? dat 6.

Tt ndi dung trén, 6ng ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/9/2020 gitra 6ng ba voi 6ng Ly Van C co
tong dién tich 245,2m?, trong d6 c¢6 200m? dat 0.

* Poi véi ong Ly Vian C vang mat khong 1d 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién tda cia ThAm phan,
Ho1 déng xét xu, Thu ky, cac duong sy c6 mét 1a ding trinh ty, thu tuc do Bo luat
T tung dan su quy dinh. Dbi véi duong su vang mit khong 1y do 1a khong chip
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hanh dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong
xét xir cin ctr cac Diéu 116, 117, 501, 502 cua Bo luat dan su; cac Didu 166, 167
cua Luét dat dai 2013; cac Diéu 26, 27, 45 cua Luat dat dai 2024; Nghi quyét
326/2016 ctia Uy ban Thuong vu Q1, chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
— cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 06/8/2021 gitra 6ng Ly
Van C voi ong Ta Tan T va ba Duong Thu B ¢6 dién tich do dac thuc té 203,1m?.
Chap nhan yéu cu doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan — cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 12/9/2020 gitra ong Ly Van C voi ong
Tran Van D va ba Son Thi S c6 dién tich do dac thuc té 245,2m>2. Budc cac duong
su phai chiu chi phi td tung va phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Ong Ta Tan T va ba Duong Thu B khoi kign ong Ly Van C
yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dé 6 ong ba
lam thu tuc tach quyen stt dung dat c6 tong dién tich theo do dac thuc té la
203,1m?. Do d6, vé tu cach tham gia to tung, 6ng T va ba B 1a nguyén don; 6ng C
1a bi don trong vy an 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 68 cua Bo
luat T6 tung dan su. Ddi voi ong’ Tran Van D va ba Son Thi S ¢6 yéu cau doc lap
nén Toa an dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an la dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 cua Bo luat T6
tung dan su. Doi twong cic bén tranh chap 13 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26 cta Bo luat TS tung dan sy
nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an duge quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé viée Vang mat duong su: Pdi véi ong Ly Van C, mac du da dugc Toa an
triéu tp hop 18 nhiéu 1an dén tham gia phién toa xét xtr vu an, théng qua thu tuc
niém yét cong khai cac van ban t6 tung nhung 6ng C déu ving mit khong 1y do va
khong co ¥ kién phan hodi dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh. Do do,
Hoi déng xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan su tién
hanh xét xtr vang mat 6ng C theo quy dinh.

[2] Vé noi dung: Quan h¢ phap luat tranh chap gitra cac duong su dugc xac
dinh 13 tranh chap ‘hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Phan dat cia cac
duong su tranh chap thudc thura dat s6 1219, t& ban dd s6 08, dién tich do dac thuc
té cua ong T, ba B nhan chuyén nhuong 1a 203,1m?; cua 6ng D, ba S nhan chuyén
nhuong 1a 245,2m?, toa lac tai ap P, xa K, tinh Ca Mau, theo ban trich do hién
trang ngay 12/5/2026 ctua Cong ty TNHH T2, thé hién thira s6 1 va sb 2.

[3] Xét vé nguon gbc st dung dat: Puoc ting cho dat dugc Nha nudc cong
nhan quyen sir dung dat cho ong Ly Van C nam 2020, thira dat s6 1219, to ban d6
s6 08, tong dién tich 450, 2m?, trong d6 300m? dat & nong thon, 150, 2m? dat trong
cdy lau nam, toa lac tai ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau, nay la 4 ap P, xa K, tinh
Ca Mau. Ngay 12/9/2020, 6ng Ly Van C chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tran
Van D va ba Son Thi S mét phan dat dién tich 245,2m? nhung chua lam tha tuc
chuyén quyén str dung qua cho vo chong ong D. Ngay 06/8/2021, ong Ly Vin C
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tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ta Tan T va ba Duong Thu B mot phan
dat dién tich 203, 1m? (hét phan dién tich con lai cta thira dit) nhung chwa lam thu
tuc chuyén quyén sir dung qua cho vo chong ong T. Hién tai gia dinh 6ng T va ong
D dang quan 1y, sit dung phan dit nay dé lam nha & va trong lua.

[4] Xét thdy, theo tinh thdn Nghi quyét sb: 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Thém phan Toda an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung
phap luét trong viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhén va gia dinh tai diém b.3
tiéu muc 2.3 myc 2 phan II vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat duoc xac lap tur sau ngay 15/10/1993: Piéu kién dé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

b.3) Péi véi hop dong chuyén nhuwong quyen stv dung dit vi pham diéu
ki¢n dwoc hwéng din tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau
khi thwc hién hop dong chuyen nhwong, bén nhin chuyén nhwong di trong cdy
lau nam, da lam nha kién co ... va bén chuyen nhwong khong phén déi va ciing
khéong bi co quan nha nwéc cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cic
quy dinh ciia Nha nwéc vé xiv Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai, thi
Toad én cong nhin hop dong.

Theo tinh than hudng dan trén, sau khi 6ng C thuc hién hop df)ng chuyén
nhuong quyen str dung dat cho éng T va ba B; 6ng D va ba S thi phan dat nay bén
nhan chuyen nhuong la 6ng D va ba S cling nhu’ ong T va ba B da nhan dat va tra
du tién cho ong C, dong thoi vo chong 6ng D da lam nha ¢ kién c¢d; vo chong 6 ong
T truc tlep canh tac dat cho dén nay, ong C van blet va chap nhan, khong phan ddi
nhung dén nay van chwa lam thu tuc sang tén quyén st dung dit qua cho vo chong
ong D va vg chdng ong T. Vi vy, Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 12/9/2020 gitra 6ng Ly Van C voi 6ng Tran Vin
D va ba Son Thi S; céng nhin hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
06/8/2021 gitra 6ng Ly Van C voi ong Ta Tan T va ba Duong Thu B la phu hop,
c6 can cur. Phan dat nay theo ban trich do hién trang la thira s6 1 va s6 2, tong dién
tich 448, 3m?. Do d6, dé nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Giay chiung nhéan
quyén sir dung dat mang tén ong Ly Van C de cap lai cho ong D va ba S, ong T va
ba Ba phan dién tich theo hién trang thuc té st dung dat phu hop véi quy hoach,
phuong 4n sir dung dét tai dia phuong.

[5] Bdi voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc thira 1219, to ban do
s6 08, toa lac 4p R, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau, nay la 4p P, xi K, tinh Ca Mau
mang tén Ly Van C hi¢n 6ng Ta Tan T va ba Duong Thu B dang gitr nén budc 6ng
T va ba Ba P giao lai gidy nay cho co quan nudc co tham quyén dé thyc hién tha
tuc cip quyén str dung dat cho 6ng D va ba S ciing nhu 6ng T va ba B theo quy
dinh.

[6] Truong hop 6ng Ly Vin C khong thuc hién thu tyc sang tén trudc ba
quyén st dung dat cho éng Tran Vin D va ba Son Thi S cting nhu 6ng Ta Tan T va
ba Duong Thu B thi 6ng D va ba S, 6ng T va ba B van duoc quyen lién hé véi cac
co quan nha nudc cd tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap quyén st dung dat
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khi c6 di diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai va phéap luat co lién
quan.

[7] D6i véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 2.000.000d, chi phi do
dac sd tién 6.054.000d, tong sb tién 8.054.000d, do yéu cau cta 6ng T va ba B; ong
D va ba S dugc chip nhan nén budc éng C cd nghia vu phai chiu toan bo theo quy
dinh tai Diéu 157 cta B luat TS tung dan su. Tuy nhién, 6ng T va ba B tu nguyén
chiu toan bo cac chi phi nay nén dugc chip nhan. S6 tién trén 6ng T va ba B da
tam ung chi du cho td churc, ca nhan thuc hién cong viéc xong nén khong dat ra
viéc hoan tra lai hay phai nop tiép.

[8] Do phép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nén bugc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh cta phap luat. Quan h¢ phap luét cac du’ong su tranh chap 1a
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, chi xem xét viéc cong nhan hoic
khong cong nhan hop dong, khong xac dinh gid tri tranh chdp nén budc bi don phai
chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2,
diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi. Tuy nhién, nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ty nguyén chiu phan an phi nay. Xet thay, su tu
nguyén cua cac duong su 1a phu hop, ¢6 191 cho bi don nén dugc chap nhan.

[9] Tu nhimg phén tich va danh gia néu trén, xét thay viéc dé nghi cua dai
dién Vién ki€m sat c6 co so.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

- Ciin clr cdc Diéu 166, 167, 188 cua Luat Dat dai 2013;

- Cain clr c4c Diéu 26, 27, 45 clia Luat Dat dai;

- Can ct cac Didu 129, 221, 274, 275, 280 cta Bo luat Dan su;

- Can clr cac Pidu 147, 157; diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat To tung
Dan su;

- ,Cén cr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2, diémva khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyet s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia éng Ta Tan T va ba Duong Thu B —
Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/8/2021 gitra ong
Ly Van C (Q) voi 6ng Ta Tan T va ba Duong Thu B, theo ban v& trich do hién
trang ngay 12/5/2026 cua Cong ty TNHH T2, the hién thtra s6 2, c6 tong dién tich
203,1m? cho 6ng T va ba B tiép tuc quan ly, sir dung.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Vin D va ba Son Thi S — Cong
nhén hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/9/2020 gitra 6ng Ly
Vian C (Q) voi ong Tran Van D va ba Son Thi S, theo ban v€ trich do hi¢n trang
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ngay 12/5/2026 cua Cong ty TNHH T2, thé hién thira sb 1, c6 téng dién tich
245,2m? cho 6ng D va ba S tiép tuc quan ly, su dung.

3. Budc 6ng Ta Tan T va ba Duong Thu Ba P giao lai Gidy ching nhan
quyén st dung dét thudc thira 1219, t& ban dd sé 08, toa lac ép P, xa K, tinh Ca
Mau mang tén ong Ly Van C cho co quan nudc co tham quyén dé thyc hién tha
tuc cap quyén st dung dét cho éng Tran Vin D va ba Son Thi S; 6ng Ta Tan T va
ba Duong Thu B theo quy dinh.

4. Truong hop 6ng Ly Van C khoéng thuc hién thu tuc sang tén trude ba
quyén sir dung dat chodong D vaba S, ong T va ba B thi ong D va ba S, 6ng T va
ba B van dugc quyén lién hé v&i cac co quan nha nudc co thim quyén dé thyc hién
cac tha tuc cap quyén sir dung dat khi c6 di diéu kién theo quy dinh cua phéap luat
vé dat dai va phap luat co lién quan.

5 Ong Ta Tan T va ba Duong Thu B tu nguyén chiu cac chi phi t6 tung tong
sO tién 8.054.000d (tam tri¢u khong tram nam muoi bon nghin dong), da thanh
toan xong.

6. An phi dan sy so tham khong gia ngach: Ong Ta Tan T va ba Duong Thu
B tu nguyén chiu 300.000d (ba trim nghin dong), ngay 06 thang 01 nim 2026, 6ng
T va ba B da ndp tam Gmg 4n phi so tién 300.000d theo bién lai s6 125 tai Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau dugc ddi trir chuyén thu.
Ong Tran Vin D va ba Son Thi S tu nguyén chiu 300.000d (ba trim nghin dong),
ngay 01 thang 4 nam 2026, 6ng D va ba S da ndp tam ung an phi sé tién 300.000d
theo bién lai sb 3352 tai Phong Thi hanh 4n dan su khu vyc 3 — Ca Mau, tinh Ca
Mau dugc d6i trir chuyén thu.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an ddn su.

7. Quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhéin: - 2 , - =
o TM.HOI PONG XET XU SO THAM
~VKSND khu vire 3 - Ca Maus THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 3 — Ca Mau; (Dfl ky)

- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: Hb so, Van thu.

Hwa Minh Hai
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