TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 36/2023/DS-ST

Ngay: 25-9-2023

V/v tranh chap Ve hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Minh Tam;

Ong Nguyén Van Do.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s, Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6 61/2022/TLST-DS
ngay 05 thang 5 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 112/2023/QDXXST-DS
ngay 29 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 87/2023/QDST-DS
ngay 14 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Than Di¢u H, sinh ndgm 1982; noi cu tra: 35/6B, khu
pho C, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Anh Tran Van T, sinh nim
1995; noi thuong tra: 197, ap B, xd C, huyén G, tinh Bén Tre; noi tam tra: s 18,
du’O‘ng s6 2, khu pho B, phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngum dai
di¢n theo uy quyen (van ban uy quyén 10 thang 3 ndm 2022), ving mit, ¢4 yéu
cau giai quyet vang mat.

- Bi don. Ong Nguyén Pinh H, sinh nadm 1973; noi cu tra: t6 4, ép 3,xaT,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Than Thi Thu P, sinh nam 1996;
noi thuong tra: thon Q, xa N, huyén D, tinh Pik Nong, la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén 24 thang 5 nam 2022), vang mat, cé yéu cau giai quyét
vang mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N, sinh nidm 1974; noi cu tri: t6 4, ép 3,xa T, huyén B,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Nguyét: Chi Than Thi Thu P, sinh nim 1996; noi thuong tra: thon
Q. xa N, huyén D, tinh ik Nong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén 24 thang 5 nam 2022), ving mit, c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Anh Nguyén Qu,oc D, sinh nam 1994; noi cu tra: t6 4, ap 3, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

Anh Nguyén Dinh S, sinh ndm 1998; noi cu tra: t 4, ap 3, x4 T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat, c6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 10 thang 03 ndm 2022, ban tu khai, va trong
qua trinh to tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Than Di¢u H la
anh Tran Van T trinh bay:

~ Ba Thén Di¢u H v6i 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén
Quoc D va anh Nguyén Pinh S khong quen biét.

’ Ong Nguyén binh H la chong ba Nguyén Thi N, 1a cha ciia anh Nguyén
Qudc D va anh Nguyén Dinh S.

Ho6 6ng Nguyén Pinh H bao gom: Ong Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi
N, anh Nguyén Qudce D va anh Nguyén Dinh S.

Ngay 03 thang 12 ndm 2021, ba Than Diéu H cung h{ gia dinh 0ng
Nguyén Pinh H bao gdm: 6ng Nguyén Pinh H, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén
Quéc D va anh Nguyén Dinh S giao két hop dong chuyén nhugng phan dat co
dién tich 2645m” thudc thira sb 228, to ban dd sb 25, toa lac tai xa T, huyén B,
tinh Binh Duong theo giéy chtng nhan quyén str dung dat sb AD483143, s6 vao
s6 cap GCN H00394 do Uy ban nhan dan huyén B1 (nay la huyén B) cap ngay
25 thang 7 nam 2006 cho ho 6ng Nguyén Pinh H. Thoa thuan gia chuyén
nhuong 14 1.457.000.000 dong. Bén ban 1a gia dinh 6ng H chiu trach nhiém
hoan thanh cac tha tuc dé sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Than Diéu H. Cung ngay 03 thang 12 nim 2021, ba H di ban giao toan bo s6
tién chuyén nhuong 1a 1.457.000.000 déng cho gia dinh ong H, dong thoi gia
dinh 6ng H da ban giao dat va tai san trén dat cho ba H quan 1y su dung ttr ngay
03 thang 12 nam 2021 cho dén nay. Gidy chung nhan quyén sir dung dat ho 6ng
H d4 giao ban chinh cho ba H cat giit.

Khi nhén chuyén nhuong trén dat c6 khoang 270 cdy cao su dang khai
thac mu, dat c6 02 canh giap voi Nong truong cao su T thugc Cong ty cao su P
c6 ranh gidi 10 rang dugc xac dinh bang tru bé tong, ludi B40.



Hop dong chuyén nhuong khong dugce cong chimg 1a vi thoi diém cap
gidy chtng nhan cho 6ng H 1a ndm 2006, khi céng ching ¢ yéu cau phai c¢6 ban
v€ do dac nhung 6ng H chua thuc hién duoc viéc do dac nén khong cong chiing
dugc hop dong, cac bén chi ki hop ddng véi nhau.

Sau khi ki hop dong chuyén nhuong thi 6ng H thuc hién tha tuc dé cap so
Cho ba H, tuy nhién sau d6 ong H bao lai khong thyc hién dugc thu tuc do dat
cap cho éng H bi cap trung vao gidy chung nhan quyén str dung dat ctia Cong ty
Cao su P. Do d6, cho dén nay, ong H van chua thuc hién thi tuc sang tén cho ba
H.

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba Than Diéu H va 6ng Nguyén Pinh H, ba
Nguyén Thi N, anh Nguyén Qudc D va anh Nguyén Dinh S ngay 03 thang 12
nam 2021 d6i voi phan dét co dién tich 2645m” thudc thira sé 228, t& ban dd sb
25, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong theo giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6 AD483 143, s6 vao s0 cap GCN H00394 do Uy ban nhan dan huyén
Bl (nay l1a huyén B) cap ngay 25 thang 7 nam 2006 cho ho 6ng Nguyén Dinh H
dong thoi yéu cau ong Nguyén Pinh H phai ban giao ding dién tich dat trén
thuc té.

Qua trinh t6 tung, nguyén don dé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat, cong nhén ba Than Di¢u H dugc quyén quan 1y su
dung phan dat qua do dac thuc té 14 2623 5n1 theo Manh trich luc dia chinh (co
do dac chinh 1y) s6 22-2022 ngay 05 thang 12 nim 2022 cta Chi nhanh vin
phong dang ki dat dai huyén Bau Bang.

Ban tu khai va trong qua trinh t6 tung ngudi dai dién hop phép cua bi don
6ng Nguyén Pinh H 1a chi Than Thi Thu P trinh bay: Théng nhat nhu 15i trinh
bay ctia nguyén don vé mdi quan hé nhan than cua gia dinh ong Nguyén Dinh H,
théng nhat nhu 10i trinh bay cta nguyén don vé qua trinh giao két hop dong
chuyén nhugng, cu thé nhu sau:

Ngay 03 thang 12 nam 2021, 6ng Nguyén binh H, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyen Quéc D va anh Nguyen Dlnh S giao két hop dong chuyén nhuong phan
dat c6 dién tich 2645m° thudc thira so 228, to ban do sb 25, toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chung nhan quyén s dung dat sb
AD483143, s6 vao s6 cap GCN H00394 do Uy ban nhan dan huyén B1 (nay la
huyén B) cp ngay 25 thang 7 nim 2006 cho hd 6ng Nguyén Dinh H cho ba
Than Diéu H. Gia chuyén nhuong la 1.457.000.000 dong. Cung ngay, ba H da
ban giao toan b s tién chuyén nhuong 14 1.457.000. 000 dong cho gia dinh 6ng
H, dong thoi gia dinh 6ng H déa ban giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san trén dat 12 270 cay cao su cho ba H quan 1y sir dung tir ngay
03 thang 12 nam 2021 cho dén nay. Hop dong chuyén nhugng khong dugc cong
ching la vi thoi diém cap gidy chirng nhan cho 6ng H 1a nim 2006, cong ching
y€u cau phai co ban v& do dac thi moi cong ching hop dong Sau khi ki hop
d6ng chuyén nhuong thi 6ng H thuc hién tha tuc dé cip s6 cho ba H, tuy nhién
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sau d6 ong H khong thuc hién duoc thi tuc do dat cap cho 6ng H bi cip tring
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia Cong ty Cao su P.

Qua trinh t6 tung bi don khong ddng ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don,
khéng c6 yéu cau phan t6. Ngay 25 thang 7 nam 2023, nguoi dai dién hop phap
ctia bi don c6 van ban trinh bay v kién, thong nhit cong nhéan quyen st dung dat
cho bi don ba Than Diéu H va ¢6 yéu cau Toa 4n giai quyét ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bé\
Nguyen Thi N la chi Than Thi Thu P, thong nhat nhu 10 trinh bay cua bi don vé
moi quan hé huyét thong, vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thong
nhat y kién nhu bi don ve viée giai quyét vu an, ba N khong c6 yéu cau doc 1ap
va co yéu cau Toa an giai quyét ving mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Quoc D Va anh
Nguyen Pinh S trlnh bay: théng nhat nhu 1oi trinh bay cua bi don vé moi quan
hé huyét thong, Ve hop dong chuyen nhugng quyén s dung dat, thong nhat v
kién nhu bi don vé viéc giai quyét vu an va cO yéu cau Toa an giai quyét vang
mat.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11 thang 10 nim 2022, phan dat
phin dit qua do dac thuc té 1a 2623.5m? theo Manh trich luc dia chinh (cé do
dac chinh 1y) s6 22-2022 ngay 05 thang 12 nam 2022 ctia Chi nhanh vin phong
dang ki dat dai huyén Bau Bang, phan dat tranh chip c6 tr can nhu sau:

Phia Dong giap thua 229;

Phia Tay giap Nong truong cao su;

Phia Nam giap thtra 130;

Phia Bic giap thira 95.

Tai san trén dat gdbm co6 270 cay cao su dang khai thac mu.

~ Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 22 thang 12 nam 2022, tai san tranh
chap c6 gié tri nhu sau:

Vé dat: 95.000 dong/m’ x 2623.5m’ = 249.232.500 dong.

Vé tai san trén dat: cao su co gia 479.000 dong/cdy x 270 cdy =
129.330.000 dong.

Tong gié tri tai san tranh chép vi tri tranh chap 14 378.562.500 dong.

Tai Cong van s 1698/CNVPDKDD ngay 17 thang 8 nam 2023, Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai huyén Bau Bang xac dinh dién tich dat hién
dang tranh chap 2623.5m” khong phan dién tich nao bi cp tring thira dat nao.

Tai phién toa:

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don vang mat, c6 don dé nghi giai
quyet vang mat.



~ Ngudi dai dién hop phép ciia bj don ving mat, ¢ don dé nghi giai quyét
vang mat.

Nguoti co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Quéc D va anh
Nguyén Pinh S ving mat, c6 don dé nghi giai quyét ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N 14 chi Than Thi Thu P ving mit, c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat bicu y kién:
- V& t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 48 cua B luat T6 tung dan su (sau day viét tit 1a
BLTTDS) nhu thy ly vu an, tién hanh thu thap chimg ctr, xac minh chung cu, to
chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va tién
hanh hoa giai, tri€u tap nguyén don, bi don.

Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén giai quyét vu an: tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén s dung dat gitra cac duong su trong vu an la mot
loai tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Dleu 26 ciia BLTTDS. Ddi tuong tranh chap trong vu an 1a bat dong
san toa lac tai ap 3, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Vi vy, vu 4n thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS.

Vé xéc dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung cua duong su theo quy dinh Biéu 68 cua BLTTDS.

Yiéc Xac minh, thu thap chung cu, giao nhan chung cir ding quy dinh tai
cac biéu tir 93 dén 97 cua BLTTDS.

Ve trinh ty thy 1y tham phén d thyc hién dung quy dinh tai Dicu 195 cia
BLTTDS, thong bao thy Iy cho duong sy va Vién Skiém sat ding quy dinh tai
biéu 196 caa BLTTDS.

Viéc chuyén giao hod so va gui quyét dinh dua vu 4n ra xét xir thim phan
da thuc hién dung quy dinh tai DBiéu 220 cua BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc xét
XU so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét

xur nghi an: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thue hién ddy du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung:



Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Nguyén don cung cap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/12/2021 thé hién hai bén thong nhat
viecong H, N, S, D dong ¥ chuyén nhugng toan bo quyén su dung dat cho ba H,
da giao nhan du tién. Ong H ban giao gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba
H ddng thoi tién hanh giao dat cho ba H. Ca nguyén don va bj don déu thira
nhan ching cr ndy nén day duogc coi 1a ching cr theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat Dan sy nam 2015.

_ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 ctia Bo luat Dan sy: Hop dong vé
quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh van ban theo hinh thire phu hop voi quy
dinh ctia B luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat cé lién
quan”.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai: “Viéc cong ching,
chtng thuc hop ddng, vin ban thuc hién cic quyén cia ngudi sir dung dat duoc
thue hién nhu sau: a) Hop dong chuyén nhuong, tdng cho, thé chap, gop von
bang quyén str dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat phai duoc
cong chimg hodc ching thuc, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh
tai diém b khoan nay.

Can ctr theo quy dinh néu trén, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 03/12/2021 gitta ong H, N, S, D va ba H khdng c6 cong chirng ma chi
c6 hai bén ky la chua dam bao vé mat hinh thirc ctia hgp dong. Tuy nhién, Can
cur tai quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 cua Bo luat Dan sy 2015 quy dinh “Giao
dich dan su di dugc xac lap theo quy dinh phai bang vin ban nhung van ban
khdng dang quy dinh cua ludt ma moét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat 2/3
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu cia mot bén hodc cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do”.

Do d6, nguyén don va bi don thira nhan khi giao két hop ddng 1a thoa
thuan ty nguyén khong bi ¢p budc, hai bén thong nhat véi nhau, tt ca cung ky,
lan tay vao hop dong, ba H da giao du s tién chuyén nhuong, phia 6ng H cling
da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H, giao dat cho ba H st dung
va canh tac boi v@y c6 can cu dé xac dinh hop déng nay c6 hiéu lyc phap luat.
Nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong khong coéng chung duoc la vi
thoi diém cap gidy chung nhan cho ong H, khi cong chung yéu cau do dac
nhung dng H chua thyc hién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong voi ba H, 6ng
H thong bao dat cap cho éng H bi tring véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia Cong ty Cao su P nén 6ng H chua Iam thu tuc sang tén cho ba H dugc. Ngay
17/8/2023, Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai huyén B c6 cong van tra 1oi
nhu sau: HO 6ng Nguyén Dinh H dugc UBND huyén B1 cidp GCN QSDD sb H
00394 cap ngay 25/7/2006 tai thira s6 228, t& ban dd sb 25, dién tich 2645m?,
muc dich sir dung CLN, khu dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Qua
kiém tra hién trang va ddi chiéu hé théng ban do dia chinh dung chung tai don vi
Xac dinh trong tong dién tich dat hién dang tranh chap 1a 2623.5m* theo Manh
trich luc dia chinh sb 22-2022 thi khong cé phﬁn dién tich nao bi cép trung thura
khac.
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Xét, yéu cau ciia nguyén don 1a ¢ cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong ho so vu an da duogc
xem x¢ét tai phién t0a va cidn ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan h¢ phap luét tranh chap: Ba Than Di¢u H khéi kién Ong
Nguyén Pinh H vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do do quan hé
phap luét tranh chap 1a tranh chap vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B¢ luat TH tung dan su.

[1.2] Tham quyén giai quyét cua Toa an: dat tranh chép toa lac tai ap 3, X
T, huyén B, tinh Binh Duong, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39
cia B luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.3] Qua trinh t6 tung cac duong su cho rang dat tranh chap c6 mot phan
cap trung vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia Cong ty cao su P, hién do
Nong trudng Cao su T, tai Cong van s6 1698/CNVPDKDPD ngay 17 thang 8
nam 2023, Chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén B xac dinh dién tich dat
hién dang tranh chip 2623.5m” khong phan dién tich nao bi cap tring thira dit
nao, do do Toa an khong dua Cong ty cao su P va Nong truong Cao su T tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.4] Su c6 mat cia duong su tai phién toa: nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don ba Than Diéu H 14 anh Tran Van T, nguoi dai dién hop phap cua bi
don ong Nguyén Dinh H va nguoi CO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi N 1a chi Than Thi Thu P yéu ciu Toa an giai quyét Vang mat; nguoi CO
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Québc D, anh Nguyén Dinh S yéu. cau
Toa an g1a1 quyet Vang mat. Toa an can cu vao tai li¢u, chung cui coO trong hé so
vu an dé xét xir ving mat tat ca nhiing nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 cta B6 luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Vé méi quan h¢ nhén than: ho ong Nguyén binh H bao gdém: 0ng
Nguyeén Pinh H, ba Nguyeén Thi N (vo 6ng H), anh Nguyén Quoc D va anh
Nguyén Dinh S (anh D va anh S la con rudt 6ng H va ba N).

[2.2] V& hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: Ngay 03 thang 12
nam 2021, ba Than Diéu H giao két hop dong nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat voi ong Nguyen Pinh H, ba Nguyén Thij N, anh Nguyén Quéc D va
anh Nguyén Dinh S dbi voi phan dét co dién tich 2645m?* (qua do dac thuc té 1a
2623,5m°) thudc thira s6 228, to ban dd sb 25, toa lac tai xa T, huyén B, tinh
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Binh Duong theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 483143, 5O vao so
cap GCN H00394 do Uy ban nhan dan huyén B1 (nay 13 huyén B) cap ngay 25
thang 7 ndm 2006 cho ho ong Nguyén Dinh H. Thoa thuin gia chuyén nhuong
1a 1.457.000.000 ddng. Cac bén thoa thuén, gia dinh 6ng H chiu trach nhiém
hoan thanh cac tha tuc dé sang tén gidy ching nhan quyén sur dung dat cho ba
Than Diéu H. Cung ngay, ba H da ban giao toan bd so tién chuyén nhuong 1a
1.457.000.000 déng cho gia dinh ong H, dong thoi gia dinh ong H da ban giao
ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dat, ban giao dat va tai san trén dat
cho ba H quén 1y sir dung tir ngay 03 thang 12 ndm 2021 cho dén nay. Khi nhan
chuyén nhuong trén dat c6 270 cay cao su, co ranh gidi 16 rang duoc xac dinh
bang tru bé tong, ludi B40.

[2.3] Hop ddng chuyén nhuong khéng dugc cong chimg la vi thoi diém
cip gidy chting nhan cho 6ng H 1a nim 2006, khi cong ching yéu cau phai do
dac nhung khong 6ng H chua thuc hién dugc viéc do dac nén cac bén chi ki hop
dong v6i nhau ma khong thuc hién cong ching hop dong. Sau khi ki hop dong
chuyén nhuong thi 6ng H thuc hién thu tuc dé cép s6 cho ba H, tuy nhién sau do
6ng H cho rang khong thuc hién dugc thu tuc do dat cap cho 6ng H bi cap tring
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia Cong ty Cao su P. Do d6, cho dén
nay, 6ng H van chua thuc hién thu tuc sang tén cho ba H.

[2.4] Qua trinh t& tung, cac duong su thong nhat ¥ kién yéu cau Toa an
cong nhan hop déng chuyén nhuong.

[2.5] Trén day 1a nhitng tinh tiét, sy kién nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dua ra, nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong phan dbi nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T tung déan suy.

[3] Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22 thang 12 nam 2022 va
Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 22-2022 ngay 05 thang 12 nim
2022 ctia Chi nhanh van phong dang ki dat dai huyén B, phan dat phan dat qua
do dac thuc té 1a 2623.5m” thudc thira s6 228, t& ban do sb 25, tai xa T, huyén B,
tinh Binh Duong. Dién tich thyc té (2623.5m?) it hon so véi dién tich duoc cp
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat (2645m°) 1a 21.5m?,

[4] Tai Cong vin sb 1698/CNVPDKDD ngay 17 thang 8 nam 2023, Chi
nhanh Van phong dang ki dat dai huyén B xac dinh dién tich dat hién dang tranh
chip 2623,5m* khong phan dién tich nao bi cip tring thira dét nao.

[5] C6 cin clir xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 03 thang 12 niam 2021 giita ba Than Diéu H véi ong Nguyén Dinh H, ba
Nguyén Thi N, anh Nguyén Quéc D, anh Nguyén Dinh S ddi v6i phan dat c6
dién tich 2645 m? (qua do dac thuc té 13 2623,5m%) thudc thira s6 228, to ban d6
s6 25, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong khong tuan thu quy dinh vé
hinh thic. Tuy nhién, ba H di giao toan bo tién chuyén nhwong sb tién la
1.457.000.000 dong cho dng H, ba N, anh D va anh S. Gia dinh 6ng H d3 ban
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ban giao dat cung tai san
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gan lién v6i dat cho H quan 1y str dung tir ngay 03 thang 12 nim 2021 cho dén
nay. Ba H dé thuc hién toan bo nghia vu trong giao dich. Ong Nguyén Dinh H,
ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Quéc D, anh Nguyén Dinh S dé thyc hién hon
2/3 nghia vy trong giao dich thudc truong hop: hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat cac bén vi pham quy dinh bét budc vé cong chimg, ma cac bén da
thue hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot
bén hoac cac bén, Toa an ra quyet dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich doé.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chimg
thuc. Do do, nguyén don yéu cau cong nhan hop dong la co can cu theo quy
dinh tai Diéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 117, 129 cua BO luat
Dan sy nam 2015.

[6] Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa vé noi dung vu an 1a pho
hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi, chi phi té tung:

[7.1] V& an phi:

[7.1.1] Nguyén don ba Than Di¢u H khong phai chiu an phi.

[7.1.2] Bi don dng Nguyén Dinh H phai chiu an phi dan su so tham d6i
v0i yeu cau khoi kién cua nguyén don duge Toa an chap nhan theo quy dinh tai
biéu 147 cua BO luat To _tung dan su; khoan ’2 biéu 26 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an.

[7.2] V& chi phi té tung: chi phi xem xét thdm dinh tai chd, chi phi dinh
gia, chi phi thanh ly ban v&: 4.079.000 (bon tri¢u khong trdm bdy muoi chin
nghin) dong. Nguyén don ba Than Di¢u H khong phai chiu chi phi t6 tung. Bi
don Ong Nguyen Dinh H phai chiu chi phi t6 tung do yéu cau cla nguyen don
duoc Toa an chap nhan theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 cia Bo luat T6 tung
Dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26; cac Pieu 35, 39, 92, 147; 157, 165, 227,

228, 238, 266, 271 va 273 cua B luat T6 tung dan sy;

Cian ctr vao cac DPiéu 127 cta Luat Dat dai nam 2003;
Cian ctr vao cac DPiéu 117, 129 cta B luat Dan sy nam 2015;

Cin c vao Luat Phi va Lé phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Than Diéu H véi bi
don 6ng Nguyén Dinh H v€ vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat.

- Cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngdy 03 thang 12 nim 2021 giita ba Than Diéu H véi 6ng Nguyén Pinh H, ba
Nguyén Thi N, anh Nguyén Qudc D va anh Nguyén Dinh S ddi véi phan dt co
dién tich 2645m? (qua do dac thuc té 1a 2623.5m?) thudc thira sé 228, to ban do
s6 25, tai x T, huyén B, tinh Binh Duong.

- Ba Thén Di¢u H dugc quyén quan ly, sir dung phan dat €06 dién tich
2523.5m2, trén dat c6 270 céy cao su trong nam 2006, thugc thira s6 228, to ban
do s0 25, tai Xxa T, huyén B, tinh Binh Duong. (C6 so do ban vé kém theo).

- Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AD 483143, sb vao s6 cap GCN H00394 do Uy ban nhan
dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bau Bang) cap ngay 25 thang 7 nim 2006 cho
ho 6ng Nguyén Pinh H dé cap cho ba Than Diéu H theo quyét dinh cta Ban an
nay.

- Ba Than Di¢u H lién h¢ co quan Nha nudc co thAm quyen dé thue hién
viéc dang ki, diéu chinh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh

cua Ban an nay.

2. Vé chi phi to tung:

Ba Than Diéu H khong phai chiu chi phi t6 tung.

Ong Nguyén binh H phai nop 4.079.000 (bdn triéu khong trim bay muoi
chin nghin) dong chi phi to tung dé tra lai cho ba Than Di¢u H.

3. Vé an phi:

~_ BaThan Diéu H khong phai chiu n phi dan sy so tham, hoan lai cho ba H

s0 tien 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi so
AA/2021/0009092 ngay 27 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Opg Nguyén Pinh H phai nép 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan
su so tham.

4. V§ quyén khang cdo: cac duong su co6 quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong sy khong c6 mat tai phién tdoa hoac khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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